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2014/15:480 Hinder for fgarligenheter

Ar 2009 tog riksdagen beslut om att infora lagstiftning som gor det mdjligt att
4ga enskilda ligenheter, s.k. Agarligenheter. Agarligenheten innebér direkt
dgande men i flerbostadshus. Direkt dgande har tidigare varit forbehéllet villa-
eller radhusigare. Agarligenheter ir en viktig reform som bor utvecklas vidare.
Genom ett 6kat utbud av dgarldgenheter kan manga fler mdjligheter till 6kat
utbud av bostidder bli mgjligt. Bostadsrattforeningar dr en kollektiv dgarform
och dir finns en begrisning for hur en andrahandsmarknad kan utvecklas.

Tyvirr medger dagens lagstiftning endast dgarldgenheter i nyproduktion av
bostédder. Detta bor utvecklas sé att dven befintliga fastigheter/lagenheter kan
ombildas till dgarlégenheter.

Mojlighet till dgarlédgenheter bor inforas dven i befintligt bostadsbestand.

Regelverk kan idag hamma utvecklingen av nyproduktion. Lagstiftningen bor
ses over vad giller beslutsmaktforhdllanden pé stimman i fastighet med
agarlagenheter, for att mojliggora blandade upplételseformer i en och samma
fastighet.

Bostaden kan hyras ut utan nagon annans godkénnande men hyreslagens
bestimmelser paverkar uthyrningen. Om ligenheten ingér i en affarsmassig
uthyrningsverksambhet far t.ex. inte besittningsskyddet avtalas bort.
Hyressittningen for dgarldgenheter bor ses over.

Vid skapandet av dgarldgenheter bildas en eller flera
gemensamhetsanlidggningar, vars forvaltning oftast hamnar i en
samfillighetsforening. P4 stimman har varje rostberéttigad medlem som
huvudregel en rost, oavsett hur manga deldgarfastigheter som medlemmen
innehar. Dessa bestimmelser paverkar forvaltning nér dgarlagenheter ska
samverka med andra slag av fastigheter, t.ex. dé en tidigare fastighet byggts pa
i efterhand med en ny fastighet.

Att varje rostberéttigad medlem som huvudregel har en rost innebér att
agarlagenhetsinnehavarna tillsammans kan vara i majoritet, dvs. ha ett
bestimmande inflytande i samfallighetsforeningen. Om det 1 ett hus finns ett
inslag av dgarlidgenheter kommer séledes innehavarna av dgarldgenheterna att
ha ett storre inflytande 4n dgaren till kontors- eller hyresfastigheten trots att den
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sistndmnda kan representera betydligt fler lagenheter och/eller storre
ekonomiska védrden. Att underlitta bildandet av dgarldgenheter, bade vid
nybyggnation och genom ombildning 1 befintligt bestand, dr viktigt for utbudet
av bostider. Forvaltningsbestimmelsen i lagen om forvaltning av
samfilligheter bor darfor ses over.

Med anledning av ovanstdende vill jag stélla foljande fragor till statsradet
Mehmet Kaplan:

1. Vilka atgérder avser statsradet vidta for att underlétta ombildning av
befintliga fastigheter till 4garlagenheter?

2. Vilka tgérder r statsradet beredd att vidta for att underldtta forvaltning av
blandfastigheter och t.ex. dndra foérvaltningsbestimmelsen i lagen om
forvaltning av samfilligheter?
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