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Agarlidgenheter

Forslag till riksdagsbeslut

1. Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om att befintliga
hyresbostidder vid ombyggnation bor kunna ombildas till d4garldgenheter och
tillkdnnager detta for regeringen.

2. Riksdagen stiller sig bakom det som anfors 1 motionen om att
fastighetsbildningslagen ska dndras och att kravet om minst tre bostadsldgenheter
ska avskaffas och tillkdnnager detta for regeringen.

Motivering

Det svenska bostadsbestandet behdver utvecklas for att skapa ett storre utbud. Bostads-
bestandet pa hyresmarknaden saknar det smaskaliga dgandet, vilket finns i andra ldnder.
Avsaknaden av dgarldgenheter himmar utbudet av hyresbostidder pa bostadsmarknaden.
Den svenska hyresmarknaden domineras av stora aktorer i form av privat eller
kommunalt d4gda bostadsbolag. Konsumenten har dérfor liten valfrihet och sma mojlig-
heter att enskilt kunna hitta anpassade hyresboendeformer utifran behov, 6nskemal och
planbok. Utbudet av hyresbostidder paverkas negativt nar det smaskaliga utbudet saknas.

Det dr en stor skillnad mellan en bostadsrétt och en dgarlédgenhet. Det kollektiva
dgandet 1 en bostadsrittsforening innebér endast nyttjanderitt till bostaden. Alla
bostadsrittsinnehavare ér deldgare i den ekonomiska foreningen, vilket innebér ett
kollektivt ansvar.

Boendeformen ir reglerad vad géller bade vad enskilda kan gora i sin ldgenhet och
uthyrningsregler. Det rdder gemensamt ansvar for drift och skotsel av foreningen. En
dgarldgenhet dr en dgd bostad i likhet med ett sméhus. Rétten att vidta atgérder in-
vandigt begrdnsas enbart av tekniska fragor. Det rader andra moéjligheter att hyra ut.
Lagenheten kan hyras ut med forstahandskontrakt. Foreningen for dgarldgenheter bestér
av en samfillighet som gemensamt ansvarar for tak, yttre viggar, garage och géard och
driften finansieras genom en samfiéllighetsavgift. Genom att samfilligheten inte har
nagra lan blir avgiften fordelaktig. Det innebar ocksé att foreningen inte hamnar i



ekonomiska svérigheter om bostadsmarknaden fir problem. Agarligenheten #r den
vanligaste dgarformen 1 flerbostadshus i manga lander, inte bostadsréttsforeningar.

Den svenska lagstiftningen for dgarlagenheter har bara tagit smé steg. Det finns
mycket som aterstdr for att dgarldgenheter ska kunna byggas och édgas. Tyvirr finns det
en rad hinder for att dgarldgenheter ska kunna utvecklas 1 Sverige. Genom lagstiftning
som trddde i kraft den 1 maj 2009 har det blivit mojligt att bilda dgarldgenhets-
fastigheter. Agarligenheter kan dock endast bildas i samband med nyproduktion. Med
nyproduktion avses dven tillbyggnader och dldre byggnader som byggs om till
flerbostadshus. Som forutsittning giller dock att det utrymme som dgarlédgenheten ska
omfatta inte inom atta ar fore beslutet om fastighetsbildning till ndgon del har anvénts
som bostadsldgenhet. En dgarldgenhet ska inga i en sammanhallen enhet om minst tre
sddana dgarldgenheter. Bestimmelsen hindrar bl.a. att ett smahus delas upp i tva
agarldgenheter. Dessa regler bor dndras. Ombildning till dgarldgenheter 1 befintligt
bestdnd bor vara mojligt. Det dr dags att dndra lagstiftningen for att mojliggora
dgarlagenheter. Med dgarldgenheter uppstar nya forutséttningar for att 6ka valfriheten,
och méangfalden av upplatelseformer, i bostadsomraden som idag domineras av
hyresrétter. Detta bor riksdagen ge regeringen till kdnna.
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