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Sammanfattning

Utskottet foreslar att riksdagen avslar samtliga motionsyrkanden, framst med
hanvisning till pagaende arbete. Motionsyrkandena handlar bl.a. om tomtratt,
ersattning vid upplatelse av ledningsratt, dvriga frgor om expropriations-
ersattning, forkopslag, jordférvérvslagstiftningen och  dversyn av
Lantmateriet.

I betdnkandet finns 13 reservationer (S, SD, V, C, MP).

Behandlade forslag
Cirka 40 yrkanden i motioner fran allmanna motionstiden 2024/25.
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Utskottets forslag till riksdagsbeslut

1. Tomtratt
Riksdagen avslar motionerna
2024/25:1388 av Mikael Eskilandersson m.fl. (SD) yrkandena 14,
2024/25:1864 av Kristina Axén Olin m.fl. (M) och
2024/25:2950 av Alireza Akhondi m.fl. (C) yrkande 9.
Reservation 1 (SD)
Reservation 2 (C)

2. Oversyn av fastighetsbildningslagen
Riksdagen avslar motionerna
2024/25:1753 av Katarina Luhr m.fl. (MP) yrkande 11 och
2024/25:1927 av Kajsa Fredholm m.fl. (V) yrkande 9 i denna del.
Reservation 3 (V)
Reservation 4 (MP)

3. Andelstal i vagsamfalligheter
Riksdagen avslar motion
2024/25:2947 av Ulrika Heie m.fl. (C) yrkande 14.

4. Uppgifter i fastighetsregistret om ersattning som ror
fjallnara skog
Riksdagen avslar motion
2024/25:1370 av Martin Kinnunen m.fl. (SD) yrkande 23.
Reservation 5 (SD)

5. Ersattning vid upplatelse av ledningsratt
Riksdagen avslar motionerna
2024/25:1371 av Martin Kinnunen m.fl. (SD) yrkande 3,
2024/25:2588 av Adam Reuterskitld m.fl. (M) och
2024/25:2954 av Muharrem Demirok m.fl. (C) yrkande 17.
Reservation 6 (SD, C)

6. Ovriga fragor om expropriationsersattning m.m.
Riksdagen avslar motionerna
2024/25:1388 av Mikael Eskilandersson m.fl. (SD) yrkandena 5-8 och
2024/25:2815 av Sten Bergheden (M).
Reservation 7 (SD)

7. Forkopslag
Riksdagen avslar motionerna
2024/25:534 av Ingela Nylund Watz och Joakim Sandell (bada S),
2024/25:1588 av Lawen Redar (S),
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10.

11.

12.

13.

2024/25:1992 av Nooshi Dadgostar m.fl. (V) yrkande 14,
2024/25:2514 av Mathias Tegnér m.fl. (S) yrkande 8 och
2024/25:3075 av Jennie Nilsson m.fl. (S) yrkande 17.
Reservation 8 (S)
Reservation 9 (V)

Jordforvarvslagstiftningen
Riksdagen avslar motionerna
2024/25:1927 av Kajsa Fredholm m.fl. (V) yrkande 9 i denna del,
2024/25:2647 av Aron Emilsson (SD) yrkande 3 och
2024/25:2953 av Helena Lindahl m.fl. (C) yrkande 29.
Reservation 10 (V)
Reservation 11 (C)

Fastighetsformedling

Riksdagen avslar motionerna

2024/25:1000 av Rickard Nordin (C) och

2024/25:3086 av Markus Wiechel och Alexander Christiansson (bada
SD) yrkandena 1-7.

Tillgang till geodata
Riksdagen avslar motion
2024/25:2950 av Alireza Akhondi m.fl. (C) yrkande 23.
Reservation 12 (C)

Oversyn av Lantmateriet m.m.

Riksdagen avslar motionerna

2024/25:585 av Mikael Larsson och Catarina Deremar (bada C),
2024/25:1608 av Anne-Li Sjolund och Helena Lindahl (bada C),
2024/25:2370 av Malin Hoglund m.fl. (M),

2024/25:2431 av Saila Quicklund (M) och

2024/25:2823 av Sten Bergheden (M) yrkandena 1 och 2.

Fideikommiss
Riksdagen avslar motion
2024/25:731 av Helén Pettersson (S).

Frikdp av historiska arrenden
Riksdagen avslar motion
2024/25:1927 av Kajsa Fredholm m.fl. (V) yrkande 10.
Reservation 13 (V)



UTSKOTTETS FORSLAG TILL RIKSDAGSBESLUT 2024/25:CU8
Stockholm den 30 januari 2025

Pa civilutskottets vagnar

Malcolm Momodou Jallow

Foljande ledamdter har deltagit i beslutet: Malcolm Momodou Jallow (V),
Mikael Eskilandersson (SD), Jennie Nilsson (S), David Josefsson (M), Leif
Nysmed (S), Laila Naraghi (S), Lars Beckman (M), Rashid Farivar (SD),
Anna-Belle Stromberg (S), Jennie Wernéng (M), Larry Séder (KD), Alireza
Akhondi (C), Bjorn Tidland (SD), Katarina Luhr (MP), Gulan Avci (L), Mats
Hellhoff (SD) och Markus Kallifatides (S).
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Redogorelse for arendet

| betankandet behandlar utskottet ca 40 yrkanden i motioner fran allménna
motionstiden 2024/25 i olika fastighetsrattsliga fragor. Motionsyrkandena
handlar bl.a. om tomtréatt, ersattning vid upplatelse av ledningsratt, 6vriga
fragor om expropriationsersattning, forkopslag, jordférvarvslagstiftningen och
dversyn av Lantmaéteriet.

Forslagen i motionerna finns i bilagan.
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Tomtratt

Utskottets forslag i korthet

Riksdagen avslar motionsyrkanden om tomtréatt. Utskottet hanvisar
till pagaende arbete.
Jamfor reservation 1 (SD) och 2 (C).

Motionerna

I kommittémotion 2024/25:1388 foreslar Mikael Eskilandersson m.fl. (SD)
tillkdnnagivanden om att det ska inforas en frikpsrétt for tomtréattshavaren
(yrkande 1) och om att prisséttningen for frikdp ska forédndras (yrkande 3).
Motionarerna foreslar aven ett tillkannagivande om att skapa ett forutsagbart
system och en ny berdkningsmodell for tomtréttsavgélder (yrkande 2). Vidare
anser motionarerna att ett takbelopp pa hela tomtrattsavgalden eller pa de
héjningar som gors bor 6vervagas. Ett tillkannagivande foreslas i enlighet med
detta (yrkande 4).

I kommittémotion 2024/25:2950 anser Alireza Akhondi m.fl. (C) att en
lagandring bor goras sa att det blir tillatet med indexering av tomtrattsavgalder.
Ett tillkdnnagivande foreslas i enlighet med detta (yrkande 9).

I motion 2024/25:1864 foreslar Kristina Axén Olin m.fl. (M) ett
tillkannagivande om att se 6ver mdjligheten att ga vidare med forslaget i
delbetankandet Tomtrattsavgald och frikop (SOU 2012:71) om en arlig
indexupprakning av tomtréattsavgalder for bostadshus.

Gallande ratt

Tomtréttsinstitutet infordes i Sverige i borjan av 1900-talet. Tomtrétt regleras
i 13 kap. jordabalken.

Tomtratt far upplatas i en fastighet som tillhor staten eller en kommun eller
som annars &r i allman &go. Om regeringen for ett sarskilt fall medger det, far
tomtratt upplatas ocksa i en fastighet som tillhér en stiftelse (2 §). |
tomtrattsavtalet, som ska vara skriftligt, ska anges bl.a. andamalet med
upplatelsen, avgaldsbeloppet och de narmare foreskrifter om fastighetens
anvandning och bebyggelse som ska galla (3 och 4 88). Tomtrattshavarens ratt
att Gverlata tomtratten far inte begransas. Tomtrattshavaren far bl.a. uppléta
pantratt och annan nyttjanderéatt &n tomtratt i tomtratten, och inte heller denna
ratt far inskrankas (1 § andra stycket och 6 8).

Avgalden ska betalas med ett oférandrat belopp under vissa tidsperioder.
Avgaldsperioden ska uppga till minst tio ar (10 8). Om parterna vid
avgaldsperiodens slut inte kommer Gverens om nya avgaldsvillkor, far talan
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om omprévning vackas vid domstol. Domstolen ska da faststélla avgélden pa
grundval av markvardet vid tidpunkten fér omprévningen (11 § andra stycket).
Markvardet ska bedémas med hansyn till andamalet med upplatelsen och de
narmare foreskrifter som ska tillampas i fraga om fastighetens anvandning och
bebyggelse. | forarbetena till lagstiftningen har det uttalats att avgédlden ska
motsvara en skalig ranta pa det uppskattade markvardet.

En tomtratt kan upphéra endast vid utgangen av vissa upplatelsetider och
bara efter uppsagning fran fastighetsagarens sida (13 och 14 §8). Den forsta
upplatelseperioden ska vara minst 60 &r och varje paféljande period 40 ar. Om
upplatelsen avser ett vasentligen annat andamal 4n bostadshebyggelse, kan
kortare perioder avtalas. Perioderna ska dock alltid vara minst 20 ar.
Tomtratten far endast sagas upp for upphorande om det ar av vikt for
fastighetsdgaren att fastigheten anvands for bebyggelse av annan art eller i
ovrigt pa annat satt an tidigare. Om tomtratten upphor pa grund av en sadan
uppsagning, har fastighetsagaren losenskyldighet for véardet av byggnader och
annan egendom som hor till tomtrétten. Losenskyldigheten kan inte inskrankas
genom avtal, om tomtrétten avser bostadsbebyggelse (17 8).

Tomtréatts- och arrendeutredningen

Tomtratts- och arrendeutredningen har haft i uppdrag att bl.a. utreda frdgor om
tomtrattsavgald och frikdp. Utredningen Overlamnade i oktober 2012
delbetdnkandet Tomtrattsavgald och frikdp (SOU 2012:71).

Utredningen foresldr bl.a. en lagregel om att tomtrattsavgalden ska
bestdmmas som produkten av ett avgaldsunderlag och en avgaldsranta.
Avgalden ska kunna justeras varje &r och, om parterna inte har kommit Gverens
om nagot annat, forfalla till betalning vid avgaldsperiodens bdrjan.
Utredningens forslag, liksom gallande praxis, innebar att avgéldsunderlaget
ska std i visst forhallande till markens varde. Detta forutsatter négot slag av
aterkommande markvardering. Utredningens forslag bygger pa att denna
vardering inte ska behdva goras infor varje avgaldsperiod utan forst med
langre intervall (’vérderingsintervall”). For smahustomtritternas del foreslas
varderingsintervallen vara tredriga. Avgaldsunderlaget ska bestammas med
utgéngspunkt i det marktaxeringsvarde som faststéllts vid den allmanna eller
forenklade fastighetstaxering som har gjorts narmast fore det ar da den nya
avgaldsperioden inleds. Nar det galler Gvriga tomtratter foreslar utredningen
tiodriga varderingsintervall, med mojlighet for parterna att i vissa fall avtala
om langre intervall. Avgéldsunderlaget nér det galler dvriga tomtratter ska
bestammas med ledning av en fri vardering, inriktad pa att ta fram markens
marknadsvarde. Vid beddmningen av markvardet ska hansyn tas till &ndamalet
med upplatelsen och de narmare villkor som ska tillimpas i frdga om
fastighetens anvandning och bebyggelse. Mellan vérderingen och ingangen av
en ny avgaldsperiod ska avgéldsunderlaget kunna réknas om med
forandringen av Statistiska centralbyrans konsumentprisindex.



UTSKOTTETS OVERVAGANDEN

Avgaldsunderlaget for smahustomtratter och flerbostadstomtrétter ska
uppgad endast till en viss kvotdel av det konstaterade markvardet.
Avgaldsunderlaget for smahustomtratter ska motsvara 50 procent av
tomtréattsfastighetens marktaxeringsvarde och avgéldsunderlaget for fler-
bostadstomtrétter ska motsvara 40 procent av markens marknadsvarde. N&r
det galler tomtratter som &r upplatna for annat &ndamal &n bostader foreslas
att avgaldsunderlaget ska vara lika med markens marknadsvarde.

Utredningen har funnit att det behdvs en tydligare och enklare reglering av
avgaldsrantans niva och foreslar darfor att det i lagen anges en generell
avgaldsranta. Utredaren foreslar att avgaldsrantan ska uppga till 2,75 procent.
Réantenivan ska galla for samtliga tomrattskategorier.

Vidare har utredningen dvervagt om det bor inféras ett sérskilt skydd mot
avgaldshdjningar i handelse av kraftiga markvardestegringar. Utredningen har
kommit fram till att ndgot slag av “sparregel” i och for sig vore dnskvird.
Utredaren har emellertid funnit att det inte a mojligt att konstruera en
sparrregel som ger ett rimligt resultat och lagger darfor inte fram nagot forslag
till en sadan regel.

Utredningen har &ven Overvagt om det bor inforas en ratt for
tomtréattshavaren att frikdpa fastigheten. Utredningen anfor att fastighetségare
och tomtrattshavare redan i dag har mdjlighet att avtala om att
tomtrattshavaren ska fa forvirva fastigheten. Sadana frikop &r ocksé
forhallandevis vanliga. Enligt utredningens bedémning bér denna mojlighet
till avtalade frikop inte kompletteras med nagon ratt for tomtrattshavaren att
forvarva fastigheten mot fastighetsédgarens vilja, dvs. en frikopsrétt.
Utredningen gor beddmningen att en frikdpsratt nar det géller enskilt agda
tomtréattsfastigheter skulle strida mot egendomsskyddet i regeringsformen.
Tomtréttsfastigheter som ar i allméan &go, déribland de tomtréttsfastigheter
som &gs av staten eller av en kommun, omfattas inte av egendomsskyddet i
regeringsformen. Utredningen beddmer att skélen for en frikdpsratt inte &r
tillrackligt tunga for att motivera en sddan begransning av den kommunala
sjalvstyrelsen som en frikpsratt skulle innebara i friga om de kommunalt
&gda fastigheterna. | enlighet med utredningens direktiv har dock ett forslag
uppréttats som visar hur en lagstiftning om frikdp skulle kunna se ut.

Lagforslaget om frikdp innebaér bl.a. att tomtrattshavaren ska kunna pakalla
inlosen nar det har gatt 30 ar sedan fastigheten forst upplats med tomtratt.
Ratten till inlésen ska upphora om fastighetségaren sager upp tomtréttsavtalet
till upphdrande. Fastighetsédgaren ska ha ratt till ersattning som motsvarar
respektive tomtratts avgaldsunderlag.

Beténkandet bereds for nérvarande inom Regeringskansliet.

Tidigare behandling

Motionsforslag om forandringar av tomtréttssystemet behandlades senast av
utskottet varen 2023 i betankande 2022/23:CU9 och i férenklad ordning varen
2024 i betankande 2023/24:CU12. Utskottet avstyrkte de da aktuella

2024/25:CU8
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motionsyrkandena med hénvisning till att resultatet av beredningen av
Tomtrétts- och arrendeutredningens delbetdnkande inte borde foregripas
genom nagon atgard fran riksdagen. Riksdagen foljde utskottets forslag.

Utskottets stallningstagande

Som redovisas ovan har Tomtratts- och arrendeutredningen haft i uppdrag att
bl.a. utreda fragor om tomtrattsavgald och frikép. Utredningen 6verlamnade i
oktober 2012 delbetdnkandet Tomtréattsavgald och frikép (SOU 2012:71).
Beténkandet bereds fortfarande inom Regeringskansliet.

Utskottet anser, i likhet med tidigare, att resultatet av beredningen inte bor
foregripas genom nagon atgard fran riksdagen. Motionsyrkandena bor darfor
avslas.

Oversyn av fastighetsbildningslagen

Utskottets forslag i korthet
Riksdagen avslar motionsyrkanden om en oversyn av fastighets-
bildningslagen.

Jamfor reservation 3 (V) och 4 (MP).

Motionerna

I kommittémotion 2024/25:1927 yrkande 9 i denna del féreslar Kajsa
Fredholm m.fl. (V) ett tillkdnnagivande om att regeringen bor se till att det
genomfors en dversyn av fastighetsbildningslagen i syfte att motverka for stor
koncentration av markégande.

I kommittémotion 2024/25:1753 yrkande 11 foreslar Katarina Luhr m.fl.
(MP) ett tillkdnnagivande om att tillsatta en utredning som ska se dver reglerna
i fastighetsbildningslagen nér det géller utformningen av kombinations-,
jordbruks- och skogsbruksfastigheter i syfte att skapa 6kade mojligheter att
frigbra mindre fastigheter med bostadshus till forsaljning.

Gallande ratt

I 3 kap 1 § forsta stycket fastighetsbildningslagen (1970:988), forkortad FBL,
anges att fastighetsbildning ska ske s att varje fastighet som nybildas eller
ombildas blir med hansyn till belagenhet, omfang och dvriga forutsattningar
varaktigt lampad for sitt &ndamal. Det ska sarskilt beaktas att fastigheten far
en lamplig utformning och tillgang till behovliga vagar utanfor sitt omrade.
Om fastigheten ska anvéandas for bebyggelse, ska den vidare kunna fa
godtagbara anordningar fér vatten och avlopp.

For att en jordbruksfastighet ska anses lampad for sitt &ndamal ska den,
enligt 3 kap. 5 § FBL, ha sadan storlek, sammanséttning och utformning att
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den medger att det foretag som ska bedrivas pa fastigheten ger ett godtagbart
ekonomiskt utbyte. Vid bedémningen ska hansyn tas till mojligheterna att
kombinera foretaget med annan varaktig verksamhet pa orten. Sarskild hansyn
ska tas till intresset av att sysselséttning och bosattning i glesbygd framjas.
Hansyn ska ocksa tas till betydelsen av att varden av natur- och kulturmiljon
framjas. Samma bestammelse géller aven i frdga om en skogsbruksfastighet.

Enligt 3 kap. 6 § FBL far fastighetshildning som berér en jordbruksfastighet
inte 4ga rum om atgérden ar agnad att medféra nagon olagenhet av betydelse
for jordbruksnaringen. Enligt 7 § samma kapitel far inte mark som &r avsedd
for skogsbruk delas in pa ett sédant satt att mojligheten att ekonomiskt utnyttja
skogen undergar forsamring av nagon betydelse. Fastighetshildning som beror
sddan mark far inte heller 4ga rum om den innebar en skadlig delning av en
skogsbruksfastighet.

3 kap. 9 § innehdller en bestammelse om undantag fran lamplighets-
villkoren. | paragrafen anges att fastighetsbildning far dga rum, dven om en
fastighet som nybildas eller ombildas inte blir varaktigt lampad for sitt
andamal, sdvida fastighetsindelningen forbattras och en mer dndamalsenlig
indelning inte motverkas. |1 10 § samma kapitel finns en bestdmmelse om
undantag fran de sérskilda skyddsbestimmelserna for jordoruksnaringen och
skogsbruket i 3 kap. 6 och 7 88. Om fastighetsbildning &r till 6vervdgande
nytta fran allmén synpunkt, far tgarden 4ga rum dven om den strider mot vad
som tidigare i kapitlet foreskrivits till skydd for jordbruksnaringen eller
skogsbruket.

Riksrevisionens granskningsrapport Fastighetsbildningen i
Sverige

Riksrevisionen har granskat de statliga insatserna inom fastighetsbildningen i
Sverige. Riksrevisionens gvergripande slutsats ar att dessa insatser inte &r
tillrackligt effektiva, och i rapporten Fastighetsbildningen i Sverige —
handlaggningstider, avgifter och reformbehov (RiR 2022:3) lamnade
Riksrevisionen ett antal rekommendationer till regeringen och Lantmateriet.
Bland annat rekommenderade Riksrevisionen regeringen att genomfora en
oversyn av  hela regelverket for fastighetsbildningen.  Bland
rekommendationerna till regeringen ingick att se &ver behovet av
andamalsbestammelserna i FBL. | rapporten anférde Riksrevisionen att
regelverket for fastighetsbildningen ar fordldrat och hindrar en enklare och
effektivare drendehandléggning. Riksrevisionens bedémning ar darfor att den
viktigaste atgarden for att minska handlaggningstiderna ar att modernisera
regelverket. Bristerna bestar bl.a. i att andamalsbestammelserna i FBL &r for
omfattande och  dlderdomliga.  Riksrevisionen anfér bla. att
andamalsprovningen i enlighet med FBL &r ett moment som tar tid och
resurser i ansprak, och det finns aven en risk for att olika handlaggare gor olika
tolkningar av lamplighetsbestdammelserna. De géllande bestdmmelserna
tillkom i en annan tid (tidigt 1970-tal), nar det ansags finnas ett behov av att
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exempelvis préva andamalsenligheten i varje ny jord- eller skogsbruks-
fastighet som en egen brukningsenhet. Alla dgare av skogs- och jordbruksmark
driver inte sina jord- och skogsbruk sjdlva, utan det &r oftare sarskilda
uppdragsstyrda foretag som arrenderar mark och verkar inom betydligt storre
arealer an enskilda fastigheter. Av detta skal framstéar det som otidsenligt att
lantmaterimyndigheterna ska beddma andamélsenligheten i varje nybildad
eller fordndrad skogs- eller jordbruksfastighet. Det bor de inblandade
fastighetsdgarna rimligen kunna avgdra battre sjélva.

I skrivelse 2021/22:265 redovisade regeringen sin bedémning av
Riksrevisionens iakttagelser och rekommendationer i rapporten Fastighets-
bildningen i Sverige. Regeringen valkomnade granskningen och ansag att
rapporten ar ett viktigt bidrag i det fortldpande arbete som regeringen bedriver
i syfte att utveckla och forbattra fastighetsbildningen. Regeringen anférde bl.a.
att flertalet fastighetsbildningsérenden ar komplexa och genomférande av
forenklingar i lagstiftningen forutsatter att tillrackliga krav pa rattssakerhet
och respekt for allmanna och enskilda intressen uppratthalls. Den Gversyn av
regelverket som Riksrevisionen rekommenderar &r ocksd omfattande och
tidskravande. De lagar som berérs och fragor som lyfts i Riksrevisionens
rapport &r av olika komplexitet och karaktar. Regeringen ansag att det krévs
vidare analys for att bedéma i vilken man en viss lagéndring kan leda till
effektivitetsvinster, och i langden exempelvis forkortade handlaggningstider i
Lantmateriets forrattningsverksamhet.

I betdnkande 2022/23:CU4 foreslog utskottet att riksdagen skulle lagga
regeringens skrivelse till handlingarna och avsld en motion som véckts i
arendet. Riksdagen foljde utskottets forslag.

Utskottets stallningstagande

I granskningsrapporten Fastighetsbildningen i Sverige — handlaggningstider,
avgifter och reformbehov (RiR 2022:3) rekommenderade Riksrevisionen
regeringen att bl.a. genomféra en Oversyn av hela regelverket for
fastighetsbildningen. Bland rekommendationerna ingick att se 6ver behovet av
andamalsbestammelserna i FBL. | skrivelsen med anledning av
Riksrevisionens granskning (skr. 2021/22:265) anforde regeringen bl.a. att
flertalet fastighetsbildningsdrenden &r komplexa och genomférande av
forenklingar i lagstiftningen forutsatter att tillrackliga krav pd rattssakerhet
och respekt for allmanna och enskilda intressen uppratthélls. De lagar som
berdrs och fragor som lyfts i Riksrevisionens rapport ar av olika komplexitet
och karaktar. Regeringen ansdg att det kravs vidare analys for att bedoma i
vilken man en viss lagandring kan leda till effektivitetsvinster, och i langden
exempelvis forkortade handlaggningstider i Lantméteriets forréattnings-
verksamhet.

Utskottet anser att det inte finns skal att foresld nagot initiativ fran
riksdagens sida med anledning av motionsyrkandena. Motionsyrkandena bor
darfor avslas.
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Andelstal i vagsamfalligheter

Utskottets forslag i korthet

Riksdagen avslar ett motionsyrkande om forenklade regler for att
andra andelstal i gemensamhetsanlaggningar. Utskottet hénvisar till
de &ndringar i anlaggningslagen som trédde i kraft den 1 juli 2022.

Motionen

| kommittémotion 2024/25:2947 yrkande 14 foreslar Ulrika Heie m.fl. (C) ett
tillkannagivande om att skyndsamt tillgodose riksdagens tillkannagivande fran
varen 2019 om forenklade regler for att &ndra andelstal i gemensamhets-
anléggningar.

Gallande ratt

En gemensamhetsanlaggning tillgodoser andamél av stadigvarande betydelse
for flera fastigheter (1 § anlaggningslagen [1973:1149]). Det kan t.ex. rora sig
om gardsutrymmen, lekplatser, anlaggningar for vattenforsorjning eller aviopp
och enskilda végar. De fastigheter som har del i en gemensamhetsanlédggning
utgdr tillsammans en samfallighet (14 8). Samfalligheten forvaltas i manga fall
av en samfallighetsforening som bildats for andamalet. Delagarnas ansvar for
anlaggningens kostnader faststélls genom att varje deldgarfastighet tilldelas
andelstal for utférande och drift (15 §). Kostnader for utférande avser alla
kostnader som é&r forknippade med att bygga anldggningen, medan kostnader
for drift avser alla kostnader for att driva och underhélla anlaggningen (se
prop. 1973:160 s. 214 och 215). Andelstalen kan andras nar forhallandena
kréver det.

Riksdagen beslutade varen 2022 om ett mer flexibelt satt att andra andelstal
i gemensamhetsanléggningar (prop. 2021/22:122, bet. 2021/22:CU16, rskr.
2021/22:258). 1 anlaggningslagen har det inforts en mojlighet for en samféllig-
hetsférening som forvaltar en gemensamhetsanldaggning att sjalv besluta om
andring av andelstalen (43 a 8). Beslutet om &ndring ska fattas pa en
foreningsstamma med tva tredjedelars majoritet av rosterna. Ett sddant beslut
ska gélla som ett beslut vid en forrattning nér &ndringen godkénns av
lantméterimyndigheten. Andringen ska godkéannas av lantmaterimyndigheten
om den inte strider mot anlaggningslagen. Kostnaderna fér handlaggningen av
ett &rende om godkannande hos lantméterimyndigheten ska fordelas mellan
fastighetsdgarna i foreningen efter vad som ar skéligt. Lagandringarna trédde
i kraft den 1 juli 2022.

Riksdagens tillkdnnagivande

Riksdagen beslutade varen 2019 om ett tillkdnnagivande om att regeringen
skyndsamt borde utreda hur en lagreglering som innebdr att en
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samfallighetsforening sjalv kan besluta om &ndrade andelstal i en
gemensamhetsanlaggning kunde utformas och aterkomma till riksdagen i
fragan (bet. 2018/19:CU13, rskr. 2018/19:201). | lagstiftningsarendet varen
2022 delade utskottet regeringens bedémning att tillk&nnagivandet fick anses
slutbehandlat med de férslag som I&mnades i propositionen.

Tidigare behandling

Motsvarande motionsyrkande behandlades av utskottet i samband med
lagstiftningsdrendet varen 2022 och senast varen 2023 i betankande
2022/23:CU9 och i forenklad ordning varen 2024 i betiankande
2023/24:CU12. Utskottet avstyrkte motionsyrkandena, och riksdagen foljde
utskottets forslag. Varen 2022 ansag utskottet att bl.a. det da aktuella
motionsyrkandet genom forslagen i propositionen i huvudsak fick anses
tillgodosett. | betdnkandena 2022/23:CU9 och 2023/24:CU12 fann utskottet
inte skal att gora ndgon annan bedémning.

Utskottets stallningstagande

Utskottet star fast vid sin ovan redovisade uppfattning och foreslar att
riksdagen avslar motionsyrkandet.

Uppgifter i fastighetsregistret om erséttning som rér
fjallndra skog

Utskottets forslag i korthet

Riksdagen avslar ett motionsyrkande om att uppgifter om utbetald
erséttning med anledning av nekad avverkning av fjallnéra skog ska
registreras i fastighetsregistret. Utskottet hanvisar till pagadende
arbete.

Jamfor reservation 5 (SD).

Motionen

Martin Kinnunen m.fl. (SD) anser i kommittémotion 2024/25:1370 att det bor
inforas ett krav pé att uppgifter om utbetald ersattning med anledning av nekad
avverkning i fjallndra skog ska registreras i fastighetsregistret. Ett tillkdnna-
givande foreslas i enlighet med detta (yrkande 23).
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Gallande ratt

Skogsvardslagen

Enligt skogsvardslagen (1979:429) kraver all avverkning i fjallnara skog, utom
rojning eller gallring som frdmjar skogens utveckling, Skogsstyrelsens
tillstdnd. En markagare har ratt till ersittning av staten om pagaende
markanvandning inom den berérda delen av en fastighet avsevart forsvaras till
foljd av ett beslut om

— avslag pé en ansokan om tillstand till avverkning i fjallnara skog pa den
grunden att avverkningen &r oforenlig med intressen som &r av vésentlig
betydelse for naturvarden eller kulturmiljévarden eller

— tillstind med villkor om hansyn till naturvardens och kulturmiljévardens
intressen.

Fastighetsregistret

Offentlig information om fastigheter finns i fastighetsregistret. Bestdimmelser
om fastighetsregistret finns i lagen (2000:224) om fastighetsregister och
férordningen (2000:308) om fastighetsregister. Lantmateriet ansvarar for drift
och forvaltning av registret.

Fastighetsregistret bestar av en allman del som innehaller grundlaggande
information om fastigheterna som t.ex. lage, granser, areal och genomforda
fastighetsbildningsatgarder, en inskrivningsdel som bl.a. innehaller uppgifter
om lagfarna &gare och inteckningar, en adressdel, en byggnadsdel samt en
taxeringsuppgiftsdel. Dessutom far registret innehalla tillaggsinformation,
bestdende av annan information som har samband med information som ingar
i ndgon av registrets delar men som redovisas skild fran dessa.

Uppgifter om att ersattning har betalats ut enligt skogsvérdslagen
offentliggodrs i dag inte i fastighetsregistret.

Regeringsuppdrag om tillgangliggérande av vissa uppgifter om
fjallnara skog

Regeringen beddémde i proposition 2021/22:207 Tydligare bestammelser om
ersattning vid avslag pa ansokningar om tillstand till avverkning i fjallnara
skog att det bor inforas krav pa offentliggérande av uppgifter om beslut som
galler fjallnara skog, bl.a. om utbetalning av ersattning pa grund av beslut
enligt skogsvardslagen som innebér att pagdende markanvandning inom en
viss del av en fastighet avsevart forsvaras®.

I juni 2022 fick Skogsstyrelsen tillsammans med Lantméteriet och Natur-
vardsverket i uppdrag av regeringen att utreda former och metoder for
tillgangliggérande av uppgifter om fjallndra skog, bl.a. beslut om utbetald
ersattning enligt skogsvardslagen. Uppdraget redovisades i mars 2023 i

1| det av riksdagen godkanda betinkandet 2021/22:MJU30 delade miljo- och jordbruks-
utskottet regeringens bedémning.

2024/25:CU8

15



2024/25:CU8

16

UTSKOTTETS OVERVAGANDEN

rapporten Tillgangliggorande av vissa uppgifter om fjalindra skog (rapport
2023/6). | rapporten foreslar myndigheterna bl.a. att information om erséttning
utbetalats eller inte ska anges i fastighetsregistret.

Rapporten bereds for narvarande inom Regeringskansliet.

Utskottets stéallningstagande

Som redovisats ovan har Skogsstyrelsen tillsammans med Lantmateriet och
Naturvardsverket haft i uppdrag att utreda former och metoder for
tillgangliggérande av uppgifter om fjallndra skog, bl.a. beslut om utbetald
ersattning enligt skogsvardslagen. | rapporten Tillgdngliggérande av vissa
uppgifter om fjallnara skog (rapport 2023/6) foreslar myndigheterna bl.a. att
information om ersattning utbetalats eller inte ska anges i fastighetsregistret.
Rapporten bereds for narvarande inom Regeringskansliet.

Mot denna bakgrund ar utskottet inte berett att féresla ndgon étgard med
anledning av motionsyrkandet. Motionsyrkandet bor darfor avslas.

Ersattning vid upplatelse av ledningsrétt

Utskottets forslag i korthet

Riksdagen avslar motionsyrkanden om ersattning vid upplatelse av
ledningsratt. Utskottet hanvisar till pagdende arbete.
Jamfor reservation 6 (SD, C).

Motionerna

Muharrem Demirok m.fl. (C) anser i partimotion 2024/25:2954 att regeringen
bor utreda hur ersattningsnivaerna fér markintrang vid byggande av elnat kan
hojas for att kompensera for markdgarens forluster, i syfte att 6ka acceptansen
for nya elnat. Ett tillkannagivande foreslas i enlighet med detta (yrkande 17).

I kommittémotion 2024/25:1371 yrkande 3 foreslar Martin Kinnunen m.fl.
(SD) ett tillkdnnagivande om att tillsdtta en utredning for att sékerstalla att
ersittningarna vid ledningsintrang pa fastigheter ar tillrackliga. Motionarerna
anser att markagare som drabbas av flera intrdng inte kompenseras tillrackligt
enligt dagens ersattningssystem.

Adam Reuterskiold m.fl. (M) menar i motion 2024/25:2588 att det bor
gbras en Gversyn av ersattningsnivaer och grunder for intrngserséattning i
samband med intrdng pa annans mark for utbyggnad av el- tele- och
kommunikationsnét. Ett tillkdnnagivande foreslas i enlighet med detta.

Ledningsrattslagen

Enligt 1 § ledningsrattslagen (1973:1144) kan ledningsratt upplatas for den
som for en ledning eller annan anordning vill utnyttja ett utrymme inom en
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fastighet. En ledningsratt omfattar befogenheten att inom fastigheten vidta de
atgarder som behdvs for att dra fram och anvéanda en ledning eller annan
anordning.

Lagen galler bla. for ledningar som ingar i ett elektroniskt
kommunikationsnat for allmant andamal och allmén svagstréomsledning for
signalering, fjarrmanévrering, datadverforing eller liknande d&ndamal samt for
elektrisk starkstrémsledning for vilken fordras koncession (2 §).

Ledningsratt far inte upplétas, om dndamalet lampligen bor tillgodoses pa
annat satt eller olagenheterna av upplatelsen fran allméan eller enskild synpunkt
dvervager de fordelar som kan vinnas genom den (6 §).

Mark eller annat utrymme for en ledning och vissa anordningar som anges
i lagen far tas i ansprak pa en fastighet, om det inte orsakar synnerligt men for
fastigheten. Aven om synnerligt men uppkommer, &r en fastighet skyldig att
avstd utrymme, om ledningen eller den avsedda ledningen ar av vésentlig
betydelse frdn allman synpunkt eller om den enligt beslut av en
koncessionsmyndighet ska dras fram Over fastigheten. Om &garen begar det,
ska fastigheten losas in. Ar olagenheten begrinsad till en viss del av
fastigheten, ska endast den delen Igsas in. Ledningsréttshavaren har ratt att
I6sa en sddan fastighet eller del av fastigheten om detta skulle medfora endast
en ringa hojning av erséttningen till fastighetsdgaren och denne inte har ett
beaktansvirt intresse av att behélla fastigheten eller fastighetsdelen (12 §).

Ledningsrattshavaren &r skyldig att ersatta fastighetsdgaren och en
innehavare av sarskild ratt for intrang och annan skada som orsakas av
ledningsrattsupplatelsen. Ersattningen for upplatelse och inlosen ska enligt
13 § bestdmmas enligt reglerna i 4 kap. expropriationslagen (1972:719).
Bestammelsen ar dispositiv (14 8).

Nér det géller expropriationslagens ersattningsbestammelser, se avsnittet
Ovriga frégor om expropriationsersattning m.m.

Uppdrag om éversyn av ersattningen for upplatelse av mark i
samband med elnatsutbyggnad

En utredare har haft i uppdrag att bitréda Klimat- och néringslivsdepartementet
i arbetet med att se dver ersattningen for upplatelse av mark i samband med
elnétsutbyggnad. Syftet med utredningen var att undersoka ldmpliga
ersattningsmodeller som bidrar till en storre acceptans for det intrdng som en
kraftledning medfor for fastighetségaren, for att méjliggdra en snabbare och
mer effektiv elndtsutbyggnad.

Utredaren skulle

« ta fram en ny modell for berdkning av ersattningen for mark som tas i
ansprak for en kraftledning som far byggas med stod av en natkoncession,
eller tydligt redovisa varfor det inte & mojligt eller 1ampligt att &ndra den
nuvarande modellen

« om en ny modell foreslas, foresla hur ersattningsreglerna i lednings-
rattslagen bor andras for att inféra modellen
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* vid behov I&mna nddvandiga forfattningsforslag
« redogora for &ndringarnas konsekvenser for elmarknaden och for berdrda
aktorer, inklusive kostnader for natkunderna.

Forslagen skulle som utgangspunkt ligga i linje med det nuvarande
ersittningssystemets utformning. Utredaren skulle ocksé sikerstalla att den
nya modellen och eventuella forfattningsforslag inte paverkar ersattningen for
andra intrang an kraftledningar som far byggas med stod av nitkoncession.
Uppdraget skulle redovisas senast den 28 juni 2024.
Enligt uppgift fran Regeringskansliet pagdr ett arbete internt med att ta fram
en promemoria.

Riksrevisionens granskningsrapport om statens hantering av
markintrang

Som néirmare redovisas i avsnittet Ovriga fragor om expropriationsersattning
m.m. har Riksrevisionen granskat regeringens och vissa myndigheters
hantering av markintrang?. | granskningsrapporten rekommenderade Riks-
revisionen regeringen att bl.a. ange vilken myndighet som ska férvalta och
uppdatera 1974 ars akernorm eller den véarderingsmetod som kan komma att
ersatta 1974 ars dkernorm till foljd av pdgdende 6versyn av ersattning for
upplatelse av mark i samband med elnatsbyggnation. | skrivelsen med
anledning av granskningsrapporten (skr. 2023/24:106) hénvisade regeringen
till dversynsarbetet och anforde att det darefter kan bli aktuellt for regeringen
att t.ex. ange vilken myndighet som ska forvalta och uppdatera dkernormen.

Utskottets stallningstagande

Som redovisats ovan har en utredare haft i uppdrag att bitrdda Klimat- och
néringslivsdepartementet i arbetet med att se 6ver erséttningen for upplételse
av mark i samband med elnétsutbyggnad.

I uppdraget ingick att ta fram en ny modell for berédkning av ersattningen
for mark som tas i ansprak for en kraftledning som far byggas med stod av en
natkoncession, eller tydligt redovisa varfor det inte &r mojligt eller [ampligt att
andra den nuvarande modellen samt, om en ny modell foreslas, foresld hur
ersattningsreglerna i ledningsrattslagen bor andras for att inféra modellen.

Enligt uppgift frdn Regeringskansliet pagar ett arbete internt med att ta fram
en promemoria.

I sammanhanget kan ndmnas att regeringen i sin skrivelse med anledning
av Riksrevisionens granskningsrapport Statens hantering av markintrang —
vardering och beslut om ersattning hanvisade till det pagdende arbetet med en
Gversyn av ersittningen for upplatelse av mark i samband med
elnétsutbyggnad och anforde att det dérefter kan bli aktuellt for regeringen att

2 Statens hantering av markintrang — vardering och beslut om ersattning (RiR 2023:18).
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t.ex. ange vilken myndighet som ska forvalta och uppdateral974 ars akernorm
som Riksrevisionen hade rekommenderat.

Utskottet anser inte att resultatet av det pagaende arbetet bor foregripas
genom nagon atgérd fran riksdagens sida. Motionsyrkandena bor foljaktligen
avslas.

Ovriga fragor om expropriationsersattning m.m.

Utskottets forslag i korthet

Riksdagen avslar motionsyrkanden om expropriationsersattning
m.m. Utskottet hanvisar bl.a. till pagaende arbete.
Jamfor reservation 7 (SD).

Motionerna

I kommittémotion 2024/25:1388 yrkande 5 foreslar Mikael Eskilandersson
m.fl. (SD) ett tillkdnnagivande om att utreda forutsattningarna for att hoja
ersattningen till markéagare vid expropriation. Vidare foreslar motionérerna ett
tillkdnnagivande om att se Over expropriationslagen nar det galler
ersattningsnivéaerna i syfte att starka den privata aganderatten i forhallande till
allménna intressen (yrkande 6). Motiondrerna menar bl.a. att den erséttning
som markdgare far niar mark tas i ansprdk for infrastruktur och
bostadsbyggande ar lag och inte tacker hela den uteblivna inkomsten. Enligt
motiondrerna ar det rimligt att ersattningen till markdgare inte enbart técker
det dagsaktuella vérdet utan dven omfattar ersattning for framtida avkastning.
Motionarerna foreslar ocksa tillkannagivanden dels om att expropriering av
privat mark inte ska kunna ske om det allménna redan &ger mark som kan
anvéndas for samma syfte som den mark som dar ténkt att exproprieras
(yrkande 7), dels om att expropriering av privat mark inte ska kunna ske for
att uppfylla allmént hallna mél (yrkande 8).

I motion 2024/25:2815 foreslar Sten Bergheden (M) ett tillkdnnagivande
om att géra en éversyn av ersattningsnivaer och ersattningsmodeller vid
markintrang for att stirka Aganderatten och underlitta utbyggnad av
elledningar, végar och annan infrastruktur.

Gallande ratt

Regeringsformen

1 2 kap. 15 § regeringsformen anges att ingen kan tvingas avsta sin egendom
till det allmanna eller till ndgon enskild genom expropriation eller nagot annat
sadant forfogande utom nér det kravs for att tillgodose angelagna allméanna
intressen. Den som genom expropriation eller nagot annat sddant forfogande
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tvingas avsta sin egendom ska vara tillférsakrad full ersattning for forlusten.
Erséattningen ska bestdmmas enligt grunder som anges i lag.

Expropriationsandamalen m.m.

Genom expropriation kan en fastighet tas i ansprak for att tillgodose olika
samhallsnyttiga andamal. Enligt expropriationslagen (1972:719) far en
fastighet tas i anspréak med &ganderatt, nyttjanderatt eller servitutsratt.
Sarskilda réttigheter kan upphévas eller begrénsas.

De s.k. expropriationsandamélen anges i 2 kap. expropriationslagen.
Kommunen &r beréttigad att expropriera mark som ska anvéndas for
tatbebyggelse. Expropriation kan ocksa ske for att tillgodose andamal som
avser kommunikationer, elektrisk kraft eller annan drivkraft, vdrme, vatten och
avlopp, néringsverksamhet, skydds- och sakerhetsomraden, forsvaret, kultur,
natur och friluftsliv m.m. Aven vanvardade fastigheter kan exproprieras.

Dessutom finns en allmédn bestdmmelse om expropriation av mark som
behovs for verksamhet som staten, kommunen, regionen eller ett kommunal-
forbund har att tillgodose eller som annars ar av vasentlig betydelse for riket,
orten eller en viss befolkningsgrupp.

Regeln om s.k. vérdestegringsexpropriation har nagot av en sarstéllning.
Den innebdr att om staten, en kommun, en region eller ett kommunalférbund
ska vidta byggnads- eller anlaggningsatgarder som i sig kan foranleda
expropriation far under vissa férutséttningar intilliggande fastigheter, vars
varden 6kar med anledning av detta, exproprieras.

Expropriationstillstdnd ska inte meddelas, om andamalet lampligen bor
tillgodoses pé annat satt eller olagenheterna av expropriationen fran allméan
och enskild synpunkt 6vervéger de fordelar som kan vinnas genom den.

Expropriation till forman for nagon annan an staten, en kommun, en region
eller ett kommunalférbund far ske endast om den exproprierande pa ett
betryggande sétt kan svara for att den exproprierade egendomen anvénds for
det avsedda andamélet.

Erséttning

Bestdmmelser om den erséttning som ska betalas vid expropriation finns i
4 kap. expropriationslagen. Det finns bestdmmelser i flera andra lagar om att
mark far tas i ansprak med tvéang, bl.a. i fastighetsbildningslagen (1970:988),
vaglagen (1971:948), ledningsréattslagen (1973:1144), miljébalken och plan-
och bygglagen (2010:900). | samtliga av dessa lagar gors hénvisningar till
expropriationslagens ersattningsregler.

Reglerna om ersattning i expropriationslagen bygger pa grundtanken att
den vars fastighet eller réttighet tas i ansprak ska ha samma formogenhets-
stallning efter expropriationen som om nagon expropriation inte hade skett (se
t.ex. prop. 1971:122 s. 165 f. och prop. 2009/10:162 s. 41).

Vid expropriation av hela fastigheten ska erséttningen (den s.k.
I6seskillingen) motsvara fastighetens marknadsvarde, med ett paslag om 25
procent. Ar det i stillet frdga om expropriation av en del av en fastighet
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benamns ersattningen intrangsersattning och ska motsvara minskningen av
marknadsvardet for aterstdende del av fastigheten jamte ett paslag om 25
procent. Med marknadsvarde avses i sammanhanget det mest sannolika pris
som fastighetsagaren bedéms kunna fa vid en forsaljning av egendomen pa
den dppna marknaden (se prop. 1971:122 s. 171). Det finns dock flera olika
varderingsmetoder och det &r upp till domstolen att i det enskilda fallet
anvénda den metod som ger mest rattvisande resultat.

Om ett expropriationsforetag, dvs. den verksamhet som &r skalet till att en
fastighet exproprieras, har medfort inverkan av ndgon betydelse pa
fastighetens marknadsvérde ska léseskillingen bestammas pa grundval av det
marknadsvarde fastigheten skulle ha haft om sadan inverkan inte hade
forekommit, den s.k. influensregeln. Detta géller dock endast om det &r skaligt
med hansyn till férhallandena pa orten eller till den allménna férekomsten av
likartad inverkan under jamforliga forhallanden. Vid bedomningen ska saval
foretagets positiva som dess negativa pdverkan pa marknadsvardet beaktas
(s.k. foretagsnytta respektive foretagsskada). Om det finns en ersattningsgill
foretagsskada gors det inte ndgot paslag om 25 procent pd den del av
ersattningen som kompenserar for féretagsskadan.

Fastighetsiagaren har utover loseskilling eller intrdngsersattning ratt till
ersattning for dvrig skada av ekonomisk art, t.ex. kostnader for flytt.

Den 1 augusti 2010 trddde lagregler i kraft som innebér hdjningar av den
ersattning som betalas vid expropriation och andra atgarder dar fastigheter tas
i ansprdk med tvang (prop. 2009/10:162, bet. 2009/10:CU21, rskr.
2009/10:362). Andringarna avsdg erséttningsbestimmelserna i expropria-
tionslagen och i de andra lagar som héanvisar till dessa bestdmmelser.
Lagandringarna syftade till att stdrka 4ganderétten och hade sin bakgrund i att
de exproprierande allt oftare utgors av enskilda som driver sin verksamhet i
vinstsyfte. Bland annat upphévdes den s.k. presumtionsregeln, som
begrénsade ratten till ersdttning for s.k. forvéntningsvéarden. Dérigenom
bestdms ersattningen vid expropriation nérmare fastighetens marknadsvérde
och omfattar &ven den del av marknadsvardet som beror pa férvantningar om
en dndring av fastighetens tillitna anvandningssatt. Samtidigt infordes
schablonpaslaget som innebar att det pa expropriationsersattningen ska goras
ett paslag med 25 procent av fastighetens marknadsvérde eller marknads-
vardeminskning. Genom paslaget tas det vid varderingen av fastigheten 6kad
hansyn till att fastighetségaren ofrivilligt blir av med sin fastighet.

Pagaende arbete

Lagradsremissen Forbattrad réatt till ersattning vid expropriation av
bostader

I april 2024 beslutade regeringen om lagradsremissen Forbattrad ratt till
ersattning vid expropriation av bostader. | lagradsremissen foreslas bl.a. att
enskilda vars bostad tas i ansprak genom expropriation eller liknande
tvangsforfogande ska kompenseras for forhojda boendekostnader, nar det

2024/25:CU8

21



2024/25:CU8

22

UTSKOTTETS OVERVAGANDEN

finns synnerliga skal med hansyn till forhallandena pa bostadsmarknaden i
orten med omgivning. Erséttning ska betalas i den utstrackning det ar skaligt.
Regeringen anfor bl.a. att nar det rader sarpraglade forhallanden pa bostads-
marknaden riskerar erséttningen vid expropriation av bostadsfastigheter att
inte récka till for att fastighetsdgare, bostadsrattshavare och hyresgéster ska
kunna skaffa en likvardig ersattningsbostad. S& kan exempelvis vara fallet nar
en stor andel av bostaderna pa en ort blir foremal for expropriativa atgarder.
Som exempel ndmns samhéllsomvandlingarna i Malmfalten.

Uppdrag om 6versyn av ersattningen for upplatelse av mark i
samband med eln&tsutbyggnad

Som narmare redovisas i avsnittet Erséttning vid upplatelse av ledningsratt har
en utredare haft i uppdrag att bitrdda Klimat- och néringslivsdepartementet i
arbetet med att se 6ver ersattningen for upplatelse av mark i samband med
elnétsutbyggnad. Syftet med utredningen var att undersoka l&mpliga
ersattningsmodeller som bidrar till en storre acceptans for det intrdng som en
kraftledning medfdr for fastighetsagaren, for att mojliggora en snabbare och
mer effektiv elndtsutbyggnad.

Enligt uppgift fran Regeringskansliet pagar ett arbete internt med att ta fram
en promemoria.

2023 ars fri- och rattighetskommitté

Regeringen beslutade i juni 2023 att tillkalla en parlamentariskt sammansatt
kommitté med uppdrag att utreda ndgra frdgor om det skydd for
grundlaggande fri- och réttigheter som géller enligt 2 kap. regeringsformen,
bl.a. egendomsskyddet. Kommittén skulle bl.a. géra en internationell
jamforelse av grundlagsskydd for egendomsskydd i den utstrdckning
kommittén bedémde lamplig, beddma vilka generella férutséttningar som boér
gélla for att en inskrankning i egendomsskyddet ska vara godtagbar, och lamna
de forslag till grundlagsandringar som kommittén beddémde &r motiverade.

Kommittén overlamnade i januari 2025 betankandet Nagra fragor om
grundlaggande fri- och rattigheter (SOU 2025:2).

Nér det galler egendomsskyddet har kommittén diskuterat om det finns skl
att andra de mojligheter till inskrankningar i egendomsskyddet som féljer av
regeringsformen samt provat olika alternativ for att starka grundlagsskyddet.
Det har dock inte varit mgjligt att uppna ett tillrackligt brett parlamentariskt
stod for en sadan andring. Mot bakgrund av att ett forslag till andring av
grundlag bor ha ett brett parlamentariskt stéd och att ett sadant stod inte har
uppnatts, har kommittén beslutat att avsta fran att lagga fram nagot forslag till
&ndring av regeringsformen nér det galler egendomsskyddet.
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Riksrevisionens granskningsrapport om statens hantering av
markintrang

Riksrevisionen har granskat regeringens och vissa myndigheters hantering av
markintrang®. Resultatet av granskningen redovisades i granskningsrapporten
Statens hantering av markintrang — vérdering och beslut om ersattning (RiR
2023:18). Riksrevisionens o6vergripande slutsats &r att myndigheternas
hantering i stor utstrackning &r enhetlig och effektiv inom respektive
myndighet. Riksrevisionen bedémde samtidigt att det finns skillnader i hur
myndigheterna behandlar fastighetségare och bestdmmer erséttningen i vissa
fall. Trots att de flesta ersattningar bestdms genom frivilliga Overens-
kommelser &r forhandlingsutrymmet begrénsat. Ur fastighetségarens
perspektiv kan frivilligheten ocksa uppfattas som begransad eftersom det finns
tvingande lagstiftning att ta till om nagon Gverenskommelse inte nas. D4
markintrang kan innebara en allvarlig inskrankning for den enskilde ar det
viktigt med transparens och forutsebarhet. Riksrevisionen bedémer emellertid
att myndigheterna inte alltid ar tydliga med vilka avvégningar de gor for att
bestamma ersattningen vid markintrang. Slutligen bedémer Riksrevisionen att
det &r svart att f& en samlad bild av om de statliga resurserna for ersattning vid
markintrang anvands kostnadseffektivt.
Riksrevisionen ldmnade bl.a. féljande rekommendationer:

Till regeringen

*  Se Gver hur ersattningsfragor vid markintrang kan hanteras mer enhetligt
mellan olika omréden bl.a. genom att:

— uppdra till myndigheter som har manga markintrangsarenden att i
moéjligaste méan ta fram gemensamma principer for att hantera ersattningen
vid markintrang och behandla fastighetsagare pé ett mer enhetligt satt, bl.a.
i friga om huruvida ombudskostnader ska ersattas eller inte, hur
schablonpaslaget bor hanteras vid frivilliga forvarv, anvandningen av
eventuell frivillighetshonus samt hantering av ersattning efter
vardetidpunkt

— ange vilken myndighet som ska forvalta och uppdatera 1974 ars akernorm
eller den varderingsmetod som kan komma att ersatta 1974 ars akernorm
till foljd av pagdende Gversyn av ersattning for upplatelse av mark i
samband med eln&tsbyggnation.

Till myndigheterna

» Svenska kraftnat bor se 6ver om den frivillighetsbonus som Svenska
kraftnat anvéander fyller sitt syfte.
« Trafikverket bor uppdatera 1983 ars jordbruksnorm.

3 Affarsverket svenska kraftnat, Naturvérdsverket, Trafikverket, Skogsstyrelsen och
regeringen ingar som granskningsobjekt i granskningen. Riksrevisionen har aven valt att
inkludera Lantmateriet som granskningsobjekt men utan att granska hanteringen av
markintrdngsarenden vid lantmaterimyndigheter.
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Regeringens skrivelse med anledning av Riksrevisionens
granskningsrapport

| skrivelse 2023/24:106 redovisade regeringen sin beddémning av de
iakttagelser och rekommendationer till regeringen som Riksrevisionen
redovisat i rapporten Statens hantering av markintrang — vardering och beslut
om ersattning. Regeringen instdmde i huvudsak i Riksrevisionens iakttagelser
och beddmningar och anforde att den anser att det &r viktigt att erséttningar
vid olika markintrang bestams pa ett forutsagbart och enhetligt satt samt att de
statliga resurserna anvands kostnadseffektivt. Mot bakgrund av vad som har
framkommit i Riksrevisionens granskning konstaterade regeringen att det kan
finnas anledning att folja utvecklingen avseende hur erséttningsfragor vid
markintrang kan hanteras mer enhetligt mellan olika omraden och vid behov
vidta forbattringséatgarder i framtiden. Regeringen anférde vidare att det pagar
en Oversyn av ersattningen for upplatelse av mark i samband med elnats-
utbyggnad och att det dérefter kan bli aktuellt for regeringen att t.ex. ange
vilken myndighet som ska forvalta och uppdatera 1974 ars dkernorm som
Riksrevisionen hade rekommenderat. Regeringen avsag dven att folja upp en
planerad uppdatering av 1983 ars jordbruksnorm i verksamhetsdialog med
Trafikverket.

| betdnkande 2023/24:CU24 féreslog utskottet att riksdagen skulle lagga
skrivelsen till handlingarna och avslad en motion som vackts i &rendet.
Riksdagen foljde utskottets forslag.

Tidigare behandling

Motionsyrkanden om expropriationsersattning m.m. behandlades senast av
utskottet varen 2023 i betankande 2022/23:CU9 och i férenklad ordning varen
2024 i betankande 2023/24:CU12 samt varen 2024 i betankande
2023/24:CU24. Utskottet avstyrkte de da aktuella motionsyrkandena och
riksdagen foljde utskottets forslag.

Utskottets stallningstagande

Ar 2010 infordes nya ersattningsregler som innebar héjningar av den
ersittning som betalas vid expropriation och andra atgarder dar fastigheter tas
i ansprdk med tvang. Bland annat infoérdes schablonpaslaget som innebar att
det pd ersattningen ska goras ett paslag med 25 procent av fastighetens
marknadsvarde eller marknadsvardeminskning. | lagrddsremissen Forbattrad
ratt till ersdttning vid expropriation av bostader har regeringen foreslagit
&ndringar i expropriationslagen som bl.a. innebdr att enskilda vars bostad tas i
ansprak genom expropriation eller liknande tvangsforfogande ska
kompenseras for forhdjda boendekostnader, nér det finns synnerliga skal med
hansyn till forhallandena pd bostadsmarknaden i orten med omgivning.
Dessutom pagar ett arbete inom Regeringskansliet med en Gversyn av
ersattningen for upplatelse av mark i samband med elnétsutbyggnad.
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Vidare har Riksrevisionen nyligen granskat regeringens och vissa
myndigheters hantering av markintrang. Riksrevisionens dvergripande slutsats
var att myndigheternas hantering i stor utstrdckning &r enhetlig och effektiv
inom respektive myndighet. Riksrevisionen bedémde samtidigt att det finns
skillnader i hur myndigheterna behandlar fastighetsdgare och bestdmmer
erséttningen i vissa fall. 1 granskningsrapporten ldmnade Riksrevisionen ett
antal rekommendationer till regeringen och myndigheterna. Regeringen
konstaterade i sin skrivelse med anledning av rapporten att det mot bakgrund
av vad som har framkommit i Riksrevisionens granskning kan finnas
anledning att folja utvecklingen avseende hur ersattningsfragor vid
markintrang kan hanteras mer enhetligt mellan olika omraden och vid behov
vidta forbattringsatgéarder i framtiden. Regeringen hanvisade vidare till det
pagaende arbetet med en Gversyn av ersattningen for upplatelse av mark i
samband med elnétsutbyggnad och anférde att det darefter kan bli aktuellt for
regeringen att t.ex. ange vilken myndighet som ska foérvalta och uppdatera
1974 ars akernorm som Riksrevisionen hade rekommenderat. Regeringen
avsag aven att folja upp en planerad uppdatering av 1983 ars jordbruksnorm i
verksamhetsdialog med Trafikverket.

Utskottet noterar ocksd att 2023 &rs fri- och rattighetskommitté har
diskuterat om det finns skl att &ndra de mdjligheter till inskrankningar i
egendomsskyddet som foljer av regeringsformen samt prévat olika alternativ
for att starka grundlagsskyddet. Det har dock inte varit méjligt att uppna ett
tillrackligt brett parlamentariskt stod for en sddan andring.

Mot denna bakgrund ser utskottet inte skal att foresla nagot initiativ fran
riksdagens sida med anledning av motionsyrkandena. Motionsyrkandena bor
darfor avslas.

Forkopslag

Utskottets forslag i korthet

Riksdagen avslar motionsyrkanden om en ny forkopslag. Utskottet
hanvisar till pAgaende arbete.
Jamfor reservation 8 (S) och 9 (V).

Motionerna

| partimotion 2024/25:1992 yrkande 14 foreslar Nooshi Dadgostar m.fl. (V)
ett tillkdnnagivande om att en ny forkdpslag bor inforas i syfte att forbattra
kommunernas mojligheter att planera fér och bygga fler bostéder.

Jennie Nilsson m.fl. (S) anser i kommittémotion 2024/25:3075 att det
behévs en modern forkopslag som ger saval kommunerna som regionerna och
staten mojlighet att forvarva nyckelfastigheter och sékra strategiskt viktiga
forsvarsintressen. FoOr att kunna sékra samhallsviktiga fastigheter behdver
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regeringen skyndsamt ta fram en modern forkdpslag. Ett tillkdnnagivande
foreslas i enlighet med detta (yrkande 17).

Ingela Nylund Watz och Joakim Sandell (bada S) anfoér i motion
2024/25:534 bl.a. att det ar rimligt att Gvervaga att aterinféra den kommunala
forkopsréatten eller att infora ny lagstiftning med syftet att ge kommunerna
battre mojligheter att klara sitt bostadsférsérjningsansvar, motverka den
organiserade brottsligheten och bidra till en sund samhallsutveckling. Ett
tillkannagivande foreslas i enlighet med detta.

I motion 2024/25:1588 foreslar Lawen Redar (S) ett tillkannagivande om
att inféra en moderniserad forkdpslag for kommuner vad géller samhallsviktig
och strategisk mark. Motiondren menar att en forkopslag ska omfatta s.k.
nyckelfastigheter och innehalla kommunala forkopsgrunder med motivet att
bryta segregationen.

Mathias Tegnér m.fl. (S) anfor i motion 2024/25:2514 att den kommunala
forkopsratten av alla fastigheter som kommer ut pd marknaden maste
aterinforas for att ytterligare starka kommunernas verktyg i kampen mot
bostadssegregation och for att sékerstdlla att bostader anvénds till
allmannyttiga syften. Ett tillkdnnagivande foreslas i enlighet med detta
(yrkande 8).

Bakgrund

Forkopslagen (1967:868) upphorde att gélla vid utgangen av april 2010 (prop.
2009/10:82, bet. 2009/10:CU18, rskr. 2009/10:216). Enligt forkdpslagen hade
en kommun forkopsratt vid forsaljning av vissa typer av fast egendom eller
tomtratt i sddan egendom. Genom att utdva forkopsratten kunde en kommun i
vissa fall trdda i en kopares stélle sedan koparen tecknat avtal om forvérv av
en fastighet. Forkopsratten innebar att kommunen fick forvérva den egendom
som kopet avsag fran siljaren pa de villkor som avtalats mellan séljaren och
koparen, bl.a. i fraga om den avtalade kopeskillingen.

Det ursprungliga syftet med forkdpslagen var att stdrka kommunernas
mojligheter att forvarva mark som behdvdes for nyexploatering eller vid mer
genomgripande omvandling av &ldre bebyggelseomraden. Kommunernas
mojligheter att forvarva fastigheter med stéd av lagen utvidgades darefter
successivt genom lagandringar under 1970- och 1980-talen.

Upphévandet av forkdpslagen motiverades med att lagen hade spelat ut sin
roll som ett medel for att tillgodose kommunernas behov av mark for
tatbebyggelse. Aven i fraga om de dvriga andamal for vilka kommunen kunde
utdva forkop ansags lagen endast ha en marginell betydelse. I lagstiftnings-
arendet anfordes det ocksa att kommunernas, domstolarnas och de statliga
myndigheternas administrativa kostnader for att préva fragor med anknytning
till forkdpslagen var betydande, att forkdpslagen samtidigt hade medfort att ett
stort antal fastighetsGverlatelser hade fordréjts och att det hade uppkommit
olédgenheter och kostnader for fastighetsmarknaden och dess parter. Med
hansyn till att endast ett litet antal fastigheter forkoptes varje ar ansags att
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nyttan av regleringen inte kunde anses dverstiga de kostnader och olédgenheter
som tillampningen medférde.

Utredningen om En ny forkdpslag

Den forra regeringen gav i juni 2022 en sarskild utredare i uppdrag att lamna
forslag till en ny forkdpslag som ger en kommun ratt att under vissa
forutséttningar trada in i kdparens stélle vid forvarv av fast egendom (dir.
2022:48). Den nuvarande regeringen beslutade i maj 2023 om tilldggsdirektiv
som gav utredningen en annan inriktning (dir. 2023:67). Utredaren skulle
enligt tillaggsdirektiven bl.a. foresld en forképsgrund som underlattar for det
civila forsvarets skydd respektive mojliggor for kommunerna att motverka
organiserad brottslighet, 6vervéga en statlig forkdpsratt for att underlatta det
civila forsvarets skydd som ett komplement till eller ett alternativ till
kommunal forkdpsratt och foresla en forkopsgrund som underlattar skyddet
for det militdra forsvaret. | samband med detta utgick uppdraget i de
ursprungliga direktiven att féresld kommunala forkopsgrunder som underlattar
for forvarv av s.k. nyckelfastigheter*, underlattar for samhéllsomvandling till
foljd av storre foretagsetableringar och féretagsexpansioner, underlattar for
det civila forsvarets &teruppbyggnad och utveckling, underlattar for
markatkomst till samhallsviktiga klimatanpassningsatgarder och kan anvéndas
for att effektivt minska och motverka segregation.

Utredningen éverlamnade i maj 2024 betankandet Digitala fastighetskop &
Forkopsratt vid fastighetstransaktioner (SOU 2024:38).

Utredningen lamnar forslag till en statlig och en kommunal férkopslag. De
nya lagarna ger staten forkopsratt for forvarv av fastigheter for det militara och
det civila forsvaret och kommunerna forkopsratt for forvérv av fastigheter for
att motverka organiserad brottslighet.

Enligt lagforslagen ska statens respektive kommunens forkopsratt gélla
overlatelser av fastigheter genom kop, byte eller gava enligt 4 kap.
jordabalken, 6verforing av &ganderétten till fast egendom enligt fastighets-
bildningslagen, overlatelse av aktier i privata aktiebolag och andelar i
handelsbolag eller foreningar som ager fast egendom, om férvarvaren genom
forvirvet far ett bestammande inflytande éver bolaget eller féreningen, samt
vid exekutiv forsaljning. Foljden av ett fullbordat forkop ar att staten eller
kommunen trader in som part i Gverlatelseavtalet mellan Gverlataren och den
ursprungliga forvarvaren pa samma villkor som avtalats mellan dessa parter.
Under vissa forutsattningar kan avtalsvillkoren jamkas.

Statlig forkopsratt av fastigheter for det militara och det civila forsvaret kan
enligt forslaget bli aktuellt for fastigheter som med sin geografiska beldgenhet
eller den verksamhet som bedrivs &r av betydelse for forsvaret. Det kan dven
vara fastigheter som behdvs for sakerstallandet av en langsiktig tillgang till

41 utredningsdirektiven (dir. 2022:48) anges att med nyckelfastigheter avses fastigheter som
behover forvarvas for att exploatering eller &ndamalsenliga atgarder for bostadsforsérjningen
inte ska forhindras.
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markomraden av militarstrategisk betydelse och fastigheter som behdvs for
utbyggnaden av det civila forsvaret. Det kan ocksa foreligga omstandigheter
som medfar behov av forkop for att hindra en viss dverlatelse av fast egendom
till en specifik forvarvare.

Kommunala forkdp for att motverka organiserad brottslighet kan enligt
forslaget bli aktuellt av fastigheter som utifran den verksamhet som bedrivs pa
fastigheten kan ha stor betydelse for den organiserade brottsligheten och den
kriminella ekonomin. Férkdp kan ocksa bli aktuellt t.ex. om forvarvaren direkt
eller indirekt kontrolleras av en grupp, ett foretag eller en organisation som har
koppling till organiserad brottslighet. Det kan dven handla om att en dverltare
eller forvarvare star under otilldten paverkan av en kriminell grupp just i
samband med en fastighetsdverlatelse. Slutligen kan det gélla fastigheter som
en kommun kan behdva inom ramen for sitt brottsforebyggande arbete. Forkop
ska utgora ett komplement till befintlig lagstiftning nér det galler att, genom
forstarkta kontroller, stoppa oseridsa eller kriminella aktorers fastighets-
forvarv.

Utredningsbeténkandet bereds for ndrvarande inom Regeringskansliet.

Interpellationssvar

Statsradet Andreas Carlson anforde bl.a. foljande i en interpellationsdebatt den
16 januari 2025 om nér regeringen avser att komma med en proposition till
riksdagen som mojliggor inforandet av en ny forkdpslag (ip. 2024/25:286):

Den 2 juni 2022 gav den davarande regeringen en sarskild utredare i
uppdrag att lamna forslag till ny férkdpslag. Den nuvarande regeringen
andrade i maj 2023 inriktningen pa utredningens uppdrag till att lamna
forslag pa atgarder for att motverka den organiserade brottsligheten och
underlatta for det civila forsvarets och det militara forsvarets skydd.

Det finns tecken pa att aktdrer inom den organiserade brottsligheten
har gett sig in pa bostadsmarknaden och bland annat anvander fastighets-
affarer for penningtvatt. Samhallets motstandskraft mot den har
kriminaliteten méste forstarkas i grunden. Att starka kommunernas
formaga att motverka den organiserade brottsligheten kraver flera verktyg.
Mojligheten till forkop vid overlatelser av fastigheter kan vara ett av dem.

Det forsamrade sakerhetspolitiska laget har ocksa forstarkt behovet av
att framja Sveriges sékerhet och hévda Sveriges territoriella integritet.
Utredningen har darfor lamnat forslag pa en statlig forkopsratt av
fastigheter for det civila och det militéra forsvaret.

Utredningens betankande har under hosten varit ute pa remiss, och det
har inkommit manga remissvar. Beredning av betankandets forslag pagar
inom Regeringskansliet. Det &r i dagslaget for tidigt att séga nér regeringen
kan ld&mna en proposition till riksdagen.

Tidigare behandling

Motionsyrkanden om att inféra en ny forkdpslag behandlades senast av
utskottet varen 2023 i betankande 2022/23:CU9 och i férenklad ordning varen
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2024 i betdnkande 2023/24:CU12. Utskottet foreslog att de da aktuella
motionsyrkandena skulle avslas, och riksdagen foljde utskottets forslag.

Utskottets stallningstagande

Som redovisas ovan har Utredningen om En ny forkdpslag i betdnkandet
Digitala fastighetskdp & Forkopsrétt vid fastighetstransaktioner (SOU
2024:38) foreslagit en statlig och en kommunal forkopslag dar staten far
forkopsratt for forvarv av fastigheter for forsvaret och kommunerna far
forkopsratt for forvarv av fastigheter for att motverka organiserad brottslighet.
Utredningsbeténkandet bereds for narvarande inom Regeringskansliet.

Utskottet anser inte att det finns skal att foregripa den péagdende
beredningen genom nagon atgard fran riksdagens sida, och motionsyrkandena
bor darfor avslas.

Jordforvarvslagstiftningen

Utskottets forslag i korthet

Riksdagen avslar motionsyrkanden om jordforvarvslagen. Utskottet
hanvisar till pagaende arbete.
Jamfor reservation 10 (V) och 11 (C).

Motionerna

I kommittémotion 2024/25:1927 yrkande 9 i denna del foreslar Kajsa
Fredholm m.fl. (V) ett tillkdnnagivande om att regeringen bor se till att det
gors en o&versyn av jordforvarvslagen i syfte att motverka for stor
koncentration av markégande.

Helena Lindahl m.fl. (C) anser i kommittémotion 2024/25:2953 att det ska
inforas ett tilligg i jordforvarvslagen som begrénsar mojligheten att
testamentera bort jordbruks- och skogsmark till juridiska personer. Ett
tillkannagivande foreslas i enlighet med detta (yrkande 29).

I motion 2024/25:2647 yrkande 3 foreslar Aron Emilsson (SD) ett
tillkdnnagivande om att utreda en bo- och brukarplikt for att bidra till battre
villkor for en levande landsbygd och sma- och medelstora jordbruk.

Jordforvarvslagen

Jordforvarvslagen (1979:230) innehaller bestammelser om tillstand till forvarv
(bl.a. kop, byte och gava) av lantbruksegendom. Genom lagéndringar som
tradde i kraft den 15 april 2023° utvidgades definitionen av lantbruksegendom
i lagen till att omfatta inte bara fast egendom som &r taxerad som

® Prop. 2022/23:32, bet. 2022/23:CU15, rskr. 2022/23:141.
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lantbruksenhet utan &ven fast egendom som har ombildats eller nybildats for
andamalet jordbruk eller skogsbruk men som annu inte varit foremal for
fastighetstaxering (1 § forsta stycket). Det dvergripande syftet med &ndringen
var att uppratthalla det kompensationskrav som stadgas i jordforvarvslagen (se
nedan) och ddrmed bevara balansen i mark&gande mellan fysiska och juridiska
personer.

Forvarvstillstand kravs nar forvarvet avser egendom i glesbygd eller i
omarronderingsomraden eller om forvarvaren ar en juridisk person som
forvarvar egendomen frdn en fysisk person eller ett dédsho (4 §).

Kravet pa forvarvstillstdnd vid férvarv av lantbruksegendom i glesbygd och
omarronderingsomraden géller saval fysiska som juridiska personer.

En fysisk person som forvarvar egendom i glesbygd som inte ingar i ett
omarronderingsomrade behover inte forvarvstillstand om personen sedan
minst ett ar ar folkbokford inom den kommun dar egendomen &r belagen (5 8).

En juridisk person far lamnas forvarvstillstand om forvarvaren avstar
lantbruksegendom som i frdga om produktionsférmaga ungefar motsvarar den
egendom som avses med forvarvet och avstdendet sker till en fysisk person
eller till staten for naturvardsindamal (kompensationskrav). Motsvarande
géller om férvarvaren kan antas komma att gora eller under de fem narmast
foregdende &ren har gjort sddana avstéenden (6 § forsta stycket).

Utdver detta far en juridisk person liamnas forvérvstillstdnd om egendomen
ar avsedd for annat andamél &n jordbruk eller skogsbruk eller om forvarvet
huvudsakligen avser skogsmark och forvarvaren pa orten bedriver sddan
industriell verksamhet i vilken egendomens virkesavkastning behdvs.
TillstAnd far ocksa lamnas om forvarvet sker fran en annan juridisk person an
ett dodsho eller om det annars finns sarskilda skél (6 § andra stycket).

Overforing av en lantbruksegendom fran en fysisk till en juridisk person
genom testamente omfattas inte av kravet pa forvarvstillstand.

Tillstand till forvarv av egendom i glesbygd far viagras om egendomen
behdvs for att framja sysselsattningen eller bosattningen pé orten. Detta géller
dock inte om forvarvaren gor sannolikt att han eller hon inom tolv ménader
fran forvarvet varaktigt kommer att boséatta sig pa fastigheten eller att forvarvet
varaktigt kommer att framja sysselsattningen pa orten. Tillstand till forvarv av
egendom i ett omarronderingsomrade far véagras, om forvarvet skulle géra det
svdrare att genomfora rationaliseringen av dgostrukturen (7 §).

En kommun far inte vagras tillstand till forvarv av sdan fast egendom som
med hansyn till den framtida utvecklingen till ndgon del kravs for
tatbebyggelse eller darmed sammanhéangande anordning (8 8).

2023 ars jordforvarvsutredning

Regeringen gav i november 2023 en sérskild utredare i uppdrag att se 6ver
jordforvérvslagen och ta stéllning till behovet av &ndringar i lagen for att
underlatta for foretagsutveckling, kapitalforsorjning for investeringar och
&garskiften inom jordbruket. Syftet med Oversynen &r att forbattra
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forutsattningarna for aktivt brukande av jordbruksmarken och dérigenom for
sysselsattning och bosattning pa landsbygden.
Utredaren ska bl.a.

e bedéma om investeringsintensiva jordbruksforetag som bedrivs i
aktiebolagsform bor kunna ges tillstand att forvarva viss jordbruksmark

* om det bedéms mdjligt, 1dmna férslag som innebér att forvarv genom
testamente omfattas av prévning enligt jordférvarvslagen

» analysera och anpassa bestimmelserna om tillstand till férvarv av
lantbruksegendom i glesbygd till dagens forhéallanden

* lamna nédvéndiga forfattningsforslag.

Den del av uppdraget som avser att om mojligt foresla en ordning som innebér
att forvarv genom testamente omfattas av provning enligt jordforvérvslagen
har redovisats i ett delbetankande (SOU 2024:73). Ovriga delar av uppdraget
ska redovisas senast den 30 april 2025.

Delbetankandet Juridiska personers forvarv av lantbruksegendom
genom testamente

| det ovannamnda delbeténkandet foreslas att juridiska personers forvarv av
lantbruksegendom genom testamente ska omfattas av forvarvsprovning.
Forslaget syftar till att reglera bade den situationen att en juridisk person ar
universell testamentstagare och legatarie. Utredningen har gjort bedémningen
att fall dar en juridisk person nekas forvarvstillstnd efter ett testamentariskt
forordnande bor leda till att den géllande bestdammelsen i jordforvérvslagen
om att forvarvet &r ogiltigt blir tillamplig. Detsamma bor galla om en juridisk
person underlater att ansoka om forvarvstillstand inom foreskriven tid.

Utredningen foreslar ocksa en ny bestammelse om att juridiska personer
som forvarvar lantbruksegendom genom testamente ska ha tre manader pa sig
att soka forvarvstillstdnd. Enligt den nya bestammelsen ska forvarvstillstand
sokas inom tre méanader frén det att testamentet fick laga kraft och legatet
utgavs eller, om bouppteckning inte hade registrerats da, fran det att
registreringen skedde. Bestdammelsen speglar jordabalkens regler for lagfart
kopplat till testamenten.

Utredningen foreslar ocksa att jordférvarvslagen andras sa att juridiska
personers forvarv av lantbruksegendom fran Allmanna arvsfonden alltid ska
omfattas av forvarvsprovning.

Delbetankandet bereds for nérvarande inom Regeringskansliet.

Utskottets stallningstagande

Som redovisats ovan har en sarskild utredare i uppdrag att se dver
jordférvarvslagen och ta stéllning till behovet av &ndringar i lagen for att
underlatta for foretagsutveckling, kapitalférsoérjning for investeringar och
agarskiften inom jordbruket. Syftet &r att forbattra forutsattningarna for aktivt

2024/25:CU8

31



2024/25:CU8

32

UTSKOTTETS OVERVAGANDEN

brukande av jordbruksmarken och darigenom for sysselsdttning och
bosattning pa landsbygden.

Utredningen foreslar i ett delbetankande att juridiska personers forvarv av
lantbruksegendom genom testamente ska omfattas av forvarvsprévning.
Delbetinkandet bereds for narvarande inom Regeringskansliet. Ovriga delar
av uppdraget ska redovisas senast den 30 april 2025.

Utskottet anser att resultatet av det pagdende arbetet inte bor foregripas
genom nagon atgard fran riksdagen. Motionsyrkandena bor darfor avslas.

Fastighetsformedling

Utskottets forslag i korthet

Riksdagen avslar motionsyrkanden om fastighetsférmedling.
Utskottet hanvisar bl.a. till den nya fastighetsmaklarlag som tradde
i kraft den 1 juli 2021 och till tidigare stallningstaganden.

Motionerna

I motion 2024/25:1000 foreslar Rickard Nordin (C) ett tillkdnnagivande om
att infora ett forfarande med bindande bud vid bostadsaffarer.

I motion 2024/25:3086 menar Markus Wiechel och Alexander
Christiansson (bada SD) att regeringen bor se 6ver maéjligheten att infora
lagstiftning om accepterat pris vid budgivning. Ett tillkannagivande foreslas i
enlighet med detta (yrkande 1). Motionérerna anser &ven att méklaren ska vara
skyldig att redogdra for sin beddmning av bostadens marknadsvarde och att
beddémningen ska medfélja i samband med forséljning, att budgivarens
identitet ska sékerstallas, att en avidentifierad budgivningslista ska lamnas till
kopare och saljare innan avtalet skrivs under och betalning sker och att det
tydligt ska framg& vem som ansvarar for en objektsbeskrivning. Tillkanna-
givanden foreslds i enlighet med detta (yrkandena 2-5). Vidare foreslar
motiondrerna tillkdnnagivanden om att regeringen bor inrdtta en
konsumentbyrd for bostadskop (yrkande 6) och om en reglering av
budgivningsprocessen (yrkande 7).

Ny fastighetsméklarlag

Den 1 juli 2021 tradde en ny fastighetsméklarlag (2021:516) i kraft (prop.
2020/21:119, bet. 2020/21:CU20, rskr. 2020/21:319). Lagen ersatte 2011 ars
fastighetsmaklarlag. Den nya lagen galler bade for fastighetsmaklare och for
fastighetsmaklarforetag. Fastighetsméklarforetag star pa motsvarande sétt som
fastighetsmaklare under tillsyn av Fastighetsméklarinspektionen. Fastighets-
maklarféretag ar vidare verksamhetsutdvare enligt lagen (2017:630) om
atgarder mot penningtviatt och finansiering av terrorism (penningtvattslagen).
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Fastighetsméklare och fastighetsméklarforetag ska enligt fastighetsméklar-
lagen som huvudregel vara registrerade hos Fastighetsméklarinspektionen
(2 kap. 1 8). En fastighetsmaklare ska utfora sitt uppdrag omsorgsfullt och i
allt iaktta god fastighetsmaklarsed. Fastighetsméklaren ska ta tillvara béade
séljarens och koparens intresse (3 kap. 1 §). Ett fastighetsmaklarforetag ska
verka for att de fastighetsméklare som bedriver verksamhet i foretaget
uppfyller sina skyldigheter enligt god fastighetsméklarsed (3 kap. 2 8).

Maklarens beaktande av uppdragsgivarens ekonomiska intressen

Inom ramen for de krav som foljer av god fastighetsméklarsed ska
fastighetsméklaren sérskilt beakta uppdragsgivarens ekonomiska intressen
(3 kap. 1 8 andra stycket fastighetsméklarlagen). | propositionen till den nya
fastighetsméklarlagen anférs bl.a. att det inte forvantas av fastighetsmaéklaren
att han eller hon iakttar strikt neutralitet ndr det géller t.ex.
formedlingsobjektets pris. | skyldigheten att ta hansyn till uppdragsgivarens
ekonomiska intressen ligger forst och framst att ge rad om prissattning och
betalningsvillkor. Skyldigheten att sérskilt beakta uppdragsgivarens
ekonomiska intressen giéller under hela férmedlingsuppdraget, alltsi redan
innan det finns en motpart. Exempelvis ska maklaren ge uppdragsgivaren rad
om hur objektet ska marknadsforas och om huruvida det ska vara en
budgivning. Méklarens beaktande av uppdragsgivarens ekonomiska intressen
ska ske inom ramen for god fastighetsméaklarsed. Maklaren &r skyldig att
uppfylla sina skyldigheter mot kdparen &ven om det begransar det ekonomiska
utfallet for uppdragsgivaren. Den narmare gransdragningen mellan 4 ena sidan
de krav som uppdragsgivarens ekonomiska intressen stéller och & andra sidan
de krav som god fastighetsméklarsed stéller nér det géller den andra partens
intresse 4r en frdga for rattstillampningen. Genom att ordet beakta anvands
markeras att tillvaratagandet av uppdragsgivarens ekonomiska intressen inte
far strida mot den grundlaggande skyldigheten att ta till vara bada parternas
intressen (prop. 2020/21:119 s. 112 f.).

Maklarens radgivnings- och upplysningsskyldighet
Bestammelser om fastighetsméklarens allmanna radgivnings- och upplys-
ningsskyldighet mot kopare och séljare finns i 3 kap. 12 § fastighets-
maklarlagen. En motsvarande paragraf fanns &ven i 2011 ars fastighets-
maklarlag. Enligt bestimmelserna ska fastighetsméaklaren i den utstrackning
som god fastighetsmaklarsed kraver det, ge tilltankta kopare och saljare de rad
och upplysningar som de kan behdva om fastigheten och andra forhallanden
som har samband med 6verlatelsen. Méklaren ska i forvag upplysa tilltankta
kdpare om hur séljaren avser att genomfora forsaljningen.
Fastighetsmaklaren ska vidare verka for att saljaren fore overlatelsen
lamnar de uppgifter om fastigheten som kan antas vara av betydelse for en
kopare. Méklaren ska skriftligen upplysa en kdpare om det ansvar som
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kdparen har for att undersoka fastigheten och ska verka for att han eller hon
fore kopet gor eller later gora en sddan undersgkning.

Om méklaren har iakttagit eller annars kénner till eller med héansyn till
omstandigheterna har sérskild anledning att misstanka nagot om fastighetens
skick som kan antas ha betydelse for en kdpare, ska méklaren sarskilt upplysa
honom eller henne om detta.

Objektsbeskrivning

Fastighetsmaklaren ska enligt 3 kap. 14 § tillhandahalla en tilltankt kdpare som
&r konsument en skriftlig beskrivning av fastigheten (objektsbeskrivning). En
motsvarande bestdammelse fanns tidigare i 2011 ars fastighetsmaklarlag.
Sarskilda informationskrav galler vid formedling av en bostadsratt (3 kap.
15 §). I propositionen till den nya fastighetsmaklarlagen ansag inte regeringen,
som foreslagits av 2017 ars fastighetsméklarutredning, att det finns nagot
behov av en uttrycklig regel om att fastighetsméklaren ska upprétta en
objektsbeskrivning, eftersom det &r sjalvklart att den ska uppréttas innan den
tillhandahalls (prop. 2020/21:119 s. 64).

Budgivning
Den nya fastighetsmaklarlagen reglerar inte hur sjalva budgivningen ska ga
till. Nagon sadan regel fanns inte heller i 2011 ars fastighetsmaklarlag. I stéllet
ar det normalt upp till saljaren att bestimma detta. Saljaren bestammer ocksa
vem han eller hon vill sélja till och &r inte bunden av att sélja till den som har
lagt det hogsta budet. Daremot kan méaklaren lamna rad till siljaren béde i
fraga om vilken budgivningsmodell som bor anvandas och nar det galler vem
séljaren bor salja till. Vanligast ar s.k. 6ppen budgivning, dar spekulanterna
lamnar sina bud till méklaren, som i sin tur redovisar buden I6pande till
séljaren och dvriga spekulanter. Det forekommer &ven sluten budgivning, dar
spekulanterna lamnar bud inom en viss tid utan att f4 ndgon information om
ovriga bud. Ett bud ar inte bindande, utan det ar forst nar bade séljaren och
kdparen har undertecknat ett képekontrakt som képet blir bindande.
Regeringen ansag i propositionen till 2011 ars fastighetsmaklarlag att det
inte borde inforas en skyldighet fér méklare att upplysa saljare och kdpare om
bedomt marknadsvérde, vilket den utredning som Ilag till grund for
propositionen hade foreslagit. Regeringen anférde bl.a. att sadana
uppskattningar skulle riskera att bli normerande och bidra till att priserna drivs
upp samt att konsumenterna dnda ofta har en relativt god uppfattning om
prishilden pa de objekt som &r av intresse. Eventuella problem med s.k.
lockpriser far i forsta hand hanteras inom ramen fér god fastighetsméklarsed
och god marknadsforingssed (prop. 2010/11:15 s. 33).

Journal och budgivningslista

Bestdmmelser om fastighetsméklarens skyldighet att fora journal, upprétta en
budgivningslista och 6verlamna dokumentationen till séljaren respektive
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koparen finns i 3 kap. 18 §. Motsvarande bestammelser fanns dven i 2011 ars
fastighetsméklarlag. Fastighetsméklaren ska fora anteckningar Over
formedlingsuppdraget (journal). Skyldigheten omfattar uppgifter om nér
uppdraget ingicks, nar och pa vilket sétt en atgard vidtagits samt nar uppdraget
upphdr. Av sarskild betydelse &r anteckningar om de forpliktelser som féljer
av lagen, t.ex. utférandet av radgivnings- och upplysningsskyldigheten (prop.
2020/21:119 s. 125 f.). Maklaren ska ocksa uppratta en forteckning dver de
anbud som ldmnas pa fastigheten (budgivningslista). Maklaren ska i
forteckningen ange anbudsgivarens namn, kontaktuppgifter, det belopp som
bjudits, tidpunkt for nar anbudet 1amnades och eventuella villkor fér anbudet.
Med anbudsgivare avses den som framfor anbudet till méaklaren. Om ett
ombud anlitas for att Iamna anbud, ar det alltsa tillrackligt att ange ombudets
namn. Som kontaktuppgift kan antecknas telefonnumret till anbudsgivaren.
Praktiskt viktiga exempel pa villkor for anbudet ar forbehall om finansiering
eller besiktning. Aven s.k. skambud ska anges i budgivningslistan, se
rattsfallet HFD 2016 ref. 2 (prop. 2020/21:119 s. 126). Fastighetsmaklaren ska
dverl&mna journalen och budgivningslistan till uppdragsgivaren nér uppdraget
har slutforts. Om ett Gverlatelseavtal ingés ska dven den som képt eller salt
fastigheten f4 journalen och budgivningslistan nar uppdraget har slutforts.

Tillsyn

Registrerade fastighetsmaklare och fastighetsmaklarforetag star under tillsyn
av Fastighetsmaklarinspektionen. Inspektionen far under vissa férhallanden ge
fastighetsmaklaren eller fastighetsmaklarforetaget disciplinpafoljd och besluta
om andra tgarder. Nar det galler val av disciplinpaf6ljd ar utgdngspunkten att
registreringen ska dterkallas. Om det kan anses tillrackligt fér
Fastighetsmaklarinspektionen i stallet ge en varning eller erinran eller, vid en
Overtrédelse av penningtvéttsregleringen, utfarda ett foreldggande att gora
rattelse. Inspektionen kan ocksa valja att avstd fran att ge en péfoljd om
forseelsen &r ringa. Vidare far Fastighetsmaklarinspektionen i vissa fall besluta
om sanktionsavgift mot en fastighetsméklare eller ett fastighetsméklarforetag
vid en Overtradelse av penningtvéttsreglerna (4 kap. fastighetsméaklarlagen).

Konsumentrapporten 2017

I Konsumentrapporten 2017 belyste Konsumentverket, pa regeringens
uppdrag, sarskilt fastighetsmaklaromradet. Konsumentverket anférde att
verket i arbetet med de belysningar som gjorts i rapporten hade sammanstallt
befintlig kunskap om konsumenternas situation, vilka problem de stoter pa och
hur omfattande problemen é&r.

I rapporten lamnade Konsumentverket bl.a. foljande forslag pa atgarder
inom fastighetsmaklaromradet som verket tror skulle kunna forbattra
konsumenternas situation pd marknaden:

 Inréatta en branschfinansierad konsumentbyra for bostadskap.
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» Det bor framga vem som svarar for informationen i objektsbeskrivningen.

» Problemen med lockpriser behdver atgardas, och Konsumentverket tror att
ett steg i rétt riktning vore att méaklarna angav ett bedémt marknadsvérde
vid annonsering av bostader.

+  Overvig om det finns behov av att reglera budgivningsprocessen.

» Maéklaren bor kontrollera budgivares identitet.

» Maéklaren ska lamna dver budgivningslista innan kdpare och séljare skriver
bindande avtal och betalning sker.

» Auvidentifierad budgivningslista bér 1dmnas 6ver till samtliga deltagare i
budgivningen.

Enligt uppgift fran Regeringskansliet pagar for narvarande inte nagot arbete
inom Finansdepartementet med anledning av rapporten.

Riksrevisionens granskning av statens insatser fér trygga
bostadsaffarer

Riksrevisionen har nyligen beslutat att inleda en granskning av statens insatser

for trygga bostadsafférer. Som skél for beslutet anfors féljande:
Eftersom bostadskopet oftast & den ekonomiskt mest betydelsefulla
transaktionen for berérda hushall ar det angelaget att det finns ett val
utvecklat regelverk och att det ocksé féljs. Fastighetsmaklarinspektionen
ansvarar for tillsyn av fastighetsméklare och fastighetsmaklarforetag,
vilket &r en viktig del av statens insatser for att uppna ett tillfredsstéllande
skydd pa& bostadsmarknaden. Tidigare utredningar och utvarderingar har
visat att kOpare och séljare inte alltid har tillrdckliga forutsattningar att
fatta underbyggda beslut och kénna sig trygga nér de gor bostadsaffarer.
Det finns indikationer pé att brister i statens insatser kvarstar aven efter att
en ny fastighetsmaklarlag infordes 2021.

Tidigare behandling

Motionsyrkanden motsvarande de i motion 2024/25:3086 (SD) yrkandena 1—
7, behandlades av utskottet bl.a. varen 2021 i samband med beredningen av
propositionen till den nya fastighetsméklarlagen (bet. 2020/21:CU20) och
senast varen 2023 (bet. 2022/23:CU9) och i férenklad ordning varen 2024 (bet.
2023/24:CU12). | betéankandena 2022/23:CU9 och 2023/24:CU12 behandla-
des &ven motsvarande motionsyrkande om bindande bud som i motion
2024/25:1000 (C). Utskottet avstyrkte de aktuella motionsyrkandena, och
riksdagen foljde utskottets forslag.

Utskottets stallningstagande

Syftet med den nya fastighetsméklarlagen som tradde i kraft den 1 juli 2021
ar att oka tryggheten for kopare och séljare vid bostadsaffarer. Lagen
innehéller, i liknet med 2011 &rs fastighetsmaklarlag, bestimmelser om
fastighetsmaklarens allmanna radgivnings- och upplysningsskyldighet mot
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kopare och séljare och fastighetsmaklarens skyldighet att tillhandahalla en
tilltdnkt kdpare som dr konsument en objektsbeskrivning, samt att fora journal,
upprétta en budgivningslista och dverldamna dokumentationen till séljaren
respektive koparen. | propositionen ansag regeringen dock att det inte fanns
négot behov av en uttrycklig regel om att fastighetsmaklaren ska uppratta en
objektsbeskrivning.

Utskottet vill &ven ndmna att Riksrevisionen nyligen har inlett en
granskning av statens insatser for trygga bostadsafféarer. Riksrevisionen anfor
som skal for granskningen bl.a. att tidigare utredningar och utvérderingar har
visat att kdpare och séljare inte alltid har tillrdckliga forutsattningar att fatta
underbyggda beslut och kénna sig trygga nér de gor bostadsafférer. Det finns,
anfor Riksrevisionen, indikationer pa att brister i statens insatser kvarstar dven
efter att en ny fastighetsméklarlag infordes 2021.

Motsvarande motionsyrkanden som i motionerna 2024/25:3086 (SD)
yrkandena 1-7 och 2024/25:1000 (C) behandlades senast av utskottet varen
2023 i betdnkande 2022/23:CU9 och i forenklad ordning varen 2024 i
betdnkande 2023/24:CU12. Utskottet avstyrkte motionsyrkandena och
riksdagen foljde utskottets forslag. I likhet med tidigare &r utskottet inte berett
att foresla ndgon atgiard frdn riksdagens sida med anledning av
motionsyrkandena, som darfor avstyrks.

Tillgang till geodata

Utskottets forslag i korthet

Riksdagen avslar ett motionsyrkande om tillgangliggorande av
geodata. Utskottet hanvisar bl.a. till pagaende arbete.

Jamfor reservation 12 (C).

Motionen

I kommittémotion 2024/25:2950 yrkande 23 foreslar Alireza Akhondi m.fl.
(C) ett tillkannagivande om att regeringen i nartid bor aterkomma till
riksdagen med en tydlig plan for digitalisering och tillgangliggérande av bl.a.
geodata.

Bakgrund

Geodata &r information som har en geografisk anknytning. Geodata innefattar
exempelvis kartor och kartdata samt registerinformation om byggnader, sjoar,
vagar, vegetation och befolkning. Geodata har stor betydelse for manga
samhéllsfunktioner, t.ex. inom samhallsplanering, miljoanalyser samt
navigering och positionering.

Lantmateriet har ett nationellt samordningsansvar inom geodataomréadet.
Samordningsansvaret innebér att Lantmateriet utvecklar och forvaltar den
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nationella infrastrukturen for geodata tillsammans med kommuner,
lansstyrelser, andra myndigheter och organisationer.

Lantmateriet ansvarar dven for att samordna det nationella genomférandet
av det s.k. Inspiredirektivet om upprattande av en infrastruktur for geodata
inom EU. Lagen (2010:1767) om geografisk miljdinformation och
forordningen (2010:1770) om geografisk miljdinformation reglerar det
svenska genomférandet av direktivet. Lagen och forordningen innehaller
bestdmmelser om vilka myndigheter som har ansvar for att gdéra sin
information tillganglig enligt standarder kopplade till direktivet.

Geodataportalen &r en gemensam ingang till information och tjanster inom
geodataomradet i Sverige. Geodataportalen ar &ven tillganglig for
allménheten. Den utgér ocksa Sveriges koppling och bidrag till den europeiska
geodataportalen Inspire Geoportal. | Inspire Geoportal gar det att soka efter
geodata och tjanster fran EU:s medlemslander.

Myndigheter, regioner, kommuner och andra organisationer med
myndighetsuppgifter kan teckna anvandaravtal om geodatasamverkan och mot
en arlig avgift fa tillgdng till ett samlat utbud av geodata. Vissa myndigheter
och organisationer ar dessutom skyldiga att géra sina geodata tillgéngliga
enligt lagen och férordningen om geografisk miljéinformation.

Geodataradet &r tillsatt av regeringen och bestar av ett antal myndigheter
och organisationer som ger rad i frdgor som roér Lantméteriets samordningsroll
for geodataomradet.

Geodataradet har tagit fram en geodatastrategi for perioden 2021-2025. De
fyra 6vergripande malen for perioden ar att:

1. Geodata ar 6ppna.

2. Geodata ar anvandbara.

3. Geodata ér tillgangliga.

4. Samverkan ar valutvecklad.

Lantmateriet startade i januari 2021 Nationella geodataplattformen for att
tillgangliggora digitaliserad information i samhallsbyggnadsprocessen. Det &r
en tjanst dar konsumenter av geodata avgiftsfritt ges tillgang till datamangder
fran producenter av geodata som kommuner och myndigheter. Tjénsten &r
tillganglig for saval privatpersoner som intressenter inom samhallsbyggnads-
processen. Lantmateriet &r samordnare for plattformen och kan &ven fungera
som datavard och lagra och tillgangliggéra geodata fran producenter. De
datamangder som for narvarande kan hanteras i plattformen ar detaljplaner,
planbeskrivningar och byggnadsinformation fran kommunerna, information
om kulturhistoriska lamningar fran Riksantikvarieambetet och geodata som
anger gransen for fjallnara skog.

Ny lag om den offentliga sektorns tillgangliggérande av data

Den 1 augusti 2022 tradde lagen (2022:818) om den offentliga sektorns
tillgangliggérande av data i kraft (prop. 2021/22:225, bet. 2021/22:FiU27,
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rskr. 2021/22:343). Lagen genomfor Europaparlamentets och radets direktiv
om Oppna data och vidareutnyttjande av information fran den offentliga
sektorn (Gppna data-direktivet)®. | direktivet anges bl.a. att vardefulla
datamangder, dvs. handlingar vars vidareutnyttjande &r forknippat med stora
samhallsekonomiska vinster, ska tillgéngliggoras avgiftsfritt. Lagen géller nar
en myndighet, ett organ som jamstalls med en myndighet eller ett offentligt
foretag tillgangliggor data for vidareutnyttjande, sarskilt i form av 6ppna data.
En vérdefull datamdngd ska som huvudregel tillgéngliggdras avgiftsfritt.
Vidare ska en vardefull dataméangd tillgangliggoras i ett maskinlasbart format
genom ett lampligt grénssnitt eller genom bulknedladdning.

Vilka dataméngder som utgor vardefulla dataméngder i direktivets mening
och dérmed ska tillgangliggoras avgiftsfritt och tekniska specifikationer for
hur de ska tillgangliggoras regleras sarskilt i en genomforandeakt som
beslutats av Europeiska kommissionen.” Bland annat ingar geospatiala data.

Lantmateriet ska senast under februari 2025 tillgangliggora vérdefulla
datamangder i enlighet med 6ppna data-direktivet. Lantmateriet uppger pa sin
webbplats att bland myndighetens i dag avgiftsbelagda information som blir
Oppna data finns adress- och byggnadsdata, information om fastighetsgranser,
héjddata, hydrografi, kartor och flygfoton, s.k. ortofoton.

Budgetpropositionen for 2025

Anslag till Lantmateriet

| budgetpropositionen for 2025 foreslog regeringen bl.a. att anslaget till
Lantmateriet for 2025 (anslaget 1:6 inom utg.omr. 18) skulle 6ka med
10 000 000 kronor for att finansiera det fortsatta arbetet med att etablera en
obruten digital samhallsbyggnadsprocess. Till foljd av att Lantméteriet
avgiftsfritt ska tillgangliggéra vardefulla dataméngder i enlighet med 6ppna
data-direktivet (se ovan) foreslog regeringen vidare att anslaget skulle 6kas
med 60 000 000 kronor per &r fr.om. 2025. Utskottet foreslog att riksdagen
skulle anvisa anslagen for 2025 inom utgiftsomrade 18 enligt regeringens
forslag och riksdagen beslutade i enlighet med detta (prop. 2024/25:1 utg.omr.
18, bet. 2024/25:CU1, rskr. 2024/25:95).

Uppgifter i resultatredovisningen

| resultatredovisningen i budgetpropositionen anférde regeringen bl.a.
foljande (prop. utg. omr. 18 s. 13-14):

Mellan 2022 och 2023 ¢kade anvéndningen av Lantméteriets geografiska
information med 34 procent medan anvandningen av fastighets-
informationen minskade med 4 procent. Det bedéms framst vara privat-
personers anvandning som bidragit till dkningen av den geografiska

® Direktiv (EU) 2019/1024.

" Kommissionens genomforandeforordning (EU) 2023/138 av den 21 december 2022 om
faststallande av en forteckning Over sérskilda vérdefulla dataset och arrangemangen for
offentliggdrande och vidareutnyttjande av dessa.
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informationen och det stigande rantelaget och osdkerheten pa bostads-
marknaden som pdverkat anvandningen av fastighetsinformationen
negativt. Under 2023 har Lantméteriet analyserat kraven i Europa-
parlamentets och radets direktiv (EU) 2019/1024 av den 20 juni 2019 om
oppna data och vidareutnyttjande av information fran den offentliga
sektorn och utrett forutséttningarna for att géra information tillgdnglig med
hansyn till juridik, informationssakerhet och genomforda riskanalyser.

Inom ramen for regeringens arbete med en digital samhélls-
byggnadsprocess har Lantmateriet etablerat en nationell geodataplattform,
vilket &r en digital infrastruktur for att tillgdngliggoéra information i
samhallsbyggnadsprocessen. Den nationella geodataplattformen fylls
Iopande pa med information. Fran 2023 kan fyra standardiserade
dataméngder hanteras i plattformen, detaljplaner, planbeskrivningar och
byggnadsinformation frdn kommunerna samt kulturhistoriska lamningar
fran Riksantikvarieambetet. Intresset for att hamta geodata via plattformen
har okat, vilket bl.a. visas genom att antalet anslutna konsumenter har okat
fran 175 under 2021 till 653 under 2023. Vid arsskiftet 2023/2024 kunde
over 6 700 nya och dldre detaljplaner, som f6ljer den nationella
specifikationen, nas via den nationella geodataplattformen. Av landets 290
kommuner har 271 tecknat avtal med Lantméteriet for att kunna publicera
sina detaljplaner i plattformen och 165 av dessa pabdrijat publicering.

Riksdagens tillkdnnagivande

Riksdagen beslutade véaren 2021 om ett tillkannagivande om att regeringen bor
prioritera att tillgangliggora geodata, skynda pa arbetet med standardiseringen
av geodata och sd snart som mojligt aterkomma med forslag p& limpliga
finansieringslosningar (bet. 2020/21:CU11, rskr. 2020/21:224).
I budgetpropositionen beddmde regeringen att tillkdnnagivandet &r slut-
behandlat och anforde foljande:
Regeringen foreslar i denna proposition att medel tilldelas Lantméteriet for
att fran februari 2025 fritt tillgangliggéra datamangder enligt Europa-
parlamentets och radets direktiv (EU) 2019/1024 av den 20 juni 2019 om
Oppna data och vidareutnyttjande av information frdn den offentliga
sektorn. Antalet specifikationer till den nationella geodataplattformen har
okat flera ar i rad och s sent som 2024 villkorades 35 000 000 kronor for
utgifter for att dstadkomma en okad digitalisering av samhallsbyggnads-
processen. For att stdrka upp arbetet med att digitalisera samhélls-
byggnadsprocessen avsatts medel for det fortsatta arbetet med att etablera
en digitalt obruten samhéllsbyggnadsprocess. Regeringen anser darmed att
tillkannagivandet &r slutbehandlat.
| betdnkande 2024/25:CU1 delade utskottet regeringens beddmning att
tillkdnnagivandet &r slutbehandlat.

Uppdrag att ta fram en ny nationell strategisk plan for den
samlade informationsférsorjningen inom geodataomradet

Lantmateriet har i sitt regleringsbrev for 2025 fatt i uppdrag att ta fram en
nationell strategisk plan som innehaller forslag pa atgarder som under 2026—
2030 kan forbattra hur geodata produceras, tillgangliggors, nyttjas och som
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stérker skyddet av Sveriges sékerhet och informationssékerhet. For en mer

effektiv och saker informationsforsérjning inom geodataomradet ska

Lantmateriet sarskilt fokusera pa transparenta prismodeller for avgifts-

hantering samt hur ansvar och finansiering kan och bor utvecklas. | arbetet

med den nationella strategiska planen ska Lantméteriet samverka med de

myndigheter och organisationer som ar representerade i Geodataradet.
Uppdraget ska redovisas senast den 30 augusti 2025.

Tidigare behandling

Motionsyrkanden om tillgangen till geodata behandlades senast av utskottet
varen 2023 i betankande 2022/23:CU9 och i forenklad ordning varen 2024 i
betdnkande 2023/24:CU12. Utskottet foreslog att motionsyrkandena skulle
avslas med hanvisning till riksdagens tillkannagivande i fragan och pagaende
arbete. Riksdagen foljde utskottets forslag.

Utskottets stallningstagande

En forutséttning for en effektiv och dndamaélsenlig samhallsbyggnadsprocess
ar att den tar vara pa digitaliseringens mojligheter. Tillgdngen till geodata &r
mycket viktig for flera sektorer och processer i samhéllet.

Inom ramen for arbetet med en digital samhallsbyggnadsprocess har
Lantmateriet etablerat Nationella geodataplattformen, vilket ar en digital
infrastruktur for att tillgangliggora information i samhallsbyggnadsprocessen.

For att finansiera det fortsatta arbetet med att etablera en obruten digital
samhéllsbyggnadsprocess har anslaget till Lantmaéteriet for 2025 6kat med
10 000 000 kronor.

I Oppna data-direktivet anges bl.a. att vardefulla datamangder som
huvudregel ska tillgangliggoras avgiftsfritt. Direktivet har genomforts i svensk
ratt genom lagen om den offentliga sektorns tillgangliggérande av data. For
att tillgdngliggora vérdefulla dataméngder i enlighet med Oppna data-
direktivet har Lantméteriets anslag kat med 60 000 000 kronor per ar fr.o.m.
2025.

Vidare har regeringen gett Lantmateriet i uppdrag att ta fram en nationell
strategisk plan som innehaller forslag pa atgarder som under 2026—-2030 kan
forbattra hur geodata produceras, tillgangliggors, nyttjas och som stéarker
skyddet av Sveriges sakerhet och informationssakerhet. Uppdraget ska
redovisas senast den 30 augusti 2025.

Som angetts ovan har utskottet i betdnkande 2024/25:CU1 delat
regeringens bedémning att riksdagens tillkannagivande fran 2021 om bl.a.
tillgangliggdrande av geodata &r slutbehandlat. Enligt utskottets mening finns
det, med hansyn till det arbete som pagar, inte skal for ett nytt tillkdnnagivande
i fragan. Motionsyrkandet bor darfor avslas.
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Oversyn av Lantmateriet m.m.

Utskottets forslag i korthet

Riksdagen avslar motionsyrkanden om en 6versyn av Lantmateriet
m.m. Utskottet hanvisar till en pagaende utredning.

Motionerna

| motion 2024/25:585 foreslar Mikael Larsson och Catarina Deremar (bada C)
ett tillkdnnagivande om att inféra en mojlighet for privata entreprendrer att
utféra vissa lantmateriuppgifter och om att framja och underltta inrattandet
av fler kommunala lantméterimyndigheter.

Anne-Li Sjélund och Helena Lindahl (bada C) anfér i motion 2024/25:1608
att kostnaderna for att avstycka en fastighet ar for hoga, vilket hdmmar
utvecklingen pé landsbygden. Motionarerna foreslar ett tillkannagivande om
att regeringen bor utreda och se dver Lantméteriets taxor i landsbygds-
kommuner.

I motion 2024/25:2370 foreslar Malin Hoglund m.fl. (M) ett tillkanna-
givande om att forkorta Lantméteriets handlaggningstider. Motionérerna anser
att regeringen bér undersdka majligheten att dels lata fler aktorer utfora
uppgifter inom lantmateriomradet, dels lagstifta om en handlaggningstid om
hdgst tio veckor liknande bestdammelsen i 9 kap. 27 § plan- och bygglagen.

Saila Quicklund (M) lamnar ett motsvarande fdrslag i motion
2024/25:2431.

I motion 2024/25:2823 anser Sten Bergheden (M) att Lantmateriets
verksamhet behover ses dver i syfte att Oka effektiviteten och minska
handl&ggningstiderna samt sénka avgifterna och kostnaderna for
verksamheten. Tillkannagivanden foreslas i enlighet med detta (yrkandena 1
och 2).

Bakgrund

Den statliga myndigheten Lantmateriets organisation &r i dag ar uppdelad i tre
verksamhetsomraden:

* Fastighetsbildning har ansvar for fastighetsindelningen, dvs. fattar beslut
om nya fastigheter eller om &ndring av existerande granser. Det kan ocksé
gélla beslut om samfélligheter, servitut och ledningsrétter.

» Fastighetsinskrivning ansvarar for beslut och registrering av inskrivnings-
arenden till fastighetsregistret, forberedelser infor fastighetstaxering och
drenden till samfallighetsforeningsregistret.  Fastighetsinskrivningen
beslutar &ven om och tar in stimpelskatt och avgifter.

» Geodata bygger upp och tillhandahaller geografisk information och
fastighetsinformation.
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Lantmateriet har ocksd fem myndighetsgemensamma verksamhetsomraden
for fragor om bl.a. ekonomi, utveckling och it samt kommunikation.

Lantmateriet har ocksa tillsynsansvar for de 40 kommunala lantmateri-
myndigheter som i dag finns i Sverige.

Avgifter vid lantmateriforrattningar

Forrattningsverksamheten finansieras i allt vasentligt genom avgifter som tas
ut av lantméterimyndigheterna. Bestdmmelser om avgifter for forrattningar
som handldggs av en lantmaterimyndighet finns i férordningen (1995:1459)
om avgifter vid lantméteriforrattningar. Vidare har Lantméteriet meddelat
foreskrifter till férordningen. Avgiften ska antingen beréknas utifran hur lang
tid som behdvs for handlaggningen av forrattningen och inférande i
fastighetsregistret eller, om det ar sérskilt foreskrivet, tas ut med fast belopp
for vissa forrattningar, delar av forrattningar och i vissa fall inforande i
fastighetsregistret (4 § forordningen). For vissa atgarder enligt anldggnings-
lagen (1973:1149) debiteras avgifter enbart i form av fasta belopp.

Lantmateriet beslutade i december 2022 om nya foreskrifter om avgifter
vid lantméteriforrattningar som tréddde i kraft den 1 februari 2023 (LMFS
2022:5). Bland annat har Lantmateriet nu farre timtaxor. Avgifterna i form av
fasta belopp (grundbelopp och tillaggsbelopp) héjdes. Grundbeloppet &r 6 500
kronor. Tillaggsbeloppet &r 12 000 kronor for forrattningar som berdr sex eller
fler fastigheter. Enligt Lantmateriet innebdr &ndringarna att det ska bli enklare
att forstd och forutse forrattningskostnaderna samtidigt som myndigheten
behdver tacka sina 6kade omkostnader.

De kommunala lantmaterimyndigheterna far besluta om lagre avgifter an
de som Lantméteriet har meddelat foreskrifter om.

Lagen om kommunal lantméterimyndighet

Enligt lagen (1995:1393) om kommunal lantmaterimyndighet far regeringen
meddela tillstind for en kommun att inratta en kommunal lantmateri-
myndighet och att svara for verksamheten vid myndigheten (1 8). En
kommunal lantméaterimyndighet kan inrattas om vissa kriterier &r uppfylida.
For att fa tillstind maste kommunen bl.a. visa att myndigheten far hela
kommunen som sitt verksamhetsomrade, att verksamheten beraknas fa
tillracklig omfattning for att kunna uppratthalla nddvandig kompetens och att
myndighetens  informationssystem far sddan teknisk standard att
informationsutbytet mellan staten och kommunen kan sékerstéllas (2 §). En
kommunal lantméterimyndighet ansvarar, med vissa undantag, for
fastighetsbildningsverksamheten inom sin kommun (5 8). | propositionen till
lagen om kommunal lantmaterimyndighet anforde regeringen att ett ansvar for
fastighetsbildningsverksamheten laggs pd kommunen inte innebar nagon
begransning av statens Overgripande ansvar for fastighetsbildnings-
verksamheten (prop. 1995/96:78 s. 46). Den statliga lantméaterimyndigheten
ska enligt lagen om kommunal lantméaterimyndighet (6 8) och forordningen
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(2009:946) med instruktion for Lantmateriet (5 8) utdva tillsyn over de
kommunala lantméterimyndigheterna och ytterst kan regeringen éterkalla ett
tillstand for en kommunal lantméaterimyndighet (8 § lagen om kommunal
lantméterimyndighet).

Lagen tilliter inte att kommuner gemensamt inrattar en kommunal
lantméterimyndighet. | propositionen anférde regeringen bl.a. foljande
(s.481):

Det kan konstateras att nuvarande ansvarsfordelning mellan stat och

kommun inte medger att tva eller flera kommuner har ett gemensamt

ansvar for fastighetsbildningen. Huvudmannaskapsutredningen foreslar i

detta avseende ingen andring. Kommunal samverkan &r ofta bade naturlig

och onskvard i de fall staten &lagger kommunerna ansvar for ett
verksamhetsomrade. Fastighetshildningen ar emellertid som tidigare
framhallits ett statligt ansvarsomrade och ar for kommunerna en frivillig

verksamhet. Kommunerna skall séledes inte tillatas inratta kommunala
lantméterimyndigheter i samverkan.

Utredningen om en béttre organisering av fastighetsbildnings-
verksamheten

Regeringen gav den 27 mars 2024 en sdrskild utredare i uppdrag att gora en
Oversyn av lantmaterimyndigheternas organisering i syfte att forbattra
forutsattningarna for bade den statliga och de kommunala lantméteri-
myndigheterna att bedriva en effektiv, enhetlig och rattssaker fastighets-
bildning i hela landet (dir. 2024:34).

Uppdraget, som ska redovisas senast den 1 oktober 2025, omfattar féljande
delar.

Statens dvergripande ansvar for fastighetshildningsverksamheten ska
fortydligas
Utredaren ska

e beskriva och utvérdera statens Overgripande ansvar for fastighets-
bildningen

* beskriva och utvédrdera ansvarsfordelningen, inklusive kostnads-
fordelning, i forhallande till de kommunala lantmaterimyndigheterna

» Overvaga och foresla en tydlig och mer andamalsenlig organisering av
statens ansvar i forhallande till de kommunala lantméaterimyndigheterna
(inriktningen bor vara att staten dven i fortsattningen ska ha det
dvergripande ansvaret for fastighetsbildningsverksamheten, att det finns
goda forutséttningar for en réattsséker fastighetsbildning och att de samlade
resurserna anvands sa effektivt som majligt)

e beddma om eventuella forslag som rér handldggningsstod ar forenliga med
relevanta regelverk for upphandling, konkurrens och statsstod

* lamna nodvéndiga forfattningsforslag.
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De kommunala lantméaterimyndigheternas verksamhet ska utvarderas
Utredaren ska

» utvéardera de kommunala lantméterimyndigheternas ansvarsomrade och
forutsattningar for att bedriva verksamheten resurseffektivt och rattssakert

« vid behov foresla fortydliganden och férandringar

» |&mna nddvéandiga forfattningsforslag.

Kraven for att fi bilda en ny kommunal lantméaterimyndighet ska ses
over

Utredaren ska

» utvardera kraven for att fa tillstind att inratta en kommunal
lantmaterimyndighet och foresla vilka krav som ska gélla

 ta stallning till om férutsattningarna for 6vergéngen till eller fran en
kommunal lantméterimyndighet behdver regleras

* lamna noédvéndiga forfattningsforslag.

Mojligheten till samverkan mellan kommuner inom fastighets-
bildningen ska utredas

Utredaren ska

« ta stallning till om kommuner ska tilldtas inratta kommunala
lantméterimyndigheter i samverkan, och vilka férutsattningar som i sa fall
ska vara uppfyllda

+ ta stallning till om kommunala lantméterimyndigheter ska tillatas
samverka inom fastighetshildningsverksamheten och vilka forutséttningar
som i sa fall ska vara uppfyllda

 sarskilt 6vervaga hur 6vergdngen till eller fran samverkan i sa fall ska
regleras och genomforas

* lamna nodvéndiga forfattningsforslag.

Tillsynen 6ver de kommunala lantméterimyndigheterna ska
utvarderas

Utredaren ska

» utvédrdera Lantmaéteriets tillsyn over de kommunala lantméaterimyndig-
heterna och ta stéllning till om tillsynen behover fértydligas och utvecklas

» tastéllning till om Lantmateriet bor vara tillsynsmyndighet for kommunala
lantmaterimyndigheter

« foresla hur regeringen kan fa del av den samlade fastighetsbildningsverk-
samhetens resultat

» beakta regeringens beddmningar i skrivelsen En tydlig, réattssaker och
effektiv tillsyn (skr. 2009/10:79)

* lamna nédvéndiga forfattningsforslag.
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Regelverket for lantméaterimyndigheternas uttag av avgifter ska
utvarderas

Utredaren ska

e utvérdera regelverket for avgiftsuttag

« vid behov foresla en reglering av uttag av avgifter som, med hansyn till
ansvarsfordelningen mellan Lantmaéteriet och de kommunala lantmaéteri-
myndigheterna, bl.a. innebér en mer kostnadseffektiv verksamhet och en
mer forutségbar avgiftssattning for sakégare

» |&mna nddvéandiga forfattningsforslag.

Tidigare behandling

Utskottet har behandlat motionsyrkanden om en dversyn av Lantmaéteriet och
den kommunala lantmateriverksamheten bl.a. hosten 2022 i samband med
behandlingen av regeringens skrivelse med anledning av Riksrevisionens
rapport om fastighetsbildningen i Sverige® (bet. 2022/23:CU4) och senast
varen 2023 (bet. 2022/23:CU9) samt i forenklad ordning varen 2024 (bet.
2023/24:CU12). Utskottet avstyrkte motionsyrkandena bl.a. med hénvisning
till pdgaende arbete, och riksdagen féljde utskottets forslag.

Utskottets stallningstagande

Lantmateriets och de kommunala lantméaterimyndigheternas verksamhet ar en
viktig del av samhallsbyggnadsprocessen. Det &r av storsta vikt att
verksamheten fungerar pa ett effektivt och andamalsenligt sétt, bl.a. for att
mota behovet av bostader och utbyggnad av infrastruktur.

En sérskild utredare har i uppdrag att gora en dversyn av lantméteri-
myndigheternas organisering i syfte att forbattra forutsattningarna for bade
den statliga och de kommunala lantmaterimyndigheterna att bedriva en
effektiv, enhetlig och réttsséker fastighetsbildning i hela landet. Utredaren ska
bl.a. utvérdera statens évergripande ansvar for fastighetsbildningen och de
kommunala lantméterimyndigheternas verksamhet, utreda mojligheten till
samverkan mellan kommuner inom fastighetsbildningen och utvérdera
regelverket for lantméterimyndigheternas uttag av avgifter. Aven kraven for
att f& bilda en ny kommunal lantméaterimyndighet ska ses 6ver. Uppdraget ska
redovisas senast den 1 oktober 2025.

Utskottet anser att resultatet av det pagaende arbetet inte bor foregripas
genom nagon atgard fran riksdagen. Motionsyrkandena bor darfor avslas.

8 Skr. 2021/22:265 och Riksrevisionens granskningsrapport Fastighetsbildningen i Sverige —
handlaggningstider, avgifter och reformbehov (RiR 2022:3).
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Fideikommiss

Utskottets forslag i korthet

Riksdagen avslar en motion om att avskaffa fideikommissen.
Utskottet hanvisar till tidigare stallningstaganden.

Motionen

I motion 2024/25:731 foreslar Helén Pettersson (S) ett tillkannagivande om att
fideikommissen ska avskaffas utan mojligheter till undantag.

Bakgrund

Fideikommiss &r ett testamentariskt férordnande —som dven kan ha gjorts i ett
gavobrev — for obegransad tid till formén for medlemmar av en eller flera
slakter. Egendomen bildar en sarskild formoégenhetsmassa som inte far
overlatas, pantsittas eller tas i ansprak for att betala skulder. Vanligen har det
forordnats att egendomen ska overgd till en avliden innehavares nirmaste
manliga slékting med forstfodslorétt. Rétten att instifta nya fideikommiss &r
sedan lange upphavd.

De fideikommiss som fortfarande existerar ska avvecklas enligt vad som
ségs i lagen (1963:583) om avveckling av fideikommiss (avvecklingslagen).
Enligt huvudregeln ska fideikommiss upphéra nar den som nér lagen tradde
ikraft — den 1 januari 1964 — var innehavare av fideikommisset avlider. Vren
2025 finns enligt uppgift fran Fideikommissnamndens kansli elva bestaende
fideikommiss (varv sju med fast egendom, tre med 16s egendom och ett med
enbart kapital). Ett fideikommissbo far inte skiftas forran Fideikommiss-
namnden har lamnat sitt tillstdnd. P namnden ligger att bl.a. utreda fragor om
bevarande av egendom av allmént intresse och sérskilt kulturhistoriskt varde.

Om en fideikommissegendom har ett synnerligt kulturhistoriskt véarde eller
om det annars foreligger sarskilda skal, far regeringen forordna att
fideikommissurkundens bestammelser ska tillampas tills vidare eller till dess
den innehavare av fideikommisset som anges i beslutet avlider (6 8§
avvecklingslagen).

I avvecklingslagen foreskrivs hur fideikommissegendomen vid en
avveckling ska foérdelas, och det finns bestammelser som mojliggor att jord-
och skogsegendomar bevaras liksom samlingar av foremal med sarskilt
kulturhistoriskt intresse, bl.a. bestdmmelser om att fideikommissegendom kan
overforas till aktiebolag och om inlgsen. Ett aktiebolag kan bildas antingen av
fideikommissarien under hans livstid eller efter hans déd i samband med
avvecklingen av fideikommisset. De speciella reglerna for aktiebolagsbildning
ar framst avsedda for storre egendomar dér det &r av allmént intresse att de
halls samman. En bolagsordning faststélls av regeringen och far, om inte
regeringen foreskrivit annat, inte andras utan regeringens medgivande. Vidare
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kan stiftelsebildning vara en mojlig form for att bevara framst 16s egendom
samlad. Det har hant i nagot enstaka fall nar regeringen har medgett att 16s6re
som utgjort fideikommissegendom lagts till en befintlig familjestiftelse. Om
egendomens bevarande &r av allmént intresse, kan staten l6sa in egendomen,
t.ex. storre jord- och skogsegendomar vars bevarande som en enhet &r av
betydande allmént intresse och konstsamlingar av sérskilt kulturhistoriskt
varde (16 och 17 88 avvecklingslagen). Beslut om inl6sen fattas av regeringen.

Fragesvar

Justitieminister Gunnar Strommer besvarade den 27 augusti 2024 en skriftlig
fraga (fr. 2023/24:1052) om regeringens instéllning till fideikommiss.
Som svar pa frdgan anforde ministern féljande:

[...] har frgat mig om jag och regeringen kommer att agera for att
systemet med fideikommiss monstras ut eller annars verka for att férandra
regelverket sa att ocksa kvinnor kommer kunna arva fideikommiss.

Som [...] fraga belyser finns det starka principiella skél som talar for
fideikommissens avveckling, déribland det faktum att egendomen néstan
alltid 6vergar till narmaste manlig slakting. Det var ocksd mot denna
bakgrund som 1963 ars lag om avveckling av fideikommiss togs fram.

Enligt avvecklingslagen ska som huvudregel ett fideikommiss
avvecklas nar innehavaren av fideikommisset avlider. | undantagsfall kan
regeringen dock besluta om férlangning av ett fideikommiss.

Avvecklingslagen bygger pa tanken att en successiv avveckling av
fideikommiss &r att foredra for att undvika de betydande olagenheter av
social och ekonomisk art samt for kulturvarden som en avveckling manga
ganger kan komma att medféra. Sedan lagen inférdes har de allra flesta
fideikommissen avvecklats. | dag éterstdr endast ett tiotal. Under de dryga
60 ar som gatt sedan lagens tillkomst har regeringen beslutat om
forlangning i endast sex fall, senast ar 2006.

Fideikommissen ar alltsd under avveckling enligt den ordning som
anges i avvecklingslagen, och utvecklingen gar i rétt riktning. Riksdagen
har vid flera tillfallen uttalat att det inte finns skél att nu géra andringar i
den ordningen. Regeringen instdmmer i den bedémningen.

Tidigare behandling

Motionsyrkanden om att avskaffa fideikommissen har behandlats av utskottet
vid flera tidigare tillfallen, bl.a. varen 2014 (bet. 2013/14:CU18) och senast
varen 2023 (bet. 2022/23:CU9) samt i foérenklad ordning varen 2024 (bet.
2023/24:CU12). Utskottet avstyrkte motionsyrkandena, och riksdagen foljde
utskottets forslag. Varen 2014 anforde utskottet att fideikommissen ar under
avveckling enligt den ordning som anges i 1963 ars avvecklingslag och att det
saknas skal att franga denna ordning. Utskottet har i senare betdnkanden statt
fast vid detta stéllningstagande.
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Utskottets stéallningstagande

Utskottet star fast vid sin ovan redovisade uppfattning och foreslar att
riksdagen avslar motionen.

Frikop av historiska arrenden

Utskottets forslag i korthet

Riksdagen avslar ett motionsyrkande om frikép av historiska
arrenden. Utskottet h&nvisar till tidigare stallningstaganden.
Jamfor reservation 13 (V).

Motionen

I kommittémotion 2024/25:1927 yrkande 10 foreslar Kajsa Fredholm m.fl. (V)
ett tillkdnnagivande om att regeringen bor 1amna forslag till lagstiftning som
innebir att arrendatorer far méjlighet att frikdpa historiska arrenden.

Bakgrund

Med historiska arrenden brukar avses sddana arrenden som innehafts av
medlemmar i en och samma familj under flera generationer, nér det &r
sannolikt att den helt dvervdagande delen av arrendestallet inte sedan 1900
varaktigt brukats av fastighetens agare. Det finns inte nagon definition av
begreppet historiska arrenden faststélld i lag. Jordagare till historiska arrenden
ar framst institutioner av publikt slag (staten, Svenska kyrkan och akademier)
samt fideikommiss, avvecklade fideikommiss och vissa stiftelser. Den
kartlaggning som gjorts i promemorian Historiska arrenden (Ds 2003:11) visar
att antalet historiska arrenden har minskat kraftigt sedan 1980-talet och att en
del av minskningen beror pd att arrendatorerna har fatt frikopa sina
arrendestallen. Ar 2003 uppskattades att det fanns ca 750 historiska arrenden.

Tidigare riksdagsbehandling

| proposition 2007/08:54 Den nya inskrivningsmyndigheten, m.m. redovisade
den davarande regeringen sin uppfattning om att det inte bor inféras nagon ratt
till frikdp vid historiska arrenden. Regeringen anférde bl.a. féljande:

Vid bedémningen av om det bor inforas en frikopsratt maste dven beaktas
hur en sadan ratt forhaller sig till regeringsformens bestammelser om
egendomsskydd (se 2 kap. 18 § regeringsformen). For att ett forslag om
frikopsratt ska kunna laggas till grund for lagstiftning kréavs ocksa att
forslaget ar forenligt med den europeiska konventionen angaende skydd
for de manskliga rattigheterna och de grundlaggande friheterna (se 2 kap.
23 8 regeringsformen).

Enligt 2 kap. 18 § regeringsformen géller att varje medborgares
egendom &r tryggad bl.a. genom att ingen kan tvingas avsta sin egendom
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till det allmanna eller till ndgon enskild genom expropriation eller annat
sadant forfogande utom nér det kravs for att tillgodose angelagna allmanna
intressen. | forarbetena har getts vissa exempel pd vad som kan anses
utgora ett angeldget allmant intresse (se prop. 1993/94:117 s. 48-50).

I samband med att frdgan om en frikopsratt behandlades ar 1995
konstaterade den davarande regeringen att nar man tar stallning till fragan
om huruvida en frikpsratt kan anses vara i det allmannas intresse maste
man véga in sddana faktorer som graden av intrdng som &tgarden innebar
och betydelsen i stort av att den genomfors. Regeringen konstaterade att
mot en lagstiftning om frikOpsrétt talade att det endast var ett begrénsat
antal personer som kunde ha intresse av atgarden. Det framholls att
atgardens betydelse ur ett storre socialt eller samhallsekonomiskt
perspektiv maste beaktas liksom betydelsen av det lagreglerade skydd for
jordbruksarrendatorers investeringar som samtidigt féreslogs. Regeringen
kom till slutsatsen att det i frdga om frikép av historiskt arrende inte kunde
anses foreligga ett sadant angelaget allmant intresse att en lagstiftning om
detta skulle vara forenlig med 2 kap. 18 8 regeringsformen (se prop.
1994/95:155 s. 55 och 56).

Den kartlaggning som nu har gjorts har visat att antalet historiska
arrenden har minskat kraftigt och kan antas komma att fortsétta att minska.
Kartlaggningen har inte visat pd nagra nya omstandigheter som skulle tala
for att en frikdpsratt &r forenlig med 2 kap. 18 § regeringsformen. Den
bedémning som gjordes &r 1995 av grundlagsenligheten av en frikdpsratt
har darfor enligt var mening alltjamt giltighet. Sammanfattningsvis menar
vi att ndgon ratt till frikép vid historiska arrenden inte bor inforas.

Sedan propositionen skrevs har regeringsformen &ndrats. Bestdmmelserna om
egendomsskydd som tidigare fanns i 2 kap. 18 § regleras nu i 2 kap. 15 8.
Bestammelsen om Europakonventionen, tidigare 2 kap. 23 §, aterfinns nu i
2 kap. 19 §. Bestammelsen i 2 kap. 15 § fortydligades 2010 pé s& sétt att
huvudprincipen om full ersattning vid expropriation och annat liknande
forfogande klart framgar.

Propositionen ledde inte till nagra foljdmotioner. Samtidigt med
propositionen behandlade dock utskottet tvd motioner som hade vackts under
den allménna motionstiden 2007 om att en ratt till frikdp skulle inféras. Med
hanvisning till de skal regeringen hade anfort i propositionen avstyrkte
utskottet motionsforslagen (bet. 2007/08:CU16). Riksdagen foljde utskottets
forslag.

Utskottet har darefter upprepade ganger, senast varen 2021 i betankande
2020/21:CU11 och i forenklad ordning varen 2022 i betankande 2021/22:CU9
avstyrkt motionsyrkanden om frikdp av historiska arrenden. Riksdagen foljde
utskottets forslag.

Utskottets stallningstagande

Utskottet star fast vid sin ovan redovisade uppfattning och foreslar att
riksdagen avslar motionsyrkandet.
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Reservationer

1.  Tomtratt, punkt 1 (SD)

av Mikael Eskilandersson (SD), Rashid Farivar (SD), Bjorn Tidland
(SD) och Mats Hellhoff (SD).

Forslag till riksdagsbeslut

Vi anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 1 borde ha féljande
lydelse:

Riksdagen staller sig bakom det som anfors i reservationen och tillkdnnager
detta for regeringen.

Dérmed bifaller riksdagen motion
2024/25:1388 av Mikael Eskilandersson m.fl. (SD) yrkandena 1-4 och
bifaller delvis motionerna
2024/25:1864 av Kristina Axén Olin m.fl. (M) och
2024/25:2950 av Alireza Akhondi m.fl. (C) yrkande 9.

Stallningstagande

Systemet med tomtrétter innebér att tomtrattshavaren, t.ex. en smahuségare,
betalar en avgift, en tomtréattsavgald, till fastighetsdgaren for nyttjandet av
marken. Manga av de fastigheter som ar upplatna med tomtratt ags av
kommunerna. Vi anser att systemet i grunden &r bra. N&r avgiften ska
omprévas kan dock tomtrattshavaren pa grund av 6kade marktaxeringsvarden
drabbas av kraftigt hojda avgifter. Att frikdpa fastigheten ar inte alltid mojligt.

Vi menar att avsaknaden av forutsdgbarhet i systemet skapar en otrygghet
och gor det oattraktivt.

Tomtratts- och arrendeutredningen overldmnade 2012 delbetdnkandet
Tomtréattsavgdld och frikbp (SOU 2012:71). Delbetdnkandet bereds
fortfarande inom Regeringskansliet.

Vi anser att det behdvs en ny dversyn av tomtrattssystemet for att gora det
mer forutsagbart och anpassat efter dagens forutsattningar. En sadan 6versyn
bor omfatta fragor om en ny berakningsmodell for tomtrattsavgalder,
inforande av ett takbelopp pa hela avgélden eller pa de héjningar som gors,
inforande av en frikpsréatt liksom en forandrad prisséttning for frikop.

Det &r en uppgift for regeringen att ta nddvéndiga initiativ.

Detta bor riksdagen stélla sig bakom och tillkdnnage for regeringen.
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2.  Tomtratt, punkt 1 (C)
av Alireza Akhondi (C).

Forslag till riksdagsbeslut

Jag anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 1 borde ha féljande
lydelse:

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i reservationen och tillk&nnager
detta for regeringen.
Dérmed bifaller riksdagen motion
2024/25:2950 av Alireza Akhondi m.fl. (C) yrkande 9,
bifaller delvis motionerna
2024/25:1388 av Mikael Eskilandersson m.fl. (SD) yrkande 2 och
2024/25:1864 av Kristina Axén Olin m.fl. (M) samt
avslar motion
2024/25:1388 av Mikael Eskilandersson m.fl. (SD) yrkandena 1, 3 och 4.

Stallningstagande

Fragan om tillganglig mark &r viktig for kommunernas planering av bostader.
Hér fyller tomtrétten en funktion. Tomtratts- och arrendeutredningen har bl.a.
utrett frédgor om tomtrattsavgald och frikop. Ett delbetankande Gverlamnades
2012. Beténkandet bereds dock fortfarande inom Regeringskansliet.

Enligt min mening bor det inféras en lagregel om indexering av
tomtrattsavgalder. Jag anser att regeringen bor dterkomma till riksdagen med
ett forslag om en sadan regel.

Detta bor riksdagen stélla sig bakom och tillkannage for regeringen.

3. Oversyn av fastighetsbildningslagen, punkt 2 (V)
av Malcolm Momodou Jallow (V).

Forslag till riksdagsbeslut

Jag anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 2 borde ha féljande
lydelse:

Riksdagen staller sig bakom det som anfors i reservationen och tillkdnnager
detta for regeringen.
Dérmed bifaller riksdagen motion
2024/25:1927 av Kajsa Fredholm m.fl. (V) yrkande 9 i denna del och
avslar motion
2024/25:1753 av Katarina Luhr m.fl. (MP) yrkande 11.

Stallningstagande

LRF Ungdomen har i en rapport frdn 2023 Kartlagt ungas attityd och
framtidstro kopplat till 4gar- och generationsskiften inom lantbruksbranschen.
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Jag delar de synpunkter som redovisas i rapporten att det behovs atgarder for
att forhindra for stor koncentration av markégandet och anser att det bor goras
en dversyn av fastighetsbildningslagen i detta syfte.

Det ar en uppgift for regeringen att ta nodvandiga initiativ for att en sadan
oversyn kommer till stand.

Detta bor riksdagen stélla sig bakom och tillkdnnage for regeringen.

4.  QOversyn av fastighetsbildningslagen, punkt 2 (MP)
av Katarina Luhr (MP).

Forslag till riksdagsbeslut

Jag anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 2 borde ha féljande
lydelse:

Riksdagen staller sig bakom det som anfors i reservationen och tillkénnager
detta for regeringen.
Dérmed bifaller riksdagen motion
2024/25:1753 av Katarina Luhr m.fl. (MP) yrkande 11 och
avslar motion
2024/25:1927 av Kajsa Fredholm m.fl. (V) yrkande 9 i denna del.

Stallningstagande

P4 ménga platser finns det bostadshus som star 6de och forfaller trots att det
finns potentiella bostadskopare eller hyresgéster. 1 en del av fallen beror det
pa att fastighetsagaren kopt fastigheten for att bruka marken eller skogen utan
att ha intresse for de hus som finns pa agorna.

Jag anser att regeringen bor tillsétta en utredning som ska se dver reglerna
i fastighetsbildningslagen nér det galler utformningen av kombinations-,
jordbruks- och skogsbruksfastigheter i syfte att skapa 6kade mojligheter att
frigbra mindre fastigheter med bostadshus till forsaljning.

Detta bor riksdagen stélla sig bakom och tillk&nnage for regeringen.
5. Uppgifter i fastighetsregistret om erséattning som rér

fjallnara skog, punkt 4 (SD)

av Mikael Eskilandersson (SD), Rashid Farivar (SD), Bjorn Tidland
(SD) och Mats Hellhoff (SD).

Forslag till riksdagsbeslut
Vi anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 4 borde ha féljande
lydelse:

Riksdagen staller sig bakom det som anfors i reservationen och tillk&nnager
detta for regeringen.

Dérmed bifaller riksdagen motion
2024/25:1370 av Martin Kinnunen m.fl. (SD) yrkande 23.

53



2024/25:CU8

54

RESERVATIONER

Stallningstagande

| dag finns inget krav pa att utbetald erséttning enligt skogsvardslagen pa
grund av avslag pa ansokningar om avverkning i fjallnara skog ska registreras
i fastighetsregistret. Skogsstyrelsen har tillsammans med Lantméteriet och
Naturvardsverket utrett former for att tillgangliggora vissa uppgifter om
fjallnara skog, bl.a. beslut om utbetald ersattning enligt skogsvardslagen. 1 en
rapport fran mars 2023 foreslog myndigheterna att information om ersattning
utbetalats eller inte ska anges i fastighetsregistret (rapport 2023/6). Rapporten
bereds for nérvarande inom Regeringskansliet.

Vi &r positiva till myndigheternas forslag och anser att en ordning dér
utbetald ersattning med anledning av nekad avverkning i fjéllndra skog
registreras i fastighetsregistret skulle gora kop och forsdljning av skogs-
fastigheter tryggare. Det dr en uppgift for regeringen att ta nddvandiga
initiativ.

Detta bor riksdagen stélla sig bakom och tillkdnnage for regeringen.

6. Ersattning vid upplatelse av ledningsratt, punkt 5 (SD, C)

av Mikael Eskilandersson (SD), Rashid Farivar (SD), Alireza Akhondi
(C), Bjorn Tidland (SD) och Mats Hellhoff (SD).

Forslag till riksdagsbeslut

Vi anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 5 borde ha féljande
lydelse:

Riksdagen staller sig bakom det som anfors i reservationen och tillkdnnager
detta for regeringen.
Dérmed bifaller riksdagen delvis motionerna
2024/25:1371 av Martin Kinnunen m.fl. (SD) yrkande 3,
2024/25:2588 av Adam Reuterskitld m.fl. (M) och
2024/25:2954 av Muharrem Demirok m.fl. (C) yrkande 17.

Stallningstagande

Vi anser att markégare i dag inte kompenseras tillrackligt for markintrang vid
elnatsutbyggnad. Enligt var mening bor erséttningsnivaerna hojas for att
kompensera markéagaren for de forluster som ledningsintranget innebér och
Oka acceptansen for nya elnét.

For narvarande pagar ett arbete inom Regeringskansliet med en Gversyn av
erséttningen for upplatelse av mark i samband med elnatsutbyggnad. Vi anser
att regeringen ska prioritera detta arbete.

Detta bor riksdagen stélla sig bakom och tillkdnnage for regeringen.
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7. Ovriga fragor om expropriationsersattning m.m., punkt 6
(SD)
av Mikael Eskilandersson (SD), Rashid Farivar (SD), Bjorn Tidland
(SD) och Mats Hellhoff (SD).

Forslag till riksdagsbeslut

Vi anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 6 borde ha foljande
lydelse:

Riksdagen staller sig bakom det som anférs i reservationen och tillkdnnager
detta for regeringen.

Dérmed bifaller riksdagen motion
2024/25:1388 av Mikael Eskilandersson m.fl. (SD) yrkandena 5-8 och
bifaller delvis motion
2024/25:2815 av Sten Bergheden (M).

Stallningstagande

Aganderitten till mark ska vara stark. Den ersittning som markégare far nar
mark tas i ansprak for infrastruktur och bostadsbyggande ar 1ag och tacker inte
hela den uteblivna inkomsten. Enligt var mening ar det rimligt att ersattningen
till mark&gare inte enbart tacker det dagsaktuella véardet utan &ven omfattar
ersattning for framtida avkastning. Nivan pé ersattningen till markéagare vid
expropriation bor dessutom oka arligen relaterat till kostnader, vardekningar
och konsumentprisindex.

Vi anser att regeringen bor tillsatta en utredning for att dels se over
expropriationslagens ersattningsnivaer i syfte att starka den privata dgande-
ratten i forhallande till allmanna intressen, dels se dver forutsattningarna for
att hoja erséttningen till markdgare vid expropriation. | utredningsuppdraget
bor det aven inga att lamna forslag for att sakerstalla att privat mark inte ska
kunna exproprieras om det allméanna redan dger mark som kan anvandas for
samma syfte som den mark som &r tankt att exproprieras eller for att uppfylla
allmant hallna mal.

Detta bor riksdagen stélla sig bakom och tillk&nnage for regeringen.

8. Forkopslag, punkt 7 (S)

av Jennie Nilsson (S), Leif Nysmed (S), Laila Naraghi (S), Anna-Belle
Stromberg (S) och Markus Kallifatides (S).

Forslag till riksdagsbeslut

Vi anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 7 borde ha féljande
lydelse:

Riksdagen staller sig bakom det som anfors i reservationen och tillkannager
detta for regeringen.
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Dérmed bifaller riksdagen motion
2024/25:3075 av Jennie Nilsson m.fl. (S) yrkande 17 och
bifaller delvis motionerna
2024/25:534 av Ingela Nylund Watz och Joakim Sandell (bada S),
2024/25:1588 av Lawen Redar (S),
2024/25:1992 av Nooshi Dadgostar m.fl. (V) yrkande 14 och
2024/25:2514 av Mathias Tegnér m.fl. (S) yrkande 8.

Stallningstagande

Vi anser att en rimlig grundprincip dr att samhallet ska &ga och ha kontroll
over samhallsviktiga byggnader och omraden. Det kan handla om fangelser,
kommunhus, sjukhus m.m. Darutdver finns det behov av ett offentligt dgande
med hénsyn till sékerhets- och forsvarspolitiska intressen. Det behdvs darfor
en modern forképslag som ger sdval kommuner som regioner och staten
mojligheter att agera for vart gemensammas basta.

Den tidigare forkopslagen upphérde 2010. Det fanns brister i lagen. Vi
socialdemokrater ville géra nédvandiga forandringar i lagen i enlighet med de
forslag som Boverket och flera remissinstanser hade lamnat. P& forslag av den
moderatledda alliansregeringen valde riksdagen dock att helt avskaffa lagen.

Sedan dess har det funnits manga situationer da en forkopslag hade behovts.
Ar 2022 tillsatte darfér den davarande socialdemokratiska regeringen en
utredning med uppdrag att lamna forslag till en ny och modern forkdpslag.
Den nuvarande regeringen &ndrade sedan utredningens direktiv och tog bort
de kommunala forkopsgrunder som fanns i de ursprungliga direktiven
samtidigt som man forlangde utredningstiden. Darmed forlorades bade det
kommunala perspektivet och vérdefull tid.

Utredningen éverldmnade i maj 2024 betankandet Digitala fastighetskop &
Forkopsratt vid fastighetstransaktioner (SOU 2024:38). | betankandet foreslar
utredningen en statlig och en kommunal férkopslag. De foreslagna lagarna ger
staten forkopsratt for forvarv av fastigheter for forsvaret, och kommunerna far
forkopsratt for forvarv av fastigheter for att motverka organiserad brottslighet.

For att samhéllsviktiga fastigheter ska kunna sékerstéllas anser vi att en
modern reglering av forkop vid fastighetstransaktioner behdver vara utformad
sd att sdval kommunerna och regionerna som staten far majlighet att forvarva
nyckelfastigheter och sékra strategiskt viktiga forsvarsintressen. Enligt var
mening bor regeringen skyndsamt lamna forslag till en ny lagreglering om
forkopsratt med en sadan inriktning.

Detta bor riksdagen stélla sig bakom och tillk&nnage for regeringen.
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9. Forkopslag, punkt 7 (V)
av Malcolm Momodou Jallow (V).

Forslag till riksdagsbeslut

Jag anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 7 borde ha féljande
lydelse:

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i reservationen och tillk&nnager
detta for regeringen.
Dérmed bifaller riksdagen motion
2024/25:1992 av Nooshi Dadgostar m.fl. (V) yrkande 14 och
bifaller delvis motionerna
2024/25:534 av Ingela Nylund Watz och Joakim Sandell (bada S),
2024/25:1588 av Lawen Redar (S),
2024/25:2514 av Mathias Tegnér m.fl. (S) yrkande 8 och
2024/25:3075 av Jennie Nilsson m.fl. (S) yrkande 17.

Stallningstagande

En forutsattning for att genomfora viktiga samhallsbyggnadsétgarder ar att
kommunen &ger exploaterbar mark. 1 kommuner som blir beroende av
enskilda mark&gares goda vilja att planldgga, for att darefter bygga, riskerar
byggandet att bli ojamnt, oberdkneligt och otillrackligt.

Efter att riksdagen 2010 stéllde sig bakom den borgerliga regeringens
forslag att avskaffa forkdpslagen har kommunernas mojlighet att forvarva
attraktiv byggmark minskat. Forkopslagen var ett viktigt redskap for
kommunernas fysiska planering och tatbebyggelseutveckling och ett stod for
fler exploateringsavtal.

Utredningen om En ny forkopslag foreslar i SOU 2024:38 en statlig
forkdpslag som ger staten forkdpsratt for forvarv av fastigheter for forsvaret
och en kommunal forképslag som ger kommunerna forkopsratt for forvarv av
fastigheter for att motverka organiserad brottslighet. Nagra forslag om en
kommunal forkopsratt for att O6ka bostadsbyggandet ldmnas inte av
utredningen.

For att ge kommunerna béattre markpolitiska verktyg anser jag att det bor
inforas en ny forkopslag som syftar till att forbattra kommunernas mojligheter
att planera for och bygga fler bostader. Regeringen bor aterkomma till
riksdagen med ett sddant forslag.

Detta bor riksdagen stélla sig bakom och tillkdnnage for regeringen.
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10. Jordforvarvslagstiftningen, punkt 8 (V)
av Malcolm Momodou Jallow (V).

Forslag till riksdagsbeslut

Jag anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 8 borde ha féljande
lydelse:

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i reservationen och tillk&nnager
detta for regeringen.
Dérmed bifaller riksdagen motion
2024/25:1927 av Kajsa Fredholm m.fl. (V) yrkande 9 i denna del och
avslar motionerna
2024/25:2647 av Aron Emilsson (SD) yrkande 3 och
2024/25:2953 av Helena Lindahl m.fl. (C) yrkande 29.

Stallningstagande

LRF Ungdomen har i en rapport fran 2023 kartlagt ungas attityd och
framtidstro kopplat till &gar- och generationsskiften inom lantbruksbranschen.
Jag delar de synpunkter som redovisas i rapporten att det behdvs atgarder for
att forhindra for stor koncentration av markdgandet. Jag instdimmer &ven i att
det inte skulle vara lampligt att infora forbud for stérre aktorer att forvérva
lantbruksfastigheter, men att det daremot kravs atgarder for att starka
forutsattningarna for sma och medelstora jordbruk. Regeringen tillsatte 2023
en utredning for att gora en Oversyn av jordforvérvslagen. | utredningens
uppdrag ingdr dock inte att foresld andringar i jordforvéarvslagen for att
motverka for stor koncentration av mark&gandet. Enligt min mening bor
regeringen aven ge utredningen ett sddant uppdrag.
Detta bor riksdagen stélla sig bakom och tillkdnnage for regeringen.

11. Jordforvarvslagstiftningen, punkt 8 (C)
av Alireza Akhondi (C).

Forslag till riksdagsbeslut

Jag anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 8 borde ha féljande
lydelse:

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i reservationen och tillkdnnager
detta for regeringen.

Dérmed bifaller riksdagen motion
2024/25:2953 av Helena Lindahl m.fl. (C) yrkande 29 och
avslar motionerna
2024/25:1927 av Kajsa Fredholm m.fl. (V) yrkande 9 i denna del och
2024/25:2647 av Aron Emilsson (SD) yrkande 3.
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Stallningstagande

Jag anser att svenskt skogsbruk, och i synnerhet det svenska familje-
skogsbruket, ska varnas. Med familjeskogsbruket foljer en mangfald i
brukandet och en anpassningsformaga som tjanar skogen och det omgivande
samhéllet val. Det &r darfor viktigt att dgarbalansen mellan enskilt &gd mark
och mark som &gs av skogsbolag, kyrkan, staten etc. bestar éver tid, och att
andelen enskilt 4&gd mark inte minskar. Forvarv av lantbruksegendom genom
testamente omfattas i dag inte av reglerna i jordférvérvslagen. Det innebdr att
det ar mojligt att genom testamente overfora lantbruksegendom fran fysiska
till juridiska personer, vilket strider mot lagens intentioner. Det &r darfor
positivt att 2023 ars jordforvarvsutredning i delbetankandet SOU 2024:73
foreslar att juridiska personers forvarv av lantbruksegendom genom
testamente ska omfattas av forvarvsprévning.

Mot denna bakgrund anser jag att regeringen bor aterkomma till riksdagen
med ett forslag till ett tillagg i jordforvarvslagen som begrénsar mojligheten
att testamentera bort jordbruks- och skogsmark till juridiska personer.

Detta bor riksdagen stélla sig bakom och tillkdnnage for regeringen.

12. Tillgang till geodata, punkt 10 (C)
av Alireza Akhondi (C).

Forslag till riksdagsbeslut

Jag anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 10 borde ha féljande
lydelse:

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i reservationen och tillkdnnager
detta for regeringen.

Déarmed bifaller riksdagen motion
2024/25:2950 av Alireza Akhondi m.fl. (C) yrkande 23.

Stallningstagande

Digitaliseringen &r ett av de storsta tekniksprang som samhallsbyggnads-
sektorn har genomgatt. Genom digitaliseringen Okar mojligheterna att
samordna regelverken och det kan leda till en effektivare och mindre
kostnadsdrivande samhallsplanering. Jag anser att planprocesserna behéver
effektiviseras. Resurser behover laggas pa utveckling for att infora och
tillampa en helt digital process. Digitala planeringsunderlag maste effektivt
kunna anvandas i den efterfljande planprocessen. De senaste aren har man
borjat 1dgga grunden for att mojliggora en digitaliserad planering. Detta arbete
behover fortsatta. Oppna data bor vara en tydlig mélséttning.

Jag anser att regeringen i nartid bor aterkomma med en tydlig plan for
digitalisering och tillgangliggdrande av bl.a. geodata.

Detta bor riksdagen stélla sig bakom och tillkdnnage for regeringen.
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13. Frikop av historiska arrenden, punkt 13 (V)
av Malcolm Momaodou Jallow (V).

Forslag till riksdagsbeslut

Jag anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 13 borde ha féljande
lydelse:

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i reservationen och tillk&nnager
detta for regeringen.

Dérmed bifaller riksdagen motion
2024/25:1927 av Kajsa Fredholm m.fl. (V) yrkande 10.

Stallningstagande

Med historiska arrenden avses mark som hat arrenderats av samma slékt i flera
generationer. Fragan om en frikopsratt av historiska arrenden har varit aktuell
under lang tid. | delbetinkandet Historiska arrenden (SOU 1991:85)
presenterade 1990 ars arrendekommitté ett lagforslag om frikopsratt avseende
historiska arrenden. Regeringen har dock inte lagt fram négot lagforslag till
riksdagen. Jag anser att ratten for arrendatorer att frikdpa den jord som de har
brukat i generationer &r en vasentlig samhallsfriga av medborgarrattslig
karaktar. Det ar orattvist att arrendatorerna inte har mojlighet att f& den
trygghet och rattssakerhet som aganderétten till den arrenderade géarden skulle
ge. Det finns en obalans i avtalsforhallandet mellan jordagare och arrendator
dér arrendatorn &r den svagare parten. Jordagaren har t.ex. generellt sett storre
ekonomiska resurser att driva en tvist.

Adelns privilegier har avskaffats. Genom en ratt till frikdp av historiska
arrenden skulle &ven en av de sista resterna av det gamla feodalsamhallet
avskaffas. | praktiken &r dessa arrendatorer fortfarande fralsebonder. I manga
fall har de inte mojlighet att ta itu med t.ex. vildsvin och géss som forstor
grodorna. | stallet tar jordagarna betalt for att lata andra personer jaga pa
marken.

Enligt min mening &r det, inte minst av historiska och ideologiska skél,
viktigt att det infors en rétt till frikop av historiska arrenden. Jag anser darfor
att regeringen ska aterkomma till riksdagen med férslag till lagstiftning som
ger arrendatorer en sadan ratt.

Detta bor riksdagen stélla sig bakom och tillkdnnage for regeringen.



BILAGA

Forteckning over behandlade forslag

Motioner fran allmanna motionstiden 2024/25

2024/25:534 av Ingela Nylund Watz och Joakim Sandell (bada S):

Riksdagen stéller sig bakom det som anfdérs i motionen om behovet av
lagstiftning och regelverk som ger kommunerna kade méjligheter att framja
en sund samhéllsutveckling och att motverka den organiserade brottsligheten,
och detta tillk&nnager riksdagen for regeringen.

2024/25:585 av Mikael Larsson och Catarina Deremar (bada C):

Riksdagen stéller sig bakom det som anférs i motionen om att infora
mojligheten for privata entreprendrer att utfora vissa lantmateriuppgifter och
om att frdmja och wunderldtta inrdttandet av fler kommunala
lantméterimyndigheter, och detta tillk&nnager riksdagen for regeringen.

2024/25:731 av Helén Pettersson (S):

Riksdagen stéller sig bakom det som anférs i motionen om att avskaffa
systemet med fideikommiss utan undantag och tillkdnnager detta for
regeringen.

2024/25:1000 av Rickard Nordin (C):

Riksdagen stéller sig bakom det som anférs i motionen om att inféra bindande
bud i bostads- och fastighetsaffarer och tillkannager detta for regeringen.

2024/25:1370 av Martin Kinnunen m.fl. (SD):

23.  Riksdagen staller sig bakom det som anférs i motionen om att paféra
uppgifter i fastighetsregistret om ersattning for fjallndra skog och
tillkannager detta for regeringen.

2024/25:1371 av Martin Kinnunen m.fl. (SD):

3. Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att verka
for att en utredning tillsatts for att sdkerstalla markégares réttigheter
vid exploatering infor framdragning av hdgspanningsledningar och
tillkannager detta for regeringen.

2024/25:1388 av Mikael Eskilandersson m.fl. (SD):

1. Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att inféra
frikopsratt och tillkannager detta for regeringen.
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Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att skapa
ett forutsdgbart system och en ny berdkningsmodell for
tomtréattsavgalder och tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om férandrad
prisséttning for frikdp och tillkdnnager detta for regeringen.
Riksdagen stéller sig bakom det som anférs i motionen om att se dver
foréndringar av takbelopp for tomtréttsavgalder och tillkdnnager detta
for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfrs i motionen om att utreda
forutséttningar for forhojd ersattning till mark&gare vid expropriation
och tillkénnager detta for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att
expropriationslagen bor ses dver i syfte att den privata dganderétten
ska lyftas till rimlig proportion géllande ersattningsnivan, i relation till
allmanna intressen, och tillkannager detta for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att
expropriering av privat mark inte ska kunna ske om det finns mark
redan &gd av det allmdnna som kan uppfylla samma syfte och
tillk&nnager detta for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anférs i motionen om
expropriering av privat mark och vilka forutsattningar som ska gélla
och tillk&nnager detta for regeringen.

2024/25:1588 av Lawen Redar (S):

Riksdagen stéller sig bakom det som anférs i motionen om att inféra en
moderniserad forkopslag for kommuner vad géller samhéllsviktig och
strategisk mark och tillkdnnager detta for regeringen.

2024/25:1608 av Anne-Li Sjolund och Helena Lindahl (bada C):

Riksdagen staller sig bakom det som anfors i motionen om att utreda och se
over Lantmaéteriets taxor for landsbygdskommuner och tillkdnnager detta for
regeringen.

2024/25:1753 av Katarina Luhr m.fl. (MP):

11.

Riksdagen staller sig bakom det som anfors i motionen om att tillsatta
en utredning som ska se Over befintligt regelverk i
fastighetsbildningslagen avseende kombinations-, jordbruks- och
skogsfastigheters utformning i syfte att skapa 6kade méjligheter for att
frigora mindre fastigheter med bostadshus till forséljning och
tillkdnnager detta for regeringen.
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2024/25:1864 av Kristina Axén Olin m.fl. (M):

Riksdagen staller sig bakom det som anfors i motionen om att se Over
mojligheten att gora det mojligt med arlig indexupprakning av
tomtrattsavgalder i enlighet med motionen och tillkdnnager detta for
regeringen.

2024/25:1927 av Kajsa Fredholm m.fl. (V):

9. Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att
regeringen bor tillse att en dversyn genomfors av jordforvérvslagen
och fastighetsbildningslagen i syfte att motverka for stor koncentration
av markéagande och tillkannager detta for regeringen.

10.  Riksdagen staller sig bakom det som anfdrs i motionen om att
regeringen bor aterkomma med forslag till lagstiftning som innebar att
arrendatorer far mojlighet att frikopa historiska arrenden och
tillkdnnager detta for regeringen.

2024/25:1992 av Nooshi Dadgostar m.fl. (V):

14.  Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att en ny
forkdpslag bor inforas i syfte att forbattra kommunernas mojligheter
att planera for och bygga fler bostader och tillkdnnager detta for
regeringen.

2024/25:2370 av Malin Hoglund m.fl. (M):

Riksdagen staller sig bakom det som anférs i motionen om att forkorta de ldnga
handl&ggningstiderna hos Lantmateriet och tillkdnnager detta for regeringen.

2024/25:2431 av Saila Quicklund (M):

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att forkorta
handldggningstiderna hos Lantméteriet och tillkdnnager detta for regeringen.

2024/25:2514 av Mathias Tegnér m.fl. (S):

8. Riksdagen stéller sig bakom det som anférs i motionen om att
aterinfora den kommunala forkopsratten av alla fastigheter som
kommer ut pd marknaden, och detta tillkdnnager riksdagen for
regeringen.

2024/25:2588 av Adam Reuterskidld m.fl. (M):

Riksdagen stéller sig bakom det som anférs i motionen om en &dversyn av
ersittningsnivéer och grunder for intrdngsersattning i samband med intrang pé
annans mark, att det ska leda till att det baseras pa faktiska forluster och att
detta ska regleras i form av arrende for upplaten mark, och detta tillkannager
riksdagen for regeringen.
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2024/25:2647 av Aron Emilsson (SD):

3. Riksdagen stéller sig bakom det som anférs i motionen om utredning
av bo- och brukarplikt och battre villkor for en levande landsbygd och
sma- och medelstora jordbruk och tillkannager detta for regeringen.

2024/25:2815 av Sten Bergheden (M):

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att se Gver
mojligheten att g6ra en Gversyn av ersattningsnivaer och ersattningsmodeller
vid markintrang for att starka dganderatten och underlatta utbyggnad av
elledningar, végar och annan infrastruktur och tillkdnnager detta for
regeringen.

2024/25:2823 av Sten Bergheden (M):

1. Riksdagen stéller sig bakom det som anférs i motionen om att se éver
mojligheten till en dversyn av avgifterna som Lantmaéteriet tar ut for
sitt arbete och tillk&nnager detta for regeringen.

2. Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att
effektivisera Lantméteriets verksamhet och minska kostnaderna och
tillkdnnager detta for regeringen.

2024/25:2947 av Ulrika Heie m.fl. (C):

14.  Riksdagen staller sig bakom det som anfdrs i motionen om att
skyndsamt implementera riksdagens tillkdnnagivande (2018/19:CU13
Fastighetsratt) angaende ett forenklat regelverk for att andra andelstal
i samfallighetsforeningar och tillkdnnager detta for regeringen.

2024/25:2950 av Alireza Akhondi m.fl. (C):

9. Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om indexering
av tomtrattsavgalder och tillkdnnager detta for regeringen.

23.  Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att
regeringen i nartid bor aterkomma till riksdagen med en tydlig plan for
digitalisering och tillgangliggérande av bl.a. geodata och tillkdnnager
detta for regeringen.

2024/25:2953 av Helena Lindahl m.fl. (C):

29.  Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att vérna
den svenska jordftrvarvslagen och tillkdnnager detta for regeringen.

2024/25:2954 av Muharrem Demirok m.fl. (C):

17.  Riksdagen staller sig bakom det som anférs i motionen om att
regeringen bor utreda hur ersattningarna for intrang vid byggnation av
elnat kan hojas, for att kompensera for de forluster som markégaren
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gor, i syfte att 6ka acceptansen for nya elnat och tillkdnnager detta for
regeringen.

2024/25:3075 av Jennie Nilsson m.fl. (S):

17.  Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om en modern
forkopslag och tillk&nnager detta for regeringen.

2024/25:3086 av Markus Wiechel och Alexander Christiansson (bada
SD):

1. Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att se dver
en lagstiftning om accepterat pris och tillkdnnager detta for regeringen.
2. Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att utreda

om méklarens beddmning av bostadens marknadsvérde ska medfélja i
samband med forséaljning och tillkdnnager detta for regeringen.

3. Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att se dver
mojligheten till sékerstalld identitet pd budgivare och tillkannager detta
for regeringen.

4. Riksdagen stéller sig bakom det som anfdrs i motionen om en dversyn
i syfte att ge ut en avidentifierad budgivningslista till kbpare och séljare
och tillkénnager detta for regeringen.

5. Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att utreda
mojligheten till en tydligare ansvarig person for en objektsheskrivning
och tillk&nnager detta for regeringen.

6. Riksdagen staller sig bakom det som anfors i motionen om att se dver
inrattandet av en konsumentbyra for bostadskop och tillkénnager detta
for regeringen.

7. Riksdagen staller sig bakom det som anfors i motionen om att gora en
oversyn av budgivningsprocessen och tillkdnnager detta for
regeringen.

Tryck: Elanders Sverige AB, Véllingby 2025
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