Enskild motion

Motion till riksdagen 2015/16:2295
av Ulrika Karlsson 1 Uppsala (M)

Agarlidgenheter och bostadsmarknaden

Forslag till riksdagsbeslut

1. Riksdagen stéller sig bakom det som anf6rs 1 motionen om en dversyn av
staimpelskatter, byggfelsforsdkringen och skyddsregler i konsumenttjénstlagen nir
det géller dgarldgenheter och tillkdnnager detta for regeringen.

2. Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att kunna &ndra
upplatelseformen for bostidder och bostadsritt till dgarldgenhet och tillkdnnager
detta for regeringen.

3. Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om att befintliga byggnader
som har byggts till eller byggts om, och som tidigare inte har anvénts som bostad,
ocksa ska kunna goras om till 4garldgenheter och tillkdnnager detta for regeringen.

4. Riksdagen stiller sig bakom det som anf6rs 1 motionen om mojligheten till en ny
typ av hyreskontrakt for dgarldgenheter som har sin grund i hyressdttning av smahus

och tillkdnnager detta for regeringen.

Motivering

Fran och med den 1 april 2009 &r det mojligt att vid nyproduktion uppritta
agarldgenheter som bostadsform. Tidigare kunde en medlem 1 en bostadsréttsforening
endast dga ritt till nyttjande av en ldgenhet 1 foreningen. Med dgarldgenheten blev det
mdjligt for ménniskor att istéllet 4ga sin ldgenhet pd samma sitt som ett smahus.

Dock kvarstar vissa nackdelar med lagstiftningen for dgarldgenhet som bromsar
genomslaget for boendeformen gentemot bostadsritter. Bostadsritter har en lagre
staimpelskattsavgift och kan belanas utan stimpelskattekostnad. Bostadsritter har dven
en lagre kommunal fastighetsavgift. Skyddsregler i konsumenttjénstlagen vid
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uppforande av smahus ar inte heller tillampliga for dgarldgenheter. Byggfelsforsikring
ar obligatorisk, men eftersom det inte finns nagon lagstiftning som géller for
dgarldgenheter gér den i praktiken inte att teckna. Detta behdver ses dver for att
dgarldgenheter ska bli en attraktiv boendeform. En 6versyn av dessa utmaningar for
agarldgenheter kan behovas for att villkoren for dgarformen ska anses gynnsam for
koparen.

Att komplettera nuvarande boendeformer med mojligheten att ombilda sin
bostadsritt till dgarldgenhet berikar vart nuvarande bostadsbestdnd. Det vore synd att
begrdnsa denna boendeform endast till dem som har mdjlighet att kdpa en nyproducerad
bostad.

I dag dr ca 16 procent av alla bostader bostadsritter. Juridiskt sett 4r dessa endast
16s6re som inte kan intecknas och inte kan fa lagfart. En bostadsréttsinnehavare dger
inte sin lagenhet utan endast dispositionsritten. I ett system med dgarldgenheter dger
den boende sin fysiska bostad da den liksom sméhuset ér fast egendom. For banken har
fast egendom storre kreditvéirde dn 16sore, och dgaren kan dédrmed fa ldgre rinta.
Dessutom har innehavaren av en dgarldgenhet ett tryggare dgande jamfort med en
innehavare av en bostadsritt.

I en bostadsrittsforening kan en grannes ekonomiska situation fordandra den
ekonomiska bilden for alla andra medlemmar 1 féreningen. Om en medlem i en
bostadsrittsforening kommer pa obestdnd och ldmnar sin ldgenhet tvingas
bostadsrittsforeningen fordela kostnaden for denna ldgenhet pa 6vriga medlemmar. En
ombildning av upplatelseformen fran bostadsrtt till dgarratt skulle saledes stirka
bostadsréttsinnehavaren. I den nya lagen &r dock konstruktionen dgarldgenhet enbart
avsedd for nyproduktion.

Det ar viktigt att mojligheten finns for den enskilde att under de forutsittningar som
bist passar denne fa nyttja eller iga sitt boende. Aven tillbyggnad och ombyggnad av
befintliga byggnader som tidigare inte anvénts for bostadsdndamal méste kunna
ombildas till dgarldgenheter. I storstader dir efterfrdgan pa bostidder dr hog kan tidigare
kontorsbyggnader, som i dag kanske inte uppfyller de krav som marknaden stiller pa
andamélsenliga kontorslokaler, goras om till dgarldgenheter ifall regelverket blir mer
flexibelt. Det gynnar konsumenterna.

En av fordelarna med dgarlidgenheter r att innehavaren av en dgarlégenhet sjélv far
bestimma om denne vill hyra ut lagenheten. Det innebér att denne inte behover tillstdnd
frdn annan fOr att hyra ut ldgenheten. Fler bostdder kan d4 komma att hyras ut varfor
fler bostadssokande ges en mdjlighet att komma in pa bostadsmarknaden. Samma regler
for hyressattning av dgarritt maste gilla for dem som bor direkt pd marken, det vill sdga

1 smahus, som for dem som bor ndgon vaning upp, det vill sdga i dgarldgenhet.



Hyreskontrakt for dgarldgenheter maste ta sin grund i hyressittning av smahus. Det ér
viktigt att upplatelseformen dgarldgenhet i sa stor utstrackning som mojligt likstélls med
att dga ett hus.

Nya regler medger att hyran alltid kan tdcka innehavarens kostnader for bostaden.
Detta géller dock dven bostadsritter, villor och 6vriga boendeformer. Det ér ett bra steg
pa vigen, men det varken gynnar eller stimulerar dganderitter 1 forhallande till andra
boendeformer. En skélig men hogre hyresséttning &n enbart en kostnadstidckande sédan
bor séledes dvervigas for dgarldgenheter.

Genomslaget for dgarldgenheter har inte varit Gversvallande. Undersokningar har
visat att orsaken till att intresset for dgarlédgenheter inte varit sa stort som forutspatt ar
just hyressittningsreglerna, den bristande kunskapen hos bade byggforetagen och
allménheten samt bostadsréttens djupt rotade historia. Detta visar att reformen kan
forbattras ytterligare for att skapa battre forutséttningar for fler dgarlagenheter och en

mer dynamisk bostadsmarknad.

Ulrika Karlsson i Uppsala (M)



