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Inteckning av bostadsratt 1988/89

LU24

Sammanfattning

I betinkandet behandlar utskottet en motion om inférande av en méjlighet
att inteckna bostadsritt.
Utskottet avstyrker bifall till motionen.

Motionen

1988/89:1L505 av Knut Billing m.fl. (m) vari med hanvisning till vad som
anforts i motion 1988/89:Bo417 yrkas att riksdagen hos regeringen begir
forslag till férfattningsédndring sa att inteckning av bostadsratt mojliggors.

Gallande ordning

I bostadsrittslagen (1971:479) saknas sérskilda bestimmelser om pantsitt-
ning av bostadsrétt. Bestimmelserna i lagen tar namligen i huvudsak sikte pa
att reglera rattsforhallandet mellan bostadsrattsforeningen och bostadsratts-
havaren. Férhallandet mellan bostadsrattshavaren och tredje man far darf6r
bedomas efter allminna civilrittsliga bestimmelser.

Trots avsaknaden av bestimmelser om pantsittning av bostadsritt har
bostadsritt sedan lange utnyttjats som pantobjekt. Det som dé pantsitts kan
séigas vara det ekonomiska virde som bostadsritten representerar. Pantsitt-
ningen sker genom avtal om pantforskrivning. Négra sirskilda formforeskrif-
ter for sjalva avtalet finns inte, men regelmissigt torde ett sddant avtal
upprattas skriftligen. :

Vid beddmandet av hur en pantsattning bor vara beskaffad for att vara
giltig mot bostadsrattshavarens 6vriga borgenarer har i viss utstrickning
reglerna om enkla skuldebrev i lagen (1936:81) om skuldebrev fatt en analog
tillimpning. Det innebér att pantsittningen inte anses giltig fdrrin bostads-
rittsféreningen underrittats om atgirden. Underrattelsen skall enligt 49 §
bostadsrittslagen antecknas i ligenhetsférteckningen. Foreningen har skyl-
dighet att p& begéran av bostadsrattshavaren lamna utdrag ur férteckningen
betraffande lagenheten (50 §). SAdant utdrag skall innehdlla bl.a. uppgift om
anteckning om pantsattning.

En pantsatt bostadsratt kan alltid utmatas for panthavarens fordran (5 kap.
1och 13 §§ utsékningsbalken). Panthavaren har ocksa enligt 4 § férsta stycket
2. férmansrattslagen (1970:979) s.k. sirskild formansritt for sin fordran vid
utmatning eller konkurs.
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I syfte att stirka pantens virde som sidkerhet har i 37 § bostadsrittslagen
tagits in bestaimmelser om skyldighet for bostadsrittsforeningen att under-
riatta panthavaren niir bostadsrittshavare hiftar i skuld till forcningen. I
paragrafen foreskrivs (tredje stycket) att om en bostadsrattsforening har
underrittats om pantsittningen av en bostadsritt s skall foreningen i sin tur
underritta panthavaren sé snart bostadsrittshavaren har obetalda avgifter
till féreningen som Overstiger en manadsavgift och bostadsrittshavaren
drojer med betalningen mer in tvd veckor. Forsummar fGéreningen sin
underrattelseskyldighet har foreningen vid en forsdljning pa offentlig
auktion foretride till betalning fore panthavaren endast i fraga om belopp
som skulle ha betalats innan underrittelse skulle ha skett.

Motionsmotivering

Motiveringen till yrkandet i motion L505 av Knut Billing m.fl. (m) finns i
motion 1988/89:Bo417. 1 den sistnamnda motionen framhélls art det, till
skillnad fran vad som giller betraffande egnahem, i dag inte dr mojligt att
inteckna bostadsriitt. For att underlitta bostadsriittsbildande och 6vergang
fran hyresritt till bostadsriitt borde en sidan mdjlighet inforas. Det skulle
enligt motionirerna leda till en forstirkning av bostadsrattens viarde som
kreditsakerhet och diirmed till liigre kreditkostnader och mojlighet for fler
ménniskor att bo i bostadsritt. Med hinvisning till det anforda begir
motionirerna forslag till forfattningsindring s att inteckning av bostadsritt
mojliggors.

Tidigare riksdagsbehandling

Fragan om inférande av en mdjlighet att inteckna bostadsritt har atskilliga
ganger provats av riksdagen, senast varen 1988 (se LU 1987/88:29), med
anledning av motioner. P& hemstillan av utskottet har motionerna avslagits
av riksdagen. Betriffande de niirmare skilen till stallningstagandena i 6vrigt
hinvisas till LU 1983/84:4, LU 1983/84:16, LU 1985/86:20. LU 1986/87:17
och LU 1987/88:29.

Pagaende lagstiftningsarbete

Ar 1986 tillkallades en utredarc med uppgift att se Gver bostadsrittslagen.
Utredaren lade i januari 1989 fram betankandet Oversyn av bostadsrittsla-
gen-m.m. (SOU 1988:14). I betinkandet lamnas forslag till en ny bostads-
rittslag samt foreslds bl.a. vissa dndringar i lagen (1982:352) om ratt till
fastighetsférvirv for ombildning till bostadsratt. Vidare foreslas att vissa
ildre bostadsféreningar genom cn sirskild lag ges mojlighet att omregistre-
ras till bostadsrattsforening. I enlighet med vad som anfordes i direktiven
(Dir. 1986:5) har utredaren diremot inte tagit upp sadana frigor om
bostadsritt i vilka klara stillningstaganden nyligen gjorts av riksdagen. Till
dessa frigor hor bl.a. frigan om inteckning i bostadsritt.
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Utskottet

1 betinkandet behandlar utskottet en motion om inférande av en mdjlighet
att inteckna bostadsritt.

For niarvarande saknas mojlighet for en bostadsrittsinnehavare att fa
inteckning i bostadsriitten. Sedan ldnge har bostadsritter inda utnyttjats som
pantobjekt. Pantsittningen sker genom avtal om pantforskrivning av bo-
stadsritten. Reglerna om enkla skuldebrev i lagen (1936:81) om skuldebrev
tillampas darvid i viss utstrickning analogt. Detta innebir bl.a. att bostads-
rattsforeningen maste underrittas om pantsattningen for att denna skall bli
giltig mot pantsittarens borgendrer. En pantsatt bostadsratt kan utmaitas for
panthavarens fordran, och panthavaren har sérskild forménsritt for sin
fordran enligt férménsrittslagen (1970:979). Vid férsiljning pa offentlig
auktion som skall ske nar bostadsrittshavaren skilts fran ligenheten belastas
bostadsratten emellertid i férsta hand av bostadsrittsforeningens eventuella
fordringar pa obetalda avgifter. En pantsiittning av bostadsratten kan darfor,
sasom anforts i det ovan niimnda betinkandet Oversyn av bostadsriittslagen
m.m. (SOU 1988:14), beskrivas som en pantsattning av bostadsrattshavarens
nettobehallning i férhallandet mellan honom och foreningen. I syfte att
motverka de oldgenheter som denna ordning kan medféra for panthavaren
har i bostadsrittslagen (1971:479) inforts bestimmelser om skyldighet for
bostadsrattsforening att underritta panthavaren sa snart bostadsrittshava-
ren star i skuld till féreningen for obetalda avgifter av viss omfattning.

I motiveringen till motion L505 av Knut Billing m.fl. (m) anfors att en
mdjlighet att inteckna bostadsritt bor inforas i syfte att underlitta bostads-
rittsbildande och 6vergdng fran hyresritt till bostadsritt. Det skulle enligt
motionirerna leda till en forstarkning av bostadsrittens virde som kreditsi-
kerhet och ddrmed till ligre kreditkostnader och méjlighet for fler ménniskor
att bo i bostadsriitt. Motioniaren hemstéller om forslag till forfattningsand-
ring i enlighet med vad som anforts i motionen.

Utskottet erinrar om att motioner med liknande syfte som den nu aktuella
atskilliga génger tidigare behandlats av riksdagen. P4 hemstéllan av lagut-
skottet har motionerna avslagits. Som skil for stillningstagandena har
utskottet anfort att utvecklingen under senare ar visat att bostadsritt anses
som en timligen god sikerhet for 1an till férviirv av bostadsritt och att det
inte synes foreligga ndgot behov av ytterligare mojligheter att belana
bostadsritter. Sedan frdgan senast prévades (LU 1987/88:29) har nigra nya
omstindigheter inte framkommit som ger utskottet anledning att fringé sin
tidigare instdllning. Snarare har utvecklingen gdtt dirhan att bostadsritt
numera betraktas som en god och av langivarna allmént accepterad sikerhet
for 1an till bostadsrittsinnehavare och bostadsrattsképare.

Med det anférda avstyrker utskottet bifall till motionen.
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Hemstallan 1988/89:1L.U24

Utskottet hemstiller
att riksdagen avslar motion 1988/89:L505.

Stockholm den 21 mars 1989

P4 utskottets viignar

Rolf Dahlberg

Nirvarande: Rolf Dahlberg (m), Lennart Andersson (s). Owe Andréasson
(s), Stig Gustafsson (s), Ulla Orring (fp), Martin Olsson (c), Inger Hestvik
(s), Allan Ekstrém (m), Bengt Kronblad (s), Gunnar Thollander (s), Hans
Rosengren (s), Bengt Harding Olson (fp), Stina Eliasson (c), Elisabeth
Persson (vpk), Elisabet Franzén (mp), Lena Bostrom (s) och Charlotte
Cederschiéld (m).

Reservation

Rolf Dahlberg (m}), Ulla Orring (fp), Martin Olsson (c), Allan Ekstrém (m),
Bengt Harding Olson (fp), Stina Eliasson (c) och Charlotte Cederschitld (m)
anser

dels att den del av utskottets yttrande pa s. 3 som borjar med "Utskottet
erinrar” och slutar med ’till motionen” bort ha féljande lydelse:

Utskottet anser att upplatelseformen bostadsritt i likhet med smahusdgan-
det har betydande fordelar fran bdde samhallsekonomisk och familjeekono-
misk synpunkt. Det &r darfor enligt utskottets mening rimligt att méjligheter-
na att fa 1an vid férvirv av bostadsritt och smahus ir likvirdiga, vilket de inte
ar i dag.

I likhet med motionarerna anser utskottet att bostadsrittens viarde som
kreditsidkerhet bor stirkas. Ett satt att dstadkomma detta dr att infora en
mojlighet att inteckna bostadsratt. Vid remissbehandling ar 1983 av en
motion med liknande syfte som den nu aktuella stillde sig ocksd flera
remissinstanser bakom motionens syfte (se LU 1983/84:4).

P4 grund av det anférda bor regeringen enligt utskottets mening ligga fram
forslag till forfattningsandring sd att inteckning av bostadsritt mojliggors.
Utskottet tillstyrker foljaktligen bifall till motionen.

dels att utskottets hemstillan bort ha féljande lydelse:
att riksdagen med bifall till motion 1988/89:L505 hos regeringen
begir forslag till forfattningsdndring sd att inteckning av bostadsrétt
mojliggors.

gotab 88430, Stockholm 1989



