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Lennart Pettersson m. fl.
Viss dndring i bostadsrittslagen

Korttidsspekulation i bostadsrétter ar ett problem, som livligt diskuterats
sedan flera ar. Problemet forekommer framst i de storsta stadernas centrala
delar. Det finns exempel pa att forvarvare av bostadsratt utan att ens ha
flyttat in i nyproducerade lagenheter sdlt lagenheten vidare till betydligt
hogre belopp. Sedan bostadsrattslagens tillkomst i borjan av 1970-talet har
det inte varit tillatet for bostadsrattsféreningarna att i sina stadgar inta s. k.
hembudsbestammelser rérande bostadslagenheter. Detta var tillatet enligt
den tidigare bostadsrattsféreningslagen.

Inom HSB och Riksbyggen har olika forsok gjorts att komma till ratta med
korttidsspekulationen. Riksbyggens s. k. Varmdomodell underkéndes for
ndgra 4r sedan av justitiekanslern. Aven HSB:s forsok har nyligen provats
och underkints av marknadsdomstolen.

HSB:s medlemmar fattade inom organisationen beslut att rekommendera
anviandning av ett avtal, som innebar att bostadsrattshavaren vid 6verlatelse
inom tre ar skulle dverlata bostadsratten till HSB-foreningen, vilken sedan
forutsattes overlata den vidare till bosparande medlem i HSB.

P4 KO:s begaran — dar KO veterligen for forsta gdngen tagit statlning till
forman for saljarsidan mot kparsidan - har HSB:s &terkOpsavtal provats av
marknadsdomstolen. I sitt beslut strax fore jul 1984 redovisar marknads-
domstolen HSB:s uppfattning, att dterkOpsavtalet ar en av medlemmarna i
demokratisk ordning antagen handlingsregel, som inte skall kunna prévas
utanfér organisationen. Marknadsdomstolen kunde "dock inte finna stod i
rattsordningen for att sddana tankegangar skulle kunna péaverka tolkningen
av gillande lag’ och underkande HSB:s dterkopsavtal. Marknadsdomstolen
ansag att dterkOpsavtalet innebar kringgdende av det ovannamnda férbudet
mot hembudsbestammelser i bostadsréttslagen och darfor stred mot denna.

Effekten har blivit att det nu synes vara fritt fram for korttidsspekulation i
bostadsratter. Detta forhallande ter sig stotande sarskilt som det ar samhallet
som underkéant organisationens medlemmars initiativ till tgarder mot sddan
spekulation. En konsekvens av marknadsdomstolens beslut ar att en
organisationsom forsoker varna om laga boendekostnader for sina medlem-
mar nu fatt samhaillets besked att detta inte lagligen far ske.

Vi anser det utomordentligt angeldget att bostadsrattslagen skyndsamt
andras pa sddant sitt, att medlemmarna inom de folkrorelsekooperativa
organisationerna sjilva far besluta att i bostadsrattsforeningarnas stadgar
infora bestimmelser, som medger forkopsratt for bostadsrattsféreningen
eller den organisation féreningen tillhor.
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Det bor ankomma pa vederborande utskott att utarbeta erforderlig
lagtext.
Med hénvisning till vad nu férordats hemstélls
att riksdagen beslutar om andring i bostadsrattslagen i enlighet med
vad som i motionen anforts.
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