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Motion till riksdagen
2025/26:4065

av Amanda Palmstierna m.fl. (MP)

med anledning av prop. 2025/26:187 En
mer flexibel hyresmarknad

Forslag till riksdagsbeslut

1. Riksdagen avslar regeringens forslag om utdkade mojligheter till andrahands-
uthyrning 1 7 kap. 11 § bostadsrittslagen.

2. Riksdagen avsldr regeringens forslag om utokade mojligheter att géra undantag fran
besittningsskyddet i efterfoljande led vid blockhyra av bostédder till foretag 1 12 kap.
45 a § jordabalken.

3. Riksdagen avslar regeringens forslag om anpassad hyra vid blockhyra av bostdder
till foretag i 12 kap. 55, 55 b och 55 f §§ jordabalken.

4. Riksdagen stéller sig bakom det som anfors 1 motionen om att regeringen ska éter-
komma med ett nytt forslag pa utformning med en juridisk definition av delnings-
boenden och tillkdnnager detta for regeringen.

5. Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om att det ska ligga pa
kommuner att godkidnna vilka bostdder som ska upplétas inom kategorin
delningsboenden och tillkdnnager detta for regeringen.

6. Riksdagen stéller sig bakom det som anfors 1 motionen om att regeringen ska
aterkomma med ett nytt forslag pa utformning i frdga om skéliga hyror med
utgangspunkt 1 bruksvardesprincipen samt utifran de sdrskilda forutsittningar som
delningsboenden grundar sig pa och tillkdnnager detta for regeringen.

Motivering

Allas ritt till ett eget tryggt boende dr en réttvisefraga. Darfor &r Miljopartiet ména om att
forutséttningarna pa bostadsmarknaden 1 sa stor man som mdjligt ska gynna enskilda
individer som har svért att komma in pé bostadsmarknaden. Proposition 2025/26:187
En mer flexibel hyresmarknad innehéller forslag fran regeringen som 1 stillet leder till
marknadshyror och otrygga kontrakt utan besittningsskydd. Miljopartiet sdger nej till
alla former av marknadshyror och forsvagade besittningsskydd.



Nej till marknadshyror

En farhdga med propositionen &r att incitamenten for fastighetsdgare att hyra ut till mellan-
handsforetag &r sa stora att allt farre ldgenheter med brukshyra kommer att finnas till-
géngliga i1 privata fastighetsigares bostadsbestdnd. Regeringens forslag riskerar att leda
till att fastighetsidgare véljer att avstd fran att hyra ut till enskilda hyresgéster via
bostadskder och 1 stéllet vinder sig till mellanhandsforetag, eftersom det blir ett mer
lukrativt sétt att forvalta en bostadsfastighet.

En stor risk med denna modell &r att fastighetsdgare tillsammans med mellanhands-
foretag indirekt kan driva fram marknadshyror. Nér incitamenten &r starka att hyra ut till
mellanhandsforetag kommer fastighetségaren att vélja den forstahandshyresgist, tillika
mellanhand, som ger 16fte om de hogsta intidkterna. For en enskild hyresgist innebér det
mycket troligt hyror som frangar bruksvérdesprincipen, ndgot som Miljopartiet ser med
stor oro pa. En enskild hyresgést ska, enligt Tidopartiernas forslag, dessutom ha mycket
sma reella mdjligheter att begéra en sdnkning av hyran d regeringen vill att besittnings-
skyddet ska forsvagas. Om en hyresgést begdr nedsatt hyra till hyresndmnden riskerar
denne i stéllet att vrikas.

Med bakgrund av ovan anforda argument menar Miljopartiet att regeringens forslag
om anpassad hyra vid blockuthyrning till foretagsbostdder ska avslds. Forslaget ger upp-
hov till foljdfragor om regeringens avsikt med propositionen som helhet. Det forefaller
vara en medveten strategi att dolja fragan om marknadshyror i ett juridiskt komplicerat
forfarande. Ar avsikten, vad det lider och utan att det framgar av propositionen explicit,
mdjligtvis att just inféra marknadshyror? Detta menar Miljopartiet att regeringen behdver
ge besked om, da det skulle innebéra stora fordandringar for bostadsmarknadens grund-
premisser och padverka méinga ménniskors mojligheter att skaffa bostad.

Behdll besittningsskyddet vid blockuthyrning

Enligt propositionen vill regeringen forsvaga besittningsskyddet vid blockuthyrning.
Besittningsskyddet dr en grundsten 1 hyreslagstiftningen och behovs for att ge hyresgéster
trygghet och ritt till en permanent bostad. Nér besittningsskyddet forsvagas har en hyres-
gést inte langre ndgot skydd mot att behdva flytta utan att det finns sakliga skél for detta.
Regeringens forslag om att undanta besittningsskyddet vid blockhyresavtal forsvagar
kraftigt hyresgéstens rittigheter gentemot fastighetsdgaren. Miljopartiet sdger nej till
utokade mojligheter att géra undantag fran besittningsskyddet 1 efterféljande led vid
blockhyra av bostéder till mellanhandsforetag.

En ny lagstiftning for delningsbostéder

Delningsbostédder ér en viktig del av bostadsbestandet, inte minst for unga och studenter.
Miljopartiet menar att regelverket for delningsbostéder 1 nuléget ar otydligt, vilket skapar
osdkerhet for bade bostadsforetag och hyresgister. Enligt Tidopartiernas proposition ska
rum 1 delningsboenden kunna upplétas av ett mellanhandsforetag 1 enlighet med forslagen
om blockuthyrning. Forslagen riskerar, i likhet med vad som framf6rs ovan om block-
uthyrning, att leda till marknadshyror och mycket svaga besittningsskydd for andrahands-
hyresgésterna. Miljopartiet menar att det finns alternativa tillvigagéngssétt for att mota



behoven av delningsbostédder, bl.a. genom att infora en tydlig juridisk definition for denna
typ av boendeform likt studentbostédder eller seniorbostéder.

Vad giller delningsbostidder som upplats av foretag och dir de boende erhéller sddan
service som inte ingér i vedertagna bostadshyresavtal, vill Miljopartiet lyfta fram att det
ar rimligt att dessa inte kan bedomas helt 1 enlighet med det nuvarande
bruksvirdessystemet. Delningsbostdder skiljer sig dven at fran vanliga hyresldgenheter
avseende att vissa ytor dr enskilda och andra dr gemensamma. Samtidigt ar det centralt
att delningsbostider omfattas av ett regelverk for skéliga hyresnivaer {for de slutgiltiga
anvandarna.

For att delningsboenden 1 praktiken ska mota den faktiska efterfragan av desamma,
menar Miljopartiet att det ska ligga pa kommuner att godkénna vilka bostdder som ska
upplatas inom kategorin delningsboenden. Kommuner har ofta god kunskap om den lokala
efterfragan pa bostdder och vilka malgrupper som &r sirskilt berdrda av bostadsbristen.
Darav ér det rimligt att kommunerna ocksé ska kunna styra byggandet av bostdder mot
de behov som finns eller enligt prognoser bedoms uppkomma. Pa s vis gér det att reglera
vilka fastighetséigare som fér hyra ut till foretag med néringsverksamheten att uppléta
rum 1 delningsboenden. Detta &r vésentligt for att balansera utbudet och forhindra att
vanliga hyresritter forsvinner frdn bostadsbestindet.

Med anledning av ovan bedémer Miljopartiet att forslagen om delningsbostéider 1 pro-
position 2025/26:187 brister och behdver ses dver for att undvika kostsamma och
osidkra hyreskontrakt for de som véljer att bo 1 delningslédgenheter. Miljopartiet menar
att regeringen ska dterkomma med ett nytt forslag som sikrar tryggheten for de boende 1
delningsbostdder och med skéliga hyror.

Utokade mojligheter till andrahandsuthyrning

Regeringens forslag 1 proposition 2025/26:187 En mer flexibel hyresmarknad innebér dven
att bostadsrittshavare ska fa tillstdnd att upplata sin lagenhet under en léngre tidsperiod
an vad som normalt ges 1 dag. Flera remissinstanser, t.ex. Bostadsrétterna, Fastighetsdgarna,
HSB Riksforbund, Hyresgéstforeningen, Riksbyggen och Sveriges advokatsamfund, av-
styrker forslaget. Enligt bl.a. Hyresgistforeningen och Riksbyggen &r nuvarande
bestimmelser redan generdsa. Liksom flera av remissinstanserna menar Miljopartiet att
det finns en risk att det nya forslaget leder till spekulativa kop av bostadsrétter, och att
forvaltningen av bostadsrittsforeningar forsvéras. Bostadsrittsforeningar som vill ha mer
generdsa regler kan redan 1 dag fora in det 1 sina stadgar, oberoende av lagstiftningen.

Dagens andrahandsmarknad ar osdker, eftersom den préglas av korta kontrakt utan
besittningsskydd. Hyrorna &r dessutom ménga ganger hogre dn i forstahandskontrakt
samtidigt som alternativen pd bostadsmarknaden ofta dr fi for de grupper som hénvisas
till andrahandsmarknaden. Brist pa kunskap om regelverk och réidsla for att forlora sitt
boende, kan gora att andrahandshyresgéster inte hdvdar sina réttigheter. Risken for svart-
kontrakt 6kar pa en trang bostadsmarknad. Sammantaget blir andrahandsmarknaden
dérfor mer av en nddldsning én en trygg boendeform. Miljopartiet vill trycka pa vikten
av lagstiftningsatgérder for att motverka olovlig andrahandsuthyrning. Av ovan anférda
anledningar menar MiljOpartiet att propositionens forslag om utokade mojligheter till
andrahandsuthyrningar ska avslas.
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