Motion till riksdagen

1987/88:B052
av Erling Bager m. fl. (fp)

med anledning av prop. 1987/88:162 om hyran vid
andrahandsupplatelse av bostadslagenheter m. m.

| propositionen foreslds att hyresniamnden skall kunna prova forstagngshy-
ran vid uppldtelse av ligenheter i andra hand samt av méblerade eller
omoblerade rum i forsta hand. Om hyran anses Overstiga vad som anses
skiligt med hinsyn till bruksvirdesprincipen skall hyresnimnden kunna
dlagga hyresvirden dterbetalningsskyldighet.

Bakgrunden till propositionen ir ett utslag i hogsta domstolen dir det
konstaterades att forstagdngshyran inte omfattas av de regler om andra-
handsuthyrning som infordes den | januari 1985. En bostadsrittshavare
skulle dirmed ha mojlighet att fd t.ex. sina rintekostnader tickta vid
andrahandsuthyrning. Denna ordning vill regeringen nu dndra.

Bristen pd rorlighet ir ett grundliggande problem pd dagens bostadsmark-
nad. Nir utbudet av ligenheter av olika typer och storlekar sjunker minskar
ocksd minniskors mojlighet att finna en bostad som passar just deras behov.

For atskilliga boende. sirskilt ungdomar som ir pd vig att skaffa sig sin
forsta bostad, dr andrahandsmarknaden av stor betydelse.

Erfarenheten av regleringar pa bostadsmarknaden ar nedsliende. Den
stela tillaimpningen av bruksvirdesprincipen pd forstahandsmarknaden har
t.ex. lett till minskat utbud. lag rorlighet och en utbredd svart handel med
hyresligenheter. Regeringen har nu — trots dessa ddliga erfarenheter - for
avsikt att ytterligare reglera bostadsmarknaden i det uppgivna syftet att
stirka hyresgisternas stillning.

Det ir betydligt mer sannolikt att forslaget leder till minskat utbud av
ligenheter pd andrahandsmarknaden och dirmed 6kade svarigheter for
atskilliga. inte minst ungdomar. att skaffa sig en bostad. Det dr mycket
anmirkningsvirt att detta forslag liggs fram i ett lige dir brist pd ligenheter
ar ett av de mest piafallande bostadspolitiska problemen.

Diirtill kommer att det for den enskilde bostadsrittshavaren maste te sig
orimligt att det inte ens ar tillitet att kompensera sig for riantekostnader -
som ju ar en oskiljaktig del av de egna boendekostnaderna - vid andrahands-
uthyrning.

Man kan forutse betydande svdrigheter for den som vill hyra ut sin
bostadsrattsligenhet i andra hand att ta reda pd vad som skall anses vara
bruksvirdeshyra for den egna ligenheten. Bostadsministern for pd denna
punkt ett utforligt resonemang i specialmotiveringen. Han har flera rdd till
hyresvirden men det framgdr att processen ar komplicerad och att atskillig



osdkerhet kan uppstd. Detta kommer i vart fall inte att 6ka intresset for
lagliga andrahandsupplatelser.

Regeringens forslag omfattar dven forstahandsuthyrning av méblerade
och oméblerade rum. I dessa fall kommer problemen for hyresvirden att
vara utomordentligt besvarliga. Bostadsministern har p& denna punkt i stort
sett kapitulerat och konstaterar att hyresndmnden far géra en ren “'skalig-
hetsbedomning™. Den enda vigledning som ges ar den bruksvardeshyra per
kvadratmeter som giller for hela ligenheten. For den som avser att hyra ut
rum 1 en villa eller bostadsritt dr detta en klen trost.

Mot denna bakgrund bor propositionen avslas i sin helhet.

Aven om hégstadomstolensutslag skapat klarhet i vad som fér nirvarande
galler i frdga om forstagéngshyror dr det angeldget att réttsldget i friga om
andrahandsuthyrning av bostadsratter blir tydligare. Ett skydd mot oskaliga
hyror bor givetvis finnas - bdde for dessa och andra kategorier av
andrahandshyresgidster. Det bor dock framgd av lagstiftningen att en
bostadsrittshavare har mojlighet att f& ersattning for faktiska kostnader nar

hyran faststélls. En utredning bor tillsattas med uppgift att ligga fram forslag
pé denna punkt.

Hemstallan

Med hidnvisning till vad som ovan anforts hemstaller vi

1. att riksdagen avslar proposition 1987/88:162,

2. att riksdagen hos regeringen begir en utredning om andrahandsuthyr-
ping av bostadsratter i enlighet med vad som anfoérs i motionen.
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