Motion till riksdagen

1986/87:Bo406

Lars Ulander (s)
Dispensregler vid kooperativ hyresriitt

Riksdagen beslutade i december 1986 att anta lag om torsOksverksamhet
med kooperativ hyresritt. Syftet dr att ge forutsidttningar for en f6rsoks-
verksamhet med en sjilvforvaltningsform for de boende inom hyresrittens
ram.

Riksdagens beslut innebir att regeringen under tiden | januari 1987 —31
december 1991 far limna ekonomiska foreningar tillstand att bedriva verk-
samhet. i vilken det med andelsritt i foreningen foljer en ritt att hyra bo-
stadsldgenhet. Regeringen ges sdledes riitt att limna dispens fran 79 § bo-
stadsrittslagen.

Beslutet innebir vidare, att regeringen medges rdtt att 1 vissa avseenden
ge dispens fran hyreslagstiftningen. Detta innebdr att den ekonomiska for-
eningen ges ritt att tillimpa avtalsklausuler vid upplatelse av hyresritt, som
strider mot hyresvirdens skyldighet att underhdlla och reparera ligenheten
enligt I5 § andrastycket hyreslagen. Detinnebidrocksd, att téreningen skall
undantas fran forbudet mot bestimd hyra. 19 § hyreslagen. samt att undan-
tag far medges fran tillimpning av hyresforhandlingslagen och bostadssa-
neringslagen. Dispensreglerna dr utformade pa saumma sitt som for nirva-
rande giller Stockholms Kooperativa Bostadstorening (SKB). Besluten in-
nebir att dispens fran hyreslagens s. k. bruksvirdesregler inte medges.

Den verksamhet som dr avsedd att bedrivas inom den kooperativa hyres-
ridttens ram utgdr fran enskiltansvar och gemensamt beslutsfattande. Hyran
skall bestimmas utifran s)dlvkostnaden.

Genom att dispens fran bruksvirdesreglerna i hyreslagen inte medges i
den av riksdagen beslutade lagen om forsoksverksamhet. kan dock bety-
dande problem uppstd t6r nya foreningar som forvaltar nyproducerade
fastigheter, om nigon majlighetinte finns till omférdelning med befintligt
dldre bestand. Kapitalkostnaderna blir i sddana fall hoga. Den sjdlvkost-
nadshyra som hyresgisterna i dessa fall skall betala kan. med nu gillande
kostnadsforutsdttningar. inte uteslutas bli hogre dn vad en provning enligt
bruksvirdesreglerna skulle leda till. 1 vart fall innebir en ovisshet pa den
hidr punkten ett hinder for mojligheten att starta en forsoksverksamhet i
vissa fall. | de fall de allmidnnyttiga bostadsforetagen medverkar torde san-
nolikt dganderitten kvarligga hos foretaget, varfor omfordelningsmojlig-
het firns. Men det kan ifrdgasittas om det Overensstimmer med en forsoks-
verksamhets intentioner att ha for manga restriktioner.

Forsoksverksamheten med kooperativ hyresriitt bor kunna ges dispens
fran hyreslagens s. k. bruksvirdesregler.

Vi forutsitter att vederborande utskott utformar erforderlig lagtext.
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Hemstdllan Mot. 1986/87
Bo406

Med hinvisning till det anférda hemstills
att riksdagen medger regeringen riitt att, vid forsoksverksamhet
med koonerali'v hyresritt, bevilja dispens frdn hyreslagens s. k.
bruksvidrdesregler.

Stockholm den 26 januari 1987

Lars Ulander (s)



