Motion till riksdagen

1989/90:Bo410
av Ulla-Britt Abark och Sinikka Bohlin (bada s)

Hyreslagens bestimmelser om reparationer och
underhall

Reparationer skall vara fackmannamissigt utforda

Hyresgaster har i dag ratt att gora egna reparations- eller underhallsarbeten
i ligenheten. Enligt lagen skall dessa vara fackmannamassigt utférda. I an-
nat fall riskerar hyresgasten att f& betala skadesténd till hyresvirden.

Néigon motsvarande skyldighet att utfora arbetena fackmannamissigt
finns inte for hyresvarden. Detta har lett till att en de! hyresviardar med vix-
lande framgang utfor arbeten sjalva. Om hyresgasten drabbas av underma-
liga underhéllsarbeten leder det till besvar framst for hyresgasten men ocksa
for hyresnamnden som kan bli tvungen att bedoma arbetets utférande och
utfarda atgirdsforeliggande. Aven detta blir pafrestande for hyresgisten
som ater blir tvungen att upplata ldgenheten for hantverkare.

En bestimmelsc bor darfor inféras om att ocksa de reparations- och un-
derhallsarbeten som utfores av hyresvirden skall vara fackmannamassigt ut-
forda.

Underhéllsarbeten skall utforas regelbundet

Enligt bruksvirdesystemet skall hyrorna for lagenheter i det privatagda bo-
stadsbestdndet sittas efter hyresldget i de allminnyttiga bostadsforetagen i
orten. For att lagenheterna skall vara likvirdiga kravs att underhéll, service
och skotse! ar likvardiga. Detta skall givetvis gilla dven for utrymmen som
ar avsedda att anvandas gemensamt av hyresgasterna.

En del privata fastighetsagare har dock inga underhdllsplaner och later
inte utféra mélnings- och tapetseringsarbeten etc. regelbundet. Ibland kan
det gd mycket lang tid och manga pastotningar fran hyresgisten innan arbe-
tena utfores. De nuvarande bestimmelserna om att arbetena skall utforas
med “skaligt tidsmellanrum™ ar alltsd inte till fyllest.

Lagen bor darfor kompletteras med c¢n bestimmelse om att underhélls-
och reparationsarbeten skall utféras med viss periodicitet. Underhdllsinter-
vallen hos de allmannyttiga bostadsforetagen i orten bor kunna vara vigle-
dande for periodiciteten.



Atgirdsforeliggande

Hyresnamnd skall kunna foreldagga hyresvard att vidta atgard for att av-
hjalpa aven sddan skada eller hinder och men i nyttjanderétten som uppstatt
redan fore hyrestidens borjan.

Atgardsforelaggande och diarmed forenat vite skall gilla dzven mot ny
dgare av fastigheten.

Enligt 12 kap. 16§ andra stycket jordabalken kan hyresniamnden fore-
lagga hyresvard att avhjalpa skada och hinder och men i nyttjanderatten.
Forutsattningen for att atgardsforelaggande skall komma ifraga ar att hyres-
gasten inte ar ansvarig och att bristen har uppstatt under hyrestiden. Fore-
laggandet kan ocksa forenas med vite.

Har brist uppstatt fore hyrestiden kan hyresgasten avhjalpa bristen pé hy-
resvardens bekostnad om viarden inte vidtar ndgon atgard efter tillsagelse.
Ensadan ordning dr omstandlig och osédker for hyresgasten. Forst och framst
far denna forvissa sig om att bristen ar av sddan art att det skall &ligga hyres-
varden att avhjédlpa den. Vidare méste hyresgésten visa att den &tgard som
vidtagits kan accepteras b&dde vad betraffar utforandet och kostnaden for
den. I annat fall kan konsekvensen bli att hyresvarden inte blir skyldig att
ersatta hyresgasten for utlaggen.

I det fall hyresgast och hyresvard inte kan enas om de vidtagna &tgarderna
far tvisten avgoras av domstol. En s&dan process dr bade tidskravande och
kostsam. En lagandring som innebdr att hyresnamnden kan foreldgga varden
att avhjalpa aven brist som uppkommit fore hyrestiden medfor att forfaran-
det forenklas betydligt.

Om en hyresviard som forelagts att avhjilpa brist, overlater fastigheten,
galler inte forelaggandet mot den nye dgaren dven om bristen finns kvar vid
overtagandet. Detsamma galler ett vite som forenats med foreldggandet.
Hyresgasten har att inge en ny ans6kan om atgardsforelaggande till hyres-
namnden om den nye vérden inte frivilligt avhjélper bristen. Detta innebér
att det kan gé lang tid innan bristen avhjalps trots namndens beslut i frigan.

Det normala vid fastighets Gverlatelse ar att den nye agaren overtar den
tidigare agarens rattigheter och skyldigheter. En sddan ordning bor galla
aven nar det ar frga om atgardsforelaggande och darmed forenat vite.

Hemstillan

Med héanvisning till det anférda hemstalls
att riksdagen hos regeringen begar forslag till andringar i hyresla-
gen s att bestammelserna om att reparationer skall vara fackmanna-
massigt utforda ocksd omfattar hyresvarden.

Stockholm den 24 januari 1990

Ulla-Britt Abark (s) Sinikka Bohlin (s)
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