Motion till riksdagen
1987/88:1.505

av Bengt Harding Olson och Karl-Goran Biorsmark
(fp)
om vissa dndringar 1 arrendelagstiftningen
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Mot.
1987/8%
L505-508

Forhallandet mellan dganderiitt och arrenderitt vallar ofta problem. Malet
ar att uppnd nagon form av rittslig balans mellan jordigarens och arrenda-
torns intressen. | det foljande behandlas nagra punkter diir obalans synes
foreligga 1 gilllande riitt.

Arrendators vardnadsplikt

Arrendatorn skail enligt jordabalken 9 kap 15 §& varda och underhalla
arrendestillet. Nir det giiller att faststilla vardnadsskyldighetens innehall
ger dock lagtexten ingen viigledning. Inte heller torde det toreligga nagot
vigledande riittsfall.

Till en borjan bor vardnadsbegreppet klarliggas 1 lagen varjimte en
direkt skyldighet bor inforas tor arrendatorn att omedelbart vidtaga sddana
atgirder, som ér att hintfora till vardnadsskyldigheten. Hiir kan paminnas
om bostadshyresgiists skyldighet att viil varda sin bostad. Nagon anledning
att fran social synpunkt befria arrendatorn kan inte anses foreligga. Tviirtom
skulle en laglig skyldighet att omedelbart atgiirda en vardnadsbrist elimine-
ra manga tvister mellan jordigare och arrendator. En bidragande orsak till
onskat sjilvintride dr ofta. att arrendatorn inte uppfyller sin vardnads- och
/eller underhdllsskyldighet.

En generell beskrivning av vardnadsskyldigheten i en lagstiftning kunde
vara “allt som behdver vidtagas for att forhindra uppkommande skada ech
bevara sundhet och skick pa arrendestillet”. Till vardnadsskyldigheten bor
da hiinfOras toljande: borttagande av vaxtlighet intill byggnaden. samt av
jord och liknande mot viiggar. lagning och kittning av glasrutor. lagning av
takmaterial sasom enstaka trasiga tegelpannor eller motsvarande takmateri-
al. snoskottning av tak. tickning av kinsliga ledningar. forhindrande av
rost- och stormskador. stidning savil inomhus som utomhus samt god
miljovard 1 dvrigt.

Forlingning av arrendeavtal

Forlingning av arrendeavtalet skall enhigt jordabalken 9 kap 8 § 1 st 2 pinte
dga rum. nir arrendatorn 1 annat fall dn forverkande asidosatt sina for-
pliktelser 1 sadan man. att avtalet skiiligen icke bor forlingas.

Det har emellertid visat sig vara omojligt att fa arrendeavtalet att upp-
hora under aberopande av nimnda bestimmelse. Ofta dr det besviirliga
arrendatorer. som inte upptyller sina forphktelser enhigt arrendeavtalet.
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Domstolarna ser girna ensidigt pa onskvirdheten att skydda arrendatorn
som den socialt underligsne och Overser dirvid med misskotseln och bort-
ser ocksa fran att arrendatorerna @ manga fall har en betryggande ekonomi.
som kan vara bittre dn jordigarens. En sak kan vara att rent socialt ge
arrendatorerna som grupp en trvgghet i arrendeforhallandet. Diri bor
emellertid inriknas skvdd édven for misskotsamhet. som drabbar jordiga-
ren.

Bestimmelsen torde dirfor omformuleras sa att forlingning av arrende-
avtalet inte skall dga rum. “nar arrendatorn 1 annat fall dn forverkande
asidosatt sina forphiktelser genom att brista 1 varden av arrendestillet sa att
bristerna pa arrendestillet icke obetvdligt okat i forhallande till bristerna
vid arrendepeniodens borjan savida okningen inte hinfor sig ull atgirder
som enligt jordabalken 9:18 skall bekostas av jordédgaren™.

Jordigarens sjilvintride

Jordiigaren har enligt bestimmelsen ijordabalken 9 kap 8 § 1 st 3 p rate till
s. k. sjialvintriade om jordigaren gor sannolikt. att han sjilv. hans make eller
avkomling skall bruka arrendestillet. och det ¢j ar obilligt mot arrendatorn
att arrendeforhallandet upphor. Denna bestimmelse har pa ett mycket
dramatiskt sitt begrinsat jordagarens mogligheter till spialvintride. Folyden
har blivit att antalet gardsarrendatorer har minskat och arrendena har blivit
sidoarrenden. Jordiagarna vagar nimligen inte lingre utarrendera gards-
arrenden utan tar mer over i eget bruk eller later ettanga sidoarrenden 16pa
for att inte drabbas av den nytllkomna lagstftningen som alltmera in-
skranker aganderatten.

Darfor bor det vara ett gemensamt intresse for jordigare och for arrende-
intresserade att bestimmelsen dandras sa att sjialvintride far ske om det inte
ar uppenbart obilligt.

I detta sammanhang bor erinras om att man bor behalla arrendators
nuvarande generosa forkopsritt i hiindelse av jordagarens franfalle.

Arrendators frikopsriitt

Arrendators ritt att frikopa historiska arrenden har grundligen utretts av
den s. K. frikopsutredningen och direfter remissbehandlats. Majoriteten i
utredningen och av remissinstanserna anser att en omfattande frikopsritt
inte bor inforas. Emellertid talar starka sociala skl for forkopsratt i vart fall
betraffande arrenden som innchafts av arrendatorn och hans slakt under
flera generationer. En sadan ritt borde inte heller utgdra en onmhg in-
skrankning 1 dganderatten. Regeringen borde darfor komma med ett forslag
angacnde frikopsratt.
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Hemstillan Mot 1987/88

Mot denna bakgrund hemstills L305

L. att riksdagen hos regeringen begir forslag till sadan dndring 1

jordabalken 9 kup. 15 § att arrendators vardnadsplikt preciseras.

2. att riksdagen hos regeringen begiir forslag ull sadan édndring i
jordabatken 9 kap. 8 § att arrendators mojlighet till térkingning av
arrendeavtal begrinsas.,

3. att riksdagen hos regeringen begir forslag till sadan andring i
jordabalken 9 kap. 8 § att jordiigares sjilvintride utvidgas.

4. au riksdagen hos regeringen ger forslag 1ill lag om arrendators
frikopsriitt ull historiska arrenden.

Stockholm den 25 januari 1988

Bengt Harding Olson (fp) Karl-Gaoran Biérsmark (fp)



