Enskild motion

Motion till riksdagen 2015/16:2019
av Markus Wiechel (SD)

En sundare bostadspolitik

Forslag till riksdagsbeslut

1.

10.

11.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att riva upp EBO-
lagstiftningen och tillkénnager detta for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors 1 motionen om att tillata privat
initiativratt och tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om att utreda mdjligheten
till 6kade kostnader for obebyggd mark och tillkdnnager detta for regeringen.
Riksdagen stéller sig bakom det som anfors 1 motionen om att forkorta plan- och
byggprocessen och tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stdller sig bakom det som anfors i motionen om att mark- och
miljodomstolen ska bli forsta 6verklagandeinstans och tillkdnnager detta for
regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att infora en avgift for
overklagande av plan- och bygglovsirenden och tillkdnnager detta for regeringen.
Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om godkénnande av icke
hélsovadliga storningar och tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om bullerreglering och
tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om en regional, snarare dn
kommunal, bostadsplanering och tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stiller sig bakom det som anf6rs i motionen om gemensamma
byggregler och tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om att studentbostider ska

betraktas som elevhem och tillkdnnager detta f6r regeringen.
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Riksdagen stéller sig bakom det som anfors 1 motionen om beskattning av
studentkorridorer och tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om stimulansbidrag for
tillgénglighetsanpassning och tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors 1 motionen om en ny egnahemsrorelse
och tillkédnnager detta for regeringen.

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om energieffektiviserings-
och energisparlan och tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors 1 motionen om skattefria
underhallsfonder och tillkédnnager detta for regeringen.

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om
energieffektiviseringssystem och tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om energiklassningssystem
och tillkédnnager detta for regeringen.

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors 1 motionen om ett tydliggérande av
energipdverkan och tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om zonindelning for
energihushallning och tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om typgodkidnnande for
hustyper och tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om avskaffad
byggfelsforsdkring och tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att se 6ver jordabalken
angdende arrende och tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om att uppmuntra
traditionsenlig byggnation och tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om dversyn av
hyresregleringarna och tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om forlangd tid for
presumtionshyror och tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om hyresndmndens
agerande vid tvister och tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om skattefrihet vid delvis
uthyrning av bostad och tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors 1 motionen om att hyra ut sin

bostadsritt och tillkdnnager detta for regeringen.



30. Riksdagen stiller sig bakom det som anfors 1 motionen om bolén riktat mot unga
och tillkédnnager detta for regeringen.

31. Riksdagen stiller sig bakom det som anfors 1 motionen om tillfdlliga bostdder och
tillkdnnager detta for regeringen.

32. Riksdagen stiller sig bakom det som anfors 1 motionen om att utreda
smahusrorelsen och tillkdnnager detta for regeringen.

33. Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om att bekdmpa hemldshet

och tillkdnnager detta for regeringen.

Motivering

En héllbar och sund bostadspolitik vilar pa samhéllets och médnniskans gemensamma
ansvar, mojligheter och skyldigheter. Bostadspolitiken ska skapa forutsittningar for
manniskor att bo och leva 1 de bostadsformer som passar den egna livssituationen bast.
Det ska finnas bostdder for alla planbocker 1 alla skeden 1 livet. Tillgdngen pé bostidder
bor 1 sd hog utstrackning som mojligt matcha de behov som finns i samhillet. Bostaden
ar vart hem och en viktig del av var identitet. Alla samhéillen ar i behov av en kénsla av
samhorighet och grunden f6r en stark samhorighet kan mycket vil borja 1 hemmet.
Mainniskors vilfard, livskvalitet och sociala vardag byggs till stor del utifrédn vart hem,
dérfor bor manniskor fa chansen att bo trivsamt pd den plats de onskar och det ska vara
sa latt att flytta och hitta ny bostad som mojligt. Nagot som ar vardefullt for manga
maéanniskor dr naturen, och nir det kommer till bostdder ar det ofta extra attraktivt med
sjO- eller havsnidra tomter. Det ar darfor mycket positivt att riksdagen under varen 2015
beslutade om en dversyn av strandskyddslagstiftningen. Detta bor efterfoljas da
strandskyddet ska virna om vanliga ménniskors tillgéng till strdnder och skydda unika

naturvirden men inte stoppa en attraktiv utveckling av nybyggnation.

Avskaffa EBO-lagen

Under alltfor ménga ar har Sverige tagit emot fler invandrare dn vad samhéllet har klarat
av. Olika bostadsomraden har blivit allt mer segregerade, vilket &r ett av de tydligaste
bevisen for att det har gétt for 1angt. Det handlar bland annat om vissa bostadsomraden

som har en befolkningsstruktur som skapar savil ekonomiska som sociala problem.

Nér nyanldnda invandrare koncentreras till vissa sdrskilda omraden kan
segregationen 0ka, utanforskapet forstirkas och trangboddheten bli allt vérre. Detta ar
bdrjan pé en ond cirkel som 1 slutindan skapar ytterligare problem i form av svag

sysselsdttning, hogt bidragsberoende, bristande utbildning, 6kad otrygghet, hogre



kriminalitet osv. Kontentan av detta &r kort sagt att en alltfor stor invandring till Sverige

ar ohallbar, och segregerade bostadsomraden gor befintliga problem &dnnu viérre.

Det ér en réttighet for alla i Sverige att fa bosétta sig var man vill. Denna réttighet
kan dock stilla orimligt hoga krav pa vissa kommuner, inte minst da sévil allman
kommunal service som det privata niringslivet maste anpassa sig till
kommuninvéanarna. Idag finns ingen mdjlighet ens for redan hart ansatta kommuner att
undantas fran lagen om eget boende (EBO). Redan hart ansatta kommuner bor fa de
forutsittningar de behover for att erbjuda kommuninvénarna den service de har ratt till

utan forsdmrad kvalitet.

Under samma premisser som svenska medborgare bor nyanldnda fi de basta tinkbara
forutsittningarna som ar mojligt for att snabbt komma in i arbete. For att fi ett arbete
och 6verhuvudtaget kunna bygga ett liv i Sverige kan vikten av att komma in och bli en
del av det svenska samhdllet inte nog podngteras. En forsta atgérd for att mildra de
akuta problemen som finns idag &r att riva upp EBO-lagen, som idag dr en bidragande

orsak till utanforskap och segregation.

Privat initiativritt

Det langsiktigt hallbara séttet att fa igdng bostadsbyggande &r att gora det mer 16nsamt
att dga och producera bostider samt forenkla radande regler. Byggsubventioner kan
ibland fungera som en tillfallig 16sning 1 enstaka specifika fall, men for att pa riktigt fa
igdng byggandet krivs det forbdttrade forutsittningar for byggforetag och byggherrar.
Odvertdnkta subventioner riskerar snedvrida konkurrensen vilket vare sig ér bra for
branschen eller for samhillet i stort. Istdllet bor samhillet skapa langsiktigt stabila
villkor for byggande, skapa bra forutsattningar for investeringar och att forvalta

fastigheter.

De kommunala bostadsbolagen bor ta ett storre samhéllsansvar nir det géller att
bygga fler och billigare bostdder, genom dgardirektiv till sina bolag. Privat initiativrétt
till detaljplan likt den 1 Norge bor inforas som innebér att enskilda byggbolag kan ta
fram en egen detaljplan for ett omrade, vilket bdde snabbar pd processen och kan dka

chansen for ett 6kat byggande.

Okade kostnader for obebyggd mark
I flera kommuner finns det redan fardiga detaljplaner och dessvirre dr ménga

outnyttjade byggritter beldgna i omraden som &r i behov av fler bostéder. For att



outnyttjade byggratter snarast ska bebyggas och inte bara sta bor markdgare uppmuntras
bygga och det bor kosta att bara lata virdefull mark vara. Stérre omraden bor
detaljplaneras @n idag och kommunerna bor uppmuntras att utnyttja markanvisningarna
for att skapa en béttre konkurrens av byggherrar, framforallt de mindre aktérerna pa
marknaden. For att mojliggora detta krivs en ldgre grad av detaljstyrning och en mer
aktiv del 1 samhillsbyggnadsprocessen av eventuella finansidrer. Likasé kan den
politiska styrningen komma att behova flyttas upp till tidiga skeden och dvergripande
fragor vilket forkortar, forenklar och reducerar produktionsprocessens olika typer av
risker. En 6versyn kravs darfor for hur behovlig och obebyggd mark kan utnyttjas

battre.

Forkortad plan- och byggprocess

Plan- och byggprocessen bestar av tre steg idag, dversiktsplan, detaljplan och bygglov.
Likt ménga andra ldnder skulle det underlédtta med endast tvé steg: 6versiktsplan och
bygglov. Ett annat problem &r nir fardiga detaljplaner av olika skél inte bebyggs.
Finland har 16st problemet genom att hoja skatten pa obebyggd mark for att marknadens
parter ska vara mana om att snabba pé processen. Aven i Sverige méste sidana
16sningar overviagas men forst bor riksdagen ge regeringen till kdnna att korta plan- och

byggprocessen frén tre till tva steg genom att slopa steget detaljplan.

Plan- och bygglagen ska vara tydlig, enkel och forutsdgbar samtidigt som plan- och
byggprocessen effektiviseras, blir mer transparent och byrdkratin minskas. For att korta
ned tiden for plan- och bygglovsirenden kan likasd mark- och miljddomstolen bli forsta
overklagandeinstans samt att likt Danmark infora en avgift for 6verklagande. Pa detta

satt kan vi sortera bort de mindre seridsa forsoken i en storre utstrickning.

Icke hilsovadliga storningar

Flera ansokningar om bygglov avslas pa grund av stdrningar som inte gér att beteckna
som hélsovadliga. Det handlar alltsd om avslag i bygglovsédrenden trots att den sdkande
godtar och dr fullt medveten om befintliga storningar. Kommunen i fraga riskerar

namligen krav pa atgérder mot de aktuella stérningarna i ett senare skede.

Aven vid ett dgarbyte dir bygglov redan har godkints kan det uppsta problem trots
att fastigheten har exponerats for en icke hilsovadlig storning som de ursprungliga
dgarna godtagit. Savil personer som ansdker om bygglov som personer som forvarvar

en bostad har ett eget ansvar for deklarerade och uppenbara stérningar den aktuella



bostaden &r exponerad for. Av den anledningen dr det orimligt att i efterhand stélla krav

pa kommunen eller annan instans.

Reglerna for bygglov méste dndras for att uppenbara icke hilsovadliga storningar i
anslutning till fastigheten i1 framtiden ska tillatas. Detta bor ligga pa den
bygglovssdkandes ansvar snarare 4n nagon annans. Den eventuella
storningsbelastningen bor foras in i ett belastningsavtal som framdver foljer med
fastigheten och detta bor gilla alla framtida kopare av fastigheten. En person som
forvéarvar en fastighet ska aldrig i efterhand ha mojligheten att komma med krav pé

atgirder mot storning eller verksamhet som redan vid forvarvandet lag for handen.

Bullerreglering

Det finns idag hinder att bygga i vissa omraden pa grund av hoga bullernivaer, i manga
fall vid vattenndra omrdden som skulle kunna vara mycket attraktiva och allt for strikta
regler riskerar stoppa nybyggnation. Det bor vara samma krav pd buller och inte skilja
sig beroende pé vilken kélla det dr, ddirmed bor buller regleras i samma forfattning.
Boverket bor ha ansvaret for bullerreglering och genom att olika hushall kan
bullerdeklareras ska hushéll sjdlva fa ansvara for bullerfragan sé att beddmningen av

boendemiljon lamnas till konsumenterna.

Regional bostadsplanering

Sverige dr ett avlangt land med olika regionala forutséttningar. Bostadsmarknaden &r
varierad och bestar av flera lokala bostadsmarknader som skiljer sig kraftigt &t vad
giller bade efterfragan och utbud. Samtidigt krévs det en vél samordnad regional
planering for att kunna mota de behov som uppstar. For att tillvaxt ska ske kravs det
bostéder att erbjuda sa att minniskor kan flytta dit arbetstillfdllena finns och pa sa vis
bidra till ytterligare tillvéxt och 6kad produktivitet. En fungerande arbetsmarknad utgar
frén att det dr forhéllandevis latt att flytta frin sin gamla bostad och att hitta en ny. Med
en flexibel och rorlig bostadsmarknad blir detta mycket enklare. En vilplanerad
infrastruktur dr sdledes ocksd nddvindigt for att kombinationen mellan bostad och

vardaglig sysselsattning skall fungera bra.

Den strategiska dversiktsplaneringen behdver ligga pa regional nivé snarare dn
kommunal for att stidrka bostadsforsorjningen i kommunerna.
Bostadsforsorjningsansvaret for kommunerna blir allt viktigare och mer komplext nir

den regionala rorligheten pa arbetsmarknaden &r stor. Det krévs ett 6kat regionalt



samarbete for att klara infrastrukturen 1 regionen att hinga ihop med en vilfungerande

bostadsforsorjning.

Att bygga hallbart dr A och O i framtiden. Det betyder att tillgdngligheten till
kollektivtrafik maste vara god och 1 vissa omraden kan det finnas behov av fortdtning.
Samtidigt ar det viktigt att vi bygger miljoer for mianniskor och med méanniskor i
stadsmilj6. Sammanhéllna parker och gronomraden &r viktiga och fyller manga
funktioner i staden. Dessa gronomraden kan gora staden unik och vara ett viktigt skl
till varfor man vill bo just dir. En hallbar utveckling for framtiden &r néar dagens behov
tillfredsstills utan att &ventyra kommande generationers behov. For att manniskor ska
trivas, ma bra och ha en god livskvalitet kridvs det att bostadsplanering och

kollektivtrafikforsorjning hanger ihop.

Den strategiska oversiktsplaneringen behover flyttas fran kommunal till regional
niva, dtminstone i de tre storstadsregionerna, for att stiarka bostadsforsorjningen 1
kommunerna. Bostadsforsorjningsansvaret dr idag kommunalt men &r otidsenligt nér
arbetsmarknaden blivit alltmer regional. Det krdvs da ett 6kat regionalt samarbete for att

klara bostadsforsorjningen.

Gemensamma byggregler

Gemensamma byggregler i hela Norden bor vara ett mal for att 6ka graden av
industriellt byggande vilket saledes ocksa leder till ldgre priser for bostadsbyggande
utan att forsdmra kvalitén. Detta gor konkurrensen pa marknaden mer réttvis samtidigt
som priserna for villor och bostadsritter sinks samt hyrorna for hyresrétter kan bli
lagre. Med gemensamma krav kan séledes krav pa god kvalité fran borjan séttas pa en
hog niva vilket dr mojligt tack vare flera likheter landerna emellan, som exempelvis
klimat. Riksdagen bor ge regeringen till kéinna att arbeta for gemensamma byggregler i

hela Norden.

Studentbostiider som elevhem och beskattning av studentkorridorer

Pa de flesta av Sveriges hogskoleorter, inte minst i storstdderna, dr det brist pa
studentbostéder, vilket riskerar sld mot savil tillvixten som utbildningsvésendet. Det
handlar om ett vixande problem i form av utbredd osdkerhet, ldnga kder, trangboddhet,
langpendling och 1 manga fall en vdxande svart marknad med diverse kontrakt. I
Stockholmsomradet ligger den genomsnittliga kotiden for studentbostidder pa dver tva
ar, vilket 1 minga fall dr efter halva studietiden. Nér en bostad vél blivit ledig far

studenten betala orimligt hdga hyror. Det dr inte rimligt med dessa forhallanden for vara
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studenter. Det finns 350 000 studenter 1 Sverige men enbart 80 000 studentbostidder och
nyproduktionen ligger pa endast 100—200 per ar. Situationen i Stockholm &r extra
besvdrande, dar det enbart finns cirka 12 000 studentbostédder fordelat pa drygt 80 000
studerande. Studentbostider borde vara klassade som elevhem, vilket skulle befria dem
frin fastighetsavgiften samt skapa stimulans for nybyggnation.

Staten bor saledes ocksé beskatta studentkorridorer som helhet snarare 4n enskilda

studentrum 1 en korridor.

Stimulansbidrag for tillginglighetsanpassning

Nyproducerade bostdder bor 1 s& hog utstrackning som mgjligt vara anpassade for
funktionshindrade utan att det for den delen innebér for mycket byrakrati. Hinsyn méste
alltid tas till olika forutséittningar och olika behov vid nybyggnation och for de édldre
byggnader som saknar funktionsanpassning kan det vara aktuellt med att utreda

utformningen av ett generellt stimulansbidrag for tillgdnglighetsanpassning.

Nutida egnahemsrorelse

Att 4ga sitt egna hem &r positivt pa flera plan. Det skapas en extra trygghet och tenderar
Oka ansvaret for att ta hand om och respektera bostaden for vad den ar — ett hem. I slutet
av 1800-talet bildades den s.k. egnahemsrorelsen. Egnahemsrdrelsen bildades for att
uppmuntra framforallt personer utan en stark ekonomi att skaffa sig en egen eller
forbéttrad bostad. Rorelsen kan ses som ett svar pa olika bostads- och
forsorjningsproblem som hade uppstétt och kan anses ha varit ett lyckat sddant. Utanfor
de trangbodda storstidderna vixte ddrmed villa- och traddgérdsomraden upp och
utvecklingen uppmuntrades ofta av nirliggande industrier. Pa flera stéllen hordes roster
om att egnahemmen egentligen borde anvindas som beloning till flitiga och skotsamma
arbetare for att de skulle {4 ett sundare liv. Fordelaktiga statliga 14n betalades bland
annat ut genom egnahemslanefonden for att ocksd gynna landsbygden. Detta resulterade
1 en mojlighet for resurssvaga att fly miséren i stdderna till forman for landsbygden.
Socialdemokraterna valde att vid 1900-talets mitt rora sig ifran denna rorelse till forman

for att bygga fler hyresritter och strax dérefter borjade miljonprogrammet.

En ny egnahemsrorelse kan vara av godo for manga ménniskor dven idag och det kan
ses som en tydlig satsning i folkhemstankens tecken. En ny egnahemsrorelse kan
séledes ocksa vara av godo for att framfGrallt stotta vissa specifika omraden pa

landsbygden och utanfor stdderna.



Med inférandet av en “sdljoption” till alla som bygger och koper en bostad 1 vissa
specifika omraden kan fler bli intresserade av att utveckla intressanta omraden. Efter de
forsta 10 aren erbjuder staten sig att kopa fastigheten till ett pris som parterna har
kommit dverens om i forhand. Detta kan séledes ocksé skapa attraktivare omrdden
eftersom eventuella investerare vet vilka forutsittningar som finns. En utredning om att

infora detta bor riksdagen ge regeringen till kénna.

Energieffektiviserings- och energisparlin
Energieffektiviseringen gar idag alltfor langsamt. Med energisparlén for
energirenoveringar som fokuserar pa smutsigaste kilowattimmarna kan denna process
underldttas genom forménliga 14n till de som investerar 1 klimatsmarta atgarder.
Finansiering av viktiga klimatinvesteringar genom energieffektiviseringslan kan
skapa bade fler arbetstillfdllen och energieffektiva bostider. Med battre
finansieringsmojligheter for att genomfora upprustning och renovering av
bostadsbestdndet paskyndas samhillsnddvindig energieffektivisering. Det dr saledes

ocksa problematiskt med kommunala sdrkrav rérande energin.

Energiklassningssystem och tydliggorande av energipaverkan

Med nationella energikrav blir ldgenergihus billigare, samtidigt som energikraven
successivt kan skidrpas for en hllbar och miljovanlig utveckling i hela landet. Likasé ar
det positivt med ett nationellt energiklassningssystem for byggande da det kan
underlétta genomgripande energirenoveringar och industriellt byggande av
lagenergihus.

Regeringen bdr dessutom ge berérda myndigheter, saisom Boverket och
Naturvardsverket, i uppdrag att tydliggdra klimatpaverkan i byggprocessen. Detta bor
ske 1 samverkan med branschen for att dels stimulera till minskad milj6- och
klimatbelastning vid byggande av flerbostadshus, dels mgjliggora en sund marknad dér

byggbolagen inte tvingas in i en process som blir allt for svdrhanterlig.

Zonindelning for energihushallning och typgodkinnande av hustyper
Zonindelningen for energihushéllning i Sverige bor dirmed avskaffas i Boverkets
byggregler sé att det gar att bygga samma typhus i hela landet. For att 6ka den generella
vetskapen kring klimatsmart energianviandning dr det ocksa viktigt att na ut med
information om hur man kan leva for att minska energianvindningen. Genom att infora
ett typgodkédnnande av olika hustyper ar det dven latt att slippa flera steg i processen

med nybyggnation som annars skulle kunna orsaka problem.



Skattefria underhéallsfonder

Konventionell beskattning tillampas pa enskilt dgda och kommunégda bostadsforetag
och som huvudregel ar utgifterna for underhall och reparationer omedelbart
avdragsgilla. Férutom 16pande underhall riknas dven atgirder i det periodiska
underhéllet in som underhall samtidigt som kostnader for ny-, till- och
ombyggnadsatgirder far dras av i form av arliga virdeminskningsavdrag. Avséttningar
av medel till en underhéllsfond for att finansiera framtida underhéll far diremot inte

dras av. En underhéllsfond méste sdledes finansieras med beskattade vinstmedel.

For de fastigheter som dgs av bostadsrattsforeningar tillimpas schablonbeskattning
och som intikt ska redovisas 3 procent av taxeringsvardet. Avdrag for detta medges 1
huvudsak enbart for rdntekostnader, vilket innebér att bostadsréttsforeningar kan sétta
av medel till underhéllsfonder for att finansiera framtida underhall.
Bostadsrittsforeningarna kan gora detta utan att det 6verskott under vissa ar som kréavs
for detta ocksé blir beskattat. Detta var en mdjlighet dven for allménnyttiga

bostadsforetag fram till mitten av 1990-talet eftersom de di var schablonbeskattade.

Avskaffad byggfelsforsikring

Byggbolag bor i sé stor utstrickning som mojligt dtgarda egna byggfel.
Byggfelsforsikringen som finns idag har i princip aldrig utlosts men ar ett obligatorium
som till stor del fungerar som ett monopol. Detta haller inte och av den anledningen bor

den ocksa avskaffas eftersom den kostar onddigt mycket.

éversyn av jordabalken gillande arrende

I vissa fall 4r en boende beroende av ndgon annans mark for att komma &t eller nyttja
sin egen bostad. De tvingas dd arrendera marken, vilket sdledes ockséd brukar kosta en
summa. Ménga av dessa arrenderade tomter har upplatits som arrendetomter for
bostads- eller fritidshusbyggnation for en mycket lang tid sedan, inte allt for séllan med
en stark prisutveckling i omradet. Privata markigare har da haft mojlighet att begéra
betydligt hogre arrendeavgifter dn tidigare vilket kan innebidra en chockavgift for
arrendatorn som dessutom riskerar forlora arrenderitten om avgiften inte betalats 1 tid.
Teoretiskt kan en hog prisutveckling i ett omrdde innebéra att en arrendator som kanske
dgt ett boende en mycket lang tid tvingas sélja boendet pd grund av chockhojda
arrendeavgifter. Aven om sé inte skulle vara fallet kan det inte anses rimligt att en
arrendator far chockhdjda arrendeavgifter efter en fornyelse av arrendet som ibland ar

tre, fyra eller femdubbelt s hoga som nér senaste arrendeavtalet skrevs.
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Det kan hédnda att arrendatorn har drvt boendet eller mojligtvis kopt det for ménga ar
sedan. Sérskilt om arrendatorn dr pensiondr finns det en stor risk att ekonomin helt
enkelt inte klarar av en chockhdjd avgift. Det kan alltsa vara ett mycket svart slag for
enskilda personer som tvingas gora sig av med ett boende. Av den anledningen bor
regeringen se dver jordabalken for att man som arrendator inte ska drabbas av en

chockhojd arrendeavgift nir arrendetiden 16per ut.

Uppmuntra traditionsenlig byggnation

Sverigedemokraterna slar fast vikten av att bevara gamla skatter i partiets
principprogram: ’Stadsplanering och arkitektur maste vara anpassade efter ménniskors
behov och till vad vi vet om den ménskliga naturen. Detta innebér bland annat att man
bor striva efter att bygga miljoer som beaktar det méinskliga behovet av social samvaro,
nérhet till naturen, skonhet och symmetri. Man bor ocksé bejaka platsens och

invanarnas historia och identitet.”

Sverige har en rik byggnadstradition som fortjanar att bevaras. Historiskt forankrade
byggnadsmiljoer skapar hemkénsla och trygghet for manga invanare och har en positiv
inverkan pa turistndringen. Kommunens anslag for att bevara kulturhistoriskt viktiga
byggnader och miljer ska vara generdst tilltaget, men sé dr inte alltid fallet. Ett sitt att
virna det kulturella och estetiska arvet kan vara att infora en s kallad kulturell
planering, och detta bor stottas av staten. Det &r i korthet en metod som i
samhillsbyggnadsfragor satter fokus pa medborgardialog, den unika platsens
forutsittningar och historia, det lokala kulturarvet och omgivande bebyggelsestruktur,
samt att skapa en social kinsla och samhdrighet 1 omrédet. Foretag som anvinder sig av
traditionella och miljovénliga byggnadsstilar, tekniker och material bor premieras vid
upphandling. Hansyn bor tas dven till nya tekniker som exempelvis modern
trabyggnadsteknik for stérre byggnationer som visat sig bdde miljévanligt,

kostnadseffektivt, och en metod for att bygga pa ett befintligt bostadsbestand.

Oversyn av hyresregleringarna

Det finns skl att se 6ver dagens system med hyresregleringar for att stimulera
nybyggnation samt erbjuda enskilda individer en mer varierad tillgang till olika
hyresritter. Hyror som ligger vésentligt under marknadsnivan minskar incitamenten att
flytta vilket sdledes skadar rorligheten pé bostadsmarknaden. I slutindan slér detta
hardast mot de som ér i storst behov av sma och billiga hyresrétter. Dagens
bruksvirdessystem innebdr att hyresbestandet inte utnyttjas sarskilt effektivt. Ett

exempel &r ndr dldre personer bor kvar i stora hyresldgenheter. Enligt Boverket innebar
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den bristande rorligheten som detta medfor en kostnad for samhaillet pd tio miljarder
kronor om éaret. For att rdkna om 1 kronor innebéar det en nyproduktion av 4 000
hyresldgenheter. En 6versyn av dessa regleringar behdvs for att sdvil skydda
hyresgisternas framtid som att tillgodose mojligheten for fastighetségare att fa till fler

hyresritter.

Forlingd tid for presumtionshyror

Tiden for presumtionshyror maste forlangas for att olika aktdrer inom marknaden ska fa
en bittre chans att planera och ridkna hem sina kostnader. Pa detta sétt gar det att skapa
drivkrafter for att 6ka produktionen av hyresratter. Samtidigt maste hyresgisterna fa en
rimlig chans att planera framtiden och ingen ska behdva oroa sig 6ver chockhdjda hyror.
I de fall da hyrorna méste h6jas méste det ske i etapper som aldrig Gverstiger tio

procent.

Hyresndmndens agerande vid tvister om hyran

Om det har uppstatt en tvist om hyran dr det i hyresndmnden berérda parter férhandlar.
Idag kan problem med hyresséttningen uppsta da hyresndamnden maste forhélla sig till
hyrorna till jimforbara bostdder 1 den egna kommunen, istillet for att jimfora med
liknande bostéder generellt. Detta riskerar snedvrida mojligheten till en god utveckling
genom fler hyresrétter i omraden dér behovet av dem &r som storst. Nyproducerade
lagenheter kan saledes, pa grund av en dalig hyresséttning, f4 en helt annan hyra 4n
aldre motsvarande hyresrétter och i allt for manga fall riskerar dessa bostéder sta utan
underhall eftersom underhéll ocksa riskerar hoja hyran. Till underhéll rdknas forutom
16pande underhéll dven atgérder 1 det periodiska underhallet. For att mojliggora ett
rimligt underhall av hyres- och bostadsrittsfastigheter vill vi att det infors skattefria
underhallsfonder. Avsittningar av medel till en underhéllsfond for att finansiera

framtida underhall far diaremot inte dras av.

Framforallt i de fall da jimforbara hyresrétter saknas 1 den egna kommunen riskerar
den nuvarande lagstiftningen leda till en konstlad prisséttning. Detta kan 1 sin tur
avskricka personer som onskar bygga eller starta nya hyresratter. I en tid da det ar akut
brist pa bostéder, och dd inte minst hyresritter, kan detta vara forodande for en positiv
utveckling av hyresrittsbestdndet. Hyresndimnden maste fa jamfora bostdder med
liknande bostider 1 sédvil andra kommuner som den egna d det rader oenighet om

hyran.
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Skattefrihet vid delvis uthyrning

Att hyra ut en del av sitt boende ar inte alltid helt l4tt, inte minst om det sker till en
fraimmande person. Av den anledningen anser vi att man skall slippa beskattning om
man har inneboende. I proportion till de skattemissiga vinsterna skulle detta forslag
vara vért betydligt mer da det kan mdjliggora fler boenden 1 omréaden som idag lider av
bostadsbrist och dir mgjligheten att bygga ut 4nnu mer ar begransad. Rent generellt kan
en allt for hog beskattning av fastigheter 1 attraktiva omréden riskera minska
mdjligheten till en sund utveckling dér olika ménniskor fir chansen att mdta varandra.
Detta kan forvérra eventuell segregation samtidigt som det kan innebéra en oréttvis

beskattning baserat pa forutsattningar man inte alltid kan paverka.

Uthyrning av bostadsriitt

I samband med att en bostadsréttsinnehavare vill hyra ut sin bostad krdvs det idag att
styrelsen 1 den aktuella bostadsréttsforeningen gar med pa det. Sverigedemokraterna
anser att bostadsréttsinnehavaren enbart bor vara skyldig att informera styrelsen om en

eventuell uthyrning samt far rétt att fritt hyra ut sin bostad till juridiska personer.

Bolan riktat mot unga

Det dr inte helt enkelt att ta sig in pa arbetsmarknaden idag och dé blir inte tillvaron
lattare nér det dr brist pd hyresrétter och priserna pa bostadsritter dr hoga. Darfor tittar
aven ekonomiskt svaga ungdomar pa mojligheten att dga sin egen bostad. I slutet av
livet dr det manga som ska kunna vara ngjda Gver att ha investerat 1 en fastighet redan
ndr man forst tar sig ut i arbetslivet. Problemet dr just att unga inte ar etablerade pé
arbetsmarknaden. Inkomsterna dr inte séllan osékra samtidigt som det egna kapitalet i
borjan av naturliga skil ar litet eller obefintligt. Kort sagt finns bostadsbehovet men inte
den ekonomiska férmagan och man forvéntas finna sin forsta egna ldgenhet i det
befintliga bostadsbestandet. I detta fall krdvs en rorlighet 1 bostadsbestandet och att

dgarna till nybyggda ldgenheter redan ér etablerade pd bostadsmarknaden.

Aven for de billigare bostdderna pa marknaden kan kravet pa kontantinsats stoppa
flera unga fran att investera i en egen bostad. I Norge har man 16st det genom att unga
fir separata fordelaktiga villkor for bostadslin vilket stimulerar ett 6kat
bostadsbyggande. Dessa lan som sker genom den s.k. bosparandemodellen ”Boligspar
for Unga” kan vara en forbild och en liknande modell for att underlétta ett allvarligt
problem med bostadsbrist kan behdvas i1 Sverige. Efter sdrskilda utviarderingar kan flera

unga fa en unik mojlighet att starta tidigt med ett eget hem samtidigt som man
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uppmuntrar unga att dga sitt eget boende. Regeringen bor tillkdnnages riksdagens vilja

att infora detta.

Tillfdlliga bostider

Framforallt 1 véra storstdder ar det inte helt sdllan svart att bygga fler bostdder utan att
fordarva den kringliggande miljon eller forstora stadens unika charm. I dessa ldgen vill
det till att reglerna inte dr allt for byrakratiska sé att befintliga utrymmen, sdsom
vindsvéningar, ska kunna anviindas som mindre bostader eller studentldgenheter. Vi vill
ocksa forenkla byggnormerna for studentligenheter. Av naturliga skil &r boendet i
studentldgenheter begrénsat i tid, darfor kan man under studietiden bo under nagot
enklare forhallanden. Det dr inte rimligt att ha samma hoga krav pd boenden som man
frén borjan vet dr tillfdlliga. Studentligenheter som andra boenden som ska nyttjas
under en kortare tid bor tilldtas vara sma, enkla och billiga for att fylla sitt syfte som
tillfalliga bostdder. Vi ser alltsé att mer tilldtande regler bor gélla for studentbostéder for

att mojliggdra boenden for fler, inte minst de med en svag ekonomi.

Sméahusrorelsen

Nagot som blommat upp i sodra Europa och USA idr den s.k. smahusrorelsen eller ”Tiny
house movement”. Det handlar om mycket sma och kompakta men billiga bostidder som
ar planerade for studenter och personer med svag ekonomi. Ett problem idag &r att dessa
bostéder riskerar g emot regler for minimiytor och av den anledningen bdorjar
byggnormerna 4ndras eller f undantag. Aven i Sverige kan det pa sina hall finnas ett
behov av dessa och projekt har skapats for att arbeta vidare med modellen. Det &r
definitivt vért att se dver mojligheten att hitta nya former for sméhusbyggande, inte
minst i urbana miljoer, for att eventuellt mojliggora smahusbyggande. Detta bor

riksdagen ge regeringen till kénna.

Bekimpa hemloshet

Hemloshet ar ett mycket stort problem for bade samhillet och de hemldsa. Som hemlos
ar man socialt utsatt och 1 manga fall forsakad sitt manniskovirde. Darfor ar det viktigt
att hela tiden gora sig pamind om att hemldsheten forst och framst ar ett
bostadsproblem. Genom att borja med att 16sa bostadsfrdgan kan den sociala biten
successivt ocksd bli battre vilket hela samhéllet tjanar pa. Riktade insatser for att

forhindra hemldshet kan vara mycket virdefulla for samhéllet i stort.

I ett flertal kommuner har man inlett en metod som kallas ”Bostad forst”. Initiativet,

som varit framgangsrikt i utlandet, gar ut pa att erbjuda hemldsa personer en permanent
14



bostad med ett eget forstahandskontrakt. Detta kan ses som en direkt motsats till hur det
fungerar idag, dar hemldsa slussas runt mellan olika hédrbargen eller andra tillfalliga
16sningar. Istillet for att ga ifrdn en hért utsatt situation och sedan tvingas klittra uppét i
bostadshierarkin, fir deltagarna genom projektet chansen att borja pa topp. Tack vare ett
antal hjilpinstanser vid sidan av kan detta pa sikt forbattra situationen for hela samhaéllet
vilket sdledes innebir sivil en samhéllsekonomisk vinst som en vinst for enskilda
individer. I likhet med den s.k. egnahemsrorelsen innebdr dtagandet att den hemlosa far
chansen att virna om sitt alldeles egna hem vilket skapar ansvar. Sverigedemokraterna
onskar stimulera kommuner till att 16sa hemldshetsfragan genom savil forebyggande
arbete som inforandet av projekt i likhet med bostad forst” genom att mojliggora
statligt stod for &ndamélet. Sverigedemokraterna dnskar en utredning for hur

hemlosheten pé bésta sétt kan 10sas.

Markus Wiechel (SD)
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