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Jan Sandberg (m)
Ungdomars bostadsmarknad 1 Stockholmsregionen

Enond cirkel

Olika socialdemokratiska regeringar har i sin iver att styra bostadsmarkna-
den genomdrivit nya lagar. subventioner. skatter, program och riktlinjerien
aldrig sinande strom. Resultatet har blivit att bostadsmarknaden iar den mest
genomreglerade sektorn i det svenska samhiillet. Det dr ocksa den sektor
som uppvisar de kanske storsta problemen. inte minst i Stockholmsregionen.

Regleringar foder problem som forvirras vtterligare av nya regleringar.
Bostadsmarknaderna har hamnat 1 en ond cirkel. vilket inte minst har
drabbat ungdomarna.

Styrande regler

Fordelningen av ligenhetsstorlekarna har tidigare inte baserats pa ménnis-
kornas onskemal utan pa de centralt uppstiltda procentsatserna 25 % tvaor
och mindre. 50 % treor och resterande 25 9% fyror och storre.

Efterfragan pa mindre bostider ar dirfor i dag mycket storre in utbudet.
Inte minst de ungdomar i Stockholms lin som onskar en liten bostad har stora
problem att fa sitt onskemal tillgodosett.

I manga ar har byggnationen av nya enrummare i stort sett staet still.
Orsaken har varit centralt uppstallda mal som siger att ett enpersonshushatl
skall bestd av minst ett sovrum och ett rum for “samvaro™. Detta har medfort
att deti stort sett endast funnits tvdrummare att tillga i nvproduktion med allt
vad det medfort i form av hoga boendekostnader som gjort det mé)ligt for
farre att hitta en forsta bostad som ar privateckonomiskt éverkomlig.

I det ildre bostadsbestdndet har andelen mindre tagenheter minskat
kontinuerligt. Inte minst de styrande reglerna for bostadsutseende vid
godkannande av 1an till ombyggnadsatgarder (ROT) har gjort att ménga
mindre lagenheter har slagits thop till firre storre. Detta har varit sarskilt
vanligt 1 Stockholm.

De speciella bestimmelserna som kriver hissinstallation vid ombyggnad
av exempelvis vindar till ligenheter har medfort att stora bostadsytor ej
kunnat utnyttjats till bl a. smd bostider.

Det finns ménga exempel pd hur de centralt styrande reglerna har
motverkat tllkomsten av nya lagenheter samtidigt som de har medfdrt
kraftigt ho)da bostadskostnader.

Vid ett tillfille skulle en dldre trevaningsfastighet renoveras. Reglernas
utformning tvingade fram att den birande mellanvaggen 1 hela fastigheten



maste forflyttas ndgra decimeter. Orsaken var att rumsytan i det renoverade
huset ej skulle komma att Overensstimma med planverkets norm. Den
dyraste delen av hela ombyggnaden blev viggforflyttningen. enbart for att
Oka kvadratmeterantalet 1 ett rum. | samband med ombyggnaden av
fastigheten inreddes dven vindsvaningen. P& grund av att det krivdes
installation av hiss om separata lagenheter skulle ordnas pa vindsvaningen. sa
gjordes en forbindelsetrappa ned till den underliggande ligenheten.

Ombyggnadsreglerna omojliggjorde diarmed att ett 6kat antal lagenheter
tillkom samtidigt som samma regler fordyrade boendekostnaden betydligt
genom flyttandet av den birande viggen.

Det finns otaliga exempel péd hur statsmakternas regelsamlingar begriansar
och fordyrar byggandet av nya ligenheter.

Bostadsformedlingsmonopol

En stelbent, monopoliserad bostadsformedling har ytterligare forstarkt
ungdomarnas problem pa bostadsmarknaden.

Inom Stockholmsregionen har Kommunfoérbundet for Storstockholms
bostadsformedling en monopolstéllning nir det giller formedling av hyresla-
genheter. Ingen bostadsformedling i landet tillimpar med samma konse-
kvens de langtgiende ackvisitionsmojligheter som finns tillgangliga. Samti-
digt ar det just i Stockholm som bostadsformedlingens majligheter att ge
service till kunderna dr som minst. Det ar till stor del en fol)d av
monopolstallningen.

Samtidigt medfor den centraldirigerade bostadspolitiken att utbudet pa
bostader ar hitet.

Dyra bostader

Kostnaden for nyproduktion av bostader 1 Sverige dr bland de hogsta i
virlden. De hoga boendekostnaderna medfor att manga ungdomar som har
egen bostad har problem att klara att betala boendekostnaden. Orsaken @r i
stora delar den vildiga flora av detaljerade bestimmelser som medfor 6kade
kostnader med dartill horande hojda boendekostnader. Flera exempel pa
hur man kan sinka boendekostnaderna genom s. k. “forenklat byggande™
finns dock. Lagre boendekostnader p&d 20 % har kunnat pavisats. bl.a. i
Uppsala.

Efterfragan pa bostiader i dessa omraden har varit mycket stor. Det visar
attregeringen bor stimulera denna typ av forenklat byggande. i stéllet for att
motarbeta det.

Det ar endast smarre undantag fran regelfloran som har gjorts i fribygge-
omradena. Om storre avsteg kan géras kommer det att medfora savil lagre
kostnader for den boende som for samhéllet i och med subventionssystemet.

Nej till att sdtta ungdomarna pa undantag

Regeringen har i olika sammanhang talat om bostadsproblemen for ungdo-
marna. En speciell delegation for ungdomsboende har tillsatts. Nagot
resultat fran denna delegation har dock inte presenterats. En konferens lar
dock ha avhallits. utan att nagra konkreta forslag lagts fram.
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Tidigare har ett forslag benamnt Ungbo diskuterats. Forslaget innebdr att
speciella lagenheter 1 vissa omraden skall upplatas enbart till ungdomar.
Négon besittningsratt skall ej forekomma. utan ungdomarna skall slangas ut
fran lagenheterna nar de uppnatt 25 ars alder. Da foljer ytterligare ovisshet
och en ny koplats, langt ner pa bostadsformedlingens lista.

En "andra klassens™ bostadsmarknad for ungdomarna skulle da uppkom-
ma. Denna typ av kategoritinkande och — boende — dr direkt forkastligt.

Ungbo ar ett exempel pa hur socialdemokratisk ideologi skapar en
sektorisering av vart samhdlle. | stallet for att genom en allman politik ge
individen, oavsett vilken grupp denne kan klassas i. en rimlig chans att sjdlva
16sa stora problem soker man med politiska beslut korrigera de effekter som
ett genompolitiserat samhille drabbar olika grupper med.

Ju mer sektoriserat vart samhille blir. desto mindre blir individens frihet.
Man tvingas leva sasom man forvantas leva.

Eftersom Ungbo-forslaget inte heller tillfor lagenhetsbestindet nya bosta-
der — endast bostadsmarknaden mer byriakrati — s& minskar man unga
manniskors mojlighet att fa lagenhet pa den vanliga bostadsmarknaden.

I regeringens proposition 1986/87:48 angdende bostadspolitiken finns
uttalanden som paminner om tankegangarnai Ungbo-forslaget. Socialdemo-
kraterna i Stockholm har tagit propositionens forslag till utgangspunkt for
forslag 1 Ungbos anda. Det finns all anledning att oroa sig infor denna
utveckling.

En politik for att fortsdtta ungdomarnas
bostadssituation i Stockholmsregionen

Fler bostadsratter

Alla, inte minst ungdomar. tjinar pa en 6kad rorlighet inom bostadssektorn.
For att den skall komma till stand kravs bl. a. att bostadsbyggandet styrs av
manniskornas efterfragan.

Fa ungdomar har i dag rad att kdpa en bostadsrattslagenhet i regionen.
Huvudorsaken ar att efterfrigan ar mycket storre an tiligingen. Fler
omraden dn i dag med bostadsratier behdver byggas. Samtidigt skall de
boende i hyresfastigheter fa aktivt stod i syfte att lata dem kopa fastigheter
och bilda bostadsrittsforening. Kommunerna kan ge borgen for lan till kop
av en bostadsrattslagenhet.

Fler byggnadslov

Kommunerna maste i storre utstrackning tillata om- och tillbyggnader pa
tomter. Byggandet av villor medfor att andra bostiader tamnas pa bostads-
marknaden. Den nyligen antagna Plan- och bygglagen riskerar att minska
om- och nybyggnation.

Avskaffacentralanormer

Det detaljstyrande ROT-systemet behover avskaffas. Ddrigenom minskar
ombyggnationer och sammanslagningar av smaldgenheter. Statens planverk
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och manga av dess regler tas bort. inte minst hisstvanget. Billigare bostader
kan d& byggas och manga vindar kan bli mysiga ligenheter. Enbart 1
Stockholm kan mer @n 5000 nya ligenheter komma till genom inredning av
vindar. Samtidigt skulle nyproducerade lagenheter bl billigare att bade
bygga och bo i.

Avskaffa bostadsformedlingens monopol

Formedling av bostiader skall kunna ske i savil privatsom kommunalregi. D&
uppnds en bittre service och storre effektivitet till gagn for de bostadsso-
kande.

Avskaffa mark- och konkurrensvillkoren

I dag galler som villkor for statliga bostadslan att marken skall vara i
kommunal édgo eller har varit formedlad av kommunen och att byggandet
upphandlas i konkurrens. Det har fatt till foljd att mojligheterna for enskilt
byggande ar starkt forsamrade.

Dessa villkor har gjort det svarare att exploatera i privat regi och. inte
minst, forhindrat privat byggande pa egen mark. Tusentals bostiader skulle
kunna byggas i regionen innan saluskiftet om mark- och konkurrensvillkoren
avskaffades.

Oppnamaijligheterna

Mojligheterna finns att forbattra bostadsmarknaden for ungdomarna. Dessa
mojligheter maste oppnas.

Bostadsmarknaden ar den marknad som fungerar samst: Stockholmsre-
gionens bostadsmarknad av 1 dag fungerar nistan inte alls.

Det gar att 6ppna mdjligheterna genom att ta bort onddiga normer och
regleringar, hisskravet och avskaffa ROT-systemet, genom att ha fria.
konkurrerande bostadsformedlingar och tillita ett normfritt “forenklat™
byggande. Ett avskaffande av mark- och konkurrensvillkoren skulle dven det
bidra till en forbittrad situation. Med fler bostadsritter och en liberalare
byggnadslovsgivning skulle mycket vara vunnet.

Ett inforande av Ungbo-forslag eller liknande skulle fa helt motsatt effekt.
Denna typ av kategoritinkande och -boende ar direkt forkastligt. Det skulle
heller inte bidra till att forbattra ungdomarnas problem pa bostad$markna-
den — tvirtom.

Hemstillan

Med aberopande av vad i motionen anforts hemstalls

1. att riksdagen som sin mening ger regeringen till kdnna att
tendenser till kategoriboende for ungdomar aktivt skall motverkas,

2. att riksdagen hos regeringen begar forslag till lagandringar som
underlattar omvandlande av hyreslagenheter till bostadsrattsld-
genheter,

3. att riksdagen hos regeringen begir dndringar i byggnadslovslag-
stiftningen sa att bygglovsgivningen liberaliseras.
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4. att riksdagen beslutar att avveckla statens planverk och dess
normer. med undantag av dem som reglerar enkla tekniska funktions-
krav och grundlaggande sidkerhetsnormer.,

5. att riksdagen upphiver lagstiftningen som ger kommunerna
mojlighet att ge bostadsformedlingen monopolstillming.

6. att riksdagen beslutar att upphava mark- och konkurrensvill-
koren.

Stockholm den 27 januari 1987

Jan Sandberg (m)
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