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Privatuthyrning av bostader

Sammanfattning

I betdnkandet behandlar utskottet de lagforslag om privatuthyrning av bostéa-
der som regeringen lagt fram i budgetpropositionen for 2013 (prop. 2012/13:
1) utgiftsomrdde 18 Sambhallsplanering bostadsférsorjning och byggande
samt konsumentpolitik. Utskottet behandlar vidare de motioner som véackts
med anledning av regeringens lagforslag liksom andra motioner som
véckts under den allménna motionstiden 2012 och som har anknytning till
de frgor som behandlas i propositionen.

Enligt propositionen ska det inféras en sarskild lag som galler ndr en
privatperson hyr ut en egen bostadsrattslagenhet, ett en- eller tvafamiljs-
hus, en agarlagenhet eller ett annat &gt boende. Vid upplatelse enligt den
nya lagen ska en friare hyressattning tillatas. Hyresvarden ska ha ratt att
genom hyran fa ersittning for sina kostnader for bostaden. P4 anstkan av
hyresgasten ska hyresndmnden préva om en avtalad hyra ar fér hog men
nagon bestammelse om att hyresgésten ska ha ratt att fi en retroaktiv and-
ring av hyran foreslas inte. Hyresavtalet ska galla for obestamd tid, om
parterna inte avtalar om en bestamd hyrestid. Nagon mojlighet for hyres-
gasten att framtvinga en forlangning av hyresavtalet ska inte finnas.

Regeringens forslag innebér vidare att en bostadsrattshavare inte ska
behdva anfora beaktansvarda skal for att fa tillstdnd att hyra ut sin lagen-
het. Om bostadsrattshavaren under de foregaende tre dren disponerat lagen-
heten for eget brukande i mindre an ett ar, ska det dock krdvas att han
eller hon har sadana skal for upplatelsen.

Den nya lagen och lagandringarna foreslas av regeringen trada i kraft
den 1 januari 2013 med vissa Gvergangshestammelser.

Utskottet foreslar att riksdagen ska anta regeringens forslag till den nya
lagen, lag om uthyrning av privatbostad, med foljdandringar dock med de
andringarna att ikrafttradandet ska ske den 1 februari 2013. Av berednings-
tekniska skal har utskottet lagt fram ett eget lagforslag i fraga om en
foljdandring. | betdnkandet finns en reservation som innebér att forslagen
ska avslas (S, MP, V).
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Utskottet foreslar vidare att riksdagen ska avsla regeringens forslag i
frdga om en bostadsrattshavares ratt att hyra ut sin lagenhet utan att ange
nagra skil. | betdnkandet finns en reservation som innebar att regeringens
forslag ska antas med ett andrat ikrafttradande (M, FP, C, KD).

| friga om en motion om férnyad beredning av frdgorna om privatuthyr-
ning av bostader foreslar utskottet att den ska avslas. | en reservation
(S, MP) foreslas ett tillkannagivande for regeringen om att en sadan bered-
ning ska genomféras. | en annan reservation (V) framfors en alternativ
motivering till att motionen ska avslas.

Utskottet foreslar darutéver att de motioner som utskottet behandlar fri-
stdende fran propositionens lagforslag ska avslas. | betankandet finns tva
reservationer mot utskottets forslag i dessa delar.

I betdnkandet finns fyra sarskilda yttranden som forklarar de nérmare
stéllningstagandena.
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Utskottets forslag till riksdagsbeslut

Andrade hyresvillkor for privatuthyrning

Riksdagen antar

a) regeringens forslag till

1. lag om uthyrning av egen bostad,

2. lag om andring i lagen (1973:188) om arrendendmnder och hyres-

namnder,

3. lag om andring i lagen (1994:831) om rattegangen i vissa hyres-

mal i Svea hovritt,

med den &ndringen av respektive lagforslag att ikrafttrédandet

bestédms till den 1 februari 2013,

b) utskottets forslag i bilaga 3 till lag om &ndring i jordabalken.

Dérmed bifaller riksdagen delvis proposition 2012/13:1 utgiftsom-

rdde 18 punkterna 1, 2 i denna del, 3 och 5 samt avslar motionerna

2012/13:C356 av Jonas Sjostedt m.fl. (V) yrkandena 2, 3 i denna

del och 4,

2012/13:C391 av Veronica Palm m.fl. (S) yrkandena 1-3 och 5 samt

2012/13:C421 av Jan Lindholm m.fl. (MP) yrkande 5 i denna del.
Reservation 1 (S, MP, V)

Ratt att hyra ut en bostadsrattslagenhet utan att ange

nagra skal

Riksdagen avslar regeringens forslag till lag om &ndring i bostads-

rattslagen (1991:614). Darmed bifaller riksdagen motionerna

2012/13:C356 av Jonas Sjostedt m.fl. (V) yrkande 5,

2012/13:C391 av Veronica Palm m.fl. (S) yrkande 4 och

2012/13:C421 av Jan Lindholm m.fl. (MP) yrkande 5 i denna del och

avslar proposition 2012/13:1 utgiftsomrade 18 punkt 4 och motionerna

2012/13:C422 av Peter Persson m.fl. (S) och

2012/13:C433 av David Lang och Mikael Jansson (bada SD).
Reservation 2 (M, FP, C, KD)

Fornyad beredning av fragorna om privatuthyrning av
bostader
Riksdagen avslar motion
2012/13:C391 av Veronica Palm m.fl. (S) yrkande 6.
Reservation 3 (S, MP)
Reservation 4 (V) — motiveringen

Hyressattning m.m. for agarlagenheter
Riksdagen avslar motion
2012/13:C441 av Ulrika Karlsson i Uppsala (M) yrkande 2.
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5. Framjande av upplatelser i andra hand
Riksdagen avslar motion
2012/13:C208 av Carina Herrstedt (SD) yrkande 2.
Reservation 5 (SD)

6. Sékerstallande av skalig hyra vid andrahandsuthyrning
m.m.
Riksdagen avslar motion
2012/13:C400 av Jonas Sjostedt m.fl. (V) yrkande 26.
Reservation 6 (V)

Stockholm den 4 december 2012

Pa civilutskottets vagnar

Veronica Palm

Foljande ledaméter har deltagit i beslutet: Veronica Palm (S), Nina Lund-
strom (FP), Oskar Oholm (M), Eva Bengtson Skogsberg (M), Carina
Ohlsson (S), Hillevi Larsson (S), Margareta Cederfelt (M), Jonas
Gunnarsson (S), Yilmaz Kerimo (S), Jessika Vilhelmsson (M), Jan
Lindholm (MP), Otto von Arnold (KD), Carina Herrstedt (SD), Marianne
Berg (V), Thomas Finnborg (M), Lars Eriksson (S) och Rickard Nordin (C).
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Redogorelse for drendet

Arendet och dess beredning

| december 2011 fick en sarskild utredare i uppdrag av regeringen att ana-
lysera marknaden for uthyrning av bostédder och ldmna underlag for stéll-
ningstagande till hur den kan utvecklas. | uppdraget ingick att senast den
1 april 2012 I&mna ett delbetdnkande om mojligheterna att ¢ka privatperso-
ners uthyrning av bostad. Uppdraget har i den del som ror privatuthyrning
redovisats i betdnkandet Enklare for privatpersoner att hyra ut sin bostad
med bostadsratt eller dganderatt (SOU 2012:25). | utredningens uppdrag
ingick inte att 1&mna skatte- eller forfattningsforslag. Inom Justitiedeparte-
mentet har man med betdnkandet som underlag uppréttat promemorian
Okad privatuthyrning av bostéder. Promemorian har remissbehandlats till-
sammans med betdnkandet. De delar av propositionen som utskottet nu
behandlar — budgetpropositionen for 2013 (prop. 2012/13:1) utgiftsomrade
18 Samhéllsplanering bostadsférsorjning och byggande samt konsumentpo-
litik — bygger pé de forslag som lagts fram i promemorian.
Lagréadet har yttrat sig 6ver regeringens lagforslag.

Vid utskottets sammantrade den 16 oktober 2012 féreslogs att lagforslagen
om privatuthyrning i proposition 2012/13:1 ska éverlamnas till finansutskot-
tet for att behandlas i betdnkande 2012/13:FiUl Utgiftsramar och berék-
ning av statsinkomsterna. Utskottet beslutade att avsld forslaget om
Overldmnande.
Civilutskottet har yttrat sig till finansutskottet éver proposition 2012/13:
1 Budgetpropositionen for 2013 om den ekonomiska politiken och forslag
till statens budget for 2013, finansplan och skattefragor samt Gver motio-
ner i de delar som ber6r utskottets beredningsomrade (yttr. 2012/13:CUy1).
| yttrandet till finansutskottet anférde ledamoterna fran Socialdemokra-
terna, Miljopartiet, Sverigedemokraterna och Vénsterpartiet i ett sarskilt
yttrande om lagférslagen om privatuthyrning av bostader féljande (sarskilt
yttrande 1).
I samband med civilutskottets beredning av yttrandet till finansutskottet
over ramen for utgiftsomrade 18 har forslag véckts om att lagforslagen
i budgetpropositionen om privatuthyrning ska dverldamnas till finansut-
skottet for att behandlas i betdnkande 2012/13:FiUl Utgiftsramar och
berékning av statsinkomsterna.

De aktuella lagforslagen har av kammaren remitterats till civilutskot-
tet for beredning. Vi ser inga skal till att i detta drende frangd den
ordning som riksdagen hittills har tillampat for beredning av civilratts-
lig lagstiftning.

I yttrandet till finansutskottet finns &ven ett sdrskilt yttrande déar ledamo-
terna fran Moderaterna, Folkpartiet, Centerpartiet och Kristdemokraterna a
sin sida anforde foljande (sarskilt yttrande 2).
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Vi vill uppmarksamma finansutskottet pa en frdga som enligt var
mening borde ha behandlats i civilutskottets yttrande. Det galler de for-
slag om lagstiftning om privatuthyrning av bostader som laggs fram i
den del av budgetpropositionen som remitterats till civilutskottet. Lag-
forslagen syftar till att underlatta privatuthyrning och darmed bidra till
ett mer effektivt utnyttjande av bostadshestandet.

En konsekvens av de nya reglerna blir ett 6kat antal upplételser och
déarmed okade skatteintékter, eftersom hyran &r skattepliktig i den
utstrackning den Overstiger schablonavdraget. Detta framgar klart av
den konsekvensbeskrivning som finns redovisad i propositionen.
Vidare framgar det av regeringens redovisning av hur budgetens inkoms-
ter for 2013 har berdknats (budgetpropositionen volym 1) att reger-
ingen har beaktat denna skattekonsekvens i inkomstberdkningen. Ett
eventuellt avslag pa hela eller delar av regeringens forslag om privatut-
hyrning far saledes budgeteffekter. Vi kan emellertid konstatera att de
motioner fran flera partier som innehaller yrkanden om avslag pa lag-
forslagen helt tycks bortse fran dessa budgeteffekter. Inte heller i
partimotionerna om statsbudgeten finns nagon redovisning av att
sddana budgeteffekter har beaktats.

Mot denna bakgrund féreslog vi i samband med civilutskottets inle-
dande beredning att drendet skulle bordlaggas och att foretradare for
regeringen skulle bjudas in for att ge kompletterande underlag i fragan
om lagforslagens budgeteffekter. Majoriteten i utskottet — bestiende av
ledamoter fran S, MP, SD och V - avvisade emellertid detta forslag.

Som ett andra alternativ foreslog vi att lagforslagen och aktuella
motionsyrkanden skulle o6verlamnas till finansutskottet tillsammans
med ett yttrande fran civilutskottet. En sddan ordning skulle méjliggéra
en samordnad beredning av lagforslagen och de dartill kopplade budget-
fragorna. Aven detta forslag avvisades emellertid av samma majoritet i
civilutskottet.

Vi anser sammanfattningsvis att frigan om lagférslagens samband
med statens budget for 2013 borde ha klarlagts innan beredningen av
sakfragan om reglerna for privatuthyrning paborjas.

Finansutskottet har avlamnat betdnkandet 2012/13:FiU1 Utgiftsramar och
berékning av statsinkomsterna. | betdnkandet uppmarksammas att lagforsla-
gen om privatuthyrning i budgetpropositionen har remitterats till civilutskot-
tet och att regeringen har beaktat en skattekonsekvens av forslagen. |
betankandet noteras dven att Socialdemokraterna inte gér ndgon annan
berakning an regeringen vad géller inkomster fran hushallens skatt pa kapi-
tal (bet. s. 98).

Statsradet Stefan Attefall med medarbetare har infor utskottet redogjort for
regeringens forslag och besvarat fragor.

Regeringens forslag till lag om &ndring i jordabalken i de delar det avser
12 kap. 55 ¢ § jordabalken, vilket forslag galler dverenskommelser om
hyror for nybyggda l&genheter (presumtionshyror), har civilutskottet behand-
lat i sitt betdnkande 2012/13:CUL.
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REDOGORELSE FOR ARENDET

Propositionens huvudsakliga innehall

Regeringen foreslar att det ska inforas en sarskild lag som galler nar en
privatperson hyr ut en egen bostadsrattslagenhet, ett en- eller tvafamiljs-
hus, en agarlagenhet eller ett annat &gt boende. Vid upplatelse enligt den
nya lagen ska en friare hyressattning tillitas. Hyresvarden ska ha ratt att
genom hyran fa ersittning for sina kostnader for bostaden. P4 ansokan av
hyresgasten ska hyresndmnden préva om en avtalad hyra ar féor hog men
nagon bestimmelse om att hyresgésten ska ha ratt att fi en retroaktiv and-
ring av hyran foreslas inte. Hyresavtalet ska galla for obestamd tid, om
parterna inte avtalar om en bestamd hyrestid. Nagon majlighet for hyres-
gasten att framtvinga en forlangning av hyresavtalet ska inte finnas.

Regeringens forslag innebér vidare att en bostadsrattshavare inte ska
behdva anfora beaktansvarda skal for att fa tillstdnd att hyra ut sin lagen-
het. Om bostadsrattshavaren under de foregaende tre aren disponerat lagen-
heten for eget brukande i mindre an ett ar, ska det dock kravas att han
eller hon har sadana skal for upplatelsen.

Den nya lagen och lagandringarna foreslas trada i kraft den 1 januari
2013. | fraga om hyresavtal som ingds fore denna tidpunkt ska hyreslagen
fortsatta att galla.



Utskottets 6vervaganden

Privatuthyrning av bostader — regeringens forslag

Utskottet behandlar regeringens forslag om privatuthyrning av bostéder
jamte motioner som vackts med anledning av dessa i de tre foljande avsnit-
ten under rubrikerna Andrade hyresvillkor fér privatuthyrning, Ratt att
hyra ut en bostadsrattslagenhet utan att ange nagra skal och Fornyad bered-
ning av frdgorna om privatuthyrning av bostader. | foljande avsnitt behand-
las Gvriga motioner — som framst géller andrahandsupplatelser och annan
uthyrning av privatbostéder.

Andrade hyresvillkor for privatuthyrning

Utskottets forslag i korthet
Riksdagen antar regeringens lagforslag om &ndrade hyresvillkor
for privatuthyrning med den &ndringen att ikrafttrédandet
bestams till den 1 februari 2013 och avslar motstdende motions-
forslag.

Jamfor reservation 1 (S, MP, V) och de sarskilda yttrandena
1 (S), 2 (MP) och 3 (V) som géller att regeringsforslaget ska
avslas.

Propositionen

Regeringen foreslar att det ska inforas en sérskild lag som galler nar en
privatperson hyr ut en egen bostadsrattslagenhet, ett en- eller tvafamiljs-
hus, en &garldgenhet eller ett annat &gt boende. Bestdmmelserna i hyresla-
gen ska galla om inte ndgot annat har foreskrivits i den nya lagen. Vid
upplatelse enligt den nya lagen ska en friare hyressittning tillatas. Hyres-
varden ska ha ritt att genom hyran fa ersattning for sina kostnader for
bostaden. P& ansdkan av hyresgasten ska hyresnamnden préva om en avta-
lad hyra ar for hég men ndgon bestammelse om att hyresgésten ska ha ratt
att fa en retroaktiv dndring av hyran foreslas inte. Hyresavtalet ska gélla
for obestamd tid, om parterna inte avtalar om en bestamd hyrestid. Nagon
mojlighet for hyresgésten att framtvinga en férlangning av hyresavtalet ska
inte finnas.

Motionerna

I motionerna 2012/13:C391 av Veronica Palm m.fl. (S) yrkandena 1-3 och
5, 2012/13:C421 av Jan Lindholm m.fl. (MP) yrkande 5 i denna del och
2012/13:C356 av Jonas Sjostedt m.fl. (V) yrkandena 2, 3 i denna del och
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UTSKOTTETS OVERVAGANDEN

4 (partimotion) foreslas att propositionen i denna del ska avslas. | den sist-
namnda motionen avser dock inte yrkandena en féljdandring i lagen om
rattegangen i vissa hyresmal i Svea hovrétt.

Utskottets stallningstagande
Regeringsforslagets allmanna syfte och beredning

Det &r viktigt for svensk ekonomi och dess tillvaxt att bostadsmarknaden
fungerar val. En bra tillgdng pa bostader ar en forutsattning for att fa god
rorlighet pa arbetsmarknaden. Den som erbjuds eller vill soka ett arbete pa
en annan ort ska inte hindras av att det inte finns nagra bostader att tillga.
Det ar viktigt att sadana mojligheter till forandring ar oppna for alla obe-
roende av ekonomisk stéllning eller bakgrund. En bostadsmarknad i balans
behdvs for att framja individens valmojligheter och ge ménniskor utrymme
att paverka sin livssituation. Regeringen har vidtagit en rad atgarder for att
forbattra bade utbudet och mangfalden pa bostadsmarknaden. Regeringens
forslag om lagstiftning om uthyrning av privatbostdder som utskottet nu
behandlar &r en sadan atgérd.

Under remissbehandlingen har synpunkter limnats p& underlaget for det
promemorieférslag regeringens lagforslag bygger pd. Man ifrdgasatter att
det finns tillrackligt stod for antagandet att det finns nagot storre antal
tomma lagenheter. Vidare anser man att det inte &r visat att finns ett
behov av att dndra hyreslagens regler. Utskottet liksom regeringen delar
inte den uppfattningen. Ocksa motionsvis har kritik forts fram mot den
beredning som ligger till grund for forslagen.

Det finns flera tecken pd att bostadsmarknaden inte fungerar vél. Detta
galler dven delmarknaden for privatuthyrning. S& gott som samtliga remiss-
instanser som uttalar sig om bostadsmarknaden héller med om att den inte
fungerar val. Ett problem med marknaden for privatuthyrning &r att utbu-
det av lagenheter att hyra i andra hand ar litet och svaroverskadligt. Vid
en internationell jamforelse framstér denna marknad i Sverige som outveck-
lad (jfr SOU 2012:25 s. 39 f.). Ett annat problem &r att den hyra som tas
ut vid andrahandsupplatelser ofta vida Gverstiger den hyra som skulle folja
av en bruksvardesprovning (se t.ex. SOU 2012:25 s. 17). Detta &r inte otill-
latet, men det visar att hyreslagens regler om hyressattning har daligt
genomslag pa denna del av hyresmarknaden. En foljd av detta ar att det &r
svart att fa en rattvisande bild av andrahandsmarknaden. Det gor hyresgés-
tens situation utsatt, eftersom han eller hon har svart att bilda sig en
uppfattning om vad liknande l&genheter faktiskt hyrs ut for.

Det gar inte att fa fram ett helt tillforlitligt underlag om antalet lagenhe-
ter som kan bli tillgdngliga om reglerna om privatuthyrning éndras. En
bidragande orsak till det ar att ndgot forutbestamt antal lagenheter inte
finns, eftersom benéagenheten att hyra ut en lagenhet paverkas av hur reg-
lerna ar utformade. Denna svarighet att berakna antalet lagenheter ar dock
inte ett hinder mot atgarder som syftar till att tillvarata den potential som
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finns. Det finns vidare, oavsett antalet tillgangliga l&genheter, ett behov av
att skapa enkla och stabila regler s& att marknaden kommer i balans och
blir synlig.

Utskottet delar saledes regeringens uppfattning som redovisas i proposi-
tionen.

Utskottet anser sammanfattningsvis, lika med regeringen, att det bor info-
ras sarskilda regler for privatuthyrning. En utgangspunkt bor vara att en
privatperson som &vervager att tillfalligt bli hyresvard utan svérighet ska
kunna overblicka konsekvenserna av att hyra ut sin bostad. Det galler
bade hyran och andra hyresvillkor. Pa sa vis ges forutsattningar for en mer
Oppen och val fungerande marknad med ett stérre utbud av bostader.

Regeringens forslag syftar till att stimulera privatpersoner att hyra ut
bostdder som de under en tid inte behdver. Det kan handla om den egna
bostaden som inte anvénds under en tid eller en dvernattningsldgenhet som
i perioder anvéands i begrdnsad omfattning. Tanken &r inte att hyressatt-
ningen for hyresratter i allmanhet ska paverkas. Forslaget har begransats
sd att upplatelser som sker i en naringsverksamhet inte omfattas av lagen
utan bedéms enligt hyreslagen. Med en sadan avgransning paverkas inte
t.ex. hyresgaster i flerbostadshus som hyr sina l&genheter av privata och
kommunala bostadsforetag av den nya lagen.

Forslaget avser inte att uppmuntra att privatpersoner kdper en bostad
utan att ha for avsikt att bo i den. Varje person bor darfor endast ha ratt
att hyra ut en enda bostad enligt de nya reglerna.

Hyressattning m.m.

Den nya lagen foreslas omfatta alla former av agt boende, t.ex. egna hem,
agarlagenheter och bostadsrattslagenheter. Sadana boendeformer har det
gemensamt att &garen har gjort en investering for att kopa bostaden. Det
ar da foljdriktigt att dessa likstalls i friga om hogsta tillatna hyresniva nar
bostaden hyrs ut. Enligt regeringens uppfattning talar starka sk&l for att
man nar det galler privatuthyring bor tillita storre hansyn till det som
kan anses vara den uthyrda bostadens ekonomiska vérde. Utskottet delar
denna uppfattning. Till skillnad frdn néringsdrivande hyresvardar kan en
privatperson ofta vélja att inte hyra ut lagenheten, om alternativkostnaden
for att lata den std tom inte upplevs som tillrackligt stor. Det ar darfor
sarskilt viktigt att i det befintliga bostadsbestandet éka incitamentet for pri-
vatpersoner att hyra ut sin lagenhet. Privatpersoner saknar normalt den
kompetens och de resurser som professionella hyresvardar har. Hyresvar-
den och hyresgasten ar darfor manga ganger relativt jambordiga avtalspar-
ter. Aven pa detta satt skiljer sig privatuthyrning fran den vanliga
hyresmarknaden.

Regeringen ser inte framforda farhdgor om &verhyror for unga och
andra utsatta grupper som avgérande invandningar mot en friare hyressatt-
ning. Det finns enligt regeringen anledning att understryka att det inte
sallan framfors kritik mot att studenter rakar illa ut nar de hyr en lagenhet
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i andra hand. Saledes har t.ex. mer &n 60 procent av ungdomarna i en
undersokning uppgett att de sjalva eller ndgon de kanner bott i andra eller
tredje hand utan att hyresvarden ként till det, kopt eller blivit erbjuden att
kopa ett hyreskontrakt, betalat 6verhyra eller blivit lurade i samband med
en bostadsaffar. Mer an 80 procent av ungdomarna i Uppsala och Stock-
holm uppgav att de hade sidana erfarenheter av missforhallanden (SOU
2007:14 s. 14). Mer an 40 procent av dem som svarade i undersékningen
uppgav vidare att de hade erfarenhet av 6verhyror.

Om regeln om hyresséttning i hogre grad anknyter till marknadens var-
dering av lagenheten, kommer marknaden for hyresratter sannolikt att bli
mer transparent, enligt regeringen. Detta kommer att gynna hyresgasterna,
eftersom de far lattare att jamfora olika erbjudanden. Risken att fa betala
en hyra som ar vasentligt hdgre &n den som andra hyresgéaster betalar for
likvardiga lagenheter minskar.

Det beddms vidare i propositionen som sannolikt att hyran for lagenhe-
ter i de mest attraktiva lagena hojs i forhallande till vad som i dag foljer
av en bruksvardesprovning. Eftersom hyran ofta bestdms oberoende av
denna, ar det dock langt ifran sékert att det blir nagon reell hojning av
hyran for flertalet 1agenheter. Den tydligaste effekten bor enligt regeringen
i stéllet bli att hyressattningen blir mer homogen inom olika omraden i
takt med att marknaden blir mer dppen. En 6kning av det totala utbudet
av bostader bor gynna dven studenter och andra som inte har rad att kopa
bostéder i de mest attraktiva omradena.

Utskottet vill sérskilt uppmérksamma att regeringens foérslag omfattar att
en hyresgést har ratt att hos hyresndamnden anséka om en prdvning av den
hyra som avtalats. Hyresndmnden ska, om inte en lagre hyra foljer av avta-
let, faststélla den till ett belopp som inte patagligt éverstiger kapitalkostna-
den och driftskostnaderna for bostaden. Kapitalkostnaden ska berdknas
som en skilig avkastningsranta pd bostadens marknadsvarde.

Hyresgéstens situation vid privatuthyrningen kan snabbt férandras, t.ex.
kan en pébdrjad anstillning avbrytas. Hyresgésten bor darfor enligt reger-
ingen ha rétt att sdga upp avtalet att upphora efter viss kortare tid.

Utskottet delar regeringens uppfattning om de nu berérda fragorna.

Sammantaget anser utskottet i likhet med regeringen att hyresprov-
ningen vid privatuthyrning i hogre grad bor anpassas till hur efterfragad
den uthyrda bostaden ar. Utgangspunkten bor vara att parternas avtal gal-
ler. Det bor dock finnas ett skydd mot alltfér hdga hyror. Den hdgsta
tilldtna hyran bor anknyta till hyresvardens kostnader for bostaden. Med
en sadan princip motverkas spekulation och andra inte 6nskvarda effekter.

Fragan om retroaktiv andring av hyran

En hyresgast som hyr ett méblerat eller omoblerat rum eller en lagenhet i
andra hand har i dag ratt att begara aterbetalning for hyra med s& mycket
som den dverstigit ett skaligt belopp. Aterbetalningen far inte avse langre
tid tillbaka &an ett &r fore dagen for anstkan hos hyresnamnden. For att
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hyresndmnden ska kunna prova ansdkan ska den ha kommit in till ndmn-
den inom tre manader fran det att hyresgasten lamnade lagenheten (55 e §
hyreslagen). Regeln tillkom for att skydda hyresgéster som pé orter med
stor bostadsbrist p& grund av sin utsatta stallning tvingades acceptera en
betydligt hogre hyra an vad som &r skaligt enligt bruksvérdesreglerna (jfr
prop. 1987/88:162 s. 10 f.).

Om hyran knyts till bostadens marknadsvarde pa det satt som reger-
ingen foreslar, ar behovet av en regel om aterbetalning mindre. Marknaden
for privatuthyrning kan véantas bli mer 6ppen pé grund av att parterna far
Okat utrymme att bestdmma hyran efter hur attraktiv bostaden &r. Med ett
storre synligt utbud kan hyresgéasten lattare jamfora olika erbjudanden med
varandra. | och med att villkorsandringar enligt forslaget som huvudregel
trader i kraft fran dagen fran ansékan om andrade villkor har hyresgasten
mojlighet att snabbt komma till ratta med ofdrdelaktiga hyresvillkor.
Enligt regeringens mening framstar det som alltfor langtgdende att darut-
over alagga hyresvarden att betala tillbaka hyra for forfluten tid. Nagon
ratt for hyresgasten att begara aterbetalning av hyra for forfluten tid fore-
slas darfor inte av regeringen i fraga om hyresavtal som omfattas av den
nya lagen. Utskottet &r av samma uppfattning som regeringen.

Utskottet vill uppméarksamma att i de fall en person hyr ut flera lagenhe-
ter foreslas hyreslagen galla fr.o.m. den andra upplatelsen. For de senare
upplatelserna ska hyran provas enligt 55 § hyreslagen, varfor en majlighet
till retroaktiv aterbetalning av hyran kan ha praktisk betydelse. | dessa fall
har hyresgasten ocksd méjlighet att krava aterbetalning enligt 55 e § hyres-
lagen, eftersom hyreslagen i dess helhet galler vid de senare upplatelserna.

Utskottets forslag till beslut

Utskottet anser saledes att riksdagen av de skal som regeringen anfor i
propositionen bor anta regeringens forslag i den nu behandlade delen och
avsla motstaende motioner. For att de antagna lagarna ska hinna kungoras
i tid infor ikrafttradandet foreslar utskottet att detta bestdms till den 1 feb-
ruari 2013.

Utskottets stallningstagande i frdga om regeringens forslag till lag om
&ndring i jordabalken omfattar endast forslaget i de delar det avser 12 kap.
1 §. Utskottet har av beredningstekniska sk&l uppréttat ett eget lagforslag
som avser detta lagrum och som i sin lydelse dverensstimmer med reger-
ingens forslag, dock att ikrafttrddandet &ndrats som nyss sagts. Resterande
delar av regeringens forslag avseende jordabalken, som galler 6verenskom-
melser om hyror fér nybyggda lagenheter (presumtionshyror), har civilut-
skottet behandlat i sitt betdnkande 2012/13:CU1.

Bifaller riksdagen utskottets forslag, innebar det pa grund av vad som
foreslds om ett andrat ikrafttradande, att propositionen i denna del endast
bifalls delvis.
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Ratt att hyra ut en bostadsrattslagenhet utan att ange nagra skal

Utskottets forslag i korthet
Riksdagen avslar regeringens lagforslag om ratt att hyra ut en
bostadsrattslagenhet utan att ange nagra skal och bifaller darmed
motstaende motionsforslag samt avslar 6vriga motionsforslag.
Jamfor de sdarskilda yttrandena 1 (S), 2 (MP), 3 (V) och
4 (SD) som galler utskottets forslag om att regeringens lagfor-
slag ska avslas.
Jamfor ocksa reservation 2 (M, FP, C, KD) som galler att
regeringens forslag ska bifallas och motstaende motionsforslag
avslas.

Bakgrund

En bostadsrattshavare far inte hyra ut sin lagenhet utan samtycke fran sty-
relsen i bostadsrattsforeningen. Om styrelsen véagrar att ge sitt samtycke,
kan dock bostadsrattshavaren hos hyresnamnden ansoka om tillstand till
upplatelsen. Sadant tillstdnd ska hyresnamnden ge om bostadsrattshavaren
har beaktansvarda skal for upplatelsen och bostadsrattsforeningen saknar
befogad anledning att motsatta sig den (7 kap. 11 § bostadsrattslagen).
Regleringen ger uttryck for en intresseavvagning mellan den enskilda
bostadsrattshavaren & ena sidan och bostadsrattsforeningen 4 andra sidan
(se t.ex. prop. 2002/03:12 s. 69 f.).

Propositionen

Regeringen foreslar att en bostadsrattshavare inte ska behdva anféra beak-
tansvarda skal for att fa tillstand att hyra ut sin lagenhet. Om bostadsrétts-
havaren under de foregdende tre aren disponerat lagenheten for eget
brukande i mindre an ett ar, ska det dock krévas att han eller hon har
sddana skal for upplatelsen.

Motionerna

I motionerna 2012/13:C391 av Veronica Palm m.fl. (S) yrkande 4, 2012/13:
C421 av Jan Lindholm m.fl. (MP) yrkande 5 i denna del och 2012/13:
C356 av Jonas Sjostedt m.fl. (V) yrkande 5 (partimotion) foreslas att riks-
dagen ska avsla regeringens proposition i denna del.

I motion 2012/13:C422 av Peter Persson m.fl. (S) lamnas ett forslag om
ett riksdagens tillkdnnagivande for regeringen. Motiondrerna anser att med-
lemmarna sjélva ska ta ansvar for forvaltningen av sitt hus och de riktlin-
jer som ska galla for upplatelse av bostadsrattslagenheter i andra hand. |
motionen anfors att regeringsforslaget innebér att bostadsrattsforeningarnas
mojligheter att sjalva bestamma om sadana riktlinjer kraftigt inskranks
samt att det ar daligt underbyggt och riskerar att urholka flera av de for-
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tjanster som bostadsrattsboendet erbjuder for saval de boende som samhal-
let i ovrigt. Vidare papekas bl.a. att det inte séillan uppstar konflikt mellan
den enskilda boendens intressen och vad som ar lampligt ur ett helhetsper-
spektiv och att det finns skyddsregler for bostadsrattshavaren nar det galler
upplatelser i andra hand.

| motion 2012/13:C433 av David Léng och Mikael Jansson (bada SD)
foreslas ocksa ett riksdagens tillkannagivande for regeringen. Motionérerna
anfor att det befintliga regelverket kring andrahandsuthyrning av bostads-
rétter ska bevaras. De anfor vidare att regeringen onskar inskranka bostads-
rattsforeningarnas rattigheter att neka andrahandsuthyrning inom den egna
foreningen. Enligt motionen strider detta mot den demokratiska tradition
som systemet med bostadsrattsféreningar bygger pd och kan sigas
inskranka foreningsfriheten.

Utskottets stallningstagande

Utskottet anser att riksdagen bor avsla regeringens forslag till lag om and-
ring i bostadsrattslagen. Utskottet foreslar séledes att riksdagen med bifall
till motionerna 2012/13:C391 (S) yrkande 4, 2012/13:C421 (MP) yrkande
5 i denna del och 2012/13:C356 (V) yrkande 5 avslar regeringens proposi-
tion 2012/13:1 i frdga om utgiftsomrade 18 punkt 4.

De bada Gvriga motionerna avser tillkannagivanden for regeringen.
Utskottet noterar att motionerna i allt vasentligt blir tillgodosedda i sak
genom utskottets forslag till riksdagsbeslut om avslag pa propositionen. Ett
tillkdnnagivande skulle darfor sakna betydelse. Med hénvisning till detta
anser utskottet att riksdagen bor avsla motionerna.

Fornyad beredning av fragorna om privatuthyrning av bostader

Utskottets forslag i korthet
Riksdagen avslar ett motionsforslag om férnyad beredning av fra-
gorna om privatuthyrning av bostader.

Jamfor reservation 3 (S, MP) och 4 (V) — motiveringen.

Motionen

Motion 2012/13:C391 av Veronica Palm m.fl. (S) yrkande 6 avser att riks-
dagen ska gora ett tillkannagivande for regeringen och bygger framst pa
att riksdagen i enlighet med motionens Gvriga yrkanden avslar propositio-
nen i de delar den avser privatuthyrning av bostéder.

Motiondrerna delar regeringens uppfattning att det befintliga bostadsbe-
standet kan anvandas mer effektivt. Det kan enligt motionen finnas lagen-
heter som stdr tomma av olika skil. Motionarerna anfor att flera
remissinstanser papekat att det saknas analys av konsekvenserna av de utar-
betade forslagen. De anfor vidare att det inte gjorts ndgon undersokning
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av dels huruvida det finns stora problem med andrahandsuthyrning, dels
om det &r de lagenheter som redan i dag hyrs ut i andrahand som kommer
att bli dyrare genom forslaget. Vidare invands i motionen mot att det sak-
nas en analys av konsekvenserna for Ovriga delar av bostadsmarknaden.
Motiondrerna anfor ocksd att forslagen dessutom riskerar att férsvaga
bostadsrattsforeningarnas stallning pa ett icke dnskvart sétt.

Enligt motionen bor regeringen aterkomma till riksdagen med ett mer
genomarbetat forslag for att det befintliga bestdndet av bostader ska anvan-
das mer effektivt. Motiondrerna 6nskar en mer ordentlig utvardering kring
de olika aspekter som gor sig gallande. Forarbetet infor ett nytt forslag bor
ske i nara dialog med intressenterna och parterna pd bostadsmarknaden.

Utskottets stallningstagande

Utskottet har avstyrkt regeringens lagforslag vad géller bostadsrattshava-
rens ratt att hyra ut sin bostadsrattslagenhet.

Om riksdagen foljer utskottets forslag och avslar propositionens lagfor-
slag finns det enligt utskottets mening starka skal for att nya 6vervéganden
ska goras i frdga om atgarder som syftar till att cka antalet upplatelser av
privatbostader, framfor allt nar det galler upplatelser av bostadsrattslagen-
heter i andra hand. Det &r viktigt att marknaden for privatuthyrda lagenhe-
ter omfattas av ett storre antal l&genheter, dels for att moéta den
bostadsbrist som finns sarskilt i storstadsomradena, dels for att paverka
hyressattningen i for hyresgasterna gynnsam riktning. | det sistnd&mnda han-
seendet galler det inte bara att ett storre utbud av sddana lagenheter &r
prispressande i sig. Ett sddant utbud skapar ocksa en transparens pa mark-
naden. Hyresgasterna far det lattare att bedéma rimligheten av en begéard
hyra om det finns ett storre antal lagenheter att gora hyresjamforelser med.

I sammanhanget bor uppmérksammas att regeringen har uttalat att den
till riksdagen avser att komma med ett forslag om att inféra mojligheter
for bostadsréttsforeningar att ta ut en forhéjd avgift av en medlem som
hyr ut sin l&genhet for att foreningen ska kunna kompensera sig for dkade
kostnader till foljd av uthyrningen.

Utskottet anser sig kunna utgd fran att de Gvervdganden som utskottet
Onskar gors inom Regeringskansliet utan att riksdagen gor ett tillkdnnagi-
vande for regeringen om detta. Med hénvisning till det anforda saknas det
anledning for utskottet att tillstyrka motionen i nagon del.

Om riksdagen foljer reservanternas forslag (res. 2) och antar regeringens
lagforslag saknas det naturligtvis ocksd anledning for riksdagen att bifalla
motionen.

Motionen avstyrks.
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Ovriga fragor

Hyressattning m.m. for agarlagenheter

Utskottets forslag i korthet
Riksdagen avslar ett motionsforslag om hyresséttning m.m. for
&garlagenheter.

Motionen

I motion 2012/13:C441 av Ulrika Karlsson i Uppsala (M) yrkande 2 fore-
slés att riksdagen ska gora ett tillkannagivande for regeringen. Motionaren
anser att det ska inféras en mojlighet till en ny typ av hyreskontrakt for
agarlagenheter som tar sin grund i hyressattningen av sméahus. Samma reg-
ler for hyressattning ska galla smahus och &garldgenheter. Motionaren
uppmarksammar att regeringen har foéreslagit en lagandring som medger
att hyran alltid kan ticka innehavarens kostnader for bostaden och papekar
att detta aven galler bostadsratter, villor och évriga boendeformer. Motio-
naren anser att detta forslag varken gynnar eller stimulerar dganderatter i
forhallande till andra boendeformer. En skélig men hogre hyressattning an
enbart en kostnadstickande sadan bor saledes enligt henne Gvervagas for
agarlégenheter.

Utskottets stallningstagande

Det saknas skél att i detta sammanhang gora dvervdganden utover de utskot-
tet gjort ovan i fraga om de regler som ska galla vid uthyrning av
agarlégenheter. Motionen avstyrks.

Framjande av upplatelser i andra hand

Utskottets forslag i korthet
Riksdagen avslar ett motionsforslag om framjande av upplatelser
i andra hand.

Jamfor reservation 5 (SD).

Motionen

I motion 2012/13:C208 av Carina Herrstedt (SD) yrkande 2 lamnas forslag
om forandringar av regelverket for att underlatta andrahandsuthyrning sa
att det ska bli enklare och mer I6nsamt for privatpersoner att hyra ut sin
bostad. Det galler sarskilt att undanrdja den oférutsdgbarhet om avtalad
hyra som de sérskilda reglerna om aterbetalningsskyldighet av andrahands-
hyra for med sig. Motiondren dnskar mer flexibla regler vid andrahands-
upplatelse. Hon papekar att det i dagslaget inte finns ndgon vél fungerande
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marknad fér andrahandsuthyrning, dar personer som har ett férstahandskon-
trakt pd en hyresldgenhet kan hyra ut sin bostad. Motionen innehéller
ocksa ett forslag om skattelattnader vilket beretts av skatteutskottet.

Gallande ratt

Reglerna om bruksvardeshyra tillampas ocksd vid andrahandsuthyrning.
Som redan framgatt ger hyreslagen dock sarskilda mojligheter for en and-
rahandshyresgast att aterkrava en hyra som ligger éver det belopp som
foljer av bruksvardesreglerna (55 e 8). Sadana mojligheter finns inte for
en forstahandshyresgast. Enligt vanliga regler kan hyresndmnden dessutom
faststalla en skalig hyra for framtiden. Riksdagen har for ndgra ar sedan
andrat reglerna om &terbetalningsskyldighet sa att hyresnamndens beslut
om att andrahandshyresvarden ar skyldig att till hyresgasten aterbetala en
viss del av hyran inte ska fi avse en langre tid tillbaka an ett ar fore
dagen for ansokan till hyresndmnden (prop. 2008/09:27, bet. 2008/09:CUS8,
rskr. 2008/09:73). For att hyresndmnden ska kunna préva ansdkan ska den
ha kommit in till nAmnden inom tre manader fran det att hyresgésten lam-
nade lagenheten. Bestammelserna géller dven vid uthyrning av en bostads-
rattslagenhet liksom vid uthyrning av ett moblerat eller omdéblerat rum.
Bruksvardesprincipen innebér att man inte ska ta hansyn till andrahands-
hyresvardens kostnader eller utgifter for den uthyrda l&genheten, t.ex.
rantor pa lan hanforliga till forvarvet av en bostadsrattslagenhet eller avgif-
terna till en bostadsrattsforening for lagenheten, nér hyran bestdms. Den
som hyr ut en bostadsrattslagenhet kan darfor inte alltid ta ut en hyra som
tdcker kostnaderna eller utgifterna for lagenheten. Enligt det lagforslag
som utskottet tillstyrkt i detta betdnkande kommer sérskilda hyresregler att
gélla for uthyrning av en bostadsrattslagenhet under vissa forutsattningar.

Utskottets stallningstagande

Det saknas skal att upphéava bestimmelserna om aterbetalningsskyldighet
av hyra som ligger 6ver den nivd som ska galla enligt bruksvérdesreg-
lerna. | Ovrigt innehéller motionen forslag om att andrahandsupplatelser
ska framjas. Det finns enligt utskottets mening inte skal for riksdagen att
dvervaga sadana atgarder utdver de som utskottet behandlat i detta betén-
kande med anledning av regeringens proposition. Motionen avstyrks.

Det kan till&ggas att regeringen for att stimulera uthyrning av privatbo-
stdder foreslagit att schablonavdraget vid beskattning av inkomster for
privatpersoner av den egna bostaden hojs fran 21 000 till 40 000 kronor
(se prop. 2012/13:1 Budgetpropositionen for 2013 om den ekonomiska poli-
tiken och forslag till statens budget for 2013, finansplan och skattefragor;
se vidare bet. 2012/13:FiUl Utgiftsramar och berékning av statsinkoms-
terna). Riksdagen har bifallit regeringens forslag (rskr. 2012/13:37).
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Sékerstallande av skélig hyra vid andrahandsuthyrning m.m.

Utskottets forslag i korthet
Riksdagen avslar ett motionsforslag om sakerstéllande av skalig
hyra vid andrahandsuthyrning m.m.

Jamfor reservation 6 (V).

Bakgrund
Utskottet hanvisar till foregdende avsnitt.

Motionen

I partimotion 2012/13:C400 av Jonas Sjostedt m.fl. (V) yrkande 26 lamnas
forslag om ett tillkdnnagivande for regeringen i enlighet med vad som
anfdrs i motionen.

Motionen géller att andrahandshyresgésternas rattigheter i vissa fall ska
stirkas i fraga om oskaliga hyror. | dag kan den andrahandshyresgast som
betalat for mycket i hyra véanda sig till hyresnamnden och fa hyran prévad
i efterhand och fa forstahandshyresgasten forpliktad att till andrahandshy-
resgasten betala tillbaka den overskjutande delen. Den géllande ordningen
ska enligt motiondrerna vérnas och hyror som avspeglar bruksvardet
sakras. Motionarerna péapekar att det ocksd kan behovas skarpta sanktioner
i fall med oskaliga hyror och att fler atgarder bor utredas. Regeringen bor
enligt motionen aterkomma till riksdagen med forslag till skarpare atgarder
mot oskaliga hyror vid andrahandsuthyrning.

Motiondrerna anfor i anslutning till motionsforslaget bl.a. att inrikt-
ningen for regeringens politik &r den rakt motsatta mot den motionarerna
anser onskvard och pekar pa att regeringens forslag — som behandlas i
detta betdnkande — underlattar for personer att hyra ut dgda bostader med
Okad I6nsamhet. Motiondrerna uttrycker stark kritik mot forslaget som de
menar gor uthyrningen osakrare for hyresgasten. Bland annat papekas att
regeringen vill avskaffa rétten att fa tillbaka Gverhyra retroaktivt vad galler
bostadsréatter. 1 motionen gors en vidareh&nvisning till motion C356 (V)
som utskottet behandlat ovan.

Utskottets stallningstagande

Som framgatt ger hyreslagen sarskilda majligheter for en andrahandshyres-
gast att aterkrava en hyra som ligger dver den niva som foljer av bruksvar-
desreglerna (55 e 8). Sddana majligheter finns inte for en forstahandshyres-
gast. Enligt vanliga regler kan hyresndmnden dessutom faststalla en skalig
hyra for framtiden. Motionen uppméarksammar framst vad som géller néar
en forstahandshyresgéast hyr ut sin l&genhet i andra hand. Den ndmnda
bestammelsen galler ocksd nar en bostadsrattslagenhet upplats i andra
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hand. Utskottet har, som framgatt, redan tagit stallning till de sarskilda lag-
bestdmmelser som enligt regeringens forslag ska gélla vid vissa andrahand-
supplatelser av bostadsrattslagenheter.
Med hanvisning till hyreslagens regler om retroaktiv aterbetalning finns
det inte anledning att g& motionarerna till métes. Motionen avstyrks.
Utskottets stallningstagande motsvarar i allt véasentligt vad utskottet tidi-
gare anfort i fragan (se t.ex. bet. 2011/12:CU13).
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Reservationer

Utskottets forslag till riksdagsbeslut och stallningstaganden har foranlett
foljande reservationer. | rubriken anges vilken punkt i utskottets forslag till
riksdagsbeslut som behandlas i avsnittet.

1. Andrade hyresvillkor for privatuthyrning, punkt 1 (S, MP,
V)
av Veronica Palm (S), Carina Ohlsson (S), Hillevi Larsson (S),
Jonas Gunnarsson (S), Yilmaz Kerimo (S), Jan Lindholm (MP),
Marianne Berg (V) och Lars Eriksson (S).

Forslag till riksdagsbeslut

Vi anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 1 borde ha féljande
lydelse:

Riksdagen avslar

a) regeringens forslag till

1. lag om uthyrning av egen bostad,

2. lag om andring i lagen (1973:188) om arrendenamnder och hyresndmnder,
3. lag om andring i lagen (1994:831) om rattegdngen i vissa hyresmal i
Svea hovritt,

b) utskottets forslag enligt bilaga 3 till lag om &ndring i jordabalken.
Dérmed bifaller riksdagen motionerna

2012/13:C356 av Jonas Sjostedt m.fl. (V) yrkandena 2, 3 i denna del och
4,

2012/13:C391 av Veronica Palm m.fl. (S) yrkandena 1-3 och 5 samt
2012/13:C421 av Jan Lindholm m.fl. (MP) yrkande 5 i denna del och
avslar proposition 2012/13:1 utgiftsomrade 18 punkterna 1, 2 i denna del,
3 och 5.

Stéllningstagande

Vi anser att det inte finns skal for riksdagen att anta den nya lagen om
uthyrning av egen bostad och féljdandringar i annan lagstiftning. Riksda-
gen bor darfor avsla regeringens och utskottets lagforslag. Darmed bifaller
riksdagen motionerna 2012/13:C391 (S) yrkandena 1-3 och 5, 2012/13:
C421 (MP) yrkande 5 i denna del samt 2012/13:C356 (V) yrkandena 2, 3
i denna del och 4 och avslar regeringens proposition i denna del.

Vi utvecklar vara narmare stallningstaganden i de sérskilda yttranden
som finns i detta betdnkande (se de sérskilda yttrandena 1 (S), 2 (MP) och
3 (V).
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2. Raétt att hyra ut en bostadsrattslagenhet utan att ange
nagra skél, punkt 2 (M, FP, C, KD)
av Nina Lundstrom (FP), Oskar Oholm (M), Eva Bengtson Skogs-
berg (M), Margareta Cederfelt (M), Jessika Vilhelmsson (M), Otto
von Arnold (KD), Thomas Finnborg (M) och Rickard Nordin (C).

Forslag till riksdagsbeslut

Vi anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 2 borde ha foljande
lydelse:

Riksdagen antar regeringens forslag till lag om andring i bostadsrattslagen
(1991:614) med den &ndringen att ikrafttrddandet bestdms till den 1 febru-
ari 2013. Déarmed bifaller riksdagen delvis proposition 2012/13:1 utgiftsom-
rade 18 punkt 4 och avslar motionerna

2012/13:C356 av Jonas Sjostedt m.fl. (V) yrkande 5,

2012/13:C391 av Veronica Palm m.fl. (S) yrkande 4,

2012/13:C421 av Jan Lindholm m.fl. (MP) yrkande 5 i denna del,
2012/13:C422 av Peter Persson m.fl. (S) och

2012/13:C433 av David Lang och Mikael Jansson (bada SD).

Stallningstagande

I Sverige &r bostadsrattsldgenheternas andel av permanentbostdderna 22
procent. | Stockholm, Géteborg och Malmé &r motsvarande andel i genom-
snitt nastan 40 procent. En stor andel av de potentiella hyresobjekten &r
alltsd bostadsrattslagenheter. For att 6ka privatuthyrningen bor de bostads-
réttshavare som onskar hyra ut sin bostad i s stor utstrackning som
mojligt ha ratt att gora det.

I likhet med regeringen kan vi konstatera att det inte kan anses innebédra
ett avsteg fran den kooperativa tanke som bostadsrattslagen vilar pa att ge
bostadsrattshavaren ratt att under viss tid upplta lagenheten utan ndgra
skal for upplatelsen.

Foreningsintresset talar for att styrelsen bor kunna hindra en upplatelse
om det behovs for att varna en andamalsenlig forvaltning av foreningen
och dess egendom. En sddan mojlighet finns i dag, eftersom tillstand till
upplatelsen ska vagras om foreningen har befogad anledning att motsatta
sig den. Denna majlighet bor kvarstd. Sdval en mindre som en stérre for-
ening bor kunna hindra upplatelser som innebar tydliga nackdelar for
foreningen. Foreningsintresset bor daremot inte hindra att kravet pa att
bostadsrattshavaren ska anféra beaktansvarda skal for upplatelsen, i vart
fall for viss tid, tas bort. Det &r redan i dag sa att en bostadsrattshavare
kan fa ratt att hyra ut sin lagenhet, trots att foreningen motsatt sig detta.
Synen pa de skal som bostadsrattshavaren anfor ska vara generds (se prop.
2002/03:12 s. 119).
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Vi gor liksom regeringen bedémningen att bostadsrattshavaren bér ha
rétt att hyra ut sin lagenhet under en viss tid utan att behéva anféra beak-
tansvarda skl for upplatelsen. | viss mening utgor detta en presumtion for
att upplatelse ar tillaten, eftersom det ligger pa foreningen att forklara var-
for tillstdnd ska vagras. | den promemoria som utgor underlag for regering-
ens forslag foreslas en regel som innebér att en bostadsrattshavare far hyra
ut sin lagenhet i fyra &r utan att anfora nagot skal for upplatelsen. Vi
anser dock precis som regeringen att det finns skél att beakta remissinstan-
sernas kritik mot hur detta skulle paverka bostadsrattsforeningarna. En
kortare tidsperiod minskar ocksa risken for att forslaget hammar omsatt-
ningen av bostadsratter, vilket skulle kunna medféra negativa effekter pé
denna delmarknad.

Forslagen som galler privatuthyrning syftar till att fA fram och synlig-
gora tillfalliga bostader pa orter med stor bostadsbrist. Tanken ar inte att
det ska I6na sig att spekulera genom att kdpa en bostadsréttslagenhet som
man inte avser att bo i. En bostadsréttsférening har i princip ratt att végra
medlemskap till ndgon som koper en bostadsratt i spekulationssyfte och
utan avsikt att bo i lagenheten. Det ar da lampligt att tidsgransen utformas
sd att mojligheten att hyra ut lagenheten i andra hand inte gor det intres-
sant for bostadsrattshavare att Gver tiden behalla lagenheter som de inte
har for avsikt att bo i. Det bor darfor, sdsom regeringen foreslagit, kravas
att en bostadsrattshavare som under de foregaende tre aren disponerat lagen-
heten for eget brukande i mindre &n ett & kan anfora beaktansvarda skal
for att fa tillstand till en upplatelse.

For en styrelse i en forening saknas det normalt skél att vigra samtycke
till en upplatelse som hyresnamnden anda kommer att godkanna. Bostads-
réttshavaren kommer darfor normalt att f& samtycke av styrelsen i enlighet
med de nya reglerna om inte upplételsen orsakar problem for foreningen.

Om forslaget till &ndring i bostadsréttslagen inte genomfors kommer de
storsta effekterna att utebli nar det galler att oka tillgangen till privatut-
hyrda bostdder. Det ska erinras om den prispressande effekt ett storre
utbud har pd marknaden, sarskilt ska namnas effekterna av den 6kade trans-
parens som foljer av det stérre utbudet och som underlattar fér hyresgéas-
terna att gora hyresjamforelser.

Vi anser sdledes att det finns skal att genomféra vad regeringen foresla-
git om en bostadsrattshavares ratt att hyra ut sin lagenhet och foreslar att
riksdagen ska anta regeringens forslag till lag om andring i bostadsrattsla-
gen av de skal regeringen anfor i propositionen. For att den antagna lagen
ska hinna kungoras i tid infor ikrafttradandet foreslar vi dock att den nya
lagbestdmmelsen ska tréda i kraft forst den 1 februari 2013.

Med detta stallningstagande féljer att samtliga motioner ska avslas.

2012/13:CU3
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3. Fornyad beredning av fragorna om privatuthyrning av
bostéader, punkt 3 (S, MP)
av Veronica Palm (S), Carina Ohlsson (S), Hillevi Larsson (S),
Jonas Gunnarsson (S), Yilmaz Kerimo (S), Jan Lindholm (MP) och
Lars Eriksson (S).

Forslag till riksdagsbeslut

Vi anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 3 borde ha foljande
lydelse:

Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som anfors i
reservationen. Darmed bifaller riksdagen motion
2012/13:C391 av Veronica Palm m.fl. (S) yrkande 6.

Stallningstagande

Vi har yrkat avslag pa regeringens forslag om uthyrning av privatbostader.
Det har vi fort fram dels genom en reservation mot utskottets forslag till
beslut i punkt 1, dels sasom utskottets forslag till beslut i punkt 2.

Vi har invandningar mot regeringens beredning av lagférslagen och ifra-
gasétter vissa av de slutsatser regeringen dragit om hur forandringar av
regelsystemet ska utformas. Vi ar alltsa inte mot grundidén om att under-
latta for privatpersoner att hyra ut sina bostader.

Vi har utvecklat véra 6verviganden i de sarskilda yttrandena 1 (S) och
2 (MP).

Vi onskar en mer ordentlig utvéardering. Det arbete vi anser ska utftras
infor nya forslag fran regeringens sida bor ske i nara dialog med intressen-
terna och parterna pa bostadsmarknaden. Regeringen har inte varit intresse-
rad av ett grundligt och p& bostadsmarknaden val forankrat arbete.

Vi onskar alltsd en fornyad och fordjupad beredning. Vi &r positiva till
nya forslag forutsatt att de vilar pd en hallbar grund. Vi har valt att inte
uttrycka specifika krav pd hur det framtida regelsystemet ska se ut aven
om vi framfort en viss sakligt grundad kritik mot de forslag som reger-
ingen nu lagt fram.

Vi foreslar att riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad
vi anfor om att regeringen ska aterkomma till riksdagen med ett mer genom-
arbetat och vél berett férslag enligt de intentioner vi beskriver for att det
befintliga bestandet av bostader ska anvandas mer effektivt. Vi tillstyrker
alltsd S-motionen.

Vart forslag galler inte endast om riksdagen avslar regeringens forslag
utan dven i det fall att riksdagen bifaller propositionen helt eller delvis. |
det sistnamnda fallet bor regeringens fornyade beredning inriktas pa forand-
ringar av de lagbestdmmelser som antagits.
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4. Fornyad beredning av fragorna om privatuthyrning av
bostader, punkt 3 — motiveringen (V)
av Marianne Berg (V).

Stallningstagande

Jag har yrkat avslag pé regeringens forslag om uthyrning av privatbosta-
der. Det har jag fort fram dels sdsom utskottets forslag till beslut, punkt 2,
dels genom en reservation mot utskottets forslag till beslut, punkt 1.

Regeringens forslag galler atgarder som underlattar for personer att hyra
ut dgda bostader med okad I6nsamhet. Férslagen innebér att fler personer
tvingas teckna osékra och orimliga kontrakt for andrahandsupplatelser och
andra privatupplatelser av bostader i stallet for att de far komma i atnju-
tande av ett vettigt och tryggt boende. Jag motsatter mig nya Overvdgan-
den med inriktning pa att privatupplatelser av bostader ska underlattas.
Den s.k. andrahandsmarknaden uppvisar en rad brister vad galler trygghet
och praglas av Gverprissattning. Hyresgésternas skydd pa denna marknad
bor i stallet utokas. Detta aterkommer jag till nedan vid utskottets behand-
ling av Vansterpartiets partimotion C400 yrkande 26. Hur bostadspolitiken
ska bedrivas for att ge manniskor trygghet i sitt boende och rimliga villkor
for detta framgar av de stillningstaganden jag gjort i bl.a. betdnkandet
2012/13:CUL.

Med hanvisning till det anforda anser jag att S-motionen ska avslas.

5. Framjande av upplatelser i andra hand, punkt 5 (SD)
av Carina Herrstedt (SD).

Forslag till riksdagsbeslut

Jag anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 5 borde ha féljande
lydelse:

Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som anfors i
reservationen. Darmed bifaller riksdagen maotion
2012/13:C208 av Carina Herrstedt (SD) yrkande 2.

Stallningstagande

Bostadsbristen ar betydande p& manga hall, inte minst i storstadsregio-
nerna. Nastan 25 000 bostader i Stockholms lan str tomma och skulle
kunna hyras ut i andra hand — detta enligt en undersékning som Stock-
holms Handelskammare har gjort. De samhallsekonomiska vinsterna skulle
helt enkelt bli stora om bostaderna nyttjades pa ett mer effektivt satt. Han-
delskammaren 14t i december 2010 intervjua 1 000 personer i Stockholms
lan om andrahandsuthyrning. S& mycket som 7 procent av dessa personer
som inte i dag hyr ut skulle kunna ténka sig att gora det. Varfor tillvaratar
vi inte denna vilja ndr behovet ar si stort? Det maste bli enklare och mer
I6nsamt for privatpersoner att hyra ut sin bostad.

2012/13:CU3
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For att l6sa de mest akuta problemen behdver skattereglerna andras,
tex. sd att halva bostaden skulle fi hyras ut skattefritt. Men det finns
ocksad andra atgarder, som ligger inom utskottets beredningsomrade, som
bér genomforas.

En bidragande orsak till att ménga avstar frdn att hyra ut i andra hand
ar att det inte I6nar sig och att oférutsagbarhet rader nar det galler avtalad
hyra eftersom hyresgésten kan begara prévning av den hyra han eller hon
kommit &verens om med sin andrahandshyresvard, och eftersom denna
prévning kan resultera i aterbetalningsskyldighet for andrahandshyresvarden.

Handelskammaren vill liksom jag se mer flexibla regler vid andrahands-
uthyrning. Regeringens forslag om en lag om uthyrning av egen bostad &r
ett riktigt steg pd vagen nar det géller privatpersoners uthyrning av bosta-
der som de sjélva &ger. | dagsldget finns ingen vél fungerande marknad
for andrahandsuthyrning dar personer som har ett forstahandskontrakt kan
hyra ut. Regelverket for andrahandsuthyrning maste ses over i syfte att for-
béttra och underldtta andrahandsuthyrning. Jag har redan ndmnt de sér-
skilda mojligheterna till prévning av andrahandshyra som kan leda till
aterbetalningsskyldighet; dessa bor avskaffas.

Jag foreslar att riksdagen tillkannager for regeringen som sin mening
vad jag framfor. Darmed bifaller riksdagen SD-motionen.

6. Séakerstallande av skalig hyra vid andrahandsuthyrning
m.m. , punkt 6 (V)
av Marianne Berg (V).

Forslag till riksdagsbeslut

Jag anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 6 borde ha féljande
lydelse:

Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som anfors i
reservationen. Darmed bifaller riksdagen motion
2012/13:C400 av Jonas Sjostedt m.fl. (V) yrkande 26.

Stallningstagande

| storstadsregionerna och andra kommuner med inflyttning rader sedan
flera ar bostadsbrist. Som en konsekvens av bostadsbristen bor fler manni-
skor inneboende hos andra eller hyr i andra hand, och en svart hyresmark-
nad har vuxit fram. Jag vill forst och framst beméta bostadsbristen med ett
Okat byggande, samtidigt som jag menar att andrahandshyresgasternas réat-
tigheter i vissa fall maste starkas. Ockerhyror vid andrahandsuthyrning och
svarthandel med forstahandskontrakt handlar om resurséverforing mellan
parter som befinner sig i ett ojamlikt maktforhallande.
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Enligt Fastighetsdgarna Stockholm betalar andrahandshyresgéaster i snitt
70 procent mer i hyra &n vad forstahandshyresgéster gor. Samtidigt rappor-
terar Hyresgastféreningen att den typ av medlemsédrenden som okat mest i
hyresnamnderna rér just aterbetalning av for hog andrahandshyra.

I dag kan den som betalat fér mycket i hyra i andra hand vénda sig till
hyresnamnden och fd hyran prévad i efterhand. Om hyresnamnden gor
beddmningen att hyran varit for hog ska forstahandshyresgasten betala till-
baka den Overskjutande delen till andrahandshyresgasten. Motsvarande
galler aven nar nagon hyr en bostadsrattslagenhet. Jag vérnar denna ord-
ning. Hyror som avspeglar bruksvardet maste sikras. Det kan ocksd behd-
vas skérpta sanktioner i fall med oskaliga hyror. | dag kan hyresndmnden
besluta att en oskalig hyra ska aterbetalas i den del den utgér Gverhyra,
men fler atgarder bor utredas. Regeringen bor aterkomma med skarpare
atgarder mot oskaliga hyror vid andrahandsuthyrning. Detta bor riksdagen
som sin mening ge regeringen till kanna. Jag tillstyrker alltsd \V-motionen.

Jag vill i sammanhanget padminna om att jag ar starkt kritisk till inrikt-
ningen pa regeringens politik som ar den rakt motsatta mot vad V-motio-
nen ger uttryck for. Ett exempel &r den proposition som behandlas i detta
betdankande och som saknar forslag om att en hyresgast ska ha ratt att fa
tillbaka dverhyra retroaktivt ndr hyresavtalet tecknats enligt den nya lagen
om uthyrning av egen bostad. Forslaget inskrdnker dessutom det skydd
mot Overhyror som en andrahandshyresgést i en bostadsrattsldgenhet i dag
har nér lagenheten hyrs ut enligt den nya lagens bestdmmelser.

2012/13:CU3
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Sérskilda yttranden

1. Privatuthyrning av bostader, punkterna 1 och 2 (S)
Veronica Palm (S), Carina Ohlsson (S), Hillevi Larsson (S), Jonas
Gunnarsson (S), Yilmaz Kerimo (S) och Lars Eriksson (S) anfor:

Vi anser att regeringens lagforslag som géller andrade hyresvillkor for pri-
vatuthyrning ska avslas. Det har vi fort fram dels genom en reservation
mot utskottets forslag till beslut i punkt 1, dels sdsom utskottets forslag till
beslut i punkt 2.

Vi har invandningar mot regeringens beredning av lagforslagen och
vissa av de slutsatser regeringens dragit om hur forandringar av regelsyste-
met ska utformas. Vi ar alltsd inte mot grundidén om att underlatta for
privatpersoner att hyra ut sina bostéader.

I propositionen foreslar regeringen lagandringar som ska stimulera pri-
vatpersoner att i storre utstrackning hyra ut bostader. Regeringen anser att
atgarderna ska bidra till att synliggora denna del av bostadsmarknaden. Syf-
tet ar att Oka tillgdngen péa bostader genom ett battre utnyttjande av det
befintliga bostadsbestandet. Forslagen innebér att lagenhetens marknads-
varde vid uthyrningstidpunkten avgor hyran, att merparten av andrahands-
hyresgasterna i bostadsrattslagenheter forlorar ratten att i efterhand begéra
aterbetalning av en for hog hyra och att bostadsrattshavaren ges ratt att
hyra ut sin lagenhet i tre ar utan att ange ndgot skal. Forslagen i de
namnda delarna framstar inte som ratt avvagda.

Okad uthyrning av privatbostader ar naturligtvis inte négon ldsning pé
bostadsbristen, men vi delar regeringens uppfattning om att det befintliga
bostadshestandet kan anvandas mer effektivt. Det kan finnas lagenheter
som star tomma av olika skal. Flera remissinstanser papekar att det saknas
analys av konsekvenserna av forslagen. Det har inte undersokts om det i
dag finns stora problem med andrahandsuthyrning. Det finns ingen under-
sokning av om det & samma ldgenheter som redan i dag hyrs ut i
andrahand som kommer att bli dyrare genom forslagen. Analys saknas
vidare av konsekvenserna for évriga delar av bostadsmarknaden. Forslagen
riskerar dessutom att forsvaga bostadsrattsforeningarnas stallning pa ett
icke onskvért satt.

Vi onskar alltsd en férnyad och fordjupad beredning av de nu aktuella
fragorna och att riksdagen av denna anledning avslar propositionens lagfor-
slag.

Vi aterkommer till frdgorna om privatuthyrning av bostader i samband
med utskottets behandling av motion C391 (S) yrkande 6 om férnyad bered-
ning.
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2. Privatuthyrning av bostader, punkterna 1 och 2 (MP)
Jan Lindholm (MP) anfor:

Jag anser att regeringens forslag om uthyrning av privatbostader ska
avslas. Det har jag fort fram dels genom en reservation mot utskottets for-
slag till beslut i punkt 1, dels sasom utskottets forslag till beslut i punkt 2.

Vad jag framst vander mig emot &r att regeringsforslaget saknar mojlig-
het for hyresgasten att i efterhand fa en prévning av om hyran ar for hog
och fa den retroaktivt aterbetalad i den del den utgdr en Gverhyra. Sadana
mojligheter finns i dag enligt hyreslagens bestdmmelser for andrahandshy-
resgaster bade i hyres- och bostadsrattslagenheter. Avsaknaden av sddana
regler for privatuthyrda bostader som hyrs ut enligt de regler som foreslas
i propositionen leder bl.a. till 6kad otrygghet och hdjda hyror. Det blir ett
sétt att smygvdgen infora marknadshyror.

Regeringens forslag som géller okad privatuthyrning omfattar dessutom
en ratt for en bostadsrattshavare att hyra ut en bostadsrattslagenhet utan att
ange nagra skil. Genom forslaget inskranks bostadsrattsforeningens ratt att
bestdmma om den gemensamma egendomen, och mindre féreningar kom-
mer att fd svart att verka. Jag ser forslaget som ett kraftigt intrdng i
fastighetsdgarnas aganderatt, dvs. den dganderatt medlemmarna genom sin
bostadsréttsforening utdvar. Forslaget kommer inte heller enligt min beddom-
ning att leda till att sdrskilt manga fler bostader gors tillgangliga pé
bostadsmarknaden.

3. Privatuthyrning av bostéader, punkterna 1 och 2 (V)
Marianne Berg (V) anfor:

Regeringen foreslar i propositionen en rad regelandringar i syfte att 6ka
privatuthyrningen av egen bostad. Jag anser att regeringens lagforslag om
detta ska avslas. Det har jag fort fram dels genom en reservation mot
utskottets forslag till beslut i punkt 1, dels sdsom utskottets forslag till
beslut i punkt 2.

Jag é&r starkt kritisk till regeringens forslag som gér uthyrning mer 16n-
sam for den som hyr ut och dyrare fér den som hyr i andra hand. Enligt
min mening innebér regeringens forslag att fler personer tvingas till osékra
och orimliga hyreskontrakt i stallet for att komma i dtnjutande av ett vet-
tigt och tryggt boende.

Enligt regeringens lagforslag ska en friare hyressattning tillatas for den
som hyr ut i andra hand eller agnar sig &t annan s.k. privatuthyrning. Hyres-
varden ska ha ratt att genom hyran fa ersattning for sina kostnader for
bostaden. Forslaget har kritiserats hart av bl.a. Hyresgastforeningen, HSB,
jagvillnabostad.nu och Sabo. Enligt regeringens forslag kan i den tillatna
kostnadstackande hyran, férutom manadsavgiften, en s.k. avkastningsranta
pa en beraknad kapitalkostnad raknas in. Réntan ska beraknas pa marknads-
vardet for bostaden och detta oavsett om det finns nagra verkliga kapital-
kostnader eller ej. Vidare har regeringen valt att lagga fram férslag som
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avskaffar den rétt en hyresgast som hyr en bostadsrattslagenhet har i dag
att f& tillbaka Gverhyra retroaktivt; en ratt hyreslagen inte bara garanterar
en andrahandshyresgast i hyreslagenheter utan ocksd andrahandshyresgés-
ter i bostadsrattslagenheter. Propositionens forslag innebar alltsd att
hyrorna hdéjs och att hyresmarknaden blir an mer komplicerad.

Vidare féreslar regeringen att en bostadsrattshavare i princip sjalv ska
fa besluta om andrahandsuthyrning utan att bostadsrattsféreningen behover
godkénna bostadsréattshavarens skal. Enligt nu géllande rétt finns redan
stora mojligheter att hyra ut i andra hand for den som har skal till det; det
kan t.ex. galla arbete eller studier pd annan ort. De flesta remissinstan-
serna ar negativa till forslaget, bl.a. mot bakgrund av att det &r en for stor
inskrankning i foreningsfriheten och i foreningens mojlighet att forvalta
fastigheten. Jag delar denna uppfattning.

4. Ratt att hyra ut en bostadsrattslagenhet utan att ange
nagra skal, punkt 2 (SD)
Carina Herrstedt (SD) anfor:

Jag anser att regeringens lagforslag som galler ratten att hyra ut en bostads-
rattsldgenhet utan att ange nagra skal ska avslas. Det har jag fort fram
sdsom utskottets forslag till beslut i punkt 2.

Regeringen vill genom sitt foérslag om andring i bostadsrattslagen
inskranka bostadsrattsforeningarnas rattigheter att neka andrahandsupplate-
ler inom den egna foreningen och i motsvarande man oka bostadsrattsha-
varnas rattigheter till sddana upplatelser. | propositionen lamnar regeringen
en redogorelse for den beredning som skett och for hur den resonerat i
frdga om sitt forslag att andra i bostadsrattslagen for att 6ka antalet
uthyrda privatbostader. Jag har inte 6vertygats om att den beredning som
ligger till grund for propositionens forslag i denna del har sadana kvalite-
ter att den kan godtas som underlag for att forandra foreningarnas och
bostadsrattshavarnas réttigheter. Jag kan darfor inte stalla mig bakom reger-
ingens lagforslag.
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BiLaca 1

Forteckning over behandlade forslag

Propositionen

Proposition 2012/13:1 Budgetpropositionen for 2013 utgiftsomrade
18:

1. Riksdagen antar regeringens férslag till lag om uthyrning av egen
bostad.

2. Riksdagen antar regeringens forslag till lag om andring i jordabalken.
Forslaget behandlas endast i de delar det avser 12 kap. 1 8.

3. Riksdagen antar regeringens forslag till lag om &ndring i lagen
(1973:188) om arrendenamnder och hyresndmnder.

4, Riksdagen antar regeringens forslag till lag om andring i bostads-
rattslagen (1991:614).

5. Riksdagen antar regeringens forslag till lag om &ndring i lagen

(1994:831) om rattegdngen i vissa hyresmal i Svea hovrétt.

Motioner fran allmanna motionstiden hdsten 2012

2012/13:C208 av Carina Herrstedt (SD):

2. Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som
anfors i motionen om att se dver regelverket for andrahandsuthyr-
ning.

2012/13:C356 av Jonas Sjostedt m.fl. (V):

2. Riksdagen avslar regeringens forslag att anta forslaget till lag om
uthyrning av egen bostad (avsnitt 2.1 och 4.7 i propositionen).
3. Riksdagen avslar regeringens forslag att anta forslaget till lag om

andring i jordabalken (avsnitt 2.2 och 4.7 i propositionen).
Forslaget behandlas endast delvis.

4, Riksdagen avslar regeringens forslag att anta forslaget till lag om
andring i lagen (1973:188) om arrendenamnder och hyresndmnder
(avsnitt 2.3 och 4.7 i propositionen).

5. Riksdagen avslar regeringens forslag att anta forslaget till lag om
&ndring i bostadsrattslagen (1991:614) (avsnitt 2.4 och 4.7 i propo-
sitionen).

2012/13:C391 av Veronica Palm m.fl. (S):

1. Riksdagen avslar regeringens forslag till lag om uthyrning av egen
bostad.
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2. Riksdagen avslar regeringens forslag till lag om andring i jordabal-
ken i de delar det avser 12 kap. 1 § och antar lagforslaget i dvrigt.

3. Riksdagen avslar regeringens forslag till lag om &andring i lagen
(1973:188) om arrendenamnder och hyresndmnder (avsnitt 2.3 och
4.7).

4, Riksdagen avslar regeringens forslag till lag om andring i lagen i
bostadsréattslagen (1991:614) (avsnitt 2.4 och 4.7).

5. Riksdagen avslar regeringens forslag till lag om andring i lagen
(1994:831) om rattegngen i vissa hyresmal i Svea hovratt (avsnitt
2.5 och 4.7).

6. Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som

anfors i motionen om att regeringen bor aterkomma till riksdagen
med ett mer genomarbetat forslag enligt motionens intentioner for
att det befintliga bestandet bostader ska anvandas mer effektivt.

2012/13:C400 av Jonas Sjostedt m.fl. (V):

26.  Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som
anfors i motionen om oskaliga hyror vid andrahandsuthyrning.

2012/13:C421 av Jan Lindholm m.fl. (MP):

5. Riksdagen beslutar avsla regeringens forslag till lag om uthyrning
av egen bostad, lag om &ndring i jordabalken, lag om &ndring i
lagen (1973:188) om arrendendmnder och hyresndmnder, forslag
till lag om &ndring i bostadsrattslagen (1991:614) och forslag till
lag om andring i lagen (1994:831) om rattegdngen i vissa hyresmal
i Svea hovratt.

Forslaget behandlas endast delvis.

2012/13:C422 av Peter Persson m.fl. (S):

Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som anfors i
motionen om att respektera och framja utvecklingen av boende i bostads-
rattsforeningar.

2012/13:C433 av David Lang och Mikael Jansson (bada SD):

Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som anfors i
motionen om att bevara det befintliga regelverket kring andrahandsuthyr-
ning av bostadsrétter.

2012/13:C441 av Ulrika Karlsson i Uppsala (M):

2. Riksdagen tillkannager for regeringen som sin mening vad som
anfors i motionen om mdjligheten till en ny typ av hyreskontrakt
for agarlagenheter som tar sin grund i hyressattning av smahus.
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BiLaca 2

Regeringens lagforslag

1 Forslag till lag om uthyrning av egen bostad

Hirigenom féreskrivs f6ljande.

1 § Denna lag giller hyresavtal som avses i 12 kap. 1 § jordabalken, genom
vilket nigon utanfér niringsverksamhet uppliter en bostadsligenhet fér annat
in fritidsindamil. Lagen giller dock inte upplitelse av en hyresritt i andra
hand. Om fler in en ligenhet upplits, giller lagen endast den forsta upplatel-
sen.

Bestimmelserna i 12 kap. jordabalken giller, om inte ndgot annat har fére-
skrivits 1 denna lag.

2 § Avtalsvillkor som i jimforelse med bestimmelserna i denna lag ir till
nackdel f6r hyresgisten eller den som har ritt att trida i hans eller hennes
stille dr utan verkan mot denne, om inte annat anges i lagen.

3 § Hyresavtalet giller f6r obestimd tid, om inte en bestimd hyrestid avtalas.
Om hyresavtalet giller {6r obestimd tid, ska det sigas upp for att upphora att
gilla. Ett avtal som ingds f6r bestimd tid upphér att gilla vid hyrestidens slut.
Ett sddant avtal fir dven sigas upp till upphérande f6re denna tidpunkt.

Hyresgisten fir siga upp hyresavtalet att upphdora att gilla vid m&nadsskifte
som intriffar tidigast efter en méinad frdn uppsigningen. Hyresvirden far,
utan att hyresritten ir férverkad, siga upp hyresavtalet att upphora att gilla
vid minadsskifte som intriffar tidigast efter tre manader frin uppsigningen,
om inte en lingre uppsigningstid har avtalats.

Hyresgisten har inte ritt till forlingning av hyresavtalet, om parterna inte
avtalar ndgot annat.

4 § Om hyresvirden eller hyresgisten vill att hyresvillkoren ska dndras, ska
han eller hon skriftligen meddela motparten detta. Kan en 6verenskommelse
direfter inte triffas, har den som sint meddelandet ritt att hos hyresnimnden
ansdka om 4ndring av hyresvillkoren.
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Vid en tvist om hyran ska hyresnimnden, om inte en ligre hyra foljer av
avtalet, faststilla den till ett belopp som inte pdtagligt dverstiger kapitalkost-
naden och driftskostnaderna f6r bostaden. Kapitalkostnaden beriknas som en
skilig avkastningsrinta p4 bostadens marknadsvirde.

I friga om avsindande av ett meddelande som avses i forsta stycket
tllimpas 12 kap. 63 § jordabalken.

5 § Hyresnimndens beslut om dndring av hyresvillkoren anses som avtal om
villkor {ér fortsatt uthyrning. Hyresnimnden ska besluta att villkoren ska
gilla frin dagen f6r ansékan hos hyresnimnden eller, om det finns skil, frin
en senare tidpunkt, dock senast frén dagen fér hyresnimndens beslut.

6 § Ett beslut av hyresnimnden enligt denna lag fir overklagas inom tre
veckor frin den dag det meddelades.

Ett 6verklagande enligt forsta stycket tas upp av Svea hovritt. Overklagan-
det ska ges in till hyresnimnden.

I friga om rittegingskostnader 1 hovritten tillimpas 12 kap. 73 § jorda-
balken.

1. Denna lag trider i kraft den 1 januari 2013.
2. 1 friga om avtal som ingdtts fore ikrafttridandet giller 12 kap. jorda-
balken.
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2 Forslag till lag om dndring i jordabalken

Hirigenom foreskrivs att 12 kap. 1 och 55 ¢ §§ jordabalken! ska ha féljande

lydelse.

Nuvarande lydelse

Féreslagen lydelse

12 kap.

2

Detta kapitel avser avtal, genom vilka hus eller delar av hus upplits till
nyttjande mot ersittning. Detta giller dven om ligenheten upplitits genom
tjinsteavtal eller avtal i anslutning till sddant avtal.

Innefattar avtalet dven uppldtelse
av jord att nyttjas tillsammans med
ligenheten, skall detta kapitel
tillimpas p& avtalet, om jorden skall
anvindas for tridgirdsodling 1
mindre omfattning eller fér annat
indamil in jordbruk. Forenas ett
yjinsteavtal, som ¢ 4r av ringa be-
tydelse, med upplitelse av sivil
ligenhet f6r bostadsindamil som
jord, skall kapitlet tillimpas, om
upplitelsen av ligenheten ir mera
betydelsefull 4n upplitelsen av
jorden.

Innefattar avtalet dven upplitelse
av jord att nyttjas tillsammans med
ligenheten, ska  detta  kapitel
tillimpas pd avtalet, om jorden ska
anvindas for tridgirdsodling i
mindre omfattning eller for annat
indamil in jordbruk. Forenas ett
tjinsteavtal, som znte ir av ringa be-
tydelse, med upplitelse av sévil
ligenhet fér bostadsindamil som
jord, ska kapitlet tillimpas, om upp-
litelsen av ligenheten ir mera be-
tydelsefull 4n upplitelsen av jorden.

Med bostadsligenhet avses ligenhet som upplitits for att helt eller till en
inte ovisentlig del anvindas som bostad. Med lokal avses annan ligenhet dn

bostadsligenhet.

Det som foreskrivs 1 detta kapitel om sambor giller endast sddana sambo-
forh3llanden dir ingen av samborna ar gift.

Forbehill som strider mot en be-
stimmelse 1 detta kapitel ir utan
verkan mot hyresgisten eller den
som har ritt att trida 1 hans stille,
om ¢/ annat anges.

Omfattar hyresavtalet minst tre
bostadsligenheter, som hyresgisten
skall hyra ut 1 andra hand eller upp-
l3ta med kooperativ hyresritt, fir
parterna avtala om forbehdll som
strider mot vad som sigs 1 detta
kapitel om sidana ligenheter, under
forutsittning att forbehdllet inte
strider mot bestimmelserna om
lokaler och inte heller avser ritten till
forlingning av avtalet eller grunderna
for faststillande av hyresvillkoren i

! Balken omtryckt 1971:1209.
2 Senaste lydelse 2005:436.

Forbehall som strider mot en be-
stimmelse 1 detta kapitel ir utan
verkan mot hyresgisten eller den
som har ritt att trida i hans eller
hennes stille, om inte annat anges.

Omfattar hyresavtalet minst tre
bostadsligenheter, som hyresgisten
ska hyra ut i andra hand eller upplita
med kooperativ hyresritt, fir parter-
na avtala om forbehdll som strider
mot vad som sigs 1 detta kapitel om
sidana ligenheter, under forutsitt-
ning att férbehillet inte strider mot
bestimmelserna om lokaler och inte
heller avser ritten till férlingning av
avtalet eller grunderna for fast-
stillande av hyresvillkoren 1 samband

2012/13:CU3
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samband med sddan f6rlingning. Ett
sidant forbehall giller endast om det
godkints av hyresnimnden. God-
kinnande behévs dock inte om
staten, kommun, landsting eller
kommunalférbund ir hyresvird.

med sidan férlingning. Ett sidant
forbehdll giller endast om det god-
kints av hyresnimnden. Godkin-
nande behdvs dock inte om staten,
kommun, landsting eller kom-
munalférbund ir hyresvird.

I lagen (2012:000) om wuthyrning
av egen bostad finns sirskilda be-
stammelser om uppldtelse av bostads-
ligenbet i vissa fall.

55¢§

Vid prévning av hyran skall hyra
for ligenheten som har bestimts i en
forhandlingséverenskommelse enligt
hyresférhandlingslagen  (1978:304)
anses som skilig, om

Vid provning av hyran ska hyra
for ligenheten som har bestimts i en
férhandlingséverenskommelse enligt
hyresforhandlingslagen  (1978:304)
anses som skilig, om

1. den organisation av hyresgister som ir part 1 6verenskommelsen var
etablerad pé orten nir dverenskommelsen ingicks,

2. det 1 6verenskommelsen har be-
stimts att hyran skall faststillas en-
ligt denna paragraf,

2. det 1 dverenskommelsen har be-
stimts att hyran ska faststillas enligt
denna paragraf,

3. dverenskommelsen omfattar samtliga bostadsligenheter 1 huset och har
triffats innan det har triffats hyresavtal {6r ndgon av ligenheterna, och

4. det inte har forflutit mer in tio
dr sedan den férsta bostadshyres-
gisten tilltridde ligenheten.

Vid ombyggnad av del av hus eller
tillbyggnad av hus skall vad som sigs
i forsta stycket 3 om samtliga bo-
stadsligenheter i stillet avse samtliga
bostadsligenheter som bildats av ut-
rymmen som tidigare inte till nigon
del anvints som bostadsligenhet.

4. det inte har forflutit mer in
femton 3r sedan den f6rsta bostads-
hyresgisten tilltridde ligenheten.

Vid ombyggnad av del av hus eller
tillbyggnad av hus ska vad som sigs 1
forsta stycket 3 om samtliga bo-
stadsligenheter i stillet avse samtliga
bostadsligenheter som bildats av ut-
rymmen som tidigare inte till ndgon
del anvints som bostadsligenhet.

Det som sigs i forsta stycket giller inte om det finns synnerliga skil att inte
anse hyran i1 férhandlingséverenskommelsen som skilig. Det giller inte heller
den del av hyran som avser ersittning enligt 20 § hyresférhandlingslagen.

Trots forsta stycket fir hyran dndras i den mén det ir skiligt med hinsyn
till den allminna hyresutvecklingen pd orten sedan 6verenskommelsen triffa-

des.

1. Denna lag trider 1 kraft den 1 januari 2013.
2.1 friga om hyra som bestimts i en férhandlingséverenskommelse som
ingdtts fore ikrafttridandet giller dldre bestimmelser.

3 Senaste lydelse 2006:408.
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3 Forslag till lag om dndring i lagen (1973:188) om
arrendenamnder och hyresndmnder

Hirigenom féreskrivs att 4, 10, 12, 15, 22 och 23 §§ lagen (1973:188) om
arrendenimnder och hyresnimnder ska ha f6ljande lydelse.

Nuvarande lydelse Foreslagen lydelse

4§

Hyresnimnd som avses 1 12 kap. 68 § jordabalken har till uppgift att

1. medla i hyres- eller bostadsrittstvist,

2. prova tvist om tgirdsforeliggande enligt 12 kap. 11 § forsta stycket 5
och 16 § andra stycket, indrad anvindning av lokal enligt 12 kap. 23 § andra
stycket, skadestdnd enligt 12 kap. 24 a §, 6verl3telse av hyresritt enligt 12 kap.
34-37 §§, uppldtelse av ligenhet i andra hand enligt 12 kap. 40 §, forlingning
av hyresavtal enligt 12 kap. 49 §, villkor enligt 12 kap. 54 §, dterbetalning av
hyra och faststillande av hyra enligt 12 kap. 55 e §, uppskov med avilyttning
enligt 12 kap. 59 § eller féreliggande enligt 12 kap. 64 §, allt jordabalken,

2 a.préva tvist om hyresvillkor enligt 22-24 §§ hyrestérhandlingslagen
(1978:304) eller om 4terbetalningsskyldighet enligt 23 § samma lag,

2 b. préva tvist om hyresvillkor enligt 3 kap. 14 § lagen (2002:93) om
kooperativ hyresritt eller tvist om upplételse med kooperativ hyresritt enligt
4 kap. 6 § samma lag,

2 c. préva tvist om hyresvillkor en-
ligt 4 § lagen (2012:000) om wuthyr-
ning av egen bostad,

3. préva tvist om medlemskap enligt 2 kap. 10 §, skyldighet att upplata bo-
stadsritt enligt 4 kap. 6 § eller villkor {6r upplitelse av bostadsritt enligt
samma §, hyresvillkor enligt 4 kap. 9 §, upplételse av ligenhet i andra hand en-
ligt 7 kap. 11 § eller utdémande av vite enligt 11 kap. 2 §, allt bostadsrittslagen
(1991:614),

4. prova friga om godkinnande av éverenskommelse som avses 1 12 kap.
1 § sjitte stycket, 45 a eller 56 § jordabalken eller av beslut som avses 1 9 kap.
16 § forsta stycket 1, 1 a eller 2 bostadsrittslagen,

5. vara skiljenimnd i hyres- eller bostadsrittstvist,

5 a. prova tvist mellan hyresvird och hyresgistorganisation enligt hyresfér-
handlingslagen,

6. prova frigor enligt bostadsforvaltningslagen (1977:792), tvist om upp-
rustningsféreliggande enligt 12 kap. 18 a-18 ¢ §§ jordabalken eller forbitt-
rings- och 4ndringsitgirder enligt 12 kap. 18 d-18 { §§ och 18 h § samma balk,

7. prova frigor enligt lagen (1982:352) om ritt till fastighetsforviry f6r om-
bildning till bostadsritt eller kooperativ hyresritt.

Ett drende tas upp av den hyresnimnd inom vars omride fastigheten 4r be-
ligen.

! Senaste lydelse 2010:27.
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10§

Uteblir sékanden frin ett sam-
mantride, skall irendet avskrivas.
Om motparten uteblir, fir nimnden
foreligga honom eller henne att in-
stilla sig vid vite. Om parten ind3
uteblir och det inte kan antas att for-
likning kan komma till stind, skall
drendet avskrivas. I friga om en tvist
som avses 1 1 § forsta stycket 2 eller
4 § forsta stycket 2, 2 a, 2 b eller 3,
skall dock irendet avgéras trots att
parten inte har instillt sig.

Uteblir bdda parterna i en tvist
som en domstol hinskjutit till
nimnden, skall irendet avskrivas.
Uteblir endast den ena parten, giller
forsta stycket andra och tredje
meningarna.

Vad som sigs i forsta och andra
styckena giller inte, om det finns
anledning att anta att en part har laga
forfall for sin utevaro.

2

Uteblir stkanden frin ett sam-
mantride, ska irendet avskrivas. Om
motparten uteblir, fir nimnden
foreligga honom eller henne att in-
stilla sig vid vite. Om parten 4ndd
uteblir och det inte kan antas att {6r-
likning kan komma tll stdnd, ska
irendet avskrivas. I friga om en tvist
som avses 1 1 § forsta stycket 2 eller
4 § forsta stycket 2,2 a, 2 b, 2 c eller
3, ska dock drendet avgoras trots att
parten inte har instillt sig.

Uteblir bdda parterna 1 en tvist
som en domstol hinskjutit till
nimnden, ska irendet avskrivas.
Uteblir endast den ena parten, giller
forsta stycket andra och tredje
meningarna.

Férsta och andra styckena giller
inte, om det finns anledning att anta
att en part har laga forfall {or sin ute-
varo.

12§

Nimnden skall klarligga tviste-
frigorna och, iven om medling inte
har begirts, férsoka férlika parterna.

Kan parterna inte foérlikas efter
forslag av ndgondera parten, skall
nimnden ligga fram férslag till for-
likning, om det inte ir uppenbart att
forutsittningar for forlikning saknas.

Om det inte triffas ndgon forlik-
ning, skall tvisten avgdras av nimn-
den, om tvisten ror en friga som av-
ses 1 1 § forsta stycket 2 eller 4 §
forsta stycket 2, 2 2, 2 b eller 3. I
annat fall skall drendet avskrivas.

Nimnden ska klarligga tviste-
fr8gorna och, dven om medling inte
har begirts, férsoka férlika parterna.

Kan parterna inte férlikas efter
forslag av nigondera parten, ska
nimnden ligga fram f6rslag till for-
likning, om det inte 4r uppenbart att
férutsittningar for f6rlikning saknas.

Om det inte triffas nigon forlik-
ning, ska tvisten avgdras av nimn-
den, om tvisten rér en friga som av-
ses 1 1 § forsta stycket 2 eller 4 §
forsta stycket 2,2 2,2 b, 2 celler 3. 1
annat fall ska drendet avskrivas.

15 §*

Har parterna avtalat att en tvist
skall avgdras av skiljemin utan fér-
behill om ritt fér parterna att an-
gripa skiljedomen 1 sak och har, vid
arrendetvist, arrendenimnden eller,
vid hyres- eller bostadsrittstvist,

2 Senaste lydelse 2005:1061.
3 Senaste lydelse 2005:1061.
#Senaste lydelse 2005:1061.

Har parterna avtalat att en tvist
ska avgoras av skiljemin utan férbe-
hill om ritt fér parterna att angripa
skiljedomen i sak och har, vid arren-
detvist, arrendenimnden eller, vid
hyres- eller bostadsrittstvist, hyres-



hyresnimnden wutsetts till skilje-
nimnd, skall nimnden p& ansokan
avgdra tvisten genom skiljedom. I
friga om ansokan och en parts {6rsta
inlaga till nimnden giller 8 §. Har
tvisten redan hinskjutits till nimn-
den, kan skiljedom dock alltid be-
giras muntligen infér nimnden.

I ett drende som nimnden skall
avgdra genom skiljedom giller lagen
(1999:116) om skiljeférfarande, i den
mén annat inte foljer av denna lag.
Vardera parten svarar for sin kostnad
1tvist som avses 1 9 kap. 10 eller 14 §,
10 kap. 6 § eller 12 kap. 49 eller 54 §
jordabalken, 5 § lagen (1957:390) om
fiskearrenden eller 4 kap. 9 § bo-
stadsrittslagen (1991:614).

REGERINGENS LAGFORSLAG ~ BILAGA 2

nimnden utsetts till skiljenimnd, ska
nimnden p3 ansékan avgéra tvisten
genom skiljedom. I friga om an-
s6kan och en parts férsta inlaga till
nimnden giller 8§. Har tvisten
redan hinskjutits till nimnden, kan
skiljedom dock alltid begiras munt-
ligen infér nimnden.

I ett drende som nimnden ska av-
gora genom skiljedom giller lagen
(1999:116) om skiljeférfarande, i den
mén annat inte foljer av denna lag.
Vardera parten svarar {or sin kostnad
1 tvist som avses 19 kap. 10 eller 14 §,
10 kap. 6 § eller 12 kap. 49 eller 54 §
jordabalken, 5 § lagen (1957:390) om
fiskearrenden, 4 kap. 9 § bostads-
rittslagen (1991:614) eller 4 § lagen
(2012:000) om uthyrning av egen
bostad.

2§

Nimndens beslut har rittskraft
nir tiden fér overklagande har girt
ut, om beslutet innebir att en friga
som avses 1 1 § forsta stycket 2 eller
5 eller 4 § forsta stycket 2,2 a,2 b, 3,
5 a, 6 eller 7 har avgjorts. Detta giller
dock inte beslut som innebir att
nimnden har avslagit en ansékan om

Nimndens beslut har rittskraft
nir tiden for 6verklagande har gitt
ut, om beslutet innebir att en friga
som avses 1 1 § forsta stycket 2 eller
5 eller 4 § forsta stycket 2, 2 a, 2 b,
2¢, 3,54, 6 eller 7 har avgjorts. Detta
giller dock inte beslut som innebir
att nimnden har avslagit en ansékan
om

1. dtgirdsforeliggande enligt 12 kap. 11 § forsta stycket 5 eller 16 § andra

stycket jordabalken,

2. upprustningsféreliggande enligt 12 kap. 18 a~18 ¢ §§ jordabalken,
3. tillstdnd enligt 12 kap. 18 d-18 f §§, 23 § andra stycket, 34-37 eller 40 §

jordabalken,

4. tillstdnd enligt 7 kap. 11 § bostadsrittslagen (1991:614),
5. uppskov enligt 12 kap. 59 § jordabalken,
6. férbud eller hivande av férbud enligt 12 kap. 18 h § jordabalken, eller

7. ritt tll férhandlingsordning

(1978:304).

enligt 9§ hyresférhandlingslagen

Bestammelserna 1 27 och 28 §§ forvaltningslagen (1986:223) om omprov-
ning av beslut ska inte tillimpas hos nimnderna.

3 Senaste lydelse 2010:27.
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23§
Det finns bestimmelser om &verklagande av hyresnimndens beslut i
— 12 kap. 70 § jordabalken,
— 6 § lagen (2012:000) om uthyr-
ning av egen bostad,

— 31 § hyrestérhandlingslagen (1978:304),

— 6 kap. 4 § lagen (2002:93) om kooperativ hyresritt,

— 11 kap. 3 § bostadsrittslagen (1991:614),

— 34 § bostadsférvaltningslagen (1977:792), och

— 15 § lagen (1982:352) om ritt till fastighetsférvirv f6r ombildning till bo-
stadsritt eller kooperativ hyresritt.

Hyresnimndens yttrande enligt 12 a § férsta stycket fir inte 6verklagas.

Hyresnimndens beslut f&r verklagas hos Svea hovritt, om nimnden

1. avvisat en ansdkan som avses 1 8, 11, 14, 15, 15 a, 16 eller 16 € §, eller av-
visat ett 6verklagande,

2. avskrivit ett drende enligt 8,9, 10, 15 a, 16 eller 16 e §, dock inte niir dren-
det kan 4terupptas,

3. ogillat en invindning om jiv mot ledamot av nimnden eller en invind-
ning om att det finns ett hinder for drendets provning,

4, avvisat ett ombud eller ett bitride,

5. beslutat om ersittning f6r ndgons medverkan 1 drendet,

6. utdémt vite eller ndgon annan pafoljd for underldtenhet att f5lja fore-
liggande eller straff for férseelse i forfarandet,

7. beslutat i annat fall 4n som avses i 5 i friga som giller rittshjilp enligt
rittshjilpslagen (1996:1619), eller

8. stadfist en forlikning.

Ett dverklagande som avses i tredje stycket ska ges in till hyresnimnden
inom tre veckor frin den dag beslutet meddelades.

I friga om handliggningen hos hyresnimnden av ett dverklagande som av-
ses 1 forsta eller tredje stycket tillimpas 52 kap. 2 och 4 §§ rittegdngsbalken.

Denna lag trider i kraft den 1 januari 2013.

6 Senaste lydelse 2011:863.
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4 Forslag till lag om dndring i bostadsrattslagen

(1991:614)
Hirigenom foreskrivs att 7 kap. 11 § bostadsrittslagen (1991:614) ska ha
fsljande lydelse.
Nuvarande lydelse Foreslagen lydelse
7 kap.
1§

Vigrar styrelsen att ge sitt
samtycke till en andrahandsupp-
latelse fir bostadsrittshavaren ind3
uppléta sin ligenhet i andra hand, om
hyresnimnden limnar tillstind till
upplételsen. Tillstdnd skall limnas,
om bostadsréttshavaren har beaktans-
virda skdl for upplatelsen och fore-
ningen inte har ndgon befogad an-
ledning att vigra samtycke. Till-
stdndet skall begrinsas till viss tid.

I friga om en bostadsligenhet
som innehas av en juridisk person
krivs det for tillstdnd endast att fore-
ningen inte har nigon befogad an-
ledning att vigra samtycke. Till-
stdndet kan begrinsas till viss tid.

Vigrar styrelsen att ge sitt sam-
tycke till en andrahandsupplitelse fir
bostadsrittshavaren ind3 upplita sin
ligenhet 1 andra hand, om hyres-
nimnden limnar tillstdnd till upp-
litelsen. Tillstind sks limnas, om
foreningen inte har nigon befogad
anledning att vigra samtycke. Om
bostadsrittshavaren under de  fore-
gdende tre dren har disponerat ligen-
heten for eget brukande i mindre én ett
dr, far tillstind limnas endast om bo-
stadsrittshavaren har beaktansvirda
skil for upplitelsen. Tillstindet ska
begrinsas till viss tid.

I friga om en bostadsligenhet
som innehas av en juridisk person dr
det for tillstdnd alltid tillrickligt att
foreningen inte har nigon befogad
anledning att vigra samtycke. Till-
stdndet kan begrinsas till viss tid.

Ett tillstdnd till andrahandsupplitelse kan férenas med villkor.

Denna lag trider i kraft den 1 januari 2013.

! Senaste lydelse 2003:31.
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5 Forslag till lag om andring i lagen (1994:831) om
rattegangen i vissa hyresmal i Svea hovritt

Hirigenom foreskrivs att 8 § lagen (1994:831) om rittegingen 1 vissa
hyresmal i Svea hovritt ska ha féljande lydelse.

Nuvarande lydelse

Beslut av Svea hovritt har ritts-
kraft, om beslutet innebir att en
friga som avses i 4 § forsta stycket 2,
22, 2b 3 5a 6 el 7 lagen
(1973:188) om arrendenimnder och
hyresnimnder har avgjorts. Detta
giller dock inte beslut som innebir
avslag pd ansdkan om

Féreslagen lydelse

Beslut av Svea hovritt har ritts-
kraft, om beslutet innebir att en
friga som avses i 4 § forsta stycket 2,
223,2b,2¢ 3,5 a, 6 eller 7 lagen
(1973:188) om arrendenimnder och
hyresnimnder har avgjorts. Detta
giller dock inte beslut som innebir
avslag p4 ansékan om

1. dtgirdsféreliggande enligt 12 kap. 11 § forsta stycket 5 eller 16 § andra

stycket jordabalken,

2. upprustningsforeliggande enligt 12 kap. 18 a~18 ¢ §§ jordabalken,
3. tillstdnd enligt 12 kap. 18 d-18 { §§, 23 § andra stycket, 34, 36 eller 37 §

jordabalken,

4. f6rbud eller hivande av f6rbud enligt 12 kap. 18 h § jordabalken, eller

5. ritt till forhandlingsordning

(1978:304).

enligt 9§ hyresforhandlingslagen

Denna lag trider i kraft den 1 januari 2013.

! Senaste lydelse 2010:29.



BiLaca 3

Utskottets lagforslag

Forslag till lag om &ndring i jordabalken

Harigenom foreskrivs att 12 kap. 1 § jordabalken? ska ha féljande lydelse.

Regeringens forslag Utskottets forslag

12 kap.
18

Detta kapitel avser avtal, genom vilka hus eller delar av hus upplats till
nyttjande mot erséttning. Detta géller d&ven om lagenheten upplatits genom
tjansteavtal eller avtal i anslutning till sddant avtal.

Innefattar avtalet dven upplatelse av jord att nyttjas tillsammans med
lagenheten, ska detta kapitel tillimpas pa avtalet, om jorden ska anvandas
for tradgardsodling i mindre omfattning eller for annat dndamal &n jord-
bruk. Forenas ett tjansteavtal, som inte ar av ringa betydelse, med uppla-
telse av saval lagenhet for bostadsiandamal som jord, ska kapitlet
tillampas, om upplatelsen av lagenheten ar mera betydelsefull &n upplétel-
sen av jorden.

Med bostadslagenhet avses lagenhet som upplatits for att helt eller till
en inte ovasentlig del anvédndas som bostad. Med lokal avses annan lagen-
het &n bostadslagenhet.

Det som foreskrivs i detta kapitel om sambor galler endast sddana sam-
boforhéllanden dér ingen av samborna ar gift.

Forbehall som strider mot en bestammelse i detta kapitel &r utan verkan
mot hyresgasten eller den som har rétt att trdda i hans eller hennes stélle,
om inte annat anges.

Omfattar hyresavtalet minst tre bostadsldgenheter, som hyresgéasten ska
hyra ut i andra hand eller upplata med kooperativ hyresratt, far parterna
avtala om forbehéll som strider mot vad som sigs i detta kapitel om
sddana lagenheter, under forutsattning att forbehéllet inte strider mot
bestdmmelserna om lokaler och inte heller avser ratten till forlangning av
avtalet eller grunderna for faststdllande av hyresvillkoren i samband med
sadan forlangning. Ett sadant forbehall géller endast om det godkants av
hyresndmnden. Godké&nnande behdvs dock inte om staten, kommun, lands-
ting eller kommunalférbund &r hyresvard.

I lagen (2012:000) om uthyrning av egen bostad finns sarskilda bestam-
melser om upplatelse av bostadslagenhet i vissa fall.

Denna lag trader i kraft den Denna lag trader i kraft den
1 januari 2013. 1 februari 2013.

1 Balken omtryckt 1971:1209.
2 Senaste lydelse 2005:436.

Tryck: Elanders, Vllingby 2012
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