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om intcckning av bostadsritt
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Sammanfattning

I betiinkandet behandlar utskottet tvd motioner (m och ¢) vari tas upp frigan
om inforande av en mojlighet att inteckna bostadsriitt. Utskottet avstyrker
bifall till motionerna. Mot stillningstagandet reserverar sig m-, fp- och

c-ledamoterna.

Motionsyrkanden

Motion 1986/87:L503 av Rolf Duahtberg m. fl. (m) vari _\_-'fk;i.x‘ attriksdagen hos
regeringen begiir farslag tll forfatiningsiindring s att inteckning av bostads-
ritt mojliggors. '

Motion 1986/87:1.504 av Martin Olsson m. fl. (¢) vari yrkas att riksdagen
hos regeringen begiir utredning och forslag till forfattningsiindring sé att
inteckning i bostadsriitt mojliggors.

Gallande ordning

I bostadsriittskagen (1971:479) saknas siirskilda bestimmelser om pantsiitt-
ning av bostadsritt. Bestimmelserna i lagen tar niimligen i huvudsak sikte péd
att reglera riittstorhallandet mellan bostadsrittstdreningen och bostadsriitts-
havaren. Forhillandet mellan bostadsriittshavaren och tredje man far diirfor
bedomas efter allménna civilristtsliga regler.

Trots avsaknaden av bestimmelser om pantsiittning av bostadsriitt har
bostadsriitt sedan linge utnyttjats som pantobjekt. Det som di pantsitts kan
sitgas vara det ekonomiska viirde som bostadsriitten representerar. Pantsiitt-
ningen sker genom avtal om pantforskrivaing. Ndgrasiirskilda formforeskrif-
ter for sjilva avtalet mellan parterna finns inte, men regelmissigt torde ett
sddant avtal upprittas skriftligen,

Vid bedomandet av hur en pantsiitining bér vara beskaftad for att vara
giltig: mot bostadsriittshavarens ovriga borgeniiver har i viss utstriickning
reglerna om enkla skuldebrev i lagen (1936:81) om skuldebrev fatt en analog
tlliimpning. Detinnebiir att pantsittningen inte anses giltig forran bostads-
riattsforeningen underriittats om atgarden. Underriittelsen skall enligt 49 §
bostadsrittslagen antecknas i Ligenhetstorteckningen. Foreningen har skvl-
dighet att pd begiran av bostadsrittshavaren lamna utdrag ur térteckningen
betriffande ligenheten (50 §). Sidant utdrag skall innehalla bl a. uppgift om
anteckning om puntsiittning.
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Vissa regler av intresse for frdgan om pantsittning av bostadsriitt finns i
lagen (1959:157) med sirskilda bestammelser om makars gemensamma
bostad. Av 5och 6 §§idennalag framgar att om make utan den andra makens
samtycke Overlater eller pantsitter bostadsratt till lagenhet som utgér
makarnas gemensamma bostad. kan den andra maken i vissa fall yrka att
dverlatelsen eller pantsittningen skall dtergd. Motsvarande géller enligt 4
och 5 8§ lagen (1973:651) om ogifta sambocndes gemensamma bostad.

En pantsatt bostadsritt kan alltid utmitas fér panthavarens fordran (5 kap.
loch 138§ utsékningsbalken). Panthavaren har ocksa enligt 4 § forsta stycket

2. férmansrattslagen (1970:979) s. k. sirskild formansritt for sin fordran vid

utmitning eller konkurs.

I syfte att stirka pantens virde som silkerhet har i 37 § bostadsrattslagen
tagits in bestammelser om skyldighet f6r bostadsrattsférening att underratta
panthavare nir bostadsrittshavare hiftar i skuld till foreningen. 1 paragrafen
foreskrivs (tredje stycket) att om cn bostadsrittsférening har underrittats
om pantsdttning av en bostadsritt si skall foreningen i sin tur underritta
panthavaren s snart bostadsrittshavaren har obetalda avgifter till forening-
en som Overstiger en manadsavgift och bostadsrattshavaren dréjer med
betalningen mer dn tvé veckor. Férsummar féreningen sin underriittelseskyl-
dighet har foreningen vid en forsiljning pd offentlig auktion foretride .till
betalning fore panthavaren endast i fraga om belopp som skulle ha betalats
innan underrittelse skulle ha skett.

Motionsmotiveringar

Motiveringen till yrkandet i motion L503 (m) finns i motion 1986/87:Bo413. 1
den sistndamnda motionen framhalls att en méjlighet att inteckna en
bostadsratt bor inforas. Bostadsrittens varde som kreditsdakerhet skulle
darigenom oka. vilket skulle medfora att lanen blir billigare. och fler
ménniskor fir dd mojlighet att forviirva en bostadsriitt.

[ motiveringen till yrkandet i motion L504 (c¢) hiivdas att innehav av bostad
med bostadsratt i likhet med dgande av smdhus har betydande fordelar frin
samhallsekonomisk och familjeekonomisk synpunkt. Det kan emellertid
vara svart att fa lan for forviirv av bostadsratt pd lika forménliga villkor som
de som galler vid forvirv av sméhus. En orsak till skillnaden i lanevillkor ir
enligt motiondrerna att bostadsratten anses ha ctt simre virde som pant,
eftersom den inte kan intecknas. Motiondrerna erinrar om att en motion i
amnet behandlades av riksdagen ar 1983 (LU 1983/84:4). Motionen remiss-
behandlades, varvid flertalet remissinstanser stillde sig positiva till att fragan
utreddes. Enligt motionirerna finns det skil att nu géra den utredning som
remissmajoriteten da forordade.

Tidigare riksdagsbehandling
Frigan om inférande av en mojlighet att inteckna bostudsritt har atskilliga

ganger provats av riksdagen. senast varen 1986 (se LU 1985/86:20). med
anledning av motioner. P4 hemstillan av utskottet har motionerna avslagits
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av riksdagen. Ar 1986 hianvisade utskottet till att nigra nya omstindigheter

som kunde motivera en dndring i regelsystemet inte hade framkommit (LU

1985/86:20). Betriffande frigans tidigare behandling i dvrigt hdnvisas till LU
1983/84:4 och LU 1983/84:16.

Pagaende utredningsarbete

Ar 1986 tillkallades en utredare med uppgift att se Gver bostadsrittslagen.
Enligt direktiven (Dir 1986:5) skall utredaren undersoka hur lagstiftningen
fungerat i praktiken och f6resld de dndringar som kan behovas. Vidare skall
han lagga fram foérslag om sadana 4ndringar i ‘lagstiftningen som kan
underlatta och frimja en Overgang till bostadsritt fran andra former av
andelsboende. Diremot ingér det inte i uppdraget att ta upp sidana fragor
om bostadsriitt i vilka klara stallningstaganden nyligen gjorts i riksdagen. Till
dessa fragor hiinfors bl. a. frigan om inteckning 1 bostadsritt.

Utskottet

I betinkandet behandlas tvi motioner vari tas upp frgan om inférande aven
mdjlighet att inteckna bostadsritt.

For narvarande saknas mojlighet for en bostadsrattshavarce att fa inteck-
ning i bostadsratten. Sedan linge har bostadsratter dnd& utnyttjats som

pantobjekt. Pantsdttningen sker genom avtal om pantférskrivning av bo--

stadsritten, och reglerna om enkla skuldebrev i lagen (1936:81) om
skuldebrev tillampas i viss utstrackning analogt. Detta innebir bl.a. att
bostadsrittsforeningen méaste underrattas om pantsittningen for att denna
skall bli giltig mot pantsattarens borgeniir. En pantsatt bostadsritt kan
utmiitas fér panthavarens fordran, och panthavaren har sirskild formansratt
for sin fordran enligt férménsrittslagen (1970:979). I férmansrittshinseende
belastas bostadsratten emellertid i forsta hand av bostadsrittsforeningens
eventuella fordringar pd obetalda avgifter. [ syfte att motverka de oliagenhe-
ter som denna ordning kan medfora for panthavaren har i bostadsrittslagen
(1971:479) inforts bestimmelser om skyldighet for bostadsrattsforening att
underritta panthavaren si snart bostadsrittshavaren stér i skuld till férening-
en for obetalda avgifter av viss omfattning.

I motion 1986/87:1.503 (m) yrkas att riksdagen hos regeringen begiir
forslag till forfattningsidndringar sa att inteckning av bostadsriitter mojlig-
gors. Enligt motionirerna‘skulle bostadsriitternas viirde som kreditsiikerhet
hirigenom oka. vilket skulle medfira attlinen blev billigare. och fler
minniskor far dd mojlighet att férvirva en bostadsritt.

I motion 1986/87:L504 (¢) papekas att det kan vara svart att fi lan for
forvirv av bostadsriitt pd lika formanliga villkor som de som géller vid forvary
av smahus. En orsak till skillnaden i lanevillkor iir enligt motionirerna att en
bostadsriitt anses ha siimre viirde som pant, eftersom den inte kan intecknas.
Motioniirerna yrkar att riksdagen hos regeringen begir att regeringen efter
utredning av fragan lagger fram forslag till sddana forfattningsindringar att
det blir mdjligt att inteckna en bostadsritt.
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Utskottet erinrar om att motioner med samma syfte som de nu aktuella
atskilliga ganger behandlats av riksdagen. P& hemstillan av lagutskottet har
motionerna avslagits, Som skiil for stiillningstagandena har utskottet anfort
att utvecklingen under senare ar visat att hostadsritt anses som en timligen
god sitkerhet for lan till forviry av bostadsratt och att det inte synes foreligga
nitgot behov av ytterligare mojligheter att belana bostadsritter. Sedan fragan
senast provades (LU 1985/86:20) har nagra nya omstiindigheter inte fram-
kommit som ger utskottet anledning att franga sin tidigare instillning.
Utskottet avstyrker diarfor bifall till motionerna.

Utskottet hemstiller .

att riksdagen avslir motionerna 1986/87:L503 och 1986/87:L.504.

Stockholm den 17 mars 1987
Pa lagutskottets vignar

Per-Olof. Strindberg

Nirvarande: Per-Olof Strindberg (m), Lennart Andersson (s). Owe And-
réasson (s). Stig Gustafsson (s). Ulla Orring (fp), Martin Olsson (¢),
Inga-Britt Johansson (s). Allan Ekstrom (m). Bengt Kronblud (s), Bengt
Hurding Olson (fp), Nic Gronvall (m), Gunnar Thollander (s). Berit
Lofstedt (), Hans Rosengren (s) och Kersti Johansson (c). '

Reservation

Per-Olof Strindberg (m), Ulla Orring (fp). Martin Olsson (¢), Alan Ekstréom
(m). Bengt Harding Olson (fp). Nic Gronvall (m) och Kersti Johanisson (¢)

ANSCr

dels att den del av utskottets yttrande pa s. 4 som bérjar med “Utskottet
erinrar’” och slutar med “till motionerna™ bort ha féljande lydelse:

Utskottet anser att upplatelseformen bostadsritt i likhet med sm;’xhusiigun-
det har betvdunde fordelar fran bidde samhiillsekonomisk och familjeckono-
misk synpunkt. Detir dirfor enligt utskottets mening rimligt att méjligheter-
na att fa an vid forviiry av bostadsritt och smihus ar likvirdiga.

[ likhet med motionirerna anser utskottet att bostadsritttens viirde som
kreditsitkerhet bor stiirkas. Detta kan enligt utskottets mening bist astad-

kommas genom inforande av majlighet att inteckna bostadsriitt. Vid |

remissbehandling ar 1983 av en motion med samma syfte som de nu aktuella
stiillde sig ocksd flera remissinstanser bakom motionens svfte - (se LU
198378424y, '

Pa grund av det anforda bor regeringen enligt utskottets mening ligga fram
forslag om erforderliga forfattningsiindringar sa att mojlighet att inteckna
bostadsrit uppnas. Utskottet tillstvrker dirfor bifall il motionerna L5303
och LS,
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dels att utskottet bort hemstiilla LU 1986/87:17
att riksdagen med bifall till motionerna 1986/87:1.503 och 1986/
87:L504 som sin mening ger regeringen til kiinna vad utskottet anfort
om forslag till forfattningsiindringar si att inteckning av bostadsritt
mojliggors. '






