Motion till riksdagen

1986/87:Bo415

Ulla-Britt Abark och Géran Magnusson (s)

Forstiarkning av de allméinnyttiga bostadsforetagens
roll i bostadspolitiken

De allmédnnyttiga bostadsforetagen har en centrat roll i den sociala bostads-
politiken, framfor allt nar det giller att i praktisk verksamhet uppna malen
for bostadsforsorjningen. Bostiderna inom allmannyttan ar tillgiangliga for
alla typer av hushall och upplits till hyror som ticker foretagens kostnader,
dvs. utan vinstmotiv i byggande och forvaltning. Genom bruksvirdesystemet
vid hyressattningen har allmdnnyttan en avgoérande betydelse for hyrorna i
privata fastigheter. vilket motverkar att betalningsstarka grupper far foretra-
de till hyresrittslagenheter.

Under senare ar har allminnyttan dessutom lett utvecklingen nir det galler
att tillgodose hyresgisternas krav pa okat inflytande i boendet. Via centrala
rekommendationer frin SABO och Hyresgisternas riksforbund har hyres-
gasternas boinflytande - och fritidsverksamhet — successivt byggts ut.
Bostadsforvaltningen har alltmer inriktats pd att tillgodose de enskilda
hushéllens onskemédl och valfrihet ndar det giller bl.a. underhdll och
lagenhetsstandard. Utvecklingen mot en mer flexibel och serviceinriktad
forvaltning utgor en viktig konkurrensfaktor gentemot den privata hyres-
ratten.

Den utveckling som nu sker pd bostadsmarknaden med allt svdrare
bostadsbrist. framfor allt i storstadsomradena. innebér att allmannyttans
uppgift att motverka spekulation och segregation far storre betydelse an
tidigare. I minga omraden ar allmédnnyttan den enda boendeform som inte
staller krav pa hoga kapitalinsatser for att fa tillgdng till en lidgenhet. I
Stockholmsomrédet har utvecklingen gatt sa langt att vanliga inkomstgrup-
perinte pd langa vigar har mojlighet att efterfrdga bostdder i centrala ligen.
eftersom allmannyttiga bostiader ofta saknas i sadana omraden. Exempelvis
utgor enbart omkring 10 % av bostadsbestandet 1 Stockholms innerstad
allménnyttiga bostader.

Till utvecklingen hor alltsa att hyresriatter -~ savil allmdnnyttiga som
privata — siljs ut och ombildas till bostadsritter. Detta sker foretriadesvis i
attraktiva omraden. vitket spader pé segregation och spekulation ytterligare.
Utvecklingen sker pd marknadens villkor och kan inte “rdttas till” med
politiska beslut i efterhand.

For att motverka de tilltagande spekulationstendenserna ar det mycket
angetiget att 6ka allmannyttans inflytande pa bostadsmarknaden. Detta kan
exempelvis ske genom att ett sirskilt stod infors for aliminnyttiga foretags
forvirv av bostadsfastigheter 1 omraden dar de ér déligt representerade. En
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annan atgard ér att forhindra utforsaljning eller ombildning av allméannyttiga
bostader i sadana omraden.

Atgarder for att forstarka de allmannyttiga bostadsforetagens roll kan
vara:

1. Statligarantestod till allmannyttiga bostadsforetag vid kop av dldre hus,
sa att dessa foretag far samma mojligheter att havda sig ekonomiskt som
t.ex. enskilda fastighetsdgare cller bostadsrdttshavare. I bostadspolitiska
kommitténs arbete har utforligt redovisats att allmdnnyttan har en samre
situation an de senare grupperna, bl. a. pa grund av att allmannyttan inte kan
tillgodordkna sig ranteavdrag eller underskott som minskar skatten pa andra
inkomster. I kommitténs betankande har man uppskattat att allmanonyttiga
foretags ekonomi drabbas ungefdar dubbelt sd hart av underskott som
enskilda fysiska personer med andra inkomster dn av fastigheten. Detta
galler dven bostadsrattshavares kop, om forvarvet till stor del finansierats
med insatser fran bostadsrattshavarna.

2. Andring av lagen om ratt till fastighetsforvarv for ombildning av
hyresratt till bostadsratt. sa att overlatelse far ske utan hembud till
bostadsrattsforeningen aven i de fall koparen ar kommunen eller allmannyt-
tigt foretag. I nuvarande lag galler motsvarande befrielse fran hembudsreg-
lerna enbart nar sdljaren dar kommunen eller allmannyttigt foretag. Det ar
motiverat att det kommunala inflytandet Okar, eftersom fordelningen pa
upplatelseformer ar en dvergripande fraga. som inte enbart berér den som
bor i fastigheten. Kommunen har ansvaret for bostadsforsorjningen och
maste darfor fa battre mojligheter att motverka segregation och ensidighet i
upplatelseformen.

For att ytterligare stirka mojligheterna att bibehalla en allsidighet i
upplatelseformerna bor statsmakterna Overvdga att infora regler som
forhindrar utforsaljningen av allmédnnyttiga bostader i vissa fall. Detta skulle
kunna bli aktuellt i omrdden dar det pd goda grunder kan antas att
utforsaljningen medverkar till att 6ka spekulationsmojligheterna.

Hemstiallan

Med stod av det anforda hemstalls

1. attriksdagen som sin mening ger regeringen till kanna vad som i
motionen anforts om stod for allmannyttiga bostadsforetags forvarv av
bostadsfastigheter.,

2. att riksdagen som sin mening ger regeringen till kanna vad som i
motionen anforts om dndring av lagen om ritt till fastighetsforvarv,

3. attriksdagen som sin mening ger regeringen till kanna vad som i
motionen anforts om behovet av atgarder for att i vissa fall forhindra
utforsdljning av allmannyttiga bostader.

Stockholm den 27 januan 1987

Ulla-Britt Abark (s) Garan Magnusson (s)
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