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2025/26:554 Regeringens bostadspolitik

Bostadsbyggandet dr nu nere pa cirka 30 000 anmilda byggstarter per ar,
medan behovet enligt Boverket bedoms ligga pa 52 000 fardigstillda bostéder.
Dessa 30 000 &r inte ett sakert matt pa spadar i backen, sa det aterstar att fullt ut
se effekterna av den forda politiken.

Vi kan konstatera att runt 10 000 arbetslosa byggnadsarbetare finns i Byggnads
a-kassa och att var fjirde arbetare i den svenska trdindustrin har varslats.
Konkurserna dr rekordmanga inom byggsektorn. Enligt Tillvéxtanalys har 6ver
6 000 bolag gatt i konkurs sedan 2023. Smahusbyggandet, som regeringen
gérna lyfter fram som efterstravansvart, dr det lagsta pa 100 ar, enligt en av
regeringens egna utredningar.

Vi socialdemokrater har genomgéende under mandatperioden eftersokt en lang
rad bostadspolitiska atgirder, bade av akut och mer langsiktig natur, for att
mota den kraftiga nedgéngen i bostadsbyggandet och for att 1angsiktigt sdkra en
god bostadsforsorjning. Vi har motsatt oss den fortida avvecklingen av
investeringsstodet for byggande av hyresrétter med ldgre hyresniva och
foreslagit en ny form av investeringsstod for byggande av hyresldgenheter med
lagre hyresniva (byggstimulans), inférande av forménliga statliga byggkrediter,
att allménnyttan ska befrias fran den kostnadsdrivande lagen om offentlig
upphandling, ett gront rotavdrag, stod till energieffektivisering i flerbostadshus
samt en parlamentarisk bostadskommission for att soka finna breda
overenskommelser som kan hélla 6ver tid.

Vi har dartill i delar problematiserat och i dessa delar motsatt oss ett antal av de
reformer som Tidoregeringen har genomfort. Det géller en rad atgirder pa
hyresmarknaden, dér vi ser stora risker for kringgaende av jordabalkens
skyddsregler avseende besittningsskydd och skilig hyra, sa kallade
forenklingar genom borttagande av sévél bygglovsplikt som anmélningsplikt i
samband med viss byggnation och ldgre krav pa tillganglighet i samband med
uppforande av studentbostdder samt omvandling av lokaler till bostader. Nagra
atgérder har vi vilkomnat, sésom ménga moderniseringar av
bygglovsprocessen vad avser sakdgarkrets, klargorande av systemet med
presumtionshyra i samband med nyproduktion, tydliggérande av mdjligheten
att anvédnda reservationer och forturer inom avgiftsbelagd kommunal
bostadsformedling samt mdjligheten for regeringen att meddela forordning som
gor det obligatoriskt for kommuner att under vissa villkor stdlla ut kommunala
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hyresgarantier.

Vart bestdmda intryck dr att bostadspolitiken varit forddande passiv och inte
statt tillrackligt hogt upp pa Tidoregeringens agenda. Detta framtrader inte
endast genom utfallet i form av lagt bostadsbyggande utan ocksa av att en rad
atgirder endast forblivit omtalade och att andra blivit genomforda med till
synes patagligt bristande kvalitet.

I det f6ljande ges fyra exempel: nationell fysisk planering, ny lag om hyrkop av
bostad, kreditgarantier for 1&n till anordnande av nya bostéder
samt planeringsstimulanser med sikte pa smahusbyggande.

Nationell fysisk planering

I september 2023 dverldmnades den omfattande promemorian Nationell fysisk
planering till infrastruktur- och bostadsminister Andreas Carlson. Ett ar senare
meddelade regeringen i budgetpropositionen for 2025 att det fanns skl att se
over det befintliga regelverket for statens ansprak pa mark- och vattenomradet.
Man konstaterade att dagens system hade stora brister, och regeringen avsag
darfor att genomfora en dversyn i syfte att upprétta en mer sammanhallen
ordning for just nationell fysisk planering, dessutom baserad pa en samlad
samhéillsekonomisk analys.

Vid frdgestunden den 13 mars 2025 stdlldes frdgan om nér versynen skulle
komma iging och nér den skulle bli klar. Infrastruktur- och bostadsministern
svarade:

”Vi dr nu 1 mars minad. Vi kommer att dterkomma med ett besked om
Oversynen, som dr angeldgen av manga olika skél, inte minst de skél som

framgar av budgetpropositionen och som ledamoten nyss ldste upp.”

Nu dr vi i juni ménad 2026. Regeringen har dnnu inte meddelat nagra nya
atgirder pa omradet.

Ny lag om hyrkop av bostad
Den 2 juli 2026 trader en ny lag om hyrkdp av bostad 1 kraft. Lagen rostades

igenom i riksdagen mot reservationer fran Socialdemokraterna, Vinsterpartiet
och Miljopartiet och forintande kritik fran Lagradet.
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Lagradets bedomning av den nya lagstiftningens dndamalsenlighet
sammanfattades sélunda:

”Sammantaget kommer ett hyrkop enligt den foreslagna lagen for hyrkdparen
att vara forenat med betydande risker om forhallandena dndras pé sétt som
beskrivits ovan innan optionen kan utnyttjas.

Riskerna for att hyrkdparen inte ska kunna gora géllande optionen och inte fa
nytta av de delar av hyrkdpsavgiften som inte kan sigas avse erséttning for
nyttjande dr sa stora att det dr svart att tinka sig att personer som forstar
riskernas omfattning skulle uppfatta ett hyrkopsavtal av bostad som attraktivt.
Riskerna ér svara att uppfatta for konsumenter och det framstar som
ofrankomligt att personer kommer att traffa hyrkdpsavtal utan att inse eller
Overvéga vilka risker avtalet medfor. Detta géller sdrskilt som tanken &r att
avtalstypen i forsta hand riktar sig till personer som har fa andra mojligheter att
komma in pa bostadsmarknaden.

Mot bakgrund hérav anser Lagradet att lagforslagets utformning ar sddant att
lagen inte kan antas tillgodose de syften som har angetts, ndmligen att skapa ett
tryggt regelsystem med ett gott konsumentskydd. For att tillgodose dessa syften
krévs en storre oversyn av lagforslaget.”

Kreditgarantier for 1an till anordnande av nya bostdder

Den 29 juni 2023 tillsattes en bokstavsutredare i Regeringskansliet med
uppdrag att frimja koordinering av statliga insatser som verkar mojliggérande
for héllbart samhillsbyggande och snabb befolkningsutveckling i Norrbottens
och Visterbottens lén, i den samhéllsomvandling som sker med anledning av
storre foretagsetableringar och foretagsexpansioner. Uppdraget redovisades den
15 juni 2024. Ett av forslagen fran utredaren var inférandet av en ny statlig
kreditgaranti anpassat for forutsittningarna pa och konstruerat for att vara
tillimpbart i vad utredaren kallade etablerings- och expansionskommuner, som
aterfinns ocksé utanfor de tvd omnédmnda lanen.

Regeringen meddelade dérefter att subventionerade kreditgarantiavgifter skulle
inforas, och 1 budgetpropositionen for 2025 avsattes 10 miljoner kronor for att

finansiera subventionerade kreditgarantiavgifter, och 20 miljoner kronor for ar
2026 och 20 miljoner kronor for ar 2027.
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Promemorian Kreditgarantier for lan till anordnande av nya bostdder i
etablerings- och omstdllningskommuner (diarienummer: L12025/01122)
remitterades sedermera i juni 2025, och remisstiden 16pte ut den 31 augusti.

Mot denna bakgrund har fragor i &mnet vid upprepade tillfallen stéllts till
infrastruktur- och bostadsminister Andreas Carlson, senast i april 2026:

”Avser regeringen att innan denna mandatperiod dr slut besluta om en
forordning som reglerar och ddrmed mojliggor utfardande av kreditgarantier
med subventionerade kreditgarantiavgifter for 1an till anordnande av nya
bostéder?”

Statsradets svar, som avgavs 6 maj 2026:

”Regeringens ambition dr att en forordning ska beslutas sa snart det ar mojligt.
Atgiirden ska dock — vilket ocksa framgar av den remitterade promemorian —
forhandsanmalas till EU-kommissionen for godkdnnande innan den kan infGras.
Det gér dérfor inte att ange nagot datum for ett ikrafttradande, men det fortsatta
arbetet dr hogt prioriterat.”

Négra nya atgédrder pa omradet har inte meddelats.
Planeringsstimulanser med sikte pd smahusbyggande

I enlighet med regeringens forslag i budgetpropositionen for 2024 avsattes
medel till tva planeringsstimulanser till kommuner for att anta detaljplaner som
mdjliggdr smahusbebyggelse respektive omvandlingar fran lokaler till bostéder.
Vi socialdemokrater har upprepade ganger papekat att detta handlar om
minimala atgédrder av rent symbolisk karaktr.

Sedan forordningen (2023:903) som reglerar stimulanserna trddde i kraft i
bdrjan av april 2024 har kommuner av varierande storlek med geografisk
spridning 6ver de sddra, mellersta och norra delarna av landet ansékt om stod
hos Boverket. Fram till arsskiftet 2024/25 beviljade Boverket 32 ansokningar
fran 26 kommuner stod avseende 38 detaljplaner. Totalt beviljat stodbelopp
uppgick vid den tidpunkten till cirka 26,3 miljoner kronor. Av de detaljplaner
som beviljats stod avsag 33 mojliggérande av smahusbebyggelse och 5
omvandlingsatgérder. Dessa detaljplaner omfattar totalt 1 655 sméhus och 10
003 kvadratmeter lokalarea som kan omvandlas till boarea.
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Stodnivan hojdes fran den 1 april 2025 vad géller detaljplan for smahus fran 15
000 kronor till 25 000 kronor per hus, medan stddnivéan per kvadratmeter
lokalarea som kan omvandlas till boarea hojdes fran 150 kronor till 300 kronor.

Kommuner kan soka stod for detaljplaner som gor det mojligt att bygga smahus
och omvandla lokaler till bostdder fram till den 1 oktober 2026, och det finns
inga krav pa exempelvis nér eller under vilka omstandigheter detaljplanearbetet
ska vara initierat for att stdd ska kunna utbetalas. Enligt aktuella uppgifter fran
Boverket ser stodet ut att vara “0vertecknat” for innevarande &r.

Ett illustrativt exempel pa kommunala planeringsinsatser som har beviljats stod
av Boverket #r detaljplanen for Askekirr 1:9, Askevik i Mariestads kommun.
Detaljplanen omfattar 16 smahus 1 ett strandnéra ldge inom ett s kallat LIS-
omrade. Den 23-24 januari i ar rapporterade Mariestads-Tidningen om planen.
Rubriken var: Hir kan byggas bade fritidshus och aretruntboende — efter 14 ar
ar detaljplanen redo att antas. Det &r en inte orimlig slutsats att Mariestads
kommun hade kommit att anta denna detaljplan dven utan statligt stod. Man har
trots allt arbetat med frdgan i kommunhuset i mer 4n ett decennium.

Mot denna bakgrund stélldes fragan till infrastruktur- och bostadsminister
Andreas Carlson om han avsag att ta initiativ till en utvérdering av dessa
planeringsstimulanser. En del av svaret fran statsradet var:

”Det dr ocksa lite fascinerande, fru talman, att hora denna vurm for djuplodande
utvdrderingar nu. Vi har ju sagt att vi har foljt detta och dragit slutsatsen att
stodnivéerna skulle hojas, sé vi har i nigon mening utvirderat.”

Vi socialdemokrater efterfrdgar alltjimt en riktig utvirdering av reformens
andamalsenlighet. Det har handlar om avgiftsfinansierad kommunal
verksamhet; kommunen har ritt att ta ut en avgift for sitt arbete med
detaljplaner. Det &r detta som stimuleras med mojligheten att soka en liten extra
bonus.

Mot denna bakgrund vill jag frdga infrastruktur- och bostadsminister Andreas
Carlson:

1. Vilken samlad bedomning gor ministern av regeringens
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bostadspolitiska resultat nar det géller en fungerande
bostadsforsorjning, nu ndr mandatperioden gar mot sitt slut?

2. Anser ministern att regeringen har levererat en bostadspolitik som sttt i
proportion till behovet av bostdder och till den nedgang som drabbat
byggbranschen?

3. Vilka étgirder har ministern vidtagit for att mota det kraftiga fallet i
bostadsbyggandet och vilken effekt har dessa atgarder fatt nar det géiller
att upprétthalla nyproduktionen?

4. Vad ir skilen till att vissa av regeringens egna bostadspolitiska initiativ
har drdjt och vilka slutsatser drar ministern av den kritik som framforts
mot regeringens forslag?

Markus Kallifatides (S)

Overlidmnas enligt uppdrag

Rebecca Heinemann
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