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Motion

1984/85:2154

Lennart Pettersson m. fl.
Andring i jordabalken

Enligt 12 kap. 65 § jordabalken (hyreslagen) &r det forbjudet att ta ut
ersattning for 6verlatelse av bostadslagenhet. For att detta férbud inte skall
kunna kringgds har i 65 a § inforts ett forbud mot att utta ersattning for
formedling av bostadslagenhet. Dock far detta ske vid yrkesmassig bostads-
formedling i enlighet med en taxa som kommerskollegium faststaller.

Med bostadsldgenhet avses i jordabalken saval permanent- som fritidsbo-
stad. Detta innebar att kommerskollegiums taxa enligt lagens ordalydelse
maste anses omfatta dven korttidsuthyrning av fritidsbostader.

Var och en som kommit i ndrmare kontakt med stuguthyrningsbranschen
maste emellertid séga sig att ett forsok att taxemassigt reglera denna
verksamhet skulle leda till en orimligt kranglig reglering (eller en intill
meningsloshet urvattnad sddan), som skulle sl& snett i stora delar av
branschen, leda till tolkningstvister och dar mojligheterna att uppratthalla
efterlevnaden skulle vara mycket sma. Nar samtidigt det sociala skyddsbeho-
vet pd det hdr formedlingsomrddet knappast dar sarskilt framtradande,
forefaller en andring av hyreslagen, s& att i varje fall korttidsuthyrda
fritidslagenheter undantas, vara den enda rimliga &tgéarden.

Séaval Svenska resebranschens forening som Sveriges turistrdd ar starkt
kritiska till den utvidgning av den reglerande verksamheten som nu ar pa
gang pa detta omrade. Turistrddet konstaterar att det forslag till férandrad
tolkning av vad taxan vid yrkesmassig formedling av bostadslagenheter skall
omfatta inte har remitterats for yttrande. Enligt turistradet ar det angeléaget
att den enskilde konsumenten pé ett betryggande satt skall kunna képa en
semestervistelse, t.ex. i en stuga. Att har arbeta med schablonmassigt
faststallda taxor ar till nackdel fér konsumenten.

Det ar angeldget att uthyrning sker pa ett effektivt satt, sa att den totala
kostnaden blir lagsta mojliga. I allt vasentligt styrs dessa forhallanden av
gallande regler for marknadsféring och forsaljning i kombination med en
hérd konkurrens mellan olika foretag och former att silja semestervistelse i
lagenheter for fritidsboende. Fordandringar som f. n. sker ar till Svervagande
del till fordel for konsumenten. Information om olika semesteralternativ i
olika prisklasser har forbattrats vasentligt och ytterligare sddana &r att vanta
de nidrmaste tva—tre aren. Datoriserad informations- och bokningsteknik ger
sakrare hantering och okar tillgangligheten for konsumenten.

Den forséljning som sker inom resebranschen kan alltsé inte jamféras med
den formedling av lagenheter som kommerskollegiums taxa i Ovrigt reglerar.
Semestervistelse i "lagenhet for fritidsboende’ kan i dag kopas direkt fran



Mot. 1984/85:2154 14

enskild stugagare, hos lokala turistbyrder, lokala, regionala resp. rikstackan-
de arrangorer och resebyrder. Den verksamhet de bedriver kannetecknas av
vasentligt skilda forutsattningar. I det enklaste fallet ringer kunden direkt till
en stugagare eller lokal turistbyrd som han kanner och ndr en 6verenskom-
melse. FOor en arrangér som arbetar pa den lokala svenska marknaden ingar
omfattande &taganden mot dgarna av lagenheterna och gentemot konsumen-
ten. Den produkt som erbjudits ar vanligtvis “paketerad’ och innehéller
servicedtaganden, sdsom transporter, forsakringar m. m. For att nigot belysa
inneborden i denna arrangorsverksamhet ges nedan nagra exempel pa vad
den kan omfatta for dtaganden/kostnader som ar inkluderade i det péslag
som arrangoren gor.

— Stugor och lagenheter besiktigas av arrangoren i samband med kon-
traktsskrivning, bl. a. som underlag for prissattning och information till
konsumenten. Efter varje uthyrning, som ofta sker veckovis eller for
weekend besiktigas stugan - detta for att skydda savdl dgare som
nastkommande gast.

En omfattande dokumentation om ligenheten, transportvégar. aktivitets-
utbud i omgivningen m. m. samlas in som underlag f6r marknadsforing och

ovrig information till konsument.

- Marknadsforingen ar i dag en kostnadskravande del, i synnerhet for de
arrangOrer som bearbetar hela eller storre delen av den svenska markna-
den. (Kostnaderna for utlandsbearbetning ar annu hogre, men denna
forsdljning omfattas enligt uppgift inte av den aktuella taxan.) Dar ingar
kataloger, annonser, bearbetning av séljled m.m.

Arrangorens forsaljning sker direkt till konsument eller via resebyréledet.
I det senare fallet erlagger arrangoren provision pa ca 10 %.

— Uppgorelserna med stugdgarna varierar, men i vissa fall garanterar
arrangdren en viss minimiforsaljning, for vilken han iklader sig en risk.
- I den produkt som tillhandahélls kunden kan ingd dven annat an sjilva

bostaden. som transporter, liftkort, forsakringar. uthyrning av cyklar,
kanoter m. m. Produkten kan dels vara forpaketerad av arrangdren med ett
bestamt pris for en sddansammansattprodukt, dels kan paketeringen goras
individuelit i enlighet med kundens 6nskemal.
- Prisnivdn anpassas av arrangoren till sasong. Det innebar att samma
lagenhet kan variera starkt i pris, vilket inte nodvandigtvis innebar att
lagenhetens agare far ersattning pA samma differentierade satt. Priset kan
t. ex. andras pa kort varsel vid svag forsaljning. exempelvis som foljd av
snobrist eller daligt vader.
I de administrativa kostnaderna ingar férutom relativt hoga l6nekostnader
for den service som erbjuds konsumenten vid dessa korttidsférhyrningar
ocksd okade datorkostnader. Datorisering ar nodvandig for en rationell
hantering men ocksa for ett effektivt samspel med resebyraledet.
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Med dessa exempel i minnet torde det visa sig minst sagt svart att finna vil
avvdgda regler for taxesdttning vid férmedling av korttidsuthyrda fritidsbo-
stider. Exemplen talar i stallet for att man avstar fran en reglering pé detta
omrade. Eventuella statliga regler kan dessutom fa icke tankt effekt genom
att organisationer/foretag som ger en ligre serviceniva far legaliserat ett
hogre procentuellt paslag. Dessutom leder den tinkta taxesittningen
sannolikt till att arrangdren tvingas debitera ligenhetsdgarna for vissa av de
tjdnster de utfor, vilket enbart ger en mer kranglig administration och hogre
omkostnader.

Den uthyrningsverksamhet som f. n. bedrivs dr viktig for att kunna erbjuda
ett rikt utbud av semesteralternativ. Svarigheterna att utveckla denna
verksamhet har varit betydande, bl.a. p& grund av en svag l6nsamhet.
Forsdljningen av utlandsresor har haft béttre l16nsamhet som en f6ljd av
hogre pris per produkt och enklare hantering. For svensk turisms framtida
utveckling, som riksdag och regering under varen 1984 fattat principiella
beslut om, dr det angeldget att finna effektiva former for forsiljning av
semesterpaket som inkluderar uthyrning av fritidsbostdder. Detta gagnas
inte av den statliga taxereglering som nu ar pa gang.

Mot bakgrund av vad som anférts i motionen hemstalls

att riksdagen beslutar om sadan dndring i 12 kap. 65 § jordabalken
(hyreslagen) att skyldigheten upphor for kommerskollegium att
faststdlla taxa vid formedling av korttidsuthyrning av stugor och
ligenheter for fritidsandamal.

Stockholm den 25 januari 1985

LENNART PETTERSSON (s)
NILS T. SVENSSON (s) OLLE GORANSSON (s)



