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Lars Werner m. f1. (vpk)
Hyresgastinflytande 6ver boendet, m. m.

Inledning

Vinsterpartiet kommunisterna har under en 6l)d av ar tagit upp frdgor om
hyresgistinflytande, boendemil)o. boendeservice, kollektiva boendefor-
merosv. och lagt konkreta forslag till fordndringar/forbéttringar som i viss
utstrickning kommit till utférande.

Hyresgisternas stillning har stirkts under de senaste 10 &ren. Bostadssa-
neringslagen innebar krav pa hyresgistintyg vid ansokan om byggnadslov
for ombyggnad. Riksdagens beslut i december 1986 innebir krav pa hyres-
gistintyg dven for ombyggnadslan efter | juli 1987. Hyresgisternas infly-
tande Over reparationer i den egna ligenheten, den s. k. tapetreformen, har
forldngts ytterligare ett ar.

Fortfarande dr emellertid hyresgisternas inflytande dver sin egen bostad
och bostadsmiljo alltfor svagt. Fastighetsidgare kan [orsumma underhdll av
husen langt Over grinsen for vanvard innan det gar att komma till ritta med
problemen [6r hyresgdsterna. Det 4r manga ganger billigt, ja t. 0. m. 10n-
samt att avsta fran underhall. Nagot ekonomiskt straff finns inte, och den
som vdntar med underhall i manga ar tills en ombyggnad sker kan(eller har
i vart fall hittills kunnat) fA underhall finansierat med lan och rintebidrag
ochen kraftig hyreshdjning. Konsekvenserna av dalig lagstiftning och fore-
skrifter ndr det giller underhall har mirkts i det dldre bostadsbestdendet
och kanske fram(or allt i mdnga omrdden frdn miljonprogrammets tid.

Aven nir det giller mojligheterna att fA igenom angeligna forbittringar
och kompletteringar av bostaden och bostadsmilj)on dr hyresgisternas still-
ning svag. Forbattringar far ofta vinta tills fastighetsigaren finner dem
Ionsamma eller av andra skl limpliga att genomfora.

Det dr oacceptabelt och gor att hyresgdster befinner sig i en simre situa-
tion dn bostadsrittsinnehavare eller de som bor i eget hem. Hyresgisterna
maste fa rdtten att ta initiativ till och f4 genomfdrda de forbittringar som
ligger inom rimliga ekonomiska ramar. Exempelvis hissar, gemensamma
nirlokaler, forbéttringar i den yttre mil)on, kolonilotter osv.

Ytterligare ett omrdde dir hyresgdsterna bor ges en stiarkt stdllning ar
planering och byggande av bostidder. Forsok pagar med hyresgaststyrt byg-
gande i Malmo. Sedan liange har sjdlvbyggeri av smahus varit mojligt. For-
utsdttningarna for hyresgiststyrda projekt och sjdlvbyggeri av hyresldgen-
heter bor stirkas genom statliga bidrag for merkostnader i planeringsske-
det. i vart fall under en forsoksperiod.

Hyresgister och 6vriga boendekategorier bor ges ett mera direkt intlytan-



de over den samhilleliga servicen i ett bostadsomrade. Utformning och
forvaltning av de gemensamma lokalerna och servicen bor styras av hyres-
gdsternas kontaktkommittéer. [Je pengar som avsitts fOr att stimulera sam-
ordnad nirservice bor i fOrsta hand g till projekt didr de boende har ett klart
inflytande 6ver verksamheten.

Miljonprogrammets bostadsomraden

Det dr inte bara bostadsmiljderna som behover (rbittras. Det dr minni-
skornas bostadsforhallanden, och da i forsta hand de mest utsatta grupper-
nas. De senaste arens erfarenheter vid ombyggnads- och forbattringsverk-
samheten ger anledning till oro om hyresgisterna inte tillforsdkras storre
maukt Over sin bostadsmiljo. Mer eller mindre genomgripande ombyggna-
der sker nu i en del av de miljonprogrummets bostadsomradden som kom-
muner och bostadsforetag — inte de boende — beddmt mest angeligna att
rusta upp.

Av olika skdl, pd grund av det alltmer centrala liget, hoga forvaltnings-
kostnader. s. k. problemhushall m. m., har dessa omrdden blivit intressanta
att fordndra. Men som regel inte pd de boendes villkor eller efter de boendes
onskemal eller uttalade behov. Hir bor som regel fler ensamstdende med
barn, fler invandrare och fer laginkomsttagare iin i andra bostadsomraden.

Utgdngspunkten dr tyvirr sillan att forbittra boendeforhdllandena (or
dem som av olika anledningar tvingats eller valt att bo i dessa omraden.
Aven dir goda ambitioner finns, kdnner sig bostadsforetag “tvingade™ att
gora sd genomgripande fordndringar att det drabbar dem som dr i storst
behov av en god boendemil)o till rimliga kostnader. [Drabbar pa det sdttet
att hyran aterigen hojs till dagens nybyggnadshyra. vilket innebir att
manga maste begira socialhjidlp eller flytta till en mindre och simre bostad.
nar de vil rotat sig i omradet.

Det dr ordttvist att de som under lang tid tvingats bo i de simsta omrade-
na, ofta med de hogsta hyrorna i kommunen, aterigen skall tvingas betala
nybyggnadshyra (or att fa bo i en mil)d som har de kvaliteter som finns i
andra omrdden och borde ha tillskapats redan dd omrddet byggdes. Men
problemet dr inte bara en rattvisefradga. Det sdtt pd vilket man viljer ut de
omraden som rustas upp, bestimmer upprustningens omfattning. m. m.
kan ifrdgasittas dven ur bostadsforsorjningssynpunkt. Det finns en stor risk
for att man Myttar problemen till andra omrdden om atgirder genom(ors
som inte finns forankrade hos de boende (t. ex. lyxinredningar. ombildning
till bostadsritt, ombyggnad till kontor, rivningar etc.).

Om deboendeinte ges makten dver de forbdttringar som successivt beho-
ver goras av bostadsmil)on finns en stor risk foratt vi faren omMyttningska-
rusell av helt ny karaktdr och omfattning, med alla de sociala problem och
kostnader for samhillet som det innebir.

Bara i Stockholms lin pagari dageller linns 1angt framskridna planer pa
ombyggnad av ca 9000 ligenheter i 6 av miljonprogrammets 20-tal "pro-
blemomrdden™ f6r en produktionskostnad av drygt 3 000 milj. kr. (Brand-
bergen-Valla, Grandngsringen, del av Rinkeby. Saltskog, Grantorp och del
av Vilunda). Om ombyggnaderna innebir att de boende tvingas att (ytta
frdn omradet skapas problem pa bostadsmarknaden.
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Bostadsbyggandets omfattning och inriktning

Vihariandra motioner och olika sammanhang angett att bostadsbyggandet
méste 0ka och vi har foreslagit en malsdttning av minst 50 000 ldgenheter
per ar genom nybyggnad och minst 25 000 ldgenheter per 4r genom om-
byggnad. Vi har vidare foreslagit att huvuddelen av nyproduktionen skall
utgora hyresldgenheteriallmédnnyttig 4go och att omvandlingen fran hyres-
till bostadsritt skall stoppas i storstadsregionerna.

Aldre och handikappade

Utover de behov av nya bostiader som alstras av omflyttning, forbattrad
bostadsstandard, hushallssplittring m. m. Iinns nagra sdrskilt mdrkbara be-
hov idag. De vi hir behandlar gidller mdnniskor med handikapp, flyktingar
och ungdomar. Ménniskor med handikapp som har sirskilda krav pa bo-
staden eller bostadsmiljon Iinns delsi det vanliga bostadsbestandet, dels p4&
institutioner av olika slag. En stor del av dessa dr gamla mdanniskor. Malet
ar att sd manga minniskor som mojligt skall kunna bo kvar i en vanlig
bostad respektive flytta ut fran institutionerna till en egen bostad.

[De som idag bor i en vanlig bostad kan manga ganger behdva en ny och
battre anpassad, de som skall Mytta ut frdn institutionerna skall beredas
bostad antingen i det befintliga bestdndet eller i nyproduktionen. Det sam-
manlagda bostadsbehovet for mdnniskor med handikapp som stéller sir-
skilda krav pé bostad och service och vard i bostaden berdknas fram till &r
2000 vara 5 000 —7 000 bostader per ar.

Invandrare och ungdomar

Invandringen — som frimst bestar av flyktingar — beridknas under kom-
mande ar stdlla krav pd 9 000 bostdder per ar. Storsta delen dr smalagenhe-
ter for ensamstdende min, en mindre del d4r mycket stora lidgenheter for
stora barnfamiljer. Aven detta behov maste till stor del klaras genom nypro-
duktion. Tomma ligenheter kan endast utnyttjas under ett dvergangsskede
eftersom de tomma ldgenheterna finns dir det dnnu inte finns arbete.

En stor grupp ungdomar soker idag egen bostad. | synnerhet i storstads-
regionerna dr bostadsbristen stor. Men dven pa andra orter finns brist pa
lampliga bostdder — sma bostdder med l1ag hyra.

Denna genomgéng visar att konkurrensen o sma ligenheter idag ar
stor. Tillgdngen pa sma ligenheter paverkas dessutom av den omfattande
ombyggnadsverksamheten ddr en midngd sméalidgenheter forsvunnit. Den
Okade livslingden i kombination med kvarboende och hushallssplittring
paverkar ocksa tillgangen. Det dr inte mojligt att ticka detta behov genom
omsittningen pabostadsmarknaden. Sméldgenheter frigors inte i tillrdcklig
takt dven om en total bedomning visar ett teoretiskt Overskott av sma ligen-
heter i vissa omraden. Den hoga hyresnivan i nybyggda ldgenheter, svarta
marknaden, Overnattningslidgenheter, andra- och tredjehandsuthyrningar
bidrar till att stoppa upp omflyttningen.

Det behovs en rad atgiarder for att fa fram tillrdckligt antal smaldgenheter
till dagens akuta behov. Det maste vara atgirder som snabbt kan 6ka till-
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gangen pé ligenheter med 6verkomliga hyror. Ungdomskontrakt och lik-
nande speciallosningar for ungdomar innebdr inte att vi far Ner ligenheter
utan endast farliga provisorier som leder till ett B-lag pad bostadsmarknaden
och till kategorihus.

Sammanfattning

Vpk har i andra motioner om bostadspolitiken, bostadsbidragen, segrega-
tionen istorstadsomraden, m. fl. berort olika problem som delvis behandlas
dvenidenna motion. Vi har stdllt forslag till olika atgirder i syfte att komma
till rdtta med och begrinsa problemen och vill i detta sammanhang gora ett
slags sammanfattning till vad som tas upp i denna motion och aktualisera
nagra forslag.

o Underhallsplikten for fastighetsigare bor skidrpas i hyreslagen. Kiinnba-
ra ekonomiska sanktioner bor inforas vid eftersatt underhall.

o Hyresgidsterna ges rdtt att ta initiativ till och fa de forbéttringar genomfor-
da som ligger inom rimliga ekonomiska ramar.

O Hyresgiststyrda projekt och sjilvbyggeri av hyresligenheter stimuleras
genom statliga bidrag till planeringen.

o Boendeservicedelegationens pengar riktas i forsta hand till projekt med
ett klart boendeinflytande dver verksamheten.

Enrimligtillgdng och fordelning av bostider maste bygga pa bl. a. foljan-
de:

o En regionalpolitik som stoder en jamn utveckling av alla delar av landet
— och dirmed minskar trycket pa storstadsregionerna.

o Atgirder, framfor allt i storstadsregionerna, som innebir att ligenheter
inte fAr std tomma, i avvaktan pa eventuell sanering etc. Tomma ligenhe-
ter och s. k. dvernattningsldgenheterskall dverlimnas till bostadsformed-
lingarna.

o Ettstorre antal nya bostider maste byggas. Nyproduktionen maste inne-
fatta dven sma ligenheter. Varje nytt bostadsomrade/kvarter bor inne-
halla bade sma och stora ligenheter. Smaldgenheter maste ocksa i storre
utstrickning bevaras vid ombyggnad.

O Bostadssubventionerna maste forbittras, riktat stod till allmdnnyttiga
bostadsforetag. Hushall utan barn maste aterfa ritt till bostadsbidrag.

o Kvaliteten pd den gemensamma. kollektiva miljon maste forbittras.
Plan- och bygglagen (PBL) och Svensk Byggnorm (SBN) maste komplet-
teras med rekommendationer rorande den kollektiva miljon — ute och
inne — och nir det giller utformning och utférande.

o Produktionskostnaderna (6r nyproduktion och ombyggnadsverksamhet
maste hallas nere genom priskontroll och skdrpt prisdvervakning. Ett
Aterinforande av kommunala byggforetag bor stimuleras liksom visst
stod till sma byggforetag. i konkurrensfrimjande syfte.

o Regeringsforslaget om kommunalt bidrag (40 %) som villkor for bostads-
anpassningsbidrag maste avslds. Det maste vara en rittighet for den han-
dikappade att 4 st6d oavsett kommuntillhorighet, om kommunen ansett
sig ha rdd med bidrag, etc. Anslaget till viss bostads(orbittringsverksam-
het bor dérfor 6kas med 30 milj. kr.
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Hemstallan Mot. 1986/87
Bo408

Med hinvisning till vad ovan anforts hemstills
I. att riksdagen som sin mening ger regeringen till kinna vad i
motionen anforts om hyresgistinflytande. boendeservice, boende-
miljo, bostadsbyggande m. m.,
2. att riksdagen till Viss bostadsforbairingsverksamher m. m. for
budgetaret 1987/88 under elfte huvudtitein anvisar ett i forhallande
till regeringens forslag med 30 000 000 kr. 6rhojt anslag.

Stockholm den 26 januari 1987

Lars Werner (vpk)

Bertil Mdabrink (vpk) Nils Berndtson (vpk)
Jorn Svensson (vpk) Inga Lantz (vpk)
Tore Claeson (vpk)




