Motion
1976/77:50

av herr Birjesson i Falkdping m. fl.
om forsiljningen av staten tillhorig fast egendom

1 Kungl. Majits forordning 11971:727, dindrad 19711069, 1972:389,
1976:170) om (Grsiljning av staten tillhérig egendom stadgas att 16rsiatimng
av staten tillhong fast cgendom fir ske pd offentlig suktion eller genom
infordrande av anbud genom annons i pressen. Om tillfredssiiillunde pris inte
kunnat uppnds genom {orsiljning pd offentlig auktion eller genom anbuds-
{orfarande elicr om [Brsidlining i ndgon av dessa former, med hinsvn till det
andamal (or vilket egendomen ir avsedd att unviindas, beddms som mindre
dndamdlsenlig. fir forsiljning ske i annan ordning, exempelvis genom
farhandlingar med olika spekulanter,

Stadgandet innebir att den fBrsaljningstorm som i det enskilda failet
beddms som den lampligaste ocksa skall tillimpas. Forsiljningsformerna
offentlig auktion och anbudsi@riurande ir jimstillda. Det forfaringssitl som
kan antas leda 11l det hogsta priset skall anviindas. Normalt orde anbuds-
forfarandet beddmas som det iimpligastctprop. 1971:175 5. 6). Forst om nagot
av dessa lorfaringssiitt inte kan anses vara det biista, anifngen pa grund v att
det inte leder till ett tillriickligt hogt pris (som motsvarar marknadsviirdet)
eller pd grund av att varken auktions- eller anbudstorfarandet beddms som
andamalsenligt "med hinsyn tll det indamdl for vilket egendomen dravsedd
ath anviindas™, fir annat [Orfaringssit tillgripas.

Enligt uppgift frin byggnadsstyrelsen har diir en siirskild praxis utbildats
vid forsiljning av statens fasta cgendom. Om det giiller et enfumilishus. i
vilket ndgon har sin bostad, erbjuds regelmiissigt den som bebor huset e
kipa det till ett av byvggnadsstyrelsen Faststillt pris. Det begiirda priset
motsvarar di det beriknade marknadsvirdet. Forst om den boende avvisar
erhjudandet offentliggérs lOrsiljningen.

Vad betrdfTar statens jarnvigar hur man frdn deras sida — i varje fall i e
exempel som vi nu kommer att anftra — den principen att den siiljande
myndigheten, i detta fall S, skall tillse att hdgsta majliga kopeskilling erhails
och att forsiliningen normalt bor ske pd offentlig auktion men atl. om
kommun behdver marken f6r samhilisbyggnadsiindamal. dverldtelse far ske
usan offentligedrande. Diremot tlliimpas icke den principen vid forsiilining
av enfamiljshus att den som bebor fastizheten ocksd skull ha mdilighet att
[Grvarva densamima till ctt av SJ fuststilit pris.

Statens jirnviigars bandistrikt i Gotehorg har i en skrivelse daterad 1972-
01-25 hos Gétene kommun ellerhisrt om nigot intresse fanns {or att fran
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niémnda kommuns sida forviirva den av S) digda fastigheten Truse 171 Skeby
socken, Gotene kommun i Skarabores in. Kommunstyrelsens arhetsutskott
beslutade 1972-02-14 aut bordligga frendet i och for an eflerhéra den
kopeskilling som SJ fsatt fastigheten. Sumtidigt hade arhetsutskottet [or
avsikt att ta kontakt med fastighetens hy resgiist, SJ-pansioniiren Erik
Lenhuli, och efterhdra dennes intresse av att [arviirya fastigheten (Or sin och
sin makas rikning. Ernk Lenhult hade niimligen tidhgare efterhort om man
frin kommunens sida kunde vara honom hehiiilplip med ait forvarva den
fastighet som varit hans (orildrahem sedan han foddes 1912-06-04. Fadern
hade tidigare varit anstalld vid 811 ca 45 ar och da under hela tiden bott 3
nimnda fastighet.

Sl-pensioniiren Erik Lenhult har vant anstalld i S1:s ganst fran ar 1930 4l
ar 1972, da han pensionerades, och hans maka har giinstgjort som erinds akt
vid SJ i ca 26 ar. Tillsammans har makarna varit 1 Ggidnst 1 SJ omkring 78 ar.
vartill ocksd kommer Erik Lenhults fader som varit 1 SI:s ginst i ca 43 ar.
Samiliga har haft en viil vitsordad Liinstgdring,

Dia banvaktstugan enligt SJ var obehdvlig {6r driften. och di Gitene
kommunstyrelse ansag att synnerligen behjirtansviirda skiil foreliy for
makarna Lenhult att {orviirva niimnda fastighet, beslutade kommmunstyrelsen
i1 en skrivelse 1972-04-14 tll stutens jirnviigars bandistrikt | Gotehorg att {or
det angivna priset av 31 000 kr. fOrviirva ifragavarande fastighet i och {or
overtitande till makarna Lenhult. Inte heller hade kommunen behov av
marken {or egen rikning eller for samhiillsbyggnadsindamal.

Kommunfullmiktige 1 Gétene kommun beslutade 1972-06-26 att bifalls
kommunstyrelsens forstag om att {or makarna Lenhults rikning p4 oftrind-
rade viltkor vidareforsiilja fastigheten jimte det markomrade dir stugan var
beldgen, markerat med en rod linje 4 den ritning, vilken tillstidllts Gotene
kommun i samband med ovannimnda skrivelse daterad 1972-01-23.

Fran fastighetsbildningsmyndigheten hade tll byvggnadsnimnden inkom-
mit [Orirdgan angiende storleken av avstyckningen och det uttalades da. at
avstyckning skulle ske till kommungrins, allt ¢ enlighet med S)s crbju-
dande.

Vederborande lantmitare underriittade Gétene kommun genom skrivelse,
som inkom Gll kommunen 1973-01-11, aut (Greiittning om avstyekning sker
samma dag som den inkommer till kommunen. Enligt handlingarna har di
avstyckning skett & viss del. ¢j hela den av 8J erbjudna marken, och samrad
enligt lantmitaren skett med Lidkopings kommun. ett forfaringssitt som
viickt viss forvaning i Gotene kommun, eniir det gifller den v SJ deda
marken.

Genom skrivelse 1973-03-14 har SJ:s centralforvaltning undersitn BDC 4
1 Goteborg att dd "egendomen’™ inte erfordrus (6r sumhillsbyignadsindamal
skall normalt inte forsiljning genom offentligt forfarande ske, och 1 detia
speciella fall bér fortsatt uthyrning vara HEmplig.

Vid kontakter med SJ har det tvdligt framgatt, att da Gotene kommun har
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erbjudit sig att képa fastigheten, inte {or cgen del och dirmed ¢j for
sumhiillshyggnadsindamal, dr man frin S):s sida ef villig att (orsiilja
hanvakistugan. Visserlicen framhballer man att. med hinsyn till Erik
Lenhults langa tid som jirnviigsman och hyresgiist i banvaktstugan, SJ dock
ansctt att forsédliningen tills vidare fir anstd. Beslut hiirom meddelades SI:s
handistriktschef 1 Géehorg.

Beslutel att forsiljningen skall ansti innebir att makarna Lenhult ddrmed
Far bo kvar i den banvaktstuga som de betraktar som sitt hem. Det ir
visserhigen i och for sig av et visst viirde, detta 16f1e, att de ej behdver bli
“utkorda” ifrin sitt hem efier en sa lng yiinstgdring som Lenhult och hans
fuder utfort 1 5J:s tjiinst, inte mindre dn 78 4r. Dock kvarstar dnskvirdheten
for dem att forviirva stugan. vitkel ocksd innebir bl. a. att behov foreligger [Gr
vissda reparationer. horrming av brunn ete ., dvs. kostnader som siikerligen SJ g
arintresserad av att std or. Hyresgiisten Lenhult kan exempelvis inte erhalla
ndgra forbitiringsian, vare sig stathga eller andra, pd grund av att hun ej har
dganderitien till nimnda fastighet.

Makarna Lenhult har motiagit heskedet fran SJ au de ¢j far kipa
fastighcten med bitterhet och hesvikelse - besvikelse over Shis sitt aut
behandla en gammal "trotjinare™ som det hiir ir fraga om.

SI har naturligtvis (ull ritt at ey farsiljs fastigheten it Gotene kommun —
dd kommuncn icke behover markomradet {or samhiillsby ggnadsindamal
utan ir villig att forviirva fastigheten for att overlita kopet till den som bor i
nimnda fastighet med hiinvisning till hl. a. gillande hestimmelser laststilida
av riksdagen. SJ hinwvisar till et riksdagsbeslut ar 1965 avseende (6rsiljning
av banvaktstuga till SJ-anstilld. I deita sammanhang bor man inte glomma
bort att det fall som det hér dr friga om hor hetecknas som ett siirfall och et
ommande sadant. Den langa Ljinstgdringen bisr rimligtvis viiga tungt i detta
sammanhang.

Enligt vdr mening bor toljande resonemuang vara tll ledning Br beddm-
ningen av hur forordningen om f(Brsilining av statlig fast egendom med
avscende pd forsdljningssittet skall tolkas. Nir det giller ett enfamilishus.
honingshus, som bebos av en enskild person. rider ett hyresforhllande
mellan den statliga myndigheten ¢ detta fall Shoch den enskilde (i detta fall
Lenhult). Vid en forsiljning av fastigheten och en direfier f6ljunde uppsiig-
ning {tAn den nye dgaren dr hyresgisiens besittningsskydd mycket svagt. Den
statliga myndigheten kan diirtor. med hiinsyn till sitt allménna ansvar for
hyresgiisten. i kopeavialel infora ctt villkor med innebérden all hyresgisien
skall ha rdtt att kvarbo i fastigheien under sin livstid eller under viss tid. Ett
dylikt villkor kan antas pdverku fOrsiljningspriset i siinkande riktning.
Marknadsvirdet [9r fastighet, som belastas av en férhehdlien nytyjanderatt,
torde regelmissigt Higea ligre dn {Gr fastighet utan dylika villkor. | enlighet
med forsiliningsfbrordningens syfic, att forsdijning skall ske till bista majliga
pris, hor sdledes vanligen (Orsiiliningen inte ske med belastade villkor. Detta
kan undvikas, t. ¢x. genom att [astigheten {orsiiijs till hyresgisten, varvid
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behovet av villkoren bortfaller ovch priset han sdttas 0 markradsydrdet
Vidare besparas den siljande myndigheten kostnader for reparstoner,
vatten{ragans ordnande cte. om fastigheten forsilis.

[ mitt anforda exempel fir det frdga om vissa betydande kostnader sons SJ
skulle vidkiinnas i den hindelse inte fastipheten {orsilis ol makama
Lenhult,

Det kan vara viirt att konstatera att byvggnadsstyrelsens praxis vid torsta
paseende forefuller strida mot forsiljningstorordningens regler oot [Griarings-
sittet och kan mailigen (Grklaras mat bakgrunden av hdr fort resonemany,
Den [orsiljning som kontmer till stind moed den i huset boende ki siigas 1det
enskilda fallet ha fett tll biista mojliga pris.

Eftersom principen att staten — 1 detta fall 8] — sasom hyresviird bior
Ullvarata sina hyvresgisters intressen, dven i on forsdlinmessituation, inte dr
lagfast bor den givervis inte komma 1!l anviindning med mindre dn att de
sirskilda omstiindigheterna 1+ det enshilda futler pakallar det. Det normala
fBrsdliningssitiet bor givetvis sura ait fastigheten utbjuds ull allmiin
[Brsiljning. men om dmmande omstiandigheter 1 nagot Fall Kriver st staten
som hyresviird skvddar en hyresgists framtida mojiigheter att bo kvar, tex.
pa grund av et [angvarigt hyresforhallande 1 sumband med anstilining, hhir
[Grsiiljningstirordningens huvudsyite tillgodosett genom att hyresgisien
erhjuds att kopa fastigheten tll ett pris som motsvarar marknadsyirdet med
avdrag med det negativa viirde som betingar en fastighet diir vederbirande
hyresgiist har boenderiitt under muakarnas aterstacnde hivstid.

Med s1exd av det anforda hemstiller v

att riksdagen ger regeringen LI kinna att staten vid fOrsilining av
den tilthorig tast cgendom bor, dd synnerliga skil och ommande
omstindigheter foreligger, hembjuda der fastighet som dsvitas
till eventaell hyvresgist till et pris motsvarande aktuellt mark-

nadsvirde.

Stockholm den 10 januan 1977

BENGT BORJESSON (¢

i Falkdping

ARNE BLOMEKVIST (s) GUNNAR RICHARDSON tfp)
INGEMAR HALLENIUS (&) KARL LFUCHOVIUIS tm)

STEN SVENSSON (m)
i Skara
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