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Okat byggande med snabbare
byggprocesser och okad tillgadng pa mark

Forslag till riksdagsbeslut

1. Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om att genom regleringsbrev
och instruktioner ombesorja att myndigheterna bidrar till att fler bostider byggs,
och detta tillkdnnager riksdagen for regeringen.

2. Riksdagen stiller sig bakom det som anfors 1 motionen om att stirka de kommunala
oversiktsplanerna sa att kravet pa detaljplaner kan minskas och tillkdnnager detta
for regeringen.

3. Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om att underlétta for privata
byggaktorer att ta storre ansvar i1 framdrivandet av detaljplaner genom s.k. privat
initiativrétt och tillkdnnager detta for regeringen.

4. Riksdagen stéller sig bakom det som anfors 1 motionen om att se dver lagstiftningen
om byggande pé jordbruksmark och reglerna for vattentjénster och avlopp for att
underlétta byggande och tillkdnnager detta for regeringen.

5. Riksdagen stiller sig bakom det som anfOrs i motionen om att begransa
tidsdtgédngen for overklaganden av plan- och byggirenden och tillkdnnager detta for
regeringen.

6. Riksdagen stiller sig bakom det som anfors 1 motionen om att forkorta
instanskedjan genom att helt ta bort lansstyrelsen som instans for 6verklagande av
byggirenden och tillkdnnager detta for regeringen.

7. Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om att begrénsa
sakdgarkretsen som har ritt att 6verklaga, och detta tillkdnnager riksdagen for
regeringen.

8. Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om att yttranden fran
statliga myndigheter under plan- och bygglovsprocessen ska limnas genom ett
samlat statligt yttrande och tillkdnnager detta for regeringen.

9. Riksdagen stiller sig bakom det som anfors 1 motionen om att dagens krav pa
startbesked ska tas bort och 1 stéllet integreras i bygglovet och tillkdnnager detta for
regeringen.
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Riksdagen stiller sig bakom det som anfors 1 motionen om att de tillfdlliga
lattnaderna i reglerna om tidsbegransade bygglov ska gélla utan tidsbegriansning och
tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors 1 motionen om att reglerna som i dag
géller for attefallshus ska gélla f6r komplementbyggnader upp till 32 kvadratmeter
och tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors 1 motionen om att generellt strandskydd
bor avskaffas och att strandskydd om 50 meter respektive utvidgat strandskydd om
100 meter endast ska gélla for av kommunerna utpekade sjoar och vattendrag och
tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors 1 motionen om att 6ka flexibiliteten i
strandskyddet genom fler dispensskél och storre mojlighet till intresseavvigning 1
dispensbeddmningen och tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om att stiarka undantagen
inom strandskyddet for areella niringar och dven inkludera histniringen och
tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors 1 motionen om att regeringen, eller en
expertgrupp under regeringen, ska ansvara for att utpeka riksintressen och
tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om att antalet riksintressen
ska minska och att riksintressen ska vara tydligare definierade och tillkdnnager detta
for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors 1 motionen om att endast regeringen,
eller den myndighet som regeringen beslutar, ska kunna inrétta naturreservat och
tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors 1 motionen om att se dver mdjligheterna
att upphiva naturreservat nir det 4r motiverat for bostadsbyggande och tillkdnnager
detta for regeringen.

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors 1 motionen om att hoja gransvéirden for
utomhusbuller och att alla typer av buller bor jamstéllas och tillkdnnager detta for
regeringen.

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om att mojliggora for
byggnation 1 bullerutsatta miljoer genom servitut och tillkdnnager detta for
regeringen.

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om att buller ska mitas pa
insidan av fasaden och tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors 1 motionen om att genomfora en storre
oversyn av miljobalken for att utreda mdjligheter att frimja okat byggande och
tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors 1 motionen om att stirka mdjligheten
till undantag for utformningskrav vid ombyggnation till bostad och tillkdnnager
detta fOr regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors 1 motionen om att Boverket bor ges
storre mojligheter att tillata undantag frén gillande regelverk utifran att
bostadsbyggande borde ses som ett nationellt allmanintresse, och detta tillkdnnager
riksdagen for regeringen.

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om att uppdra at
Konkurrensverket att utreda bostadsbyggandet och tillkdnnager detta for regeringen.
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Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om att uppdra at
Konkurrensverket att utreda forutsittningarna att implementera en nordisk
byggstandard for 6kat bostadsbyggande ddr kommunala sérkrav fortfarande tillats i
pilotprojekt med syftet att ta fram nya innovativa Idsningar ur klimat- och
hallbarhetssynpunkt och tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stdller sig bakom det som anfors 1 motionen om att i hogre utstrickning
koordinera krav, exempelvis pa gestaltning, mellan kommuner och tillkinnager
detta for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors 1 motionen om att mojliggdra och
stimulera till fler undantag frn plan- och bygglagen for nytt innovativt byggande
och tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om att uppdra at Vinnova att
genomfora innovationstivlingar 1 syfte att utveckla och inféra nya tekniska
16sningar som forbéttrar boendekvaliteten och tillkdnnager detta for regeringen.
Riksdagen stiller sig bakom det som anfors 1 motionen om att dndra lagstiftningen
sa att det blir mdjligt att ombilda frén hyresritter till 4ganderétter och bostadsrétter 1
befintligt bestand och tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om att begriansa mojligheten
som dagens lagstiftning ger styrelsen i en bostadsréttsforening att forhindra
andrahandsuthyrning av bostadsritter och tillkdnnager detta for regeringen.
Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om att fler atgarder
forknippade med inredningen av uthyrningsdelar ska bygglovsbefrias och
tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors 1 motionen om att dndra i plan- och
bygglagstiftningen i syfte att underlitta mojligheterna till ombyggnation fran
lokaler till bostider och tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors 1 motionen om att tillsétta en utredning
om hur man kan framja mer hyrkdpsystem sa att fler pd lang sikt ska fa mojlighet
att dga sitt boende, och detta tillkdnnager riksdagen for regeringen.

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors 1 motionen om att utreda
bostadsforetagens anvindning av inkomstdiskriminerande uthyrningspolicyer och
tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors 1 motionen om att stérka arbetet for att
motverka diskriminering pd bostadsmarknaden och tillkdnnager detta for
regeringen.

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors 1 motionen om att slopa
ersdttningskravet for andrahandsuthyrning och tillkdnnager detta for regeringen.
Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om att bostadsbidragens
konstruktion behover ses over for att minska marginaleffekterna for den som
erbjuds arbete, och detta tillkdnnager riksdagen for regeringen.

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors 1 motionen om att forenkla reglerna for
byggnation av studentbostidder och tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors 1 motionen om att géra en dversyn av
marktillgangen néra universiteten och hogskolorna for att kunna bygga fler bostéder
och tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att ge tydliga uppdrag
till Akademiska Hus i form av volymmal i bostadsbyggandet for att 6ka byggande
av studentbostider och tillkdnnager detta for regeringen.



42. Riksdagen stéller sig bakom det som anfors 1 motionen om att dvervidga om behov
finns av stodétgirder sdsom informationsinsatser och rekommendationer for att
uppna ett 6kat bosparande bland unga och tillkdnnager detta for regeringen.

43. Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om att utreda de sociala
effekterna av den byggda miljon och tillkédnnager detta f6r regeringen.

44. Riksdagen stiller sig bakom det som anfors 1 motionen om att géra en dversyn av
den antagna infrastrukturplanen med omprioriteringar till projekt som mojliggor
avtal med kommuner for bostadsbyggande och tillkdnnager detta for regeringen.

45. Riksdagen stiller sig bakom det som anf6rs 1 motionen om att utreda
incitamentsstrukturen for energieffektiviserande atgérder och tillkdnnager detta for
regeringen.

46. Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om att
energieffektiviserande atgérder och visst underhall ska kunna kopplas till hyresniva
och tillkdnnager detta for regeringen.

47. Riksdagen stiller sig bakom det som anf6rs 1 motionen om kortare vintetider hos
Lantmdteriet och tillkdnnager detta for regeringen.

Motivering

Bostadsbristen dr en av Sveriges stora utmaningar. Den svenska bostadsmarknaden &r 1
grunden dysfunktionell, med langa kder och hoga priser. Reformbehovet dr stort. Sverige
behover en politik som atgirdar bade det akuta och det langsiktiga behovet av god
bostadsforsorjning och en vélfungerande bostadsmarknad. Det dgda boendet dr grunden
for en bostadsmarknad som ger ldga kostnader och trygga villkor for hushéllen.

Hinder for byggande behdver avskaffas och det befintliga bostadsbestdndet anvan-
das bittre. Mer mark behover tillgdngliggdras for byggande och kopplingen mellan
infrastrukturinvesteringar och bostadsbyggande behdver stirkas. Det mest 6nskvéarda ér
en blockoverskridande, och ddrmed langsiktigt hédllbar, 6verenskommelse om bostads-
marknadens funktionssitt som ger bittre tillgang till bostdder for fler.

Billiga krediter, en illa fungerande hyresmarknad och utbudsregleringar driver upp
hushallens skuldsittning, vilket riskerar den finansiella och makroekonomiska stabili-
teten. Skiftande krav fran olika myndigheter i kombination med kommunala sérkrav
driver upp bygg- och boendekostnader.

I ett historiskt perspektiv har bostadsbyggandet i Sverige sedan 1990-talet varit 14gt 1
jamforelse med andra lander. Hogkonjunktur och lga riantor har dock inneburit att
bostadsbyggandet okat de senaste aren. Men nuvarande byggtakt riacker inte till sam-
tidigt som betydande hinder f6r bostadsbyggandet kvarstdr. Den sammantagna tiden
frén idé till fardig bostad blir ofta mycket utdragen. Dérfor behdver bade byggproces-
serna kortas och tillgdngen till byggbar mark dkas.

I Moderaternas partimotion Réttvis och hallbar tillvixt foreslar vi flera reformer som
syftar till 6kade mojligheter att 4ga sin bostad, 6kad finansiell stabilitet och béttre anvand-
ande av det befintliga bostadsbestandet. Utover dessa atgérder foresldr vi i denna motion
ett stort antal reformer som syftar till att 6ka byggandet med snabbare byggprocesser och
okad tillgdng pa mark.



En reformerad plan- och bygglovsprocess

Dagens lagar och regler for bostadsbyggande orsakar forseningar och dyrare byggande.
For att 16sa den stora bostadsbristen maste detta dtgérdas. Problematiken med detalj-
planerna har lyfts atskilliga gdnger av forskare, utredningar och olika bedémare. Till
exempel lyfte Plangenomforandeutredningen att det vore onskvért att stirka dversikts-
planeringen pé detaljplaneringens bekostnad.

Vidare lyfter Vérldsbanken flera fundamentala brister i hur hela systemet dr upp-
byggt. Sarskilt problematisk finner man avsaknaden av bindande regional- och 6versikts-
planer vara. Dessa menar man leder till att de detaljplaner som produceras gors pé en
alltfor detaljerad niva och genom ett ineffektivt férhandlingsspel mellan kommun, bygg-
herrar och berdrda.

Flera utredningar har genom aren pekat pa att det huvudsakliga problemet med ut-
dragna plan- och byggprocesser inte dr bestimmelserna i PBL i sig utan tillimpningen
av dessa bestammelser. Dock menar Moderaterna att mer genomgripande férandringar 1
planprocessen dr nddvindiga for att minska risken for negativ eller oonskad tillampning
av lagstiftningen. For att Sverige ska komma ur den krisartade bristen pé bostdder maste
myndigheterna aktivt verka for att bidra till att fler bostdder kommer pé plats. Regering-
en bor darfor genom regleringsbrev och instruktioner verka for att myndigheterna ska
bidra till att fler bostdder byggs.

Forstarkning av oversiktsplanerna och borttagande av
detaljplanerna

Planering av markanvindning dr nddvéndig for att skapa forutséttningar for ett lang-
siktigt hallbart samhélle. Samhallets tillvixt, valfairden och jobben ér beroende av att
planeringen fungerar vil. Nar det rader osdkerhet om hur mark fir anvéndas eller vad
som far byggas Okar risken for investerare och priserna gar upp samtidigt som invester-
ingsviljan gar ner. Den rittsosékerhet som foljer av dagens regler for planering och
byggande ar till nackdel for bade stora byggherrar och enskilda fastighetsidgare.

I jimforelse med manga andra lander tar planprocesserna ocksa mycket lang tid i
Sverige. En orsak &r att detaljplaner blir mer detaljerade én vad som varit avsikten med
plan- och bygglagen. Mycket som skulle kunna regleras 6vergripande i en dversiktsplan
och 1 detalj 1 bygglov har en tendens att hamna &ven i detaljplaneprocessen. Det behovs
forandringar i planprocessen for att bade mdojliggdra snabbare byggnation och minska
risken fOr att lagstiftningen anvénds pa ett sdtt som bromsar byggandet. En forstirkt
oversiktsplanering och ett begransande av detaljplanekravet skulle kunna korta den
totala tidsatgédngen avsevart. Nar det finns en gillande detaljplan ska bygglov i normal-
fallet kunna beviljas utan att en ny detaljplan upprittas, under forutsittning att en bygg-
nad inte skiljer sig patagligt frdn omkringliggande bebyggelse. Detsamma ska gélla om
en detaljplan saknas. Atgirder behover vidtas for att begriinsa tidsitgdngen for dver-
klaganden av plan- och byggarenden.

Privat initiativratt

I Norge kan antingen en kommun eller en byggherre ta initiativ till ett byggprojekt. Att
initiativet kommer fran privat héll ar vildigt vanligt — 1 de storre stdderna dr det sd 1 en
absolut majoritet av fallen. Byggherren har en lagreglerad ritt att ligga fram ett plan-



forslag och fa forslaget provat av kommunen. Det finns tydliga fordelar med att stirka
enskildas mojligheter att skapa forutsittningar for onskvirda exploateringar.

Privat initiativritt for detaljplaner mojliggor att det produceras fler detaljplaner och
att processen gdr fortare. Nér privata initiativ tas for att ta fram detaljplaner rader sanno-
likt ocksa hogre genomforbarhet. Riksdagen beslutade redan 2015 att uppmana
regeringen att infora mdjligheten till privat initiativratt for detaljplaner. Privat
initiativratt bor inforas sd snabbt som mojligt mot bakgrund av det viaxande underskottet
pé bostéder.

Enklare att bygga utanfor detaljplan

Jordbruket &r enligt miljobalken av nationellt intresse och jordbruksmark ska hushéllas
med. Samtidigt finns det ett stort intresse for byggande i omraden med brukningsvérde.
Mark- och miljodverdomstolen har nyligen avlagt en dom som tydliggor lagstift-

ningens restriktivitet vad géller byggande pé jordbruksmark. Lagstiftningen fér stora
konsekvenser for de fall diar byggande pa jordbruksmark énda &r nodvandigt eller priori-
terat. Det &r inte rimligt att sméskaligt byggande pa landsbygden forsvéras avsevirt och
att lampliga ldgen for bostidder forbjuds fran att nyttjas nér det framstdr som mindre be-
tydelsefullt ur livsmedelsproduktionshdnseende. Den som exempelvis vill bygga ett hus
at sina barn 1 néra anslutning till sitt eget bor 1 regel kunna gora det. Byggande utanfor
detaljplanelagd mark och pé jordbruksmark beror ocksa histndringen. Utanfor detalj-
planelagt omrade kriavs inget bygglov for att bygga ekonomibyggnader for lantbruket.
Daremot kravs bygglov for ridhus.

Lagstiftningen kring vattentjénster och avlopp lyfts ocksa ofta fram som bade kom-
plicerad och ingripande. Befintliga fastighetsdgare drabbas nér reglerna inte tillater att
icke godkénda avlopp atgidrdas och ny bebyggelse stoppas av ldngtgdende krav. Sam-
tidigt forekommer att kommuner blir skyldiga att ordna kommunalt vatten och avlopp
trots att manga fastigheter redan har godkidnda anldggningar.

Minskad 6verklagandeproblematik

Mgjligheten att overklaga myndighetsbeslut ér viktig. Det finns principiella demokratiska
skal till att overklagande ibland behdvs och det finns ett viarde i medborgerligt inflytande
over hur bostadsomraden och stider utvecklas. Men dagens regelverk och tillimpningen
av det innebér dessvérre att det blir vidsentligt svarare att genomfora projekt i vissa kom-
muner och stadsdelar &n i andra och att 6verklaganden kraftigt fordrojer byggandet pa ett
satt som alltfor ofta inte kan anses skaligt. Inte sdllan kan dven helt grundlosa dverklag-
anden leda till negativa kostnader for den som vill bygga bostader.

Samtidigt forsvarar och fordyrar 6verklaganden byggandet. Trots att mgjligheten att
overklaga ett byggprojekt ar en viktig del i en demokratisk process sa bor mojligheten
begrénsas till den eller de som direkt berors. Kretsen som har rétt att dverklaga bor dar-
for patagligt begrénsas, dverklaganden bor avgiftsbeldggas och mdjligheten att overkla-
ga ett bygglov bor begrinsas nir inga nya omstiandigheter har tillkommit sedan detalj-
planen har vunnit laga kraft.

Fran och med den 1 juni 2016 dr mark- och miljédomstolen forsta instans nér det
géller 6verklagande av antagande-, dndrings- och upphivandebeslut avseende detalj-



planer och omradesbestammelser. Lansstyrelsen ska tas bort som dverprévande instans
dven for bygglovsirenden.

Den stora méngden 6verklaganden och de problem som f6ljer av dessa innebér att
reformer 4r nddvindiga for en snabbare och sikrare byggprocess. Overklaganden ir
fordyrande for byggprocessen och har aterkommande lyfts fram som ett hinder for
bostadsproduktion. For den som vill bygga innebér dverklaganden en hogre risk och
kostnad, men for den som Overklagar finns 1 princip ingen risk alls samtidigt som
sakdgarkretsen som kan dverklaga dr omfattande. De huvudsakliga problemen kring
overklagandeprocessen bestar i de langa handldggningstiderna och det hoga antalet
overklaganden.

Den obefintliga risken 1 ett 6verklagande leder till att det finns ett visst overutnytt-
jande av systemet. Det finns dértill en tendens till upprepade processer dar samma per-
son efter forlorat mal vicker klagan vid nista tillfalle. Forst 6verklagas detaljplanen,
dérefter foljer 6verklagande av bygglov.

Under 2015 6verklagades 359 detaljplaner till lansstyrelsen, vilket motsvarade
knappt 24 procent av det totala antalet antagna detaljplaner. Det var en 6kning jamfort
med 2014 da drygt 19 procent av detaljplanerna dverklagades. Under 2015 overklagades
194 antagna detaljplaner till en mark- och miljddomstol. Det var en 6kning med
ndrmare 28 procent jamfort med 2014.

Borttaget startbesked och dndrade regler for tillfalliga bygglov

I dag kridvs, utover ett lagakraftvunnet bygglov, ett startbesked for att ett bygge ska
kunna péborjas. For att effektivisera byggprocessen bor det steget tas bort och integreras
1 bygglovet. Det skulle i normalfallet innebira att ett byggprojekt per automatik far
startbesked 1 samband med att bygglovet vinner laga kraft. I bygglovsbeskedet bor, om
det dr nddviandigt, en fordrdjd byggstart eller andra forutsittningar kunna stillas upp
som villkor.

Bostadsbristen paverkar majoriteten av de svenska kommunerna. Det innebér att
manga som stir utanfor den lokala bostadsmarknaden riskerar att st utan bostad. For
studenter kan det innebdra att man blir tvungen att tacka nej till en eftertraktad utbild-
ningsplats. For kommunerna, som har ansvar for att tillgodose att nyanldnda har hus-
rum, innebér bostadsbristen att det kan vara svart att uppfylla sitt ansvar. Pa flera platser
1 landet kan tillfalliga bostdder vara en mojlighet for att tillgodose att ingen stér utan bo-
stad. Mellan den 1 maj 2017 och den 1 maj 2023 har ldttnader i reglerna om
tidsbegriansade bygglov inforts. Moderaterna anser att reglerna ska gélla utan
tidsbegransning.

Ett bittre strandskydd

Grundldggande for bostadstillgangen ar att det finns tillgang till byggbar och byggklar
mark. Det finns mycket tillgénglig mark for bebyggelse i hela landet, men en alltfor stor
andel av den mest attraktiva marken &r av flera olika skl inte tillgdnglig. Det ror sig om
olika typer av omradesskydd och andra hinder, som inte nddvandigtvis dr motiverade.
Strandskyddet har, trots goda syften, varit foremal for omfattande kritik. Markégare
upplever sig hindrade att bygga pa och anvidnda sin mark. Kommuner hindras att tillata
exploatering av omraden som skulle kunna bli l6nsamma genom nérheten till vatten.



Aven i omriden med stor tillgang till strinder #r skyddet mycket starkt. Reglerna upp-
levs som ofOrutsdgbara och trots ambitionen att ka flexibiliteten utgdr strandskyddet en
betydande markrestriktion som hindrar byggande av fler bostéder.

En storre reform av det generella strandskyddet behovs, inte minst for att lands-
bygdskommuner ska kunna skapa boendemiljoer i attraktiva naturomraden for att locka
till sig nya invanare. Det &r ofta svart att f4 byggprojekt att 16na sig i glest befolkade
delar av landet eftersom byggkostnaderna ofta Gverskrider marknadsvéardena. For att
klara ett marknadsmassigt byggande behdvs attraktiva boendemiljder 1 vackra miljder.
Sadant byggande hindras ofta av strandskyddet. Ett mer flexibelt strandskydd kan dven
mojliggora byggande av dyrare bostider 1 omrdden som i dag saknar blandad bebyg-
gelse.

Strandskyddet behdver reformeras 1 grunden, for att uppnéd en mer balanserad och
flexibel lagstiftning som skyddar strander och natur dir det dr som viktigast samtidigt
som de generella markrestriktionerna lattar. Det generella strandskyddet bor dérfor av-
skaffas och 1 stéllet ska kommunerna kunna peka ut sjéar och vattendrag dar ett strand-
skydd om 50 meter respektive ett utvidgat strandskydd om 100 meter ska gélla. Flexibi-
liteten 1 strandskyddet, dar ett sadant har beslutats, bor samtidigt 6kas genom fler
dispensskal och storre mdjlighet till intresseavvégning i dispensbedomningen. Undan-
tagen for areella ndringar bor samtidigt stiarkas och dven inkludera histnédringen.

Lénsstyrelsens rétt att omprova kommuners beslut om dispens bor ocksa tas bort, da
det ar rattsosdkert. Det blir dessutom en naturlig foljd av att kommunerna tar 6ver be-
slutanderitten avseende strandskyddet. Naturvardsverkets och milj6- och friluftsorgani-
sationernas dverklagandemojligheter bor begrinsas. Det bor 6vervidgas om och i sddant
fall hur det statliga intresset av strandskyddet ska bevakas nér ldnsstyrelsernas rétt att
omprova dispenser tas bort.

I samband med att strandskyddet reformeras bor ocksé otydligheter i lagstiftningen 1
mojlig man redas ut sa att det blir s& enkelt som mojligt for den enskilde markégaren
och kommunen att bedoma vad som ér tillatet och inte. Ett sddant exempel &r kriterierna
for hemfridszonen och tomtplatsavgriansningen.

Ett reformerat riksintressesystem

Riksintressen &r ett skydd for nationellt viktiga vdrden och kvaliteter. Det finns ett antal
olika kategorier av nationella intressen som kan fa denna typ av omradesskydd, med allt
fran korridorer for planerad infrastruktur till kulturmiljéer. Nationella intressen behdver
virnas bade for en effektiv markhushallning och for att strategiskt viktiga intressen ska
kunna uppfylla sitt syfte pa ett bra satt samt for att skydda kédnsliga miljéer. For att ett
sadant system ska fungera krivs dock att det ar effektivt och att omradesskyddet &r
relevant.

Antalet riksintressen har 6kat kraftigt de senaste decennierna. Manga riksintressen ar
1 sin nuvarande form inaktuella eller saknar tydligt beskrivna vdrden, vilket gor att de
inte fungerar som underlag for samhéllsplanering. Ett riksintresse har i dag inget forfallo-
datum. Omréden som skyddas av riksintresse kan ha fatt en helt annan karaktér tjugo ar
efter att de pekades ut. Begreppet riksintresse har urholkats. Antalet riksintressen har
dven Okat dramatiskt de senaste decennierna. Den omfattande méngd riksintressen som
nu finns 6ver hela landet forsvérar for enskilda kommuner att hitta mark som det ar
tillatet att bygga pa. Flera av dessa ar dartill, i sin nuvarande form, inaktuella eller saknar



tydligt beskrivna vérden, vilket gor att de inte fungerar som underlag for god samhalls-
planering.

Bostadsbyggandet ér ett nationellt intresse och bor darfor i fler fall 4n i dag fa en
tydligare prioritet nir foreslagen byggnation provas i forhallande till riksintressen.
Riksintressen bor omprovas av staten 1 samband med att en kommun antar en ny 6ver-
siktsplan. Om ansvarig myndighet inte aktivt pekar ut omrddet med en aktuell motiver-
ing bor riksintresset upphévas. Riksintressena kulturmilj6 och friluftsliv bor begriansas
for att undvika att samma intresse skyddas av flera nivder. Riksintressen som pekas ut
bor dessutom fortydligas och forklaras bittre dn 1 dag.

Nir stidder vixer behdver mer mark kunna bebyggas och osékerheten som manga
riksintressen orsakar for bostadsbyggandet behdver darfor atgirdas. Det behovs en
oversyn Over vilka riksintressen som uppfyller sitt syfte och vilka som inte gor det.

Andrade regler kring kommunala naturreservat

Att sdkerstilla tillgdngen till parker, skog och andra gronomrdden samt att bevara
skyddsvérda miljoer dr viktigt for bdde hilsa och natur. Samtidigt méste det alltid finnas
en balans mellan olika intressen.

Tyvérr finns indikationer pa att inrdttandet av naturreservat anvinds som ett verktyg
for att hindra bostadsbyggande. Eftersom Sverige behdver mer byggbar mark, néra
dagens titorter, for bostadsbyggande kan den snabba tillvixten av framst kommunalt
inrdttade naturreservat komma att bli ett vixande problem. For att undvika att natur-
reservat bildas pd felaktiga grunder bér kommuner bara fa inritta naturreservat med
godkinnande fran regeringen eller en av regeringen utsedd myndighet. Dessutom bor
tidigare inrdttade naturreservat lattare kunna upphivas.

Andrade bullerregler

Med titare bebyggelse och krav pé nidrhet till goda kommunikationer f6ljer ocksa okat
buller. Tack vare modern byggteknik dr det mdjligt att n& goda ljudnivder inomhus dven
1 lagenheter néra kallor till omfattande buller, exempelvis tagstationer. Bullerreglerna
behover déarfor fordndras och luckras upp.

Tack vare modern byggteknik dr det mojligt att nd goda ljudnivéer inomhus dven 1
lagenheter néra kéllor till omfattande buller, exempelvis tdgstationer. Dagens riktvérden
for utomhusbuller utgoér dock ett betydande hinder for bostadsbyggande och orsakar att
attraktiv mark lamnas obebyggd. SKL gjorde en undersokning 2013 dér 72 procent av
kommunerna anség att bullerreglerna hindrar bostadsbyggande. Aven om regeringen i
maj 2018 hojde nivderna for tilldtet utomhusbuller fran trafik, kan vi konstatera att de
forandringar som har gjorts dr otillrackliga.

Grénsvérdena for buller bor till exempel ytterligare kunna héjas, och killan till bull-
ret bor spela mindre roll genom att alla typer av buller jdmstills. Bullernivaer ska métas
pa insida av fasad, i stéllet for utanpa som i dag.

Boverket bor fa det samlade ansvaret for regelverken kring buller och olika modeller
bor utredas for hur byggnation i bullerutsatta miljoer kan mdjliggdras, sdsom sé kallade
servitut. Syftet med servitut &r att frimja byggande i narheten av t.ex. flygplatser eller
idrottsanldggningar. Lagstiftningen kring buller bor 1 storre utstrackning utga ifran
genomsnittliga ljudnivaer istéllet for maximala viarden vid begrénsade tidpunkter.



Vildigt sdllan ndmns att det matt som debatteras &r tillaten bullerniva utanfor
byggnaden, mitt pa utsidan av en fasad. Dagens krav, nyligen nigot lindrade, medfor
begransningar i hur 14genheter kan placeras i forhallande till en gata och "tyst sida”.
Sjdlvklart behdvs en bullerskyddad inomhusmiljé och den fallstudie som har genom-
forts 1 detta projekt tummar inte pa detta krav. Det behovs dven béttre och mer buller-
skyddade utemiljoer. Darfor bor man sétta in krafttag for mer bullerbekdmpning vid
kéllan och for hur man utformar den utvindiga miljon.

Oversyn av miljobalken

Forutom strandskyddsreglerna innehaller miljobalken starka skyddsinstrument och en
detaljeringsnivéd som fordréjer manga planerings- och tillstindsprocesser. En storre
oversyn av miljobalken bor genomforas for att utreda mojligheter att framja okat byg-
gande. | samband med att strandskyddet reformeras bor ocksa otydligheter 1 lagstift-
ningen i mojlig man redas ut sé att det blir sd enkelt som mojligt for den enskilda mark-
dgaren och kommunen att bedoma vad som ér tillatet och inte. Ett sddant exempel ar
kriterierna for hemfridszonen och tomtplatsavgriansningen.

Dampa kostnaderna for nyproduktion

Byggkostnaderna i Sverige ligger langt 6ver EU-snittet, vilket bidrar till att det inte
byggs tillrdckligt med bostdder. En viktig faktor dr att stordriftsfordelar inte tas till vara.
Sverige behdver en mer industrialiserad byggprocess och dértill mgjligen dven en ge-
mensam nordisk byggstandard. Krav pa bostiders utformning, tillgénglighet och energi-
hushallning ar grundlaggande for att sdkerstilla en god standard pé svensk bostads-
marknad. Men dessa regler ar ofta bade fordldrade och hogt satta, vilket gor det svarare
att bygga prisvért for till exempel ungdomar och nyanldnda. Regelverket bor darfor ses
over och moderniseras.

Moderaterna vill att serietillverkade bostdder, med snabb planprocess, ska kunna
byggas i storre utstrackning i syfte att underlatta industriellt byggande. Byggreglerna
behdver ses Over 1 syfte att frimja byggande och prisviart boende. Produktionskostnad-
erna for bostdder har gitt upp med 50 procent de senaste tolv aren, och priset p4 mark
har 1 vissa fall gatt upp med 6ver 100 procent bara de senaste fem aren. Att genomfora
reformer for billigare byggande och boende ér darfor helt nddvindigt.

Om bostadsbyggandet ska kunna industrialiseras och bli mer kostnadseffektivt be-
hovs regelforenklingar och sinkta trosklar. For att frimja ett mer industrialiserat effektivt
byggande vill vi genomfora betydande lattnader av tekniska egenskapskrav och utform-
ningskrav.

Kommunala sirkrav och sértolkningar, alltsd krav som avviker fran det som vanligen
géller, riskerar att driva upp produktionskostnaderna. Byggaktorer, arkitekter och andra
aktorer behover ocksa kunna lita pa att den 16sning som har utarbetats i en kommun dven
kan tillimpas i en annan kommun. Ett stort problem &r att det byggs fel typ av bostéder:
for fa enklare lagenheter och smahus, och for ménga dyrare objekt. Genom att minimi-
kraven for t ex studentbostéder och andra typer av enklare bostider sdnks bor fler billiga
typer av bostdder kunna byggas. Boverket bor ges 1 uppdrag att se dver reglerna for bo-
stddernas utformning for att mdojliggora bostdder av enklare, men 4nda god, standard.
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Samtidigt har Konkurrensverket i sina rapporter pekat pa att just kommunala siarkrav
vid marktilldelning kan leda till snedvriden konkurrens och till kostnadsdkningar vid
nybyggnation, vilket ar ett hinder for 6kat bostadsbyggande. Det géller framfor allt
ineffektiva och osdkra plan- och byggprocesser, komplicerade byggregler, brist pa
byggbar mark och otydliga principer for kommunal marktilldelning samt att kommun-
erna stéller olika sérkrav pd byggprojekt. Sedan januari 2015 &r det forbjudet for kom-
munerna att stdlla sarkrav. Forbudet géller dock inte ndr kommunen dr byggaktor eller
fastighetsidgare. Samtidigt ar det viktigt att kommuner och byggsektorn hjélps at att
driva pé for battre klimat- och hallbarhetsldsningar i byggprojekt. Detta bekréftas i
Konkurrensverkets rapport Béttre konkurrens 1 bostadsbyggandet (2018:7), dér inte
minst utmaningar kring konkurrensen pa marknader for byggmaterial samt de allméan-
nyttiga bostadsbolagens anbudsforfarande lyfts fram.

Harmoniserade byggregler och fler regelforenklingar

Sverige bor ha mer gemensamma byggregler och standarder med vara grannlidnder for
att skapa forutséttningar for att fler byggforetag bygger i Sverige. Detta for att frimja
konkurrens och lagre byggpriser. En 6versyn for att s& snabbt som mojligt ta fram
forslag pd hur svenska byggregler kan bli mindre av ett hinder 4n i dag for utldndska
aktorer inom EU och Norden behovs. Dessutom bor byggreglerna utredas for att hitta
nya mojligheter att sénka trosklar for byggande.

Serietillverkade bostdder och innovativt byggande

Sverige behover en mer industrialiserad byggprocess dn i dag. Fler hus &n 1 dag ska kun-
na byggas med standardiserade komponenter och fler serietillverkade hus maste kunna
byggas i hela landet, inte minst flerbostadshus. Serietillverkade hustyper bor kunna ha en
snabb planprocess. Utredningen om béttre konkurrens for 6kat bostadsbyggande beskriv-
er att storre volymer och mdjligheter att bygga bostdder for hela landet skulle kunna
underlitta for utlindska byggentreprendorer att etablera sig och/eller ldamna anbud vid all-
mannyttans upphandling av bostider. Sjalvklart ska det kunna finnas olika krav pa exem-
pelvis gestaltning beroende pa var byggnationen ska uppforas. Men det vore en stor for-
del om sadana krav i 6kad utstrackning kunde koordineras mellan kommuner sé att ett
typhus som kan uppforas i en sorts omréade i en stad ocksé kan uppforas i motsvarande
typ av omrade i en annan stad. Exempelvis skulle forslaget kunna innebéra att varje kom-
munal byggnadsnamnd inte behdver detaljgranska serietillverkade hus. Mojligheten att
bygga snabbt, effektivt och miljovénligt har aldrig varit béttre dn 1 dag.

En vil fungerande marknad stimulerar att ny och effektiv teknik for att bygga anvéinds.
Som ett komplement bor d&ven innovativt byggande framjas genom att man mojliggor och
stimulerar till fler undantag frén PBL for nytt innovativt byggande. Syftet ska vara att
framja utveckling eller anvindning av en ny eller vésentligt forbéttrad vara, tjénst eller
process som framjar ett innovativt byggande.
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Mojlighet att ombilda fran hyresrétter till 4ganderitter 1 befintligt
bestand

Rorligheten pa bostadsmarknaden maste 6ka. Det nuvarande fastighetsbestandet nyttjas
inte effektivt och flyttkedjorna &r troga pa grund av inldsningseffekter. Lag rorlighet
skapar svérigheter for de som stér utanfor bostadsmarknaden att ta sig in och verkar
fordrojande pé planeringsprocesser.

Sedan 2009 finns mdjligheten att i samband med nyproduktion uppfora dgarldgen-
heter som ny dgarform for boende. Upplatelseformen dgarldgenheter &r en relativt ny
boendeform i Sverige men vanlig i andra ldnder. Med dgarlidgenheter finns goda forut-
sdttningar att 6ka méangfalden av upplételseformer 1 bostadsomraden. Till skillnad frdn
bostadsritter dar bostadsfastighetsstrukturen manga ganger inte medger forutsittningar
for ombildning, kan dgarlagenheter om det tillats i befintliga bostdder inforas, vigg i
vigg med andra bostadsformer. Det ger mojlighet att 1 ett bostadsomride blanda bade
hyresrétter och dgarldgenheter, ndgot som skulle bidra till att motverka boendesegrega-
tion mellan olika grupper i samhillet. I reformen 2009 da dgarligenheter mojliggjordes
ingick ett krav om att dgarldgenhetsfastigheter skulle ingd i en sammanhallen enhet om
minst tre fastigheter. Denna regel bor dndras sé att det &r mojligt att bilda endast en
agarldgenhetsfastighet.

Nuvarande ordning kriver ocksd att en dgarldgenhetsfastighet i nyproduktion fér del
1 en samfallighet som omfattar bland annat yttertak, fasader, trapphus, forrdd och andra
gemensamma anordningar. Samfélligheten ska forvaltas av en forening, en sa kallad sam-
fallighetsforening, 1 vilken dgarna av ldgenheterna dr medlemmar. Detta regelverk bor
dven omfatta dgarldgenhetsfastigheter som ombildas i befintliga bostadsbestdnd. Nir pro-
positionen lades 2009 angavs ett bristande kunskapsldge kring konsekvenser av dgar-
lagenheter pd bostadsmarknaden som orsak till att man inte tilldt dgarldgenheter i befint-
liga fastigheter. Agarligenheter har sedan dess etablerats som upplatelseform, varvid det
numera bor vara rimligt att dven inkludera dem som bostéder i befintliga bestand. Riks-
dagen fattade varen 2016 beslut om ett tillkdnnagivande om att hyresldgenheter i fler-
bostadshus ska kunna omvandlas till dgarldgenheter. Enligt regeringens skrivelse 75
(2016/17:75) ar fragan dnnu inte slutbehandlad. Det dr angeldget att regeringen nu ater-
kommer med forslag.

Lattare att hyra ut en privatbostad

Trots att byggtakten har 6kat pé senare ar kommer bostadsmarknaden att fortsitta att
praglas av stor bostadsbrist under mycket lang tid. Det dr darfor mycket viktigt att det
befintliga bostadsbestandet anvédnds sé effektivt som mojligt. Genom att 6ka uthyrning-
en av tomma ldgenheter i andra hand och underlitta for fler uthyrningsdelar i bostiader
kan fler fa en chans till ett tillfalligt boende.

For att 6ka privatuthyrningen bor de bostadsréttshavare som onskar hyra ut sin bo-
stad 1 sa stor utstrackning som mojligt ha rétt att gora det. I dag ar reglerna begransade
framfor allt vad géiller tiden som det 4r mojligt att hyra ut bostadsrétten. Vid langre tider
for uthyrningen véger bostadsréttshavarens skél for uthyrningen latt, vilket innebér att
den som exempelvis vill behdlla en mindre bostad infor pension eller dlderdom ofta ér
forhindrad att hyra ut den i andra hand. Detsamma géller om en person under ldngre pe-
rioder avser att arbeta utomlands eller pa en annan ort i Sverige. De restriktiva reglerna
leder till att bostdder star tomma i onddan.
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Den mojlighet som dagens lagstiftning ger styrelsen i en bostadsrittsférening att for-
hindra andrahandsuthyrning av bostadsritter ska begrénsas. Det bor till exempel inte
som 1 dag krdvas skdl av samma dignitet for att uthyrningen ska godtas. Exempelvis bor
det 1 regel vara mojligt att hyra ut en bostadsrétt under ldngre tid nédr bostadsréttshavaren
onskar behélla boendet till dldre dagar eller under en lingre tids utlandsarbete. Att moj-
liggora for fler privatpersoner att tillgédngliggdra en del av sin bostad pé bostadsmarkna-
den dr ocksa ett sétt att bredda utbudet av bostdder. For att uthyrningsdelen ska fungera
bra som ett separat boende kan dock vissa fordndringar av den ursprungliga bostaden
behovas. Den som i1 dag vill gora fordndringar 1 en bostad for att inreda en uthyrningsdel
moter tyvérr bide snariga regelverk och dyra bygglovsavgifter. Exempelvis krivs ofta
bygglov for att ta upp en ny ytterdorr i fasaden pé ett smahus. Nar minniskor upplever
sig hindrade att hyra ut rum som stir tomma gar bostadsmdjligheter forlorade.

Fler atgérder forknippade med inredningen av uthyrningsdelar bor darfor bygglovs-
befrias. Exempelvis bor det i1 regel vara tillatet att ta upp en ny ytterdorr till uthyrnings-
delar eller fordndra fasaden for att mojliggora ljusinsldpp 1 uthyrningsrum. Byggregler-
na bor dven ses over for att underldtta inredning av uthyrningsdelar, som typiskt sett
anvands for en kortare tids boende. For att ytterligare 6ka incitamenten for hushall att
hyra ut hela eller delar av bostaden i andra hand foreslés ytterligare hdjningar i schablon-
avdraget vid beskattning av uthyrning av bostad. Schablonavdraget har successivt hojts
mellan 2008 och 2013 med viss effekt. 25 procent av dem som inte hyr ut i nuléget upp-
ger att de skulle gora det om det blev mer lonsamt.

Forenkla ombyggnation

Det finns 1 dag regelverk som gor det onddigt svart att bygga om lokaler till bostédder.
Det borde vara sirskilt angelédget att snabbt fordndra lagstiftningen sé att trosklarna for
ombyggnation sdnks. Fler lokaler &n i dag bor kunna omvandlas till 1dgenheter. Undan-
tag 1 tekniska egenskapskrav och utformningsregler bor darfor tillfalligt goras vid om-
byggnation till bostidder. Fler lattnader bor goras for snabb “dterbostadisering” genom
ett fortydligande som innebir att ombyggnadsreglerna inte behover tillimpas vid ater-
foring frin en lokal som tidigare har varit en bostad.

Framja hyrkop

Hyrkdp innebir att den boende fran borjan hyr huset men att denne efter en viss period
eller ndr som helst har ritt att kopa huset. Om vilja finns att efter en viss tid kdpa huset
sd har denne vanligtvis rétt att fi hyreskostnaden tillbaka. Sjilva syftet med ett hyrkép
ar att 4ganderétten slutligen ska 6verga till den som hyr eller koper.

Hyrkdp ar en mycket utbredd och vanligt férekommande affarsuppgorelse nir det
géller kop eller hyra av 16sore, men det &r fortfarande mycket ovanligt nér det géller
uthyrning och forsdljning av bostédder. Samtidigt har det inforts eller ar pa vég att
inforas pd ndgra fa stéllen i Sverige, till exempel Linkdping, Malmo och Enkdping.

Det finns inga sérskilda regler i dag for hur ett avtal om hyrkdp av en bostad ska
skrivas. Varen 2016 tillkinnagav riksdagen till regeringen att tillsitta en utredning om
hur man kan framja mer hyrkopssystem sé att fler pa lang sikt ska fa mgjlighet att dga
sitt boende.
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Uthyrningspolicy

I dag finns mojligheter for bostadsforetag att ha en séarskild uthyrningspolicy. Uthyr-
ningspolicyerna skiljer sig i omfattning och innehall bland bostadsforetagen. De s
kallade grundkraven bestar av krav angdende alder, inkomstniva, inkomsttyp, hyres-
skulder, betalningsanmirkningar, boendereferenser, hemforsékring, hur ménga personer
som hogst far bo 1 en lagenhet samt folkbokforing. Uthyrningspolicyer som anger in-
komstkrav kan innebéra problem da ménga med sma ekonomiska marginaler inte kan fa
en bostad 1 det befintliga bestandet.

Grundkraven i olika uthyrningspolicyer handlar oftast om att den bostadssdkande vid
kontraktsskrivning ska ha en viss ldgsta alder, en viss ldgsta inkomstniva, en viss typ av
inkomst och skotsamhet nér det géller ekonomi och tidigare boende. Vi menar att man
behdver gora det enklare for minniskor med ldga inkomster att fa en bostad 1 existerande
bestind, vilket dr viktigt i synnerhet eftersom kostnaderna for nyproducerade bostéder
ofta av nddvandighet &r hoga. Vidare innebér dagens system med langa bostadskder att
unga, som kanske behdver en billig bostad mest, inte har mdjlighet att fa en hyresrétt
inom Overskadlig tid. Darfor bor nya system provas for att gora hyressystemet mer till-
gangligt 1 kombination med dtgérder for att motverka diskriminering.

Tillat privat formedling av hyresbostader

Formedling av hyresbostidder skots till storsta del genom kommunernas bostadskoer.
Det innebir att uppréttande av kontrakt och olika typer av kontroller av hyresgésten
fungerar smidigt och sékert. For den som ska hyra ut sin bostadsrétt i andra hand och f6r
den som ska hyra bostaden finns dock ingen sadan formedling. Till stor del beror det pa
att regelverket for yrkesmassig bostadsformedling omfattar ett tak for ersittning: for
formedling av en hyresrétt far uttaget av avgiften hogst vara 3 000 kr for en lagenhet i
ett en- eller flerfamiljshus och 1 000 kr f6r ett rum. Det innebér att enskilda som vill
hyra ut eller hyra en bostad i andra hand i princip ar utlimnade till att upprétta avtal
privat, vilket kan omfatta vissa risker och dessutom tar tid. En f6ljd av detta ar att bo-
stdder som hade kunnat hyras ut star tomma under langa perioder. Méklartjénster for
hyresrétter skulle kunna erbjuda formedling av kontakt men dven ge mojlighet till upp-
rittandet av sdkra hyreskontrakt, hantering av deposition, kreditupplysning av tilltdnkt
hyresgést, ansvar for kontakten med bostadsréttsforeningen for att fa hyresgisten god-
kénd, professionella visningar samt stidtjanster i samband med flytt. Genom att ersétt-
ningskravet slopades skulle fler trygga andrahandskontrakt kunna uppréttas. Moderat-
erna anser att det bor genomforas, sé att privat formedling av hyresbostdder mojliggors.

Foriandrade bostadsbidrag

Bostadskrisen innebdr att det 4r mycket svart for manga att hitta en bostad. Méinga eko-
nomiskt utsatta hushall har svért att efterfrdga en bostad nér priserna pa bostadsrétter
oOkar kraftigt och bristen pé hyresritter ar stor. Darfor behovs reformer for att mojliggdra
fler bostdder som dr ekonomiskt atkomliga for personer med laga inkomster, reformer
for att stotta fler till att komma 1 egen forsdrjning samt atgirder for att stirka den sociala
bostadspolitiken 1 syfte att hantera bristerna 1 dagens system.

De senaste dren har savél bostadsbristen som antalet resurssvaga hushall pa bostads-
marknaden Okat. Bristen pa bostider spiller 6ver pa i stort sett samtliga samhéllsomrad-
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en och bidrar till traingboddhet och sociala problem. Den slar ocksa direkt mot arbets-
marknadens funktionssitt genom att forsvara for manniskor att flytta dit jobben finns.
En ytterligare omstdndighet dr den snabba befolkningsdkningen till f6ljd av de senaste
arens stora migration, vilken far foljdeffekter i hela bostadsforsorjningen.

Bostadsbidragens konstruktion behdver ses over for att minska marginaleffekterna
for den som erbjuds arbete. Inkomst- och hyresnivaer behdver ses dver, inte minst 1
ljuset av en reformerad hyresreglering. I samband med detta bor det dven provas vilka
grupper som ska kvalificera sig for bostadsbidrag.

Fler studentbostiader

Bristen pé studentbostidder kan 1 vissa fall gora att studenter tvingas att tacka nej till en
utbildningsplats. Detta kan fi langtgdende negativa konsekvenser for Sveriges utbild-
ningsniva, konkurrenskraft och attraktivitet. Darfor bor dels atgirder vidtas for att 6ka
byggandet av fler bostdder generellt, dels sédrskilda dtgarder vidtas for att 6ka antalet
studentbostédder specifikt.

Alliansregeringen genomforde omfattande forenklingar for studentbostider och
mindre ldgenheter pa upp till 35 kvadratmeter. Forandringarna har gjort det enklare och
billigare att bygga mindre ldgenheter. Ytterligare anpassningar av tillgdnglighetskrav
och lattnader i byggregler for studentbostader bor provas. Riksdagen tillkdnnagav varen
2017 for regeringen att en forkortad plan- och bygglovsprocess behdvs samt att forenk-
lade tekniska egenskapskrav for studentbostéder ska inforas, vilket dr en bit pa véigen.
Dock krévs det att regeringen fullfoljer riksdagens tillkdnnagivanden.

Studentbostadsbranschens érliga kartliggning Studboguiden visar att laget pa den
svenska studentbostadsmarknaden for nirvarande gér 4t ritt hall. Over landet ér situa-
tionen battre 4n 2017, men bristen dr fortfarande stor pa flera av landets studieorter.
Moderaterna har darfor satt ett mil om 20 000 nya studentbostider till 2022.

Stabila regelverk for finansiering av nyproduktion

Bostadsbyggandet ar mycket konjunkturkénsligt. For att pa sikt minska bostadsbristen,
vore det bra med dtgirder som minskar den stora fluktuationen av nyproduktionen och
att branschen blir mindre konjunkturkénslig. For detta kravs flera dtgédrder inom det
finansiella omradet. Aven om hushéllen beddms klara sina bolanekostnader vid en 1ag-
konjunktur eller hogre rantor si utgor hushéllens skuldséttning fortfarande en risk for
den makroekonomiska utvecklingen.

For att klara sina lanekostnader efter en prisnedgéng pa bostadsmarknaden kan hus-
héllen behova minska sin konsumtion. Darmed kan hushéllens agerande skapa eller for-
djupa en lagkonjunktur. Lanetak och amorteringskrav kan begrénsa hushallens belaning
och framtida risker for att lagkonjunkturer ska fordjupas. Samtidigt riskerar de att skapa
ytterligare trosklar for personer som star langt ifran bostadsmarknaden och att kunna fa
ett eget boende. Moderaterna ser behovet av denna typ av atgérder men ocksa baksidan
av atgéarderna.

Det ér darfor viktigt att understryka att regleringen inte &r ett sjdlvindamal utan en
nddvindig konsekvens av en dysfunktionell bostadsmarknad. Nar marknaden mar béttre
bor darfor varje reglering provas utifrdn huruvida ett fortsatt behov foreligger. Eventu-
ella ytterligare forstarkningar av amorteringskrav eller andra kompletterande atgarder
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bor noggrant overvégas utifran savil behov som effekt pd manniskors mojlighet att
efterfraga boende samt behovet av kapital for finansiering av nybyggnation. I andra
dnden av ett boldn som inte beviljas kan mycket vil finnas en bostad som inte byggs,
vilket paradoxalt nog riskerar att forvérra bostadsbristen, hja bostadspriserna och ytter-
ligare 6ka behovet av atgérder for att minska ménniskors beléning.

Det egna sparandet &r av stor betydelse. Den som blir av med jobbet har séllan moj-
lighet att 6ka sin belaning for att komma at det kapital som finns i bostaden. Det 4r inte
heller troligt att médnniskor séljer sin bostad vid behov av tillfélliga resursforstiarkningar
under sjukdom eller arbetsloshet. Det ar darfor viktigt att f6lja amorteringskravets effek-
ter pa hushallens 6vriga sparande. Dagens sparformer ger ocksd goda forutséttningar for
ungdomssparande, till exempel inom ramarna for investeringssparkonto. Det ar dock 1
forsta hand unga som far med sig ett sparande frén fordldrahemmet som har forutsitt-
ningar att fi med sig ett sparande som till exempel gor det mojligt att komma in pa bo-
stadsmarknaden. Dérfor har atgarder som gor det mer Ionsamt att arbeta och som inne-
bar 6kade mojligheter for fler att fa ett eget arbete stor betydelse dven for mojligheterna
till en forsta bostad. Det bor samtidigt dvervdgas om behov finns av stodétgérder sdisom
informationsinsatser och rekommendationer for att uppna ett 6kat bosparande bland
unga.

Se over den byggda miljons sociala effekter

Moderaterna anser att en fungerande bostadsmarknad skapar stora mgjligheter f6r hela
samhéllet, med goda forutsittningar for social mobilitet. P4 motsvarande sitt blir ocksé
problem 1 boendet, boendestrukturen och bostadspolitiken en stor samhéllsutmaning.
Daliga skolor, utanforskap, misslyckad integration, kriminalitet och andra sociala pro-
blem forstirks 1 omrdden med délig boendestruktur. Da boendestrukturen ér en av de
grundldggande orsakerna till samhaéllsproblem &r det ett politiskt ansvar att ta itu med
den. Manga av véra forslag syftar till att géra upp med den misslyckade boendestruktur
som paverkar alltfér ménga svenskar negativt.

Ett storre inslag av dgande och delaktighet 1 sitt bostadsomréde, liksom att man drar
nytta av vattenndra och pa andra sitt attraktiva miljoer i ndra anslutning till miljonpro-
gramsomraden, kan bidra till att lyfta dessa omraden och dem som bor dér.

Starkt koppling mellan infrastruktursatsningar och
bostadsbyggande

For att mojliggora for kommuner och byggbolag att bygga dven pad mark som i dag &r
otillgdnglig dr det viktigt att staten anvinder infrastrukturinvesteringar effektivt och
kopplat till bostadsbyggande. En 6versyn bor goras av den antagna infrastrukturplanen
med omprioriteringar till projekt som mojliggdr avtal med kommuner for bostadsbyg-
gande. Aven stadsmiljoavtalen bor ha en bindande klausul vad giller bostadsbyggande.
Dessutom bor en forhandlingsperson tillsdttas i varje lan for att mojliggéra nyproduk-
tion med en modell som liknar Stockholmsforhandlingen.
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Renoveringar och energieffektiviseringar

Det ér angeléget att forbattra mojligheterna att gora till- och franval for hyresgéster 1
hyresritter vid renoveringar. Regelverket bor géras om sa att storre valfrihet och
tydligare incitament fors in 1 hyressittning och renoveringar. Ett mer flexibelt system
framjar renoveringar i enlighet med méanniskors dnskan. Det leder dven till ett mer
flexibelt hyresséttningssystem. Vidare bor man undersdka incitamentsstrukturen for
energieffektiviserande atgérder. Det finns manga nationella och internationella studier
som menar pa att energieffektiviseringsatgiarder genomfors 1 lagre omfattning dn vad
som &r privat- eller foretagsekonomiskt I6nsamt. En utredning bor se éver om och hur
incitamentsstrukturen for inblandade aktorer kan forbéttras, exempelvis for att se over
s.k. delade incitament.

Atgirder som har en subventionsliknande karaktir bor inte vara vigen framét da
dessa tenderar att paverka marknaden negativt. Ekonomiska stod som framst gér till
fastighetségare som inte har renoverat, medan de som redan har renoverat riskerar att gé
miste om stddet, kan uppfattas som orittvisa och skapar déliga incitament. Signalen
riskerar att bli att det inte 16nar sig att vara proaktiv. Kostnaderna for energieffektivi-
seringsdtgirder riskerar dessutom att drivas upp om efterfragan styrs av tillfélliga
politiska beslut snarare dn kundernas efterfragan.

Vintetider hos Lantmaéteriet

Lantméteriet dr en egen myndighet som sedan 2008 &r ansvarig for de uppgifter som
tidigare utfordes av Lantmaéteriverket och 21 regionala myndigheter. Dessvérre rappor-
teras det att drenden om fastighetsbildning tar mycket lang tid; ett &r &r inte ovanligt.
Detta medfor att starten for nyproduktion starkt forsenas, vilket dr orimligt med dagens
bostadsbrist. Lantmiteriet méste klara denna grundlidggande fraga. Med anledning av
detta bor det goras en Oversyn av fastighetsbildningslagen i syfte att korta ned vénte-
tiderna till 10 veckor som huvudprincip.
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