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Hyresratt m.m.

Sammanfattning

Utskottet foreslar att riksdagen avslar samtliga motionsyrkanden, huvud-
sakligen med hénvisning till pdgdende arbete och tidigare stéllningstaganden.
Motionsyrkandena handlar om bl.a. hyresritt, bostadsritt och andra upp-
latelseformer som kooperativ hyresritt och hyrkop.

I betéinkandet finns 26 reservationer (S, V, C, MP).

Behandlade forslag

83 yrkanden i motioner fran allmdnna motionstiden 2025/26.
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Utskottets forslag till riksdagsbeslut

1. Hyressittning av bostadsligenheter
Riksdagen avsldr motionerna
2025/26:1209 av Adrian Magnusson och Aida Birinxhiku (bada S)
yrkande 4,
2025/26:2727 av Markus Wiechel (SD) yrkandena 5 och 6,
2025/26:2775 av Malcolm Momodou Jallow m.fl. (V) yrkandena 38 och
39,
2025/26:3184 av Alireza Akhondi m.fl. (C) yrkande 24 och
2025/26:3650 av Joakim Jarrebring m.fl. (S) yrkande 33.
Reservation 1 (S, MP)
Reservation 2 (V)
Reservation 3 (C)

2. Presumtionshyror
Riksdagen avsldr motion
2025/26:2727 av Markus Wiechel (SD) yrkande 7.

3. Ersittning for forhandlingsarbete
Riksdagen avsldr motionerna
2025/26:16 av Josef Fransson (SD),
2025/26:3252 av Camilla Brunsberg (M) och
2025/26:3305 av Gustaf Gothberg och Marie-Louise Hénel Sandstrom
(bdda M).

4. Forbittrings- och dndringsarbeten

Riksdagen avslar motionerna

2025/26:2775 av Malcolm Momodou Jallow m.fl. (V) yrkandena 7—15,

2025/26:3317 av Janine Alm Ericson m.fl. (MP),

2025/26:3548 av Daniel Helldén m.fl. (MP) yrkande 133 och

2025/26:3650 av Joakim Jarrebring m.fl. (S) yrkandena 26, 28 och 29.
Reservation 4 (S)
Reservation 5 (V)

Reservation 6 (MP)

5. Hyresvirdars krav pa blivande hyresgister
Riksdagen avslar motionerna
2025/26:2731 av Markus Wiechel (SD) yrkande 1,
2025/26:2775 av Malcolm Momodou Jallow m.fl. (V) yrkande 37 och
2025/26:3545 av Amanda Palmstierna m.fl. (MP) yrkande 6.
Reservation 7 (V, MP)
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12.
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Forverkande av hyresavtal

Riksdagen avsldr motionerna

2025/26:1962 av Nima Gholam Ali Pour (SD) och
2025/26:3056 av Cecilia Gustafsson (M).

Stiarkt hyresrittsligt skydd
Riksdagen avslar motionerna
2025/26:907 av Alexandra Volker och Azadeh Rojhan (bada S) yrkande
3,
2025/26:2775 av Malcolm Momodou Jallow m.fl. (V) yrkandena 16 och
32 samt
2025/26:3650 av Joakim Jarrebring m.fl. (S) yrkande 46.
Reservation 8 (S)
Reservation 9 (V)

Avhysning
Riksdagen avsldr motion
2025/26:2821 av Nooshi Dadgostar m.fl. (V) yrkande 32.
Reservation 10 (V)

Uppfoljning av de hyresrittsliga skirpningarna
Riksdagen avslar motion
2025/26:3650 av Joakim Jarrebring m.fl. (S) yrkande 30.
Reservation 11 (S)

Andrahandsupplételser, privatuthyrning och handel med

hyreskontrakt

Riksdagen avsldr motionerna

2025/26:2727 av Markus Wiechel (SD) yrkande §,

2025/26:2775 av Malcolm Momodou Jallow m.fl. (V) yrkandena 3, 4,

18 och 19 samt

2025/26:3650 av Joakim Jarrebring m.fl. (S) yrkandena 27 och 50.
Reservation 12 (S)
Reservation 13 (V)

Delningsbostiider

Riksdagen avslar motionerna

2025/26:2775 av Malcolm Momodou Jallow m.fl. (V) yrkande 44 och

2025/26:3369 av Amanda Palmstierna m.fl. (MP) yrkandena 1 och 2.
Reservation 14 (V, MP)

Andra partiella kontrakt och delade bostiider

Riksdagen avslar motionerna

2025/26:3184 av Alireza Akhondi m.fl. (C) yrkande 26 och
2025/26:3369 av Amanda Palmstierna m.fl. (MP) yrkandena 3 och 4.
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

Reservation 15 (C)
Reservation 16 (MP)

Hyresregister och hyresstatistik

Riksdagen avslar motionerna

2025/26:2650 av Patrik Karlson (L),

2025/26:2727 av Markus Wiechel (SD) yrkandena 1 och 2 samt
2025/26:3763 av Patrik Karlson (L).

Bristande fastighetsforvaltning och underhall
Riksdagen avsldr motionerna
2025/26:2775 av Malcolm Momodou Jallow m.fl. (V) yrkandena 1, 2, 5
och 6 samt
2025/26:3650 av Joakim Jarrebring m.fl. (S) yrkande 21.
Reservation 17 (S)
Reservation 18 (V)

Bostadsriittslagen
Riksdagen avslar motionerna
2025/26:2516 av Kjell Jansson (M),
2025/26:2727 av Markus Wiechel (SD) yrkande 4,
2025/26:3184 av Alireza Akhondi m.fl. (C) yrkande 25,
2025/26:3185 av Elisabeth Thand Ringqvist m.fl. (C) yrkande 27,
2025/26:3650 av Joakim Jéarrebring m.fl. (S) yrkandena 31, 35 och 47
samt
2025/26:3814 av Cecilia Roénn (L).
Reservation 19 (S)
Reservation 20 (C)

Ombildning till bostadsritt
Riksdagen avslar motionerna
2025/26:1820 av Anna Vikstrdom m.fl. (S) yrkandena 1 och 2 samt
2025/26:2775 av Malcolm Momodou Jallow m.fl. (V) yrkandena 22, 30
och 31.

Reservation 21 (V)

Bostadsriittsregister
Riksdagen avslér motion
2025/26:2727 av Markus Wiechel (SD) yrkande 3.

Finansiella forutsittningar for kooperativ hyresritt
Riksdagen avslar motionerna
2025/26:2775 av Malcolm Momodou Jallow m.fl. (V) yrkande 42 och
2025/26:3650 av Joakim Jarrebring m.fl. (S) yrkande 38.

Reservation 22 (S, V, MP)
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20.

21.
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Ytterligare atgirder for att frimja den kooperativa
hyresritten
Riksdagen avsldr motionerna
2025/26:1260 av Louise Thunstrom m.fl. (S),
2025/26:2775 av Malcolm Momodou Jallow m.fl. (V) yrkandena 40, 41
och 43 samt
2025/26:3650 av Joakim Jarrebring m.fl. (S) yrkande 37.
Reservation 23 (S)
Reservation 24 (V)

Hyrkop
Riksdagen avsldr motionerna
2025/26:1239 av Niklas Sigvardsson m.fl. (S) yrkande 3 och
2025/26:3650 av Joakim Jarrebring m.fl. (S) yrkande 36.
Reservation 25 (S)

Pagiende utredningar
Riksdagen avslir motion
2025/26:2775 av Malcolm Momodou Jallow m.fl. (V) yrkandena 17 och
24.
Reservation 26 (V)

Stockholm den 5 mars 2026

Pa civilutskottets vignar

Mikael Eskilandersson

Foljande ledamoter har deltagit i beslutet: Mikael Eskilandersson (SD),
Joakim Jarrebring (S), David Josefsson (M), Roger Hedlund (SD), Laila
Naraghi (S), Lars Beckman (M), Anna-Belle Stromberg (S), Jennie Werning
(M), Larry Soder (KD), Alireza Akhondi (C), Bjorn Tidland (SD), Amanda
Palmstierna (MP), Mats Persson (L), Mats Hellhoff (SD), Markus Kallifatides
(S), Ludvig Ceimertz (M) och Andreas Lennkvist Manriquez (V).
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Redogorelse for arendet

I betédnkandet behandlar utskottet 83 yrkanden i motioner fran allminna
motionstiden 2025/26. Motionsyrkandena handlar bl.a. om hyresritten som
upplatelseform, framfor allt utformningen av bestimmelserna i 12 kap. jorda-
balken (hdrefter hyreslagen). I drendet behandlas ocksd motionsyrkanden om
bostadsritt och vissa andra upplételseformer, exempelvis kooperativ hyresritt
och hyrkop. Forslagen i motionerna finns i bilagan.
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Utskottets overviaganden

Hyresséttning och forhandlingserséttning

Utskottets forslag i korthet

Riksdagen avslar motionsyrkanden om éndringar av hyressattnings-
systemet, presumtionshyror och forhandlingsersittning. Utskottet
hénvisar till bl.a. géllande rétt.

Jamfor reservation 1 (S, MP), 2 (V) och 3 (C).

Motionerna

Hyressdttning av bostadsligenheter

I kommittémotion 2025/26:3650 av Joakim Jarrebring m.fl. (S) yrkande 33
foreslas ett tillkdnnagivande till regeringen om en 6versyn av hyreslagen for
att undvika oforutsedda och kraftiga hyreshdjningar, t.ex. i samband med
bruksvardesprovningar.

I kommittémotion 2025/26:2775 av Malcolm Momodou Jallow m.fl. (V)
foreslas tillkdnnagivanden till regeringen om att det s.k. pataglighetsrekvisitet
som vid tvister anvinds for att bestimma hyrans storlek ska tas bort (yrkande
38) och om att hyreslagen bor éndras sa att allménnyttan blir hyresnormerande
nér parterna forhandlar om landets hyror (yrkande 39).

I kommittémotion 2025/26:3184 av Alireza Akhondi m.fl. (C) yrkande 24
foreslds ett tillkdnnagivande till regeringen om att snarast aterkomma till
riksdagen med en proposition om en reformerad hyresséttning. Motionérerna
anfor att fri hyresséttning i nyproduktion skulle leda till fler tillgéngliga
hyresrétter och att regeringen bor prioritera en sadan reform.

I motion 2025/26:1209 av Adrian Magnusson och Aida Birnixhiku (bada
S) yrkande 4 foreslas ett tillkdnnagivande till regeringen om att avvisa alla
forslag om att inféra marknadshyror och i stdllet stirka den svenska
hyresmodellen.

I motion 2025/26:2727 av Markus Wiechel (SD) foreslas tillkénnagivanden
till regeringen om en Oversyn dels av hyresregleringen (yrkande 5), dels av
hyresndmndens agerande vid tvister om hyran (yrkande 6). Motionédren anfor
bl.a. att hyresndmnden vid en tvist om hyrans storlek borde fi jamfora den
aktuella bostaden med likvardiga bostdder i bdde samma kommun och andra
kommuner.

Presumtionshyror

I motion 2025/26:2727 av Markus Wiechel (SD) yrkande 7 foreslas ett till-
kdnnagivande till regeringen om att utreda en forldngning av presumtions-
hyrestiden.
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Ersdttning for forhandlingsarbete

I motion 2025/26:16 av Josef Fransson (SD) begérs ett tillkdnnagivande till
regeringen om att vidta atgérder sa att hyresforhandlingsavgiften till Hyres-
géstforeningen tas bort. Motsvarande forslag finns &dven i motion
2025/26:3252 av Camilla Brunsberg (M). I motion 2025/26:3305 av Gustaf
Gothberg och Marie-Louise Hénel Sandstrom (bédda M) begirs ett tillkénna-
givande till regeringen om att synliggéra och se Over alternativ till dolda
hyresavgifter. Motiondrerna anser att dagens hyresreglering bor ses 6ver nér
det giller de avgifter som betalas till en hyresgéstforening via hyran och som
hyresgésterna ofta inte kénner till.

Bakgrund

Hyressdttning av bostadsligenheter m.m.

Nér det géller hyresséttning av bostadsldgenheter rader det i princip
avtalsfrihet. En hyresvird och hyresgést kan alltsa komma 6verens om vilken
hyra de vill. Hyresforhandlingarna kan bedrivas antingen individuellt mellan
hyresvirden och hyresgésten enligt det system som anges i hyreslagen eller
kollektivt med en hyresgistforening enligt hyresforhandlingslagen
(1978:304). Om parterna inte kommer dverens, oavsett om det &r en kollektiv
eller individuell forhandling, bestimmer hyresndmnden hyran efter ansdkan
av hyresvirden eller hyresgésten.

Den 1 januari 2011 trddde lagen (2010:879) om allménnyttiga kommunala
bostadsaktiebolag i kraft (prop. 2009/10:185, bet. 2009/10:CU24, rskr.
2009/10:374). Enligt lagen ska ett sddant bolag i allminnyttigt syfte forvalta
fastigheter i vilka bostadslagenheter upplats med hyresrétt, frimja bostads-
forsorjningen 1 den eller de kommuner som &ger bolaget och erbjuda
hyresgésterna mojlighet till boendeinflytande och inflytande i bolaget.

De allménnyttiga kommunala bostadsaktiebolagen ska bedriva
verksamheten enligt affirsméssiga principer, vilket bl.a. innebar ett avsteg fran
sjdlvkostnadsprincipen i kommunallagen (2017:725). Lagen innehaller ocksa
bestimmelser om vissa begransningar av virdedverforingar frén bolagen. I
samma lagstiftningsédrende infordes dndringar i hyreslagen och hyres-
forhandlingslagen som innebar att allménnyttans roll vid hyressittningen
forandrades. Enligt den reglering som géller sedan den 1 januari 2011 ska
hyror som forhandlats fram kollektivt vara normerande vid en hyrestvist
oavsett vilka som ar parter i forhandlingen. Fore 2011 géllde att hyresndmnden
om det uppstod en tvist om hyran i sin provning frimst skulle beakta
hyresséttningen i de allminnyttiga kommunala bostadsforetagen for en
likvardig lagenhet. Det innebar i praktiken att allménnyttans hyror blev
normerande for hyresférhandlingarna. Sedan 2011 giller i stillet att dven
hyror som en hyresgistforening har férhandlat fram med en fastighetsédgare
eller en organisation som foretrader privata fastighetségare blir normerande
vid en tvist och dérfor dven i praktiken for hyresforhandlingarna.
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Prévning av hyran och andra hyresvillkor for bostadsldgenheter

Hyran for en bostadsldgenhet ska som utgangspunkt vara bestimd i
hyresavtalet (19 § forsta stycket hyreslagen). Man kan dock avtala att rorlig
erséttning ska betalas for t.ex. virme, varmvatten och el.

Om hyresvdrden eller hyresgédsten vill att hyresvillkoren for en
bostadsldgenhet ska &ndras, ska han eller hon skriftligen meddela motparten
detta. Om en Overenskommelse inte kan trdffas, kan den som har begirt
andringen ansdka om #&ndring av hyresvillkoren hos hyresndmnden (54 §
hyreslagen). Vid en tvist om hyrans storlek ska hyran faststillas till ett skéligt
belopp. Hyran &r inte att anse som skélig, om den &r pdtagligt hogre dn hyran
for ldgenheter som med hénsyn till bruksvérdet dr likvardiga (55 § forsta
stycket hyreslagen). Det &r sdledes inte tillrdckligt att konstatera att den
provade hyran dr hogre for att den inte ska bedomas som skélig, utan hyran
maste vara patagligt hogre (det s.k. pataglighetsrekvisitet). Den nédrmare
inneborden av begreppet anses kunna variera nagot beroende pé
omsténdigheterna, bl.a. storleken pa ldgenheten. [ normalfallet gar gransen vid
ca 5 procent. Se Holmqvist & Thomsson, Hyreslagen — En kommentar (maj
2025, Juno), kommentaren till 55 §.

Bruksvdrdet

En bostadsldgenhets bruksvirde bestims av bl.a. dess storlek, modernitets-
grad, planlosning, ldge inom huset, reparationsstandard och ljudisolering.
Faktorer som byggnadsar samt produktions-, drifts- och forvaltningskostnader
ska dock inte ha betydelse for bruksvirdet. Bruksvérdeshyran bestims inte
utifran hyresgéstens individuella virdering och behov, utan det dr hyresgésters
allménna vérdering som ska vara avgoérande for bruksvirdet. Syftet med
bruksvérdessystemet ar att det ska efterlikna ett marknadssystem men
samtidigt ge hyresgéster ett besittningsskydd sa att hyran inte kan hdjas dver
en niva som gor att de tvingas flytta pa grund av att hyran blir fér hg (SOU
1981:77 s. 161). Besittningsskyddet skapas genom att systemet ska efterlikna
en marknad i balans men ocksd ha en inbyggd spdrr mot oskéliga
hyresforandringar.

Nir en ldgenhets bruksvirde ska bestimmas &r jamforelser med hyran for
andra ldgenheter avgérande. Om parterna inte kan komma dverens om hyrans
storlek, ska hyran bestdimmas till ett skaligt belopp. Utgangspunkten vid denna
beddmning ar att likvardiga ldgenheter ska ha likvdrdig hyra. Som nimnts dr
en hyra inte att anse som skélig om den ar patagligt hogre &n hyran for
lagenheter som med hénsyn till bruksvérdet ar likvérdiga. Vid provningen ska
hyresndmnden frimst beakta sadan hyra for ldgenheter som har bestimts i
forhandlingsdverenskommelser enligt hyresforhandlingslagen. Om det inte
gdr att gora en jamforelse med ldgenheter pa orten beaktas i stillet hyran for
lagenheter pa en annan ort med jamforbart hyresldge och i Gvrigt likartade
forhallanden pa hyresmarknaden (55 § andra stycket hyreslagen). I forarbetena
uttalas bl.a. att hyran i forsta hand bor bestdmmas efter en direkt jamforelse

2025/26:CU14
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med hyran for lagenheter pa samma ort (prop. 1983/84:137 s. 77). Om det
saknas ldgenheter for en direkt jamforelse ska hyresndmnden vid sin
bedémning falla tillbaka pé den allménna regeln att hyran ska vara skilig
(skélighetsbedomning). En skélighetsbedomning gors ocksa om parterna inte
har &beropat ndgra jaimforelseobjekt.

Svea hovritt har ansett att det vid en bruksvirdesprovning inte finns nigra
hinder mot att dberopa fastigheter i andra kommuner &n den dar provnings-
lagenheterna finns som jimforelseobjekt (se t.ex. rittsfallet RH 2013:3).

Vidare finns i 55 a—d §§ hyreslagen regler som ska foljas vid en hyres-
provning enligt huvudregeln om bruksvirdeshyra. Vissa sérskilt framfor-
handlade hyror for nyproduktion, s.k. presumtionshyror, ska dock undantas
vid hyresséttningen enligt bruksvirdesreglerna (55 § tredje stycket).

Den s.k. trappningsregeln

I samband med att de allmdnnyttiga kommunala bostadsforetagens hyres-
normerande roll fordndrades 2011 infordes en regel for att skydda hyresgéster
mot kraftiga och snabba hyreshdjningar. Regeln innebér att den nya hyran
stegvis fasas in under viss tid (den s.k. trappningsregeln). Trappningsregeln
anger att hyresndmnden, om den nya hyran ar vésentligt hdgre &n den tidigare,
hyresgésten begér det och inte sérskilda skél talar emot det, ska bestimma att
hyran ska betalas med ldgre belopp under en skilig tid (55 § sjétte stycket
hyreslagen). Vad som ska anses som en visentligt hogre hyra avgors av
rattstillimpningen efter omstédndigheterna i det sérskilda fallet. En hyres-
hojning ndrmare 10 procent bor i allmédnhet anses vara visentlig (prop.
2009/10:185 s. 91). Nar man inforde skyddsregeln uttalades att dvergangstiden
i allménhet inte bor vara langre 4n tre till fem ar och att det endast i undantags-
fall bor forekomma att dvergangstiden bestdms till ndrmare tio ar (s. 92).
Regeln ér inte tilldimplig pa s.k. presumtionshyror.

Presumtionshyra

I hyreslagen finns sérskilda regler for hyressittning av vissa nyproducerade
bostadsldgenheter, s.k. presumtionshyra. Presumtionshyresmodellen bygger
pa att parterna ingér en forhandlingsordning enligt hyresforhandlingslagen och
med stdd av denna trdffar en forhandlingsdverenskommelse om
presumtionshyra. En fastighetsdgare och en hyresgistorganisation kan vid
nyproduktion, och under vissa angivna forutséttningar enligt bestimmelsen,
komma &verens om en hyra som ska anses skilig under 15 ar (19 a § hyres-
forhandlingslagen). Om hyran har bestdmts pa det sattet ska den presumeras
vara skélig vid en provning av hyran (55 ¢ § forsta stycket hyreslagen). Genom
lagindringar som triddde i kraft den 1 januari 2026 infordes bl.a. utdkade
modjligheter att 16pande justera och hdja hyran under presumtionstiden i storre
utstrickning &n tidigare (prop. 2024/25:192, 2025/26:CUS, rskr. 2025/26:51).
Presumtionshyror ska nu som huvudregel kunna &ndras med ett belopp som
motsvarar den allménna hyresutvecklingen pd orten, om det inte finns
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sérskilda skél for att andra hyran med ett annat belopp (55 ¢ § tredje stycket
hyreslagen).

Kollektiva hyresforhandlingar och rdtten till forhandlingsersdtining

I hyresfoérhandlingslagen regleras de kollektiva forhandlingarna mellan & ena
sidan hyresvérden eller hyresvirden och en organisation av fastighetsigare, i
vilken hyresviarden dr medlem, och & andra sidan en organisation av
hyresgéster. Forhandlingen fors pa grundval av en forhandlingsordning, som
kommer till stind genom ett avtal mellan de forhandlande parterna eller ett
beslut av hyresndmnden (1 § hyresforhandlingslagen). Hyresgéstorganisa-
tionen behdver inte tillhdra den s.k. etablerade hyresgéstrorelsen, dvs. en
férening ansluten till Hyresgésternas Riksférbund. Aven en annan samman-
slutning av hyresgister kan vara part i en forhandlingsordning. Se Ceder-
stierna, Hyresforhandlingslag (1978:304), Karnov (juli 2024, Juno) kommen-
taren till 1 §.

En forhandlingsoverenskommelse ska vara skriftlig och undertecknas av
forhandlingsordningens parter. Hyresvdrden ska vidare underrétta hyres-
gésterna om innehallet i forhandlingséverenskommelsen (19 § hyresforhand-
lingslagen). Genom en forhandlingséverenskommelse far det bestimmas att
det i hyran for samtliga lagenheter som omfattas av forhandlingsordningen ska
inga ett visst belopp som utgor ersittning till hyresgéstorganisationen for dess
forhandlingsarbete. Av forhandlingséverenskommelsen ska det framgéd hur
stor del av hyran som utgdr ersittning av detta slag. Beloppet far inte verstiga
vad som kan anses skéligt med hénsyn till hyran i 6vrigt, férhandlings-
kostnadernas storlek och oOvriga omsténdigheter (20 § hyresférhandlings-
lagen). Kravet pd att en 0verenskommelse om forhandlingsersittning ska gélla
samtliga ldgenheter som omfattas av forhandlingsordningen medfor att
ersittningen ska tas ut oavsett om hyresgisterna dr medlemmar i
hyresgéstorganisationen eller inte. For hyresgister som inte omfattas av det
kollektiva forhandlingssystemet fir dock inte ndgon erséttning tas ut. Se
Billquist m.fl., Hyresforhandlingslagen och anslutande lagstiftning — En
kommentar (maj 2023, Juno), kommentaren till 20 §.

Skaligheten av den for varje ldgenhet bestimda forhandlingsersattningen
kan provas av hyresndmnden péd ansdkan av hyresgésten dven utan samband
med provning av hyran i 6vrigt (22 § hyresforhandlingslagen). Hyresforhand-
lingslagens regler innebér inte att hyresgéstorganisationen har en fristiende
ritt till forhandlingsersittning. Den innebdr endast att det dr mdjligt for
forhandlingsordningens parter att avtala om en sadan erséttning och att vissa
former maste f6ljas nér sdidana avtal ingds. Rétten till ersittning uppstér genom
att hyresvirden sluter en férhandlingséverenskommelse om att ersittning ska
betalas ut. Detta for med sig att en hyresgéstorganisation inte tvangsvis kan fa
forhandlingsersdttning inford eller fa en 1ag ersittning hojd. Se Billquist m.fl.,
Hyresforhandlingslagen och anslutande lagstiftning — En kommentar (maj
2023, Juno), kommentaren till 20 §.
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Lag om tvistlosning inom ramen for vissa kollektiva
hyresforhandlingar

Som redogjorts for tidigare kan hyresforhandlingar bedrivas antingen
individuellt mellan hyresviarden och hyresgisten enligt reglerna i hyreslagen
eller kollektivt med en hyresgéstforening enligt hyresforhandlingslagen.
Kollektiva forhandlingar om justering av den allmédnna hyresnivén fors
vanligen Aarligen. For att effektivisera dessa forhandlingar infoérdes den
1 januari 2023 en ny lag om tvistldsning inom ramen for vissa kollektiva
hyresforhandlingar samt skérpta regler for hur forhandlingarna ska bedrivas.
Forfarandet innebér bl.a. att en tvist ska kunna provas av en sérskild skiljeman
som utses av hyresndmnden, under forutsittning att parterna har avtalat om
det. Skiljemannen ska avgora tvisten genom en rekommendation och ska dven
kunna medla mellan parterna, under forutsittning att bada parterna begér det
(prop. 2021/22:277, bet. 2022/23:CU2, rskr. 2022/23:36).

Genom de lagéndringar som triddde i kraft den 1 januari 2026 och som
redovisats ovan infordes vidare en mdjlighet for forhandlingsordningens
parter att avtala om att tvister om I6pande justering av presumtionshyror far
provas av en sdrskild skiljeman, i likhet med vad som giller for tvister om de
arliga justeringarna av bruksvérdeshyror (prop. 2024/25:192, 2025/26:CUS,
rskr. 2025/26:51). Skiljemannen ska utses av hyresndmnden och handldgg-
ningen i hyresndmnden ska motsvara det som géller i drenden om att utse en
skiljeman i tvister om 16pande justering av bruksvérdeshyror. Det infordes
dven en mdjlighet for de parter som vill ingd en forhandlingsdverenskommelse
om presumtionshyra att fa fragan om storleken pé inflyttningshyrorna prévad
av en sirskild skiljeman. For att tvistlosningsforfarandet ska kunna anvindas
méste parterna dock ha avtalat om det. Aven i dessa fall ska skiljemannen utses
av hyresndmnden och handldggningen ska motsvara det som géller for drenden
om att utse en skiljeman i tvister om arliga hyresjusteringar.

Tidigare behandling

Utskottet har tidigare behandlat och avstyrkt motionsyrkanden om &ndringar i
hyressittningssystemet, om regleringen av presumtionshyror och om en
oversyn av regleringen av den forhandlingsersittning som kan betalas ut till
en hyresgdstforening for dess forhandlingsarbete, bla. varen 2025 i
betinkande 2024/25:CU9. Riksdagen foljde utskottets forslag.

Utskottets stillningstagande
Hyressdttning av bostadsligenheter

I motionerna foreslas dndringar av det grundlédggande hyresséttningssystemet.
Motionsyrkandena avser liksom tidigare &r savil stérre som mindre genom-
gripande fordndringar. Utskottet &r fortfarande inte berett att foresla négot
initiativ fran riksdagens sida med anledning av dessa forslag. Darmed avstyrks
motionerna 2025/26:1209 (S) yrkande 4, 2025/26:2727 (SD) yrkandena 5 och
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6, 2025/26:2775 (V) yrkandena 38 och 39, 2025/26:3184 (C) yrkande 24 och
2025/26:3650 (S) yrkande 33.

Presumtionshyror

Nar det giller motion 2025/26:2727 (SD) yrkande 7, om att utreda en
forlangning av presumtionshyrestiden, finner utskottet inte skél for nigon
atgdrd med anledning av motionsyrkandet, som dérfor avstyrks.

Ersdttning for forhandlingsarbete

Nér det sedan giller motionerna 2025/26:16 (SD), 2025/26:3252 (M) och
2025/26:3305 (M) med forslag om att pa olika sétt se dver regleringen av den
forhandlingsersittning som kan betalas ut till en hyresgéstorganisation for dess
forhandlingsarbete, konstaterar utskottet att géllande rétt innebédr dels att
parterna frivilligt avtalar om rétten till ersdttning i en forhandlings-
overenskommelse, dels att det finns en mojlighet att fa skéligheten av den
bestimda forhandlingserséttningen provad av hyresndmnden. Mot den
bakgrunden ser utskottet inte skal att foresla ndgon atgard fran riksdagens sida.
Aven dessa motionsyrkanden avstyrks siledes.

Forbattrings- och dndringsarbeten

Utskottets forslag i korthet

Riksdagen avslar motionsyrkanden med olika forslag kring
renoveringar, dvs. forbattrings- och &ndringsarbeten. Utskottet
hénvisar till bl.a. géllande rétt.

Jamfor reservation 4 (S), 5 (V) och 6 (MP).

Motionerna

I partimotion 2025/26:3548 av Daniel Helldén m.fl. (MP) yrkande 133 foreslas
ett tillkdnnagivande till regeringen om att se Over och tydliggéra hur
bruksvirdet ska regleras vid renovering och aterbruk av ett befintligt kok eller
badrum jamfort med ett fullstdndigt utbyte av inventarier med syftet att oka
resurseffektiviteten. Aven i motion 2025/26:3317 av Janine Alm Ericson m.fl.
(MP) foreslas ett tillkdnnagivande till regeringen om att utreda hur bruksvérdet
kan reformeras for en dkad cirkularitet.

I kommittémotion 2025/26:3650 av Joakim Jarrebring m.fl. (S) foreslés
flera tillkdnnagivanden till regeringen om forbéttrings- och dndringsarbeten.
Motiondrerna vill ha en ldngsammare och léngre infasningsperiod for hyres-
hojningar vid renovering (yrkande 26), att lyxrenoveringar i syfte att byta ut
hyresgéster i det befintliga hyresbestdndet stoppas (yrkande 28) samt att “ar
skaligt” infors som beddmningsgrund i stéllet for “inte &r oskaligt” vid
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hyresndmndens provning av om en forbéttrings- eller dndringsatgird ska
tillatas (yrkande 29).

I kommittémotion 2025/26:2775 av Malcolm Momodou Jallow m.fl. (V)
foreslds flera tillkdnnagivanden till regeringen om forbéttrings- och
andringsarbeten. Motiondrerna anser att det bor inforas skattefria
underhéllsavséttningar for hyresfastigheter (yrkande 7) och att hyresvérdar pa
forhand ska ge en uppskattning av hur hoga hyrorna kommer att bli efter en
ombyggnad (yrkande 8). Motionérerna foreslar dven att en utredning tillsétts
for att utreda hur hyresgésters inflytande och ritt till insyn i planerade
renoveringar kan oka (yrkande 9) och hur lagstiftningen kan skérpas for att
begransa hur mycket en hyra far hgjas efter en storre renovering (yrkande 10),
Vidare foreslas tillkdnnagivanden om att hyreslagstiftningen bor ses dver sa
att avvigningen mellan parternas intressen vid renoveringar blir mer jimlik
(yrkande 12) och att atgérder vidtas for att starka hyresgésters ratt till juridisk
hjélp och radgivning vid tvister i hyresndmnden (yrkande 13). Motionédrerna
foreslar vidare att regeringen ska aterkomma med ett forslag om
spekulationsstopp med inneborden att den som koper en fastighet och
renoverar den inte ska fa hoja hyran forrén efter fem ar (yrkande 14) och se
over hur hyreshdjningar kan begridnsas efter s.k. successionsrenoveringar
(yrkande 15). Slutligen foreslas ett tillkdnnagivande om att regeringen bor
verka for okad forskning och utveckling av alternativa renoveringsmodeller
(yrkande 11).

Bakgrund

Enligt hyreslagen fér en fastighetsdgare endast under vissa forutsittningar
utfora sddana standardhdjande atgdrder pa fastigheten som har en inte
obetydlig inverkan pa en bostadsldgenhets bruksvérde eller utfora atgirder
som medfor en inte ovisentlig dndring av en bostadsldgenhet eller av de
gemensamma delarna av fastigheten. For att sédana atgérder ska fa vidtas
krévs att de har godkénts av berdrda bostadshyresgister eller att hyresnamnden
har ldmnat tillstdind. Om atgdrderna avser gemensamma utrymmen géller
sérskilda regler. Ett godkénnande eller tillstind behdvs inte, om atgdrderna
vidtas for att en bostadsldgenhet ska uppna ldgsta godtagbara standard (18 d §
hyreslagen). En hyresvérd som vill utfora sddana &tgérder som anges i 18 d §
ska skriftligen meddela de berdrda hyresgisterna. Om en berdrd hyresgist inte
godkénner en atgird far hyresvirden ansdka hos hyresndmnden om tillstdnd.
Ansokan fér goras tidigast tvd manader efter det att meddelandet lamnats till
hyresgasten (18 e §).

Tillstand ska ldamnas om hyresvdrden har ett beaktansvirt intresse av att
atgérden genomfors och det inte dr oskiligt mot hyresgésten. Vid provningen
ska hyresvérdens intresse av att atgirden genomfors vdgas mot de skilda
intressen som hyresgéster i allmidnhet kan antas ha av att atgérden inte vidtas.
Om det finns sérskilda skil far &ven omsténdigheter som hanfor sig endast till
den enskilda hyresgésten beaktas (18 f § hyreslagen). Sarskilda skél kan vara
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att hyresgésten skulle drabbas sdrskilt hart pa grund av sjukdom, hog élder
eller liknande.

Om en forbattrings- eller dndringsétgérd péborjas eller av nagon sdrskild
anledning kan antas bli pébodrjad utan godkdnnande eller tillstand, ska
hyresndmnden forbjuda hyresvérden att utfora atgarden. Forbudet fir forenas
med vite. En frdga om f6rbud provas pa ansokan av en berdrd bostadshyresgést
(18 h § hyreslagen). Som nédmnts tidigare finns det i 55 § sjétte stycket
hyreslagen en regel som ska skydda hyresgister mot kraftiga och snabba
hyreshdjningar genom att den nya hyran stegvis fasas in under en viss tid, den
s.k. trappningsregeln. Trappningsregeln anger att om den nya hyran &r
vésentligt hogre dn den tidigare ska hyresndmnden, om hyresgésten begér det
och om inte sérskilda skél talar emot det, bestimma att hyra ska betalas med
lagre belopp under en skilig tid. Vid provning av hyran ska forbéttrings- och
andringséatgirder som har hojt ldgenhetens bruksvérde inte beaktas, om ett
godkdnnande eller tillstand krdvdes for att atgérden skulle fa vidtas och ett
sddant godkdnnande eller tillstind inte har lamnats. Detta géiller under
forutsdttning att lagenheten ar upplaten till den hyresgést som skulle ha
godkint dtgérden eller till en hyresgést som har dvertagit hyresrédtten genom
t.ex. byte och det vid tidpunkten for dndringen av hyran har gatt hogst fem ar
sedan atgérden slutfordes (55 a § hyreslagen).

Propositionen Stirkt skydd for hyresgéster

Skyddet for hyresgdster vid renoveringar

Varen 2021 lamnade regeringen i proposition 2020/21:201 Stérkt skydd for
hyresgéster bl.a. forslag om forbéttrat skydd for hyresgéster vid renoveringar.
Forslaget innebar att vésentliga hyreshdjningar skulle fasas in i ett lugnare
tempo. Belopp och tid skulle faststdllas med sérskilt beaktande av hyres-
hdjningens storlek. Lagforslaget avstyrktes av utskottet, som hinvisade till att
den befintliga regleringen redan innebar en lamplig avvédgning mellan a ena
sidan hyresgésternas behov av skydd mot kraftiga och snabba hyreshdjningar
och & andra sidan hyresvirdarnas berittigade intresse av att inom rimlig tid fa
betalt for gjorda investeringar genom full hyra och att det déarfor inte fanns skél
for de dndringar som regeringen foreslog. Riksdagen bifoll utskottets forslag,
och propositionen avslogs saledes i den delen (bet. 2021/22:CU2, rskr.
2021/22:42).

Regeringens bedomning av ndgra andra av Hyresgdstutredningens
forslag

I den ovan nimnda propositionen redovisade regeringen vidare sin bedomning
i nagra andra frigor om hyresgésters stdllning vid renoveringar (s. 48 f.), detta
mot bakgrund av att Hyresgistutredningen 1 sitt betédnkande Stérkt stéllning
for hyresgéster (SOU 2017:33) foreslagit att hyreslagen skulle stdlla hogre
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krav pa hyresvirdens meddelande till hyresgésterna om de renoverings-
atgdrder som virden oOnskar vidta (se 18 e § hyreslagen). Regeringen
konstaterade dock att Fastighetsdgarna, Sveriges Allmédnnytta och Hyresgést-
foreningen efter utredningens forslag hade kommit 6verens om en mall for
samrédsavtal vid genomgripande ombyggnader och att en samradsgrupp ska
bildas med representanter fran hyresgésterna och hyresvérden. Efter samradet
ska hyresvérden skriftligen meddela berdrda hyresgéster om bl.a. vilka
atgarder som ska vidtas i varje ldgenhet, om hyresgésten kan gora val i fraga
om lidgenhetens utformning, prelimindr tidsplan och hyran efter
ombyggnaden, om hyran dr dverenskommen. Mot bakgrund av avtalsmallen
ansag regeringen att det inte fanns skél att lagstifta i fragan.

I fraga om den rittsliga provningen av renoveringsatgérder foreslog Hyres-
géstutredningen vidare en dndring i hyreslagen av hyresndmndens provning av
en hyresvirds ansokan om tillstand till forbéattrings- och dndringsatgérder.
Utredningen forslog att bedomningsgrunden “inte &r oskéligt™ skulle bytas ut
till “ar skaligt”. Utredningen foreslog dven vissa punkter som sérskilt skulle
beaktas av hyresndmnden vid skilighetsbeddomningen, bl.a. om hyresgisten
kunnat paverka dtgdrdens utformning och omfattning i tillrdcklig utstrickning
och om 4tgérden var rimlig mot bakgrund av den hyreshdjning som kunde
antas folja med atgdrden. Regeringen ansag dock att forslaget inte borde
genomforas utan bittre underlag och avsag att dterkomma om hur hyresgésters
stdllning vid renoveringar kan stérkas (s. 49 f.).

Enligt uppgift fran Regeringskansliet pagar det for ndrvarande inte nagot
lagstiftningsarbete om hyresgésters stédllning vid renoveringar.

Tidigare behandling

Utskottet har vid flera tillfdllen behandlat motionsyrkanden om okat skydd for
hyresgéster vid forbittrings- och dndringsarbeten och om underhélls-
avsittningar for hyresfastigheter, senast véren 2025 1 betinkande
2024/25:CU9. Utskottet avstyrkte motionsyrkandena med hanvisning bl.a. till
utskottets tidigare stdllningstagande i 2021 ars lagstiftningsédrende om stérkt
skydd for hyresgister. Riksdagen foljde utskottets forslag.

Utskottets stillningstagande

Som framgar ovan syftar den s.k. trappningsregeln till att skydda hyresgéster
mot kraftiga och snabba hyreshdjningar genom att den nya skéliga hyran
stegvis fasas in under en viss tid. I likhet med det stdllningstagande som
redovisades 1 2021 ars lagstiftningsédrende anser utskottet att den befintliga
trappningsregeln innebédr en ldmplig avvigning mellan & ena sidan hyres-
gésternas behov av skydd mot kraftiga och snabba hyreshdjningar och & andra
sidan hyresvérdarnas berittigade intresse av att inom rimlig tid fi betalt for
gjorda investeringar genom full hyra. Mot den bakgrunden ser utskottet inte

skal att foresla nadgon atgérd fran riksdagens sida med anledning av motionerna
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2025/26:2775 (V) yrkandena 8-10, 14 och 15, 2025/26:3650 (S) yrkandena
26, 28 och 29. Dessa motionsyrkanden bor saledes avslas.

Utskottet ar heller inte berett att foreslé négot initiativ fran riksdagens sida
med anledning av forslagen om att pa olika sétt 6ka skyddet for hyresgéster i
samband med forbéttrings- och dndringsarbeten, om att se dver regleringen for
att 0ka aterbruk av inventarier vid renoveringar och om att utreda alternativa
renoveringsmodeller. Aven motionerna 2025/26:2775 (V) yrkandena 7 och
11-13, 2025/26:3317 (MP) och 2025/26:3548 (MP) yrkande 133 avstyrks
dérmed.

Hyresvirdars krav pa blivande hyresgéster

Utskottets forslag i korthet

Riksdagen avslar motionsyrkanden om att reglera hyresvérdars
tilltradeskrav pa blivande hyresgéster. Utskottet hanvisar till pagé-
ende arbete.

Jamfor reservation 7 (V, MP).

Motionerna

I kommittémotion 2025/26:2775 av Malcolm Momodou Jallow m.fl. (V)
yrkande 37 foreslas ett tillkdnnagivande till regeringen om att den bor
aterkomma med ett lagforslag som innebér att hyresvirdar inte ska kunna
stélla orimligt hoga inkomstkrav eller andra irrelevanta krav vid uthyrning av
bostider for att exkludera vissa grupper av ménniskor.

I kommittémotion 2025/26:3545 av Amanda Palmstierna m.fl. (MP)
yrkande 6 foreslds ett tillkdnnagivande till regeringen om att infora en
reglering av vilka krav en hyresvird kan stélla pa en ny hyresgést for att fa
hyra en bostad.

I motion 2025/26:2731 av Markus Wiechel (SD) yrkande 1 begérs ett
tillkdnnagivande till regeringen om att se dver regleringen s att hyresvérdar
ska kunna krdva en hemforsékring av sina hyresgéster innan uthyrning.

Bakgrund

Krav vid hyresavtal

Det saknas regler i hyreslagen om vilka krav en hyresvérd far stélla pa en
presumtiv hyresgist i samband med uthyrning av en bostad. De flesta hyres-
vérdar gor dock nagot slags provning av blivande hyresgéster innan ett hyres-
avtal tecknas. Vilken typ av provning och hur omfattande den &r varierar en
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del. Néstan alla bostadsbolag tar som regel en kreditupplysning och flera har
ocksa krav pa arbetsgivarintyg och referenser fran tidigare hyresviérdar.

Det finns d&ven mdjligheter for en hyresvird att stélla krav pa att hyresgésten
har en hemforsékring for att fi hyra en ldgenhet. En hemforsdkring ar en
kombinerad forsdkring som omfattar bl.a. egendoms-, ritts-, overfalls- och
ansvarsskydd. HemfOrsdkringen kan tecknas individuellt eller som grupp-
forsékring. Det finns ingen allmén skyldighet att teckna en hemforsékring.

Boverkets rapport om hyresvirdars krav pd blivande hyresgdster

Boverket har efter uppdrag fran regeringen kartlagt de krav och villkor som
fastighetsédgare stéller pa blivande hyresgister, exempelvis inkomstkrav eller
tidigare skuldfrihet, infor att ett hyreskontrakt ska tecknas. Uppdraget
redovisades 1 november 2017 i rapporten Hyresvdrdars krav pa blivande
hyresgaster (2017:30). Boverkets kartliggning visar att ungefér vart femte
bostadsbolag tillimpar ett inkomstkrav om tre génger arshyran. Betydligt fler
utgdr dock frén att hushéllen ska ha kvar en viss summa efter att hyran dr
betald. Vilken typ av inkomst som godtas varierar, och bl.a. forsérjningsstod,
bostadsbidrag, barnbidrag, underhallsstod och etableringserséttning hor till de
inkomster som inte alltid godtas av bostadsbolagen.

Befintlig véigledning pa omrddet

Pa initiativ frdn regeringen inleddes 2018 ett samarbete mellan Sveriges
allménnyttiga bostadsforetag (Sabo) och Fastighetséigarna Sverige for att ta
fram en gemensam végledning for tilltrddeskrav vid uthyrning av bostéder.
Syftet med arbetet dr att skapa ett konkret verktyg for hyresvéirdarna som kan
Oppna hyresmarknaden for fler. Védgledningen innehéller en beskrivning av
hur hyresvardar kan forhalla sig till olika krav for att f4 hyra en bostad samt
synsitt pd inkomstniva och inkomstslag. I fraga om forsérjningsstod framgar
det exempelvis att det dr hyresgistens betalningsformaga som &r det viktiga,
inte varifrdn pengarna kommer, och att forsoérjningsstodet som regel betalas ut
till dess att det ersétts av en annan inkomstkalla.

Fa bostadsbolag kénner till vigledningen och endast 8 av 33 hyresvérdar
som léttat pa sina tilltrddeskrav de senaste aren har gjort det med anledning av
vigledningen.?

Pagiende arbete

Utredningen En socialt hallbar bostadsforsorjning lamnade sitt betdnkande
Séank troskeln till en god bostad (SOU 2022:14) i mars 2022. Utredningen har
haft i uppdrag att analysera och Overviga atgdrder som dels tydliggdr

! Boverkets rapport 2021:9 Risk for diskriminering och hinder for etablering p& bostads-
marknaden.
2 Boverkets rapport 2021:9 Risk for diskriminering och hinder for etablering pa bostads-
marknaden.
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uppgiftsfordelningen inom bostadspolitiken, dels bidrar till att ett antal
bostadspolitiska verktyg &r effektiva och dndamalsenliga. Det vergripande
syftet med utredningen har varit att skapa forutsittningar for en socialt héllbar
bostadsforsorjning. Ett av utredningens forslag innebir att de krav som hyres-
vérdar stéller pa en ny hyresgést for tecknande av hyresavtal ska regleras i lag
genom en ny bestdmmelse i hyreslagen. Som skél for forslaget anges bl.a.
foljande (s. 498 f.):
Utredningen ser behov av att hyresvéirdars krav behover utgd fran mer
evidens- och erfarenhetsbaserade bedomningar och mindre fran bransch-
praxis. Utredningen foresldr darfor att det i lag regleras att hyresvérdars
krav pé en ny hyresgist for tecknande av hyresavtal ska ha ett berittigat
syfte och vara ldmpliga samt nddviandiga for att uppna syftet. Det innebér
kortfattat att hyresvardars krav behdver vara motiverade.

Avsikten med forslaget ar att sinka den troskel som hyresvérdars
tilltrddeskrav innebér for bostadssdkande och dstadkomma en utveckling
dir fler bostadssokande hushéll ges mdjlighet att av egen kraft och
formaga kunna foréndra sin boendesituation, utan inblandning av kommun
eller annan myndighet. Det handlar om att mdjliggdra for fler hushall med
betalningsformaga att fa tillgang till hyresmarknaden utifrén egen forméga
och bidra till en utveckling med allsidig beddmning av den bostads-
sbkandes forhallanden som baseras pa rimliga antaganden om de risker
som kan uppstd under hyresavtalet. En hyresgist som har varit skétsam
och betalat hyra i tid tidigare ska exempelvis kunna antas fortsatt vara
skdtsam och betala hyran i tid.

Regeringen valde i proposition 2024/25:42 Atgirder for en bittre bostads-
forsorjning att ga vidare med vissa forslag fran betinkandet Sank troskeln till
en god bostad, bl.a. det som avsdg kommunala bostadsférmedlingar. Enligt
uppgift fran Regeringskansliet pagéar beredningen av forslagen om hyres-
vérdars tilltradeskrav fortfarande.

Tidigare behandling

Utskottet har tidigare behandlat motionsyrkanden med olika forslag om
reglering av vilka krav som hyresvérdar kan stélla pa en ny hyresgist, bl.a.
varen 2025 i betinkande 2024/25:CU9. Utskottet avstyrkte dd motions-
yrkandena med hénvisning till padgéende arbete inom Regeringskansliet.
Riksdagen foljde utskottets forslag.

Utskottets stillningstagande

Som redovisas ovan bereds fortfarande betéinkandet Sank troskeln till en god
bostad, i vilket det ldmnas forslag om hyresvérdars tilltradeskrav. Utskottet
star fast vid sitt tidigare stdllningstagande att den pagdende beredningen inte
bor foregripas, varfor motionsyrkandena bor avslas.

2025/26:CU14
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Forverkande av hyresavtal

Utskottets forslag i korthet

Riksdagen avslar motionsyrkanden om att utreda nya forverkande-
grunder i hyreslagen. Utskottet hdnvisar till nyligen genomférda
lagéndringar pa omradet.

Motionerna

I motion 2025/26:1962 av Nima Gholam Ali Pour (SD) foreslés ett tillkédnna-
givande till regeringen om att utreda en ny forverkandegrund i hyreslagen.
Motiondren anfor att hyresrdtten ska anses forverkad och hyresvérden
berittigad att sdga upp hyresavtalet om hyresgésten saknar laglig rétt att vistas
i Sverige.

I motion 2025/26:3056 av Cecilia Gustafsson (M) foreslas ett tillkdnna-
givande till regeringen om att utreda mdjligheten att 1dta vald i ndra relationer
utgora en sérskild grund for forverkande av en hyresrétt.

Bakgrund

Hyreslagens regler om uppsdgning

Ett hyresavtal som géller for obestdmd tid maste ségas upp for att upphora att
gilla. Detsamma géller for hyresavtal som ingétts for bestimd tid, om
lagenheten upplétits till hyresgidsten sammanlagt mer dn nio manader i f6ljd
(3 § hyreslagen). Ett hyresavtal kan sdgas upp att upphdra med uppsig-
ningstid. Det dr d& fraga om en uppsdgning till hyrestidens utgang. I praktiken
ar det vanligast att bostadshyresavtal 16per pa obestdmd tid och med tre
ménaders uppsédgningstid for bada parter. Om hyresvidrden séger upp
hyresavtalet for en bostadsldgenhet till hyrestidens utgang har hyresgisten
enligt huvudregeln rétt till forldngning av avtalet, s.k. direkt besittningsskydd.
Det finns dock flera undantag, och reglerna skiljer sig at beroende pad om
uthyrningen géller delar av eller hela ldgenheten samt om det géller uthyrning
i forsta eller andra hand. Om hyresvirden och hyresgisten inte dr ense om att
avtalet ska upphdra avgor hyresndmnden tvisten.

146 § hyreslagen anges de situationer da besittningsskyddet for en bostads-
lagenhet bryts. En hyresgist saknar rétt till forlangning bl.a. nér hyresrétten &r
forverkad utan att hyresviarden har sagt upp avtalet att gilla i fortid, nér
hyresgédsten i annat fall har asidosatt sina forpliktelser i sd hog grad att avtalet
skiligen inte bor forlangas och nér huset ska rivas eller ldgenheten inte langre
ska anvidndas som bostad, och det inte dr oskéligt mot hyresgisten att
hyresforhallandet upphor.

Ett hyresavtal kan ocksé sdgas upp att upphdra utan uppségningstid. Det ar
da frdga om en uppsidgning i fortid. Hyresvdrden har rdtt till en sadan
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uppsdgning om hyresrétten dr forverkad. Om hyresritten dr forverkad har
hyresgésten ingen rétt till forlangning av hyresavtalet.

I 42 § forsta stycket hyreslagen anges uttdommande vilka omsténdigheter
som kan medfora forverkande och ge hyresvérden ritt att sdga upp ett hyres-
avtal i fortid. Bestimmelsen géller for bade lokal- och bostadshyresgéster.
Totalt finns det tolv olika forverkandegrunder, bl.a. drojsmal med betalning av
hyran och Overldtelse av liagenheten utan tillstdnd. Hyresritten &r inte
forverkad om det som ligger hyresgisten till last dr av ringa betydelse (42 §
femte stycket).

I foljande avsnitt redogdrs ndrmare for nir hyresritten kan forverkas om
hyresgésten gjort sig skyldig till brott.

Ett skirpt hyresrdttsligt regelverk for okad trygghet i
bostadsomrdden

Véren 2024 beslutade riksdagen om lagédndringar som syftade till att ge
fastighetségare storre mdjligheter att sdga upp hyresgister som agerar pa ett
sdtt som skapar otrygghet for andra boende och forsvarar for fastighetsdagaren
att bedriva sin verksamhet (prop. 2023/24:112, bet. 2023/24:CU20, rskr.
2023/24:190). Lagindringarna tridde i kraft den 1 juli 2024 och innebér
foljande i de delar som &r relevanta hér.

Enligt de nya reglerna ska en hyresgést vid sin anvidndning av ldgenheten,
utover sundhet, ordning och gott skick, numera ocksa ha ett ansvar for att
bevara tryggheten inom fastigheten. Vidare har bristande skétsamhet inforts
som ett uppsamlande begrepp for asidoséttanden av trygghet, sundhet, ordning
och gott skick inom fastigheten (25 § hyreslagen).

Enligt samma bestimmelse ska hyresgisten vid sin anvéndning av
lagenheten &dven se till att de som bor i omgivningen inte utsétts for storningar
som i sddan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsdmra deras
bostadsmiljo att de inte skéligen bor talas (storningar i boendet). Enligt de nya
reglerna ska med storningar i boendet likstéllas att hyresgésten begér brott, om
brottsligheten ar dgnad att medfora en sddan forsdmring av ndrmiljon som inte
skéligen bor télas av dem som bor i ldgenhetens omgivning. Hyresvérden ska
i dessa fall ha mojlighet att omedelbart sdga upp hyresavtalet pa grund av att
hyresrétten ar forverkad utan att uppmana hyresgisten att vidta réttelse och
underritta socialnimnden (se nedan om 42 § fjarde stycket).

Som redovisas ovan innehdller 42 § hyreslagen omsténdigheter nir hyres-
ritten dr forverkad. Enligt 42 § 9 ar hyresrdtten numera forverkad om lidgen-
heten vanvérdas pa nagot annat sitt eller hyresgésten eller ndgon annan, till
vilken hyresrétten overlétits eller lagenheten upplétits, gor sig skyldig till
bristande skotsambhet eller storningar i boendet eller inte haller den tillsyn som
krévs enligt 25 b §. Den nya regleringen innebér alltsa att ett forverkande enligt
punkten kan ske nédr hyresgidsten har &sidosatt skyldigheten att bevara
tryggheten inom fastigheten eller gjort sig skyldig till siddan brottslighet som
likstélls med storningar i boendet.

2025/26:CU14
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Om det forekommer bristande skotsamhet ska hyresvirden, pa samma sétt
som tidigare gillt vid storningar i boendet, vara skyldig att uppmana
hyresgésten att se till att beteendet omedelbart upphor. Hyresvarden ska dven
ldmna en underrittelse till socialndmnden (42 § tredje stycket).

De skérpta reglerna innebdr att det vid sérskilt allvarlig bristande
skotsamhet och vid sédrskilt allvarliga storningar i boendet inte krévs att
hyresvirden har uppmanat hyresgisten att vidta réttelse och underrittat
socialnimnden innan hyresavtalet kan ségas upp pa grund av att hyresrétten &r
forverkad. Hyresvdrden ska dock i dessa situationer skicka en kopia av
uppsédgningen till socialndmnden (42 § fjarde stycket).

I 43 § hyreslagen anges de fall da hyresgésten inte kan skiljas fran
lagenheten om rittelse vidtas innan hyresvirden sédger upp hyresavtalet. Det
kan t.ex. gilla vid forsenad betalning av hyran for bostadshyresgéster eller vid
inrymmande av inneboende. I bestimmelsen anges dven de olika tidsfrister
som géller for uppségning av hyresavtalet.

Tidigare behandling

Utskottet har tidigare behandlat motionsyrkanden med forslag om éndring av
reglerna om forverkande av bostadshyreskontrakt. Varen 2025 avstyrkte
utskottet motionsyrkanden om att utdka mojligheterna att forverka hyres-
kontrakt med hénvisning till nyligen genomf6rda lagéndringar pd omradet
(bet. 2024/25:CU9). Riksdagen foljde utskottets forslag.

Utskottets stillningstagande

Utskottet konstaterar att de hyresréttsliga skdrpningar som tradde i kraft den
1 juli 2024 syftar till att ge fastighetségare storre mdjligheter att sédga upp
hyresgaster som agerar pa ett sitt som skapar otrygghet for andra boende och
forsvérar for fastighetsdgaren att bedriva sin verksamhet. Utskottet anser
fortfarande att det finns anledning att avvakta utfallet av den nya skérpta
regleringen innan man Overvdger eventuella ytterligare atgidrder pa det
hyresriattsliga omradet. Utskottet anser ddrmed att det inte finns skél att vidta
négra atgirder med anledning av motionsyrkandena, som darfor avstyrks.
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Starkt hyresréttsligt skydd

Utskottets forslag i korthet

Riksdagen avslar motionsyrkanden om olika &tgérder for ett stirkt
hyresréttsligt skydd. Utskottet hanvisar till ett tidigare stdllnings-
tagande.

Jamfor reservation 8 (S) och 9 (V).

Motionerna

I kommittémotion 2025/26:3650 av Joakim Jarrebring m.fl. (S) yrkande 46
foreslas ett tillkdnnagivande till regeringen om att stirka skyddet for den som
blivit utsatt for brott i en relation sa att han eller hon ska kunna bo kvar i den
gemensamma bostaden, oavsett boendeform. Aven i motion 2025/26:907 av
Alexandra Volker och Azadeh Rojhan (bada S) yrkande 3 foreslas ett
tillkdnnagivande om att utreda hur mojligheten att verldta gemensamma
lagenheter frén forovare till valdsutsatta kan sdkerstéllas.

I kommittémotion 2025/26:2775 av Malcolm Momodou Jallow m.fl. (V)
begidrs ett tillkdnnagivande till regeringen om att hyreslagen bor éndras sa att
hyresgéastens besittningsratt kvarstar &ven om en skada pa ldgenheten uppstéatt
genom en brand (yrkande 16). Motiondrerna foreslér dven att regeringen till-
sétter en utredning med uppdrag att se dver situationen for de hyresgéster som
bor kvar efter en ombildning fran hyresrétter till bostadsrétter och att foresla
atgéarder for att stirka dessa hyresgésters stillning (yrkande 32).

Bakgrund

Ett stirkt hyresrdttsligt skydd for valdsutsatta

Som tidigare redovisats i betdnkandet beslutade riksdagen véren 2024 om
lagéndringar som syftade till att ge fastighetségare storre mojligheter att sdga
upp hyresgéster som agerar pé ett sétt som skapar otrygghet for andra boende
(prop. 2023/24:112, bet. 2023/24:CU20, rskr. 2023/24:190). 1 samma lag-
stiftningsdrende beslutade riksdagen dven om lagidndringar som innebar ett
forstarkt hyresrattsligt skydd for valdsutsatta genom dels ett stiarkt skydd vid
uppségning, dels utdkade mojligheter att dverta ett hyresavtal. Lagandringarna
tradde i kraft den 1 juli 2024 och innebér i huvudsak foljande.

Enligt hyreslagen géller sedan tidigare att hyresritten inte dr forverkad pa
grund av ett avtalsbrott om det som ligger hyresgésten till last &r av ringa
betydelse. Detsamma ska nu gilla om ett forverkande skulle vara oskéligt med
hénsyn till att det som ligger hyresgésten till last har sin grund i att en
nérstdende eller tidigare nidrstdende har utsatt hyresgésten eller nagon i
hyresgéastens hushall for brott (42 § femte stycket).

Sedan tidigare har en medhyresgist eller medboende ritt att for egen del
overta hyresavtalet ndr den andra personen av nagot skil inte kommer att bo
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kvar. Ibland ar personen medhyresgést tillsammans med en make eller sambo,
och ibland dr personen enbart medboende utan att ha del i kontraktet.
Forutsittningen for att kunna f4 hyresavtalet forldngt for egen del (for en
medhyresgist) eller att fa dverta hyresrétten och fa hyresavtalet forlangt for
egen del (for en medboende) ér att hyresvérden skéligen kan godta personen
som hyresgist (47 § hyreslagen). Genom lagéndringarna ska en persons
stdllning som brottsoffer nu sarskilt beaktas vid bedomningen av om hon eller
han ska fa ta 6ver hyreskontraktet. Detta innebér att om stdrningar, vanvérd
eller andra hyresréttsliga dsidosdttanden som kan ldggas personen till last har
ett samband med att personen varit utsatt for brott av nérstaende, bor hansyn
tas till det vid prévningen av om personen kan godtas som hyresgést.

Regler om stirkt skydd for hyresgdsten ndr en bostadsligenhet
forstors

Riksdagen beslutade hosten 2021 om lagéndringar som bl.a. syftade till att
stirka skyddet for hyresgidster nir bostadsldgenheter forstors (prop.
2020/21:201, bet. 2021/22:CU2, rskr. 2021/22:42). Lagéindringarna, som
trddde i kraft den 1 januari 2022, innebér i huvudsak f6ljande. Nér en lagenhet
blir s& forstdrd att den inte kan anvéndas for det avsedda dndamalet forfaller
hyresavtalet (10 och 16 §§ hyreslagen). Det innebér att hyresférhallandet
upphor utan att ndgon uppsédgning behdver goras. Nér ett hyresavtal for en
bostadsldgenhet forfaller pa grund av att ldgenheten forstors ska dock hyres-
viarden numera erbjuda hyresgisten ett nytt hyresavtal nir en ldgenhet blir
tillgénglig for upplatelse. Det ska gélla under forutsdttning att det ar skéligt.
Erbjudandet ska avse den forstorda ldgenheten i aterstdllt skick eller en annan
likvérdig lagenhet. Om hyresgésten vill ha en likvardig ldgenhet ska han eller
hon meddela hyresvdrden detta inom tre manader frn det att hyresavtalet
forfoll. En hyresgést som erbjuds en ny ldgenhet men inte tar emot erbjudandet
forlorar sin rétt (46 a § hyreslagen).

Vidare far hyresgisten enligt de nya reglerna ansoka om att hyresndmnden
ska foreligga hyresvirden vid vite att erbjuda hyresgisten en likvérdig
lagenhet. Foreldggandet ska vara tidsbegrinsat och inte fa gilla langre &n tva
ar. Om det finns sérskilda skél far hyresndmnden forbjuda hyresvirden att
uppléta en viss ldgenhet till ndgon annan under den tid som tvisten i hyres-
ndmnden pagar (46 b § hyreslagen).

Hyresforhallanden efter ombildning till bostadsrditt

Den hyresgést som vid en ombildning till bostadsrétt inte kdper sin ldgenhet
bor kvar med samma rittigheter och pd samma villkor som tidigare.
Bostadsrittsforeningen blir hyresgistens nya hyresvdard och hyreslagen
fortsatter att gilla, dvs. bostadsrittsféreningen har samma skyldigheter som
andra hyresvérdar.
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Tidigare behandling

Utskottet har vid flera tillfillen behandlat och avstyrkt motionsyrkanden
motsvarande de som nu dr aktuella om att se dver det hyresrittsliga skyddet
for personer som har utsatts for brott i en néra relation, om en dversyn av
hyresforhdllandena for hyresgéster efter ombildning till bostadsritt och om
bostadshyresgéstens besittningsskydd nir en ldgenhet forstérs genom brand,
senast vdren 2025 i betidnkande 2024/25:CU9. Utskottet avstyrkte da
motionsyrkandena med foljande motivering:

Som redovisas ovan syftar de lagéndringar som trddde i kraft den 1 juli
2024 till att dstadkomma ett starkt hyresrittsligt skydd for véldsutsatta
genom dels ett starkt skydd vid uppségning, dels utdkade mojligheter att
Overta ett hyresavtal. Utskottet konstaterar att det finns anledning att
avvakta utfallet av den nya hyresrittsliga regleringen innan ytterligare
atgarder overvdgs. Ddrmed finner utskottet inte skl till ndgon atgérd fran
riksdagens sida med anledning av forslagen i motionerna [...] som dérfor
avstyrks.

Nér det géller forslaget i motion [...], om att hyreslagen ska dndras sa
att hyresgéstens besittningsritt kvarstar d4ven om en skada pa ligenheten
uppstatt genom en brand, star utskottet fast vid sitt stidllningstagande 1 2021
ars lagstiftningsdrende att den befintliga regleringen ar vilavvigd.
Motionsyrkandet avstyrks séledes.

Utskottet dr vidare inte berett att foresld ndgon atgird fran riksdagens
sida med anledning av motionsyrkandet om att se dver situationen for de
hyresgéster som finns kvar efter en ombildning fran hyresratter till
bostadsriétter. Motion [...] avstyrks ddrmed.

Utskottets stéillningstagande

Utskottet stdr fast vid sitt ovan redovisade stéllningstagande. Motions-
yrkandena avstyrks ddrmed.

Avhysning

Utskottets forslag i korthet

Riksdagen avslar ett motionsyrkande om vrikning av barnfamiljer.
Utskottet hinvisar till pdgaende arbete.
Jamfor reservation 10 (V).

Motionen

I partimotion 2025/26:2821 av Nooshi Dadgostar m.fl. (V) yrkande 32 begirs
ett tillkdnnagivande om att regeringen ska vidta &tgérder som gor det omojligt
att vrika ett hushall med underdriga utan att forst uppmana hyresgésten till
rittelse och underritta socialtjinsten. Motiondrerna anfor att nolltolerans bor
gilla for s.k. barnvrakningar.
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Bakgrund

Forverkande av hyresavtal m.m.

I avsnittet Forverkande av hyresavtal beskrivs hyreslagens regler nér det géller
forverkande av hyresavtal. I samma avsnitt finns dven en redogdrelse for de
lagindringar som riksdagen beslutade om 2024 och som innebdr Okade
mojligheter for fastighetsdgare att sdga upp hyresgéster som agerar pa ett sitt
som skapar otrygghet for andra boende. I avsnittet Stirkt hyresrittsligt skydd
finns vidare en redogoérelse for de lagéndringar som infordes samtidigt och
som innebdr ett fOrstirkt hyresréttsligt skydd for véldsutsatta (prop.
2023/24:112, bet. 2023/24:CU20, rskr. 2023/24:190).

Avhysning m.m.

En vrikning eller avhysning, som &r det begrepp som anvinds i utsoknings-
balken (UB), verkstills av Kronofogdemyndigheten. Med avhysning avses en
forpliktelse for en nyttjanderittshavare, t.ex. en hyresgést, att flytta frén fast
egendom, en bostadsldgenhet eller nagot annat utrymme i en byggnad (16 kap.
1 § UB). Innan en hyresgést blir avhyst ska han eller hon f3 tillfdlle att yttra
sig till Kronofogdemyndigheten. Om hyresgésten saknar kdnd hemvist och det
inte har kunnat klarldggas var han eller hon uppehaller sig, far han eller hon
dock avhysas utan hinder av att han eller hon inte har fatt tillfélle att yttra sig
(16 kap. 2 § UB).

Avhysningen ska genomforas sa att skdlig hinsyn tas till séavil
hyresvirdens intresse som hyresgéstens situation. Om mdjligt ska avhysning
ske inom fyra veckor fran det att nddvéndiga handlingar kom in till
Kronofogdemyndigheten. Hyresgésten far avhysas tidigast en vecka fran det
att han eller hon fick tillfille att yttra sig eller, om hyresgésten &r bosatt
utomlands, tva veckor fran det att underréttelsen sindes till honom eller henne
(16 kap. 3 § UB). Om det behdvs av hénsyn till hyresgisten far Kronofogde-
myndigheten medge anstdnd med avhysningen under hogst tvd veckor fran
utgangen av fyraveckorsfristen. Om det finns synnerliga skél far anstandet
utstrdckas till hogst fyra veckor, om skélig ersittning betalas for hela den
anstandstid som har medgetts av myndigheten (16 kap. 4 § UB). Om hyres-
viarden medger uppskov med avhysningen och uppskovet varar dver sex
maénader fran dagen for ansdkan, dr ansokan forfallen, om det inte finns
sarskilda skal att godta ytterligare uppskov (16 kap. 5 § UB).

Nér ansokan om avhysning frén en bostad har gjorts ska Kronofogde-
myndigheten underritta socialndmnden i den kommun dér bostaden finns.
Néamnden ska ocksé underréttas om tiden for avhysningsforrattningen (16 kap.
2 § utsdkningsforordningen [1981:981]). Kronofogdemyndigheten ska genom
att hora hyresgésten eller pa annat sétt forbereda avhysningen sé att onddig
skada undviks och avhysningen kan verkstéllas s& enkelt och billigt som
mojligt (16 kap. 3 § utsdokningsforordningen).

Den som inte sjélv kan tillgodose sina ekonomiska behov och inte heller
kan fa dem tillgodosedda pé annat sétt har rétt att fi ekonomiskt bistdnd av



UTSKOTTETS OVERVAGANDEN

socialndmnden for sin forsorjning (forsorjningsstdd) och for sina levnads-
kostnader i ovrigt, se 12 kap. 1 § socialtjénstlagen (2025:400). Genom
bistandet ska den enskilde tillforsdkras en skilig levnadsniva.

Niér socialndmnden har fétt en underréttelse om tiden for en avhysning, ska
ndmnden samma dag skicka en bekriftelse till Kronofogdemyndigheten om
att underrittelsen tagits emot, se 11 kap. 3 § socialtjinstférordningen
(2025:468). I bekriftelsen ska det anges vem som dr ansvarig handléggare vid
socialnimnden. En kopia av bekriéftelsen ska séndas till den som avhysningen
géller.

Atgdirder inom det bostadspolitiska omrddet

Regeringen beslutade den 7 juli 2022 om en nationell strategi for att motverka
hemloshet 2022-2026. Syftet med strategin dr bl.a. att tydliggora inriktningen
for arbetet med att minska antalet vuxna och barn som befinner sig i hemloshet
och att forebygga att fler méanniskor blir hemldsa. Strategin tar avstamp i den
rapport om att motverka och forebygga hemldshet som Socialstyrelsen
presenterade for regeringen i september 2021 (Forebygga och motverka
hemldshet). Socialstyrelsens uppdrag var att ldmna en analys och forslag pa
atgdrder inom socialtjédnstens ansvarsomrade for att motverka och forebygga
hemléshet och minska antalet avhysningar. Regeringen gav i juni 2025
Socialstyrelsen i uppdrag att folja upp strategin och ldmna forslag pa fortsatta
atgdrder inom omradet. Socialstyrelsen ska senast den 2 mars 2026 redovisa
uppdraget till Regeringskansliet (Socialdepartementet). Parallellt med detta
arbete har regeringen dven gett Socialstyrelsen i uppdrag att kartldgga och
analysera varfor antalet vrakningar av barnfamiljer har 6kat under senare ar
och foresla atgirder for att forebygga problematiken. Socialstyrelsen ska inom
uppdraget undersoka hur olika kommuner arbetar for att forebygga vrakningar
och redogora for vilka dtgdrder som vidtas efter en genomford vrikning. De
ska ocksd lamna forslag pé atgidrder for att minska antalet vrikningar av
barnfamiljer (S2022/03255). Socialstyrelsen ska senast den 31 maj 2027
lamna en slutredovisning av uppdraget till Regeringskansliet (Social-
departementet).

Regeringen har ocksa beslutat om ett antal regeringsuppdrag som ska stodja
den nationella hemloshetsstrategins mal. Bland annat har Kronofogde-
myndigheten fétt i uppdrag att verka for att socialtjdnster och hyresvérdar i
hela landet samverkar lokalt for att forebygga avhysningar (Fi2022/00714).
Arbetet ska sérskilt inriktas mot att forebygga avhysningar som berdr barn.

Enligt uppgifter frén Kronofogdemyndighetens webbplats genomforde
myndigheten 3 330 vrakningar under 2025, vilket &r en 6kning med 9 procent
jamfort med 2024. Sammantaget berdrdes 824 barn, varav 433 barn var
skrivna pé adressen dér vrakningen genomfordes och 391 barn inte var skrivna
pé adressen men hade en forilder som vriktes.®

3 Se Kronofogdemyndighetens webbplats, https:/kronofogden.se/om-kronofogden/nyheter-
och-press/pressmeddelande/2026-02-02-fler-blir-vrakta?q=vr%C3%A4kning.
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Justitieminister Gunnar Strommer ldmnade den 18 mars 2025 information
i utskottet om regeringens arbete for att motverka vrikningar av barn.

Tidigare behandling

Utskottet behandlade varen 2025 ett motsvarande motionsyrkande som det
som nu dr aktuellt om att vidta dtgérder som gor det omojligt att vrika ett
hushéll med underdriga utan att forst uppmana hyresgésten till réttelse och
underritta socialtjdnsten (bet. 2024/25:CU9). Utskottet avstyrkte motions-
yrkandet med hénvisning till bl.a. pagéende arbete, och riksdagen foljde
utskottets forslag.

Utskottets stillningstagande

Utskottet konstaterar att antalet vrakningar som berdr barn har fortsatt att 6ka
och att ldget dr oroande. Som framgér ovan pégér ett vrikningsforebyggande
arbete och regeringen har gett flera myndigheter i uppdrag att pa olika sétt
verka for att avhysningarna ska minska i antal. Utskottet vill sérskilt peka pé
regeringens uppdrag till Socialstyrelsen att kartligga och analysera varfor
antalet vrdkningar av barnfamiljer har 6kat under senare &r samt foresld
atgdrder for att forebygga problematiken. Mot denna bakgrund, och med
hénsyn till 6vriga insatser och den nationella hemlGshetsstrategin, ser utskottet
inte skal till ndgon atgérd fran riksdagens sida. Motionsyrkandet avstyrks
darfor.

Uppfoljning av de hyresrittsliga skdrpningarna

Utskottets forslag i korthet

Riksdagen avslér ett motionsyrkande om en utvérdering av de hyres-
rittsliga skirpningarna. Utskottet hianvisar till ett tidigare stéllnings-
tagande.

Jamfor reservation 11 (S).

Motionen

I kommittémotion 2025/26:3650 av Joakim Jarrebring m.fl. (S) yrkande 30
begérs ett tillkdnnagivande till regeringen om att lagindringarna i fraga om
hyresgisters ansvar for trygghet i bostadsomradet bor utvdrderas. Motio-
nérerna hénvisar till de hyresréttsliga skdrpningar som infordes 2024 och gor
géllande att det finns ett behov av en snabb och systematisk utvérdering av de
nya reglerna och den réttspraxis som utvecklas.
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Ett skiirpt hyresrittsligt regelverk for 6kad trygghet i
bostadsomriden

I beténkandet har tidigare redovisats att riksdagen varen 2024 beslutade om
lagéndringar som bl.a. syftar till att ge hyresvérdar stdrre mojligheter att sdga
upp hyresgéster som agerar pa ett sitt som skapar otrygghet for andra boende
(prop. 2023/24:112, bet. 2023/24:CU20, rskr. 2023/24:190). I avsnittet
Forverkande av hyresréttsavtal beskrivs de hyresrittsliga skérpningarna
ndrmare. I avsnittet Stirkt hyresréttsligt skydd redovisas vidare de
lagéndringar som samtidigt gjordes om ett forstarkt hyresréttsligt skydd for
véldsutsatta.

Tidigare behandling

Utskottet behandlade varen 2025 ett motsvarande motionsyrkande som det
som nu &r aktuellt om en uppfdljning och utvirdering av det skérpta hyres-
rattsliga regelverket (bet. 2024/25:CU9). Utskottet avstyrkte motionsyrkandet,
och ett ytterligare forslag, med f6ljande motivering:
I likhet med tidigare forutsétter utskottet att regeringen vid en lamplig
tidpunkt tar initiativ till en uppfoljning och utvérdering av effekterna av
det skdrpta hyresrittsliga regelverk som nyligen tritt i kraft. Om brister
uppdagas forutsitter utskottet vidare att regeringen tar nédvéndiga initiativ
for att atgirda dessa. Utskottet finner ddrmed inte skél att foresld nagon

atgérd fran riksdagens sida med anledning av det som anf6rs i motionerna.
Motionsyrkandena avstyrks darfor.

Riksdagen f6ljde utskottets forslag.

Utskottets stillningstagande

Utskottet star fast vid den uppfattning som det tidigare redovisat och avstyrker
motionsyrkandet.
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Andrahandsupplételser, privatuthyrning och handel
med hyreskontrakt

Utskottets forslag i korthet

Riksdagen avslar motionsyrkanden om andrahandsupplatelser,
privatuthyrningslagen och olovlig handel med hyreskontrakt.
Utskottet hinvisar till bl.a. pagéende arbete.

Jamfor reservation 12 (S) och 13 (V).

Motionerna

Andrahandsuppldtelser och privatuthyrning

I kommittémotion 2025/26:3650 av Joakim Jarrebring m.fl. (S) foreslas ett
tillkdnnagivande till regeringen om ett stiarkt besittningsskydd for hyresgasten
vid uthyrning av privatbostdder (yrkande 27). Motionérerna anser att det bor
inforas ett forbud for privathyresvérdar att sdga upp tidsbestimda hyres-
kontrakt i fortid. Motiondrerna foreslar vidare ett tillkdnnagivande till
regeringen om en stirkt reglering av andrahandshyresmarknaden som ska
forhindra bl.a. oskiliga skatteavdrag och ockerhyror pa bekostnad av bostads-
s6kanden (yrkande 50).

I kommittémotion 2025/26:2775 av Malcolm Momodou Jallow m.fl. (V)
begirs tillkdnnagivanden till regeringen om att skirpa hyreslagen néir det géller
blockuthyrning for att bostéder inte ska bli s.k. hotelldgenheter (yrkande 3)
och om att skdrpa reglerna for andrahandsuthyrning for att undvika att
fastighetségare kringgar hyreslagstiftningen (yrkande 4). Motionérerna anser
vidare att lagen om uthyrning av egen bostad bor avskaffas (yrkande 18). I
samma motion begir motiondrerna vidare ett tillkdnnagivande till regeringen
om en Gversyn av reglerna for att se till att personer folkbokfor sig i den bostad
de koper, detta for att forhindra att bostdder kdps upp av privatpersoner i
spekulationssyfte och hyrs ut i andra hand i vinstsyfte (yrkande 19).

Olovlig handel med hyreskontrakt

I motion 2025/26:2727 av Markus Wiechel (SD) yrkande 8 foreslds ett
tillkdnnagivande till regeringen om att hyreslagen bor dndras sé att straffen for
forséljning och formedling av hyreskontrakt mot otilldten ersittning sénks och
kop av hyreskontrakt avkriminaliseras.

Bakgrund

Andrahandsuthyrning av bostadsligenheter

En hyresgist far hyra ut eller pa nagot annat sitt upplata ldgenheten i andra
hand till ndgon annan som sjélvstandigt ska bruka den endast om hyresvérden
lamnar sitt samtycke (39 § hyreslagen). Om hyresviarden vigrar ge sitt
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samtycke till en andrahandsupplételse kan hyresgésten dnda fa upplata sin
lagenhet i andra hand om hyresndmnden l&mnar tillsténd till upplatelsen. For
att hyresndmnden ska ldmna tillstadnd till upplételsen kravs det att hyresgésten
har beaktansvdarda skil, t.ex. sérskilda familjeforhallanden, alder eller
sjukdom, att hyresvarden inte har befogad anledning att véigra samtycke samt
att hyran, nir det giller en bostadsldgenhet, inte overstiger skélig hyra enligt
55 § fjdrde stycket hyreslagen (40 § hyreslagen).

En andrahandshyresgést har inte rétt till forlingning av hyresavtalet vid
kortvariga andrahandsupplételser. Om hyresfoérhallandet upphor innan det
varat lingre tid 4n tva ar i foljd saknar andrahandshyresgésten besittnings-
skydd. Om tiden 6verskrids blir reglerna om forlingning ddremot tillimpliga
(45 § 1 hyreslagen).

Uthyrning av bostadsrdittsligenheter

En bostadsrittshavare far uppléta sin ldgenhet i andra hand till ndgon annan
for sjalvstindigt brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke. Om styrelsen
végrar ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far bostadsrittshavaren
énda upplata sin lagenhet i andra hand om hyresndmnden ldmnar tillstand till
upplatelsen. Tillstdnd ska ldmnas om bostadsrittshavaren har skdl for
upplatelsen och foreningen inte har nagon befogad anledning att vigra
samtycke. Tillstindet ska begrinsas till en viss tid. I friga om en
bostadsldgenhet som innehas av en juridisk person krdavs det for tillstand
endast att foreningen inte har ndgon befogad anledning att vdagra samtycke.
Tillstandet kan begrinsas till en viss tid (7 kap. 10 och 11 §§ bostadsrittslagen
[1991:614]).

Fore 2014 krévdes det att bostadsrittshavaren hade “beaktansvirda skal”
for upplatelsen. Utgdngspunkten for den nuvarande regleringen dr dock att
bostadsrittshavaren ska ha storre frihet &n tidigare att vélja hur ligenheten ska
disponeras under en tid (prop. 2013/14:142, bet. 2013/14:CU29, rskr.
2013/14:236). Nér bostadsréttshavaren vill hyra ut lagenheten for att under en
viss tid bo ndgon annanstans bor de aberopade skilen utan vidare kunna
godtas, sé linge de innefattar ett rimligt behov av att behalla ldgenheten. Det
kan t.ex. handla om studier eller anstillning p& annan ort, vistelse utomlands
eller pa annan ort i landet eller vard av anhdrig. Nar det redan vid tidpunkten
for upplatelsen star klart att bostadsrittshavaren inte avser att anvéinda
lagenheten mer bor bostadsrittshavarens skél normalt véga léttare.

Rent spekulativa forvérv eller innehav av bostadsrittsldgenheter ska inte
gynnas av regelverket om upplatelse av ldgenheter 1 andra hand. Enbart en
vilja att tillgodogdra sig en hyra for lagenheten ska darfor inte kunna motivera
en upplatelse. En annan utgangspunkt vid tillstdndsgivningen &r att
bostadsrittshavarens skil for upplatelsen ska anses viga ldttare ju ldngre tiden
gar. Hyresndmnden ska viga bostadsrittshavarens skdl mot hénsynen till
foreningens intressen, bl.a. mojligheterna att forvalta dess egendom och i
ovrigt skota dess angeldgenheter.
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Lagen om uthyrning av egen bostad

Lagen (2012:978) om uthyrning av egen bostad (privatuthyrningslagen) géller
ndr en privatperson hyr ut en egen bostadsrittsldgenhet, ett en- eller
tvafamiljshus, en dgarldgenhet eller ett annat dgt boende. Lagen géller dock
inte vid en andrahandsupplatelse av en hyresritt. Lagen syftar till att stimulera
privatpersoner att hyra ut bostdder som de under en tid inte behover, vilket ska
forbittra utbudet och méngfalden pa bostadsmarknaden. Om ndgon hyr ut flera
lagenheter, giller lagen endast den forsta upplatelsen. For senare upplatelser
giéller 1 stillet hyreslagen, vilket innebdr att andra bestimmelser om bl.a.
hyresséttning och hyresgéstens besittningsskydd blir tilldimpliga (1 § privat-
uthyrningslagen).

Vid upplatelse enligt lagen tillats en friare hyressittning &n vid upplatelse
enligt hyreslagen. Hyresvirden har rétt att genom hyran fa ersittning for sina
kostnader for bostaden. Pa ansdkan av hyresgésten ska hyresndimnden prova
om en avtalad hyra &r for hog, men det finns inte ndgon bestimmelse om att
hyresgésten ska ha rétt att fa en retroaktiv dndring av hyran, utan en &ndring
kommer att gélla fran dagen for ans6kan. Hyran ska faststéllas till ett belopp
som inte patagligt Overstiger kapitalkostnaden och driftskostnaderna for
bostaden. Kapitalkostnaden berdknas som en skilig avkastningsrinta pa
bostadens marknadsvdrde utan koppling till bostadségarens faktiska
rantekostnader (4 § privatuthyrningslagen). Svea hovritt har funnit att hyran
anses patagligt hogre &n kostnaderna for bostaden om hyran Overstiger
kostnaderna med 5 procent eller mer (RH 2017:34).

Hyresavtalet géller for obestdmd tid om parterna inte avtalar om en bestamd
hyrestid. Ett sddant hyresavtal maste sdgas upp for att upphora att gilla. Ett
avtal som ingas for bestdmd tid upphor att gélla vid hyrestidens slut. Ett sadant
avtal far dock sdgas upp till upphdrande fore den tidpunkten (3 § privat-
uthyrningslagen). Hyresgéasten har rétt till forldngning av hyresavtalet endast i
de fall parterna har avtalat om det. Det finns alltsd ingen mojlighet for
hyresgdsten att, ens vid ladngvariga hyresforhdllanden, framtvinga en
forldngning av hyresavtalet. Hyresvirden har rétt att utan att ange nagra skal
sdga upp ett tidsbestdmt hyresavtal i fortid med tre manaders uppsdgningstid.
Nir regleringen infordes ansags det, mot bakgrund av lagens syfte, naturligt
att inte bara hyresgésten utan dven hyresvérden har ritt att siga upp avtalet om
forhallandena fordndras. For att hyresviardens uppsdgning av hyresavtalet inte
skulle riskera att sitta hyresgisten i en tringd situation ansags det dock att
hyresvéirdens uppsdgningstid borde vara lidngre &n hyresgéstens (prop.
2012/13:1 s. 69).

Sa kallad blockuthyrning

Hyreslagen utgér fran att ett hyresavtal normalt omfattar en lagenhet. Det fore-
kommer emellertid att en hyresgést hyr ett eller flera bostadshus eller flera
bostadsldgenheter i olika hus for att sedan hyra ut ldgenheterna i andra hand.
Forstahandshyresgésten kan t.ex. vara ett foretag som hyr ut till sina anstillda
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eller en studentbostadsstiftelse som hyr ut lagenheter till studerande. Om ett
hyresavtal omfattar minst tre bostadsldgenheter som hyresgésten ska hyra ut i
andra hand ar det fraga om s.k. blockuthyrning. For dessa hyresavtal tillats
hyresvirden och forstahandshyresgésten (blockhyresgésten) triffa avtal med
vissa forbehdll jaimfort med vanliga bostadshyresavtal, bl.a. om underhéll och
uppsdgningstid. Forbehéllen far dock inte strida mot vad som é&r tvingande
regler for lokaler. I tvd avseenden fir avsteg inte goras frdn reglerna for
bostadsldgenheter, och det avser ritten att forldnga avtalet eller grunderna for
faststillande av hyresvillkoren i samband med en sédan forléngning. De
undantag som goérs mellan parterna ska godkénnas av hyresndmnden (1 § sjétte
stycket hyreslagen).

Regleringen giller endast i relationen mellan fastighetsdgaren och forsta-
handshyresgésten. Andrahandshyresgéstens rattsstdllning far inte forsdmras
genom avtalet om blockuthyrning. Det betyder t.ex. att d&ven om fastighets-
dgaren och forstahandshyresgisten kommit Gverens om en hogre hyra behdver
andrahandshyresgésten bara betala hyra enligt bruksvardesprincipen. Vidare
har andrahandshyresgisten vid blockuthyrning samma besittningsskydd i
forhallande till sin hyresvard som forstahandshyresgésten (45 § andra stycket
hyreslagen).

Propositionen Stdrkt skydd for hyresgdster

I proposition 2020/21:201 Stirkt skydd for hyresgéster foreslog regeringen
bl.a. att hyresvirdens ritt enligt privatuthyrningslagen att sdga upp ett
tidsbegransat hyresavtal i fortid skulle tas bort. Utskottet avstyrkte lag-
forslaget, och hinvisade till att den befintliga regleringen redan innebar en
lamplig avvédgning mellan motstdende intressen och att det inte fanns skl for
den dndring som regeringen foreslog. Riksdagen bifoll utskottets forslag (bet.
2021/22:CU2, rskr. 2021/22:42).

Handel med hyreskontrakt

Genom dndringar i bl.a. hyreslagen infordes den 1 oktober 2019 atgirder mot
handel med hyreskontrakt och annat missbruk av hyresritten i syfte att fa en
battre fungerande hyresmarknad (prop. 2018/19:107, bet. 2018/19:CU17, rskr.
2018/19:264). Genom lagédndringarna blev det straffbart att betala sdrskild
erséttning for att hyra en bostadsldgenhet eller for att forvérva hyresritten till
en sadan lagenhet. Straffet for brott av normalgraden ar boter eller fangelse i
hogst tva ar. Det doms inte till ansvar i ringa fall. Om brottet &r grovt ar straffet
fangelse i lagst sex méanader och hogst fyra ar. Vid bedomningen av om det ar
frdga om grovt brott ska sirskild hinsyn tas till om gérningen avsett ett
betydande vérde eller om gérningspersonen anvint en urkund eller ndgot annat
vars brukande ar straffbart enligt brottsbalken eller ldmnat en osann uppgift
infor en myndighet (65 b § hyreslagen).

En hyresritt dr forverkad om hyresgisten betalar eller tar emot en sérskild
ersittning ndr hyresritten 6verlats till hyresgdsten. En hyresrdtt &r ocksa
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forverkad om hyresgisten begér en sdrskild erséttning for hyresrétten (42 §
forsta stycket 5 hyreslagen). For att hyresgésten ska kunna skiljas fran
lagenheten maste hyresvarden sédga upp avtalet inom sex ménader fran det att
han eller hon fick vetskap om att hyresgisten betalat, tagit emot eller begart
en sérskild ersdttning, dock senast fem ar efter att hyresgésten agerat pa det
sattet (43 § andra stycket hyreslagen).

Straffen for att begéra sirskild erséttning for upplatelse av en bostads-
lagenhet och for overldtelse av hyresriétten till en sddan ldgenhet skérptes i
samband med lagédndringarna. Det straffbara omrddet omfattar nu dven att
trdffa avtal om eller ta emot sdrskild ersédttning. Ringa fall 4r inte ldngre
straffria. Aven straffet for att begira, triffa avtal om eller ta emot otilliten
ersittning vid formedling av en bostadsldgenhet skérptes. For brott av
normalgraden &r straffet fangelse i hogst tva ar. For ringa brott &r straffet boter
eller fangelse i hogst sex manader. Om brottet dr grovt &r straffet fangelse i
lagst sex manader och hogst fyra ar. Vid bedomningen av om det &r fraga om
grovt brott ska sérskild hdnsyn tas till om gédrningen avsett ett betydande virde,
gérningen varit ett led i en verksamhet som bedrivits yrkesmaéssigt eller i storre
omfattning, gédrningspersonen anvdnt en urkund eller ndgot annat vars
brukande ir straffbart enligt brottsbalken eller 1dmnat en osann uppgift infér
en myndighet eller gdrningspersonen i avsevérd utstrackning missbrukat sin
stdllning som &gare eller forvaltare av en fastighet (65 och 65 a §§ hyreslagen).

For att gora det svarare att dverlata hyreskontrakt mot sdrskild erséttning
infordes dven vissa inskrdnkningar i bytesrétten i 35 § hyreslagen. For att
tillstdnd till byte av hyreslagenheter ska 1dmnas ska hyresgésterna ha bott i
sina respektive ldgenheter i minst ett ar, annars kravs synnerliga skal for bytet.
Tillstand till ett byte ska inte 1dmnas om det finns anledning att anta att ndgon
som &r delaktig i att bytet kommer till stand begért, avtalat om eller tagit emot
sérskild ersittning. Genom lagéndringarna togs mojligheten att byta en hyres-
ritt mot en bostadsritt eller ett dgt boende bort.

Pagiende arbete

Utredningen Ordning och reda pd hyresbostadsmarknaden

Utredningen Ordning och reda pa hyresbostadsmarknaden 1dmnade i oktober
2023 sitt betdnkande Béttre information om hyresbostdder — kartliggning av
andrahandsmarknaden och ett forbittrat lagenhetsregister (SOU 2023:65) till
regeringen. Utredningen har haft i uppdrag att undersdka i vilken utstriackning
hyresvirdar agerar pd ett sitt som medfor negativa konsekvenser for
hyresgéster, ndromrdden eller hyresbostadsmarknaden samt att overviga om
ett register for hyresbostiader bor inforas. Syftet med utredningens arbete har
varit att identifiera atgirder som bidrar till béttre ordning och reda pa hyres-
bostadsmarknaden, och som ddrmed forbattrar marknadens funktionssétt. Det
har inte ingétt i uppdraget att se 6ver de hyresrittsliga reglerna. Utredningen
har bl.a. undersokt den vidxande marknaden av mellanhandsforetag, dvs.
foretag som hyr bostadslidgenheter och villor i syfte att hyra ut dem till foretag
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och privatpersoner samt s.k. blockuthyrning. Utredningen konstaterar bl.a. att
blockhyresreglerna har kommit att anvéndas pa ett sitt som inte avsetts och att
lagstiftaren bor overviga att hitta en mer lamplig form for att 16sa de behov av
bostider for kortare tid som néringslivet efterfragar.

Beténkandet bereds inom Regeringskansliet.

Utredningen om enklare privatuthyrning och dndring av
presumtionshyror

I juni 2023 gav regeringen en sirskild utredare i uppdrag att foresla hur
reglerna om privatpersoners uthyrning av bostdder kan éndras for att underlétta
sédan uthyrning och att se 6ver reglerna om adndring av presumtionshyror (dir.
2023:92). 1 augusti 2024 beslutade regeringen om ett tilldggsdirektiv till
utredningen (dir. 2024:73). Utredningen, som antog namnet Utredningen om
enklare privatuthyrning och &ndring av presumtionshyror, ldmnade i
september 2024 delbetinkandet En forbattrad modell for presumtionshyra
(SOU 2024:62) till regeringen. Forslagen i delbetéinkandet har i huvudsak
genomforts genom propositionen En forbattrad modell for presumtionshyra
(prop. 2024/25:192, 2025/26:CUS, rskr. 2025/26:51). Lagéndringarna, som
trddde i kraft den 1 januari 2026, har tidigare redovisats i beténkandet i
avsnittet Hyressattning och férhandlingserséttning.

I maj 2025 &verlamnades slutbetinkandet En mer flexibel hyresmarknad
(SOU 2025:65) till regeringen. I slutbetdnkandet foreslas bl.a. att en ny och
heltdckande privatuthyrningslag infors som ska gilla for privatpersoners
uthyrning av bostdder. Vidare foreslas att mojligheterna att upplita en
bostadsrittsldgenhet i andra hand utdkas och en tydligare grédnsdragning
mellan upplatelser i andra hand och till inneboende. Det foreslas ocksa att
modellen for s.k. blockhyra utvecklas och forenklas. Betdnkandet bereds inom
Regeringskansliet. Regeringen beslutade en lagrddsremiss i januari 2026 och
har aviserat att en proposition om en mer flexibel hyresmarknad ska
overldmnas till riksdagen 1 mars 2026.

Tidigare behandling

Utskottet har vid flera tillfallen behandlat och avstyrkt motionsyrkanden om
ett stirkt besittningsskydd vid andrahandsuthyrning, om att avskaffa privat-
uthyrningslagen, om en dversyn av reglerna om s.k. blockuthyrning och om
olovlig handel med hyreskontrakt, bl.a. varen 2025 (bet. 2024/25:CU9).
Riksdagen f6ljde utskottets forslag.
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Utskottets stiillningstagande
Andrahandsuppldtelser och privatuthyrning

I slutbetinkandet En mer flexibel hyresmarknad l&émnas forslag om bl.a. en ny
privatuthyrningslag samt dndrade regler om s.k. blockuthyrning och andra-
handsupplételser. En proposition om en mer flexibel hyresmarknad 4r vidare
aviserad att dverldmnas till riksdagen i mars 2026. Mot den bakgrunden &r
utskottet inte berett att foresld ndgon &tgdrd frdn riksdagens sida med
anledning av motionsforslagen. Didrmed avstyrks motionerna 2025/26:2775
(V) yrkandena 3, 4, 18 och 19 samt 2025/26:3650 (S) yrkandena 27 och 50.

Olovlig handel med hyreskontrakt

Nér det giller motionsforslaget om att kop av hyreskontrakt ska
avkriminaliseras och att straffen for forsdljning och formedling av
hyreskontrakt ska sankas, vidhaller utskottet sitt tidigare stéllningstagande om
att det inte finns skl att foresld nigon atgird frén riksdagens sida. Aven
motion 2025/26:2727 (SD) yrkande 8 avstyrks saledes.

Delningsbostidder m.m.

Utskottets forslag i korthet

Riksdagen avslér motionsyrkanden om bl.a. delningsbostdder och
andra partiella hyreskontrakt. Utskottet hdnvisar till bl.a. pdgdende
arbete.

Jamfor reservation 14 (V, MP), 15 (C) och 16 (MP).

Motionerna

Delningsbostdider

I kommittémotion 2025/26:2775 av Malcolm Momodou Jallow m.fl. (V)
yrkande 44 begirs ett tillkdnnagivande till regeringen om s.k. delnings-
bostdder. Motionérerna anfor bl.a. att det bor utredas om delningsbostéder ska
utgora en egen upplatelseform och vilka dvriga dndringar och atgirder som
behovs for att frimja forekomsten av delningsbostéder.

I kommittémotion 2025/26:3369 av Amanda Palmstierna m.fl. (MP)
foreslds tva tillkdnnagivanden till regeringen om delningsbostédder.
Motiondrerna anser att regeringen bor se dver lagstiftningen for att underlétta
for delningsbostdder (yrkande 1) och se dver hyreslagen for att tydligare
definiera och reglera delningsbostider (yrkande 2).
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Andra partiella kontrakt och delade bostdider

I kommittémotion 2025/26:3184 av Alireza Akhondi m.fl. (C) yrkande 26
begérs ett tillkdnnagivande till regeringen om att vidta atgérder for att
underlétta for fler s.k. partiella hyreskontrakt.

I kommittémotion 2025/26:3369 av Amanda Palmstierna m.fl. (MP) begérs
tillkdnnagivanden till regeringen om att vidta atgérder for att underlétta for fler
typer av s.k. kompiskontrakt (yrkande 3) och om att se dver forutséttningarna
for gemensamt dgt delningsboende och mojliggora for fler att dga ett boende
tillsammans (yrkande 4).

Bakgrund

Som tidigare redovisats i betdnkandet utgar hyreslagen fran att ett hyresavtal
normalt omfattar en lagenhet. Det forekommer dock att en hyresgést hyr ett
eller flera bostadshus eller flera bostadslédgenheter i olika hus for att sedan hyra
ut ldgenheterna i andra hand. Om ett hyresavtal omfattar minst tre
bostadsldgenheter som hyresgésten ska hyra ut i andra hand é&r det friga om
s.k. blockuthyrning (1 § sjétte stycket hyreslagen). Blockhyresavtal kan t.ex.
anvindas vid delningsbostéder, eller s.k. coliving. Boendeformen innebér
vanligtvis att blockhyresgasten hyr ut varsitt rum i en bostad till olika personer
som delar pad de gemensamma ytorna, exempelvis kok och badrum. Sjilva
begreppet delningsbostad finns dock inte i hyreslagen och har heller ingen fast
definition.

Boverkets rapport om partiella hyreskontrakt

Boverket har efter uppdrag fran regeringen utrett mojligheterna till och
forutséttningarna for ett system med partiella hyreskontrakt. Tanken &r att
storre bostider — nyproducerade savil som i det befintliga bostadsbestandet —
ska kunna hyras ut till flera hushall, med hyreskontrakt pa en del av bostaden
och med gemensam tillgéng till utrymmen som kok och badrum.

Uppdraget redovisades i juni 2017 i rapporten Partiella hyreskontrakt
(rapport 2017:15). I rapporten konstaterar Boverket att det redan finns goda
mojligheter att hyra ut bostadslagenheter i olika former av kollektivboenden.
Att infora partiella hyreskontrakt i det befintliga bostadsbestdndet kompliceras
dock av att en storre bostad som delas upp med flera individuella kontrakt
normalt sett &r att betrakta som flera bostadslédgenheter som var och en méste
uppfylla lagenliga krav pé brandskydd m.m. Utan fordndringar av bostaden
skulle detta krdva dndringar i1 hyreslagen och andra forfattningar och innebéra
ett avsteg fran de krav som i dag géller for en bostadslédgenhet. I rapporten
presenterar Boverket en mojlig 16sning dar man fér hyra en ideell andel av en
bostad. Var och en av de boende har ett eget kontrakt med hyresvirden med
besittningsskydd, men kontraktet pekar inte ut vilket rum kontraktet avser
eftersom detta skulle betyda att samhéllets regler for vad som é&r en
bostadsligenhet ska tillimpas. Aven denna 16sning skulle dock kriva
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dndringar i bl.a. hyreslagen. Enligt uppgift fran Regeringskansliet har
Boverkets rapport lagts till handlingarna. Vissa fragor som aktualiseras i
rapporten omfattades av Kommittén for modernare byggreglers uppdrag (se
slutbetdnkande SOU 2019:68 Modernare byggregler — forutsdgbart, flexibelt
och forenklat). Betéinkandet bereds for ndrvarande inom Regeringskansliet.

Pagdende arbete

Som tidigare redovisats i betdnkandet gav regeringen i juni 2023 en sérskild
utredare i uppdrag att foresla hur reglerna om privatpersoners uthyrning av
bostider kan dndras for att underldtta sédan uthyrning och att se over reglerna
om dndring av presumtionshyror (dir. 2023:92). I augusti 2024 beslutade
regeringen om ett tilldggsdirektiv till utredningen (dir. 2024:73). Utredningen,
som antog namnet Utredningen om enklare privatuthyrning och adndring av
presumtionshyror, ldmnade i september 2024 delbetinkandet En forbattrad
modell for presumtionshyra (SOU 2024:62) till regeringen. Forslagen i
delbetdankandet har i huvudsak genomforts genom propositionen En forbéttrad
modell for presumtionshyra (prop. 2024/25:192, 2025/26:CUS, rskr.
2025/26:51). Lagéndringarna, som tridde i kraft den 1 januari 2026, har
tidigare redovisats i betéinkandet i avsnittet Hyresséttning och forhandlings-
erséttning.

I maj 2025 &verlamnades slutbetinkandet En mer flexibel hyresmarknad
(SOU 2025:65) till regeringen. I slutbetdnkandet foreslés bl.a. 6kad avtals-
frihet vid delningsboende och att det ska vara mojligt att fa tillstand till
blockhyra for att upplata lagenheter till personer som ska nyttja en del av
lagenheten ensam och &vriga delar av ldgenheten gemensamt med andra
hyresgéster. Betdnkandet bereds inom Regeringskansliet. Regeringen
beslutade en lagrddsremiss i januari 2026 och har aviserat att en proposition
om en mer flexibel hyresmarknad ska dverldmnas till riksdagen i mars 2026.

Tidigare behandling

Varen 2025 behandlade och avstyrkte utskottet motionsyrkanden liknande de
som nu &r aktuella om att vidta atgirder for att underlatta for fler s.k. partiella
hyreskontrakt, om att begreppet delningsbostad/delningsldgenhet borde
inforas som en egen kategori i hyreslagen och om att se dver regleringen av
delningsbostéider (bet. 2024/25:CU9). Riksdagen foljde utskottets forslag.

Utskottets stillningstagande

Delningsbostider

Som redovisas ovan har Utredningen om enklare privatuthyrning och dndring
av presumtionshyror i slutbetdnkandet En mer flexibel hyresmarknad ldmnat
olika forslag som syftar till att underlétta for delningsbostéder. En proposition
om en mer flexibel hyresmarknad &r vidare aviserad att overldmnas till
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riksdagen i mars 2026. Mot den bakgrunden ar utskottet inte berett att foresla
nagon atgird frén riksdagens sida med anledning av motionsyrkandena.
Motionerna 2025/26:2775 (V) yrkande 44 och 2025/26:3369 (MP) yrkandena
1 och 2 avstyrks saledes.

Andra partiella kontrakt och delade bostdder

Utskottet dr vidare inte berett att foresla nagot tillkénnagivande om att vidta
atgdrder for att underlétta for andra partiella hyreskontrakt eller s.k. kompis-
kontrakt eller att se dver forutsdttningarna for ett gemensamt dgt delnings-
boende. Motionerna 2025/26:3184 (C) yrkande 26 och 2025/26:3369 (MP)
yrkandena 3 och 4 avstyrks ddrmed.

Hyresregister och hyresstatistik

Utskottets forslag i korthet

Riksdagen avslar motionsyrkanden om ett nationellt register for
hyresrétter och hyresstatistik.

Motionerna

I motion 2025/26:2727 av Markus Wiechel (SD) foreslas tillkénnagivanden
till regeringen om att utreda mdjligheterna till ett nationellt register for
hyresritter (yrkande 1) och till offentlig statistik dver landets hyresritter
(yrkande 2).

I motion 2025/26:2650 av Patrik Karlson (L) foreslés ett tillkdnnagivande
till regeringen om att utreda en 6ppen och offentlig hyresdatabas for att ge
hyresgéster full insyn i hyresnivaer och ldgenhetsinformation. Motsvarande
forslag 1dmnas av samma motionar i motion 2025/26:3763.

Pagdende arbete

Utredningen Ordning och reda pd hyresbostadsmarknaden

I betidnkandet har tidigare redovisats att utredningen Ordning och reda pé
hyresbostadsmarknaden 1 oktober 2023 ldmnade sitt betinkande Bittre
information om hyresbostdder — kartldggning av andrahandsmarknaden och
forbattrat lagenhetsregister (SOU 2023:65) till regeringen. Utredningen har
haft i uppdrag att bl.a. dverviga om ett register for hyresbostiader bor inforas.
Utredningen lamnar i den delen ett forslag i tva delar. Den forsta delen avser
ett forslag om en dndrad och anpassad ldgenhetsregisterlagstiftning och om att
uppgifter om att en ldgenhet dr uppliten med hyresritt ska tillforas
lagenhetsregistret. I den forsta delen ingér &ven en utdkning av antalet aktdrer
som bor fa tillgdng till registret. Detta forslag utgdr sedan grunden for
utredningens forslag i del tva, att samla in och offentliggdra uppgifter om
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forstahandshyresgéster i ldgenhetsregistret. Lantmiteriet foreslds samla in
uppgifterna om forstahandshyresgéster och fa behorighet att fora in, &ndra och
ta bort uppgifter om forstahandshyresgister i ldgenhetsregistret. Betdnkandet
bereds inom Regeringskansliet.

Rapporten Férutsdttningarna for att upprdtta en hyresdatabas

Regeringen gav i mars 2024 Statistiska centralbyran (SCB) i uppdrag att
utreda forutsdttningarna for att upprétta en hyresdatabas for statistik-
produktion av bostadshyror i hyresbostiader (L12023/00026, L12024/00711).
Primért var uppdraget att undersdka de tekniska 16sningarna for hur uppgifter
om bostadshyra kan inhdmtas fran hyresmarknadens parter: Fastighetsdgarna,
Hyresgéstforeningen och Sveriges Allménnytta. Sekundért skulle SCB
undersoka alternativa mdjligheter att hdmta uppgifter. SCB o6verlamnade i
december 2025 rapporten Forutsdttningarna for att upprétta en hyresdatabas
(dnr A2024/209) till regeringen. Rapporten bereds inom Regeringskansliet.

Tidigare behandling

Utskottet har vid flera tillfdllen behandlat och avstyrkt motionsyrkanden om
att pa olika sétt utveckla och tillhandahélla offentlig hyresstatistik, bl.a. varen
2023 (bet. 2022/23:CU14). Riksdagen foljde utskottets forslag.

Utskottets stillningstagande

Som framgér ovan ldmnas det i betinkandet Béttre information om hyres-
bostéder — kartldggning av andrahandsmarknaden och ett forbéttrat lagenhets-
register forslag om bl.a. en dndrad och anpassad ldgenhetsregisterlagstiftning.
Betinkandet bereds fortfarande inom Regeringskansliet. Aven SCB:s rapport
Forutsdttningarna for att uppritta en hyresdatabas bereds inom Regerings-
kansliet. Enligt utskottet bor resultatet av det pagéende arbetet inte foregripas
genom nagon atgérd fran riksdagens sida. Darmed &r utskottet inte berett att
foresld nagot tillkdnnagivande med anledning av motionsyrkandena.
Motionerna 2025/26:2650 (L), 2025/26:2727 (SD) yrkandena 1 och 2 samt
2025/26:3763 (L) avstyrks séledes.
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Bristande fastighetsforvaltning och underhall

Utskottets forslag i korthet

Riksdagen avslar motionsyrkanden om atgirder mot bristande
fastighetsforvaltning och underhall samt om atgérder for att skdrpa
kontrollen vid dverlatelser av fastigheter. Utskottet hanvisar till bl.a.
ett pagdende lagstiftningsérende.

Jamfor reservation 17 (S) och 18 (V).

Motionerna

I kommittémotion 2025/26:3650 av Joakim Jarrebring m.fl. (S) yrkande 21
begirs ett tillkdnnagivande till regeringen om att skdrpa kontrollen av dgaren
vid fastighetsforvirv for att skydda bostadshyresgéster mot oseridsa
fastighetsoverlatelser.

I kommittémotion 2025/26:2775 av Malcolm Momodou Jallow m.fl. (V)
foreslas flera tillkdnnagivanden till regeringen om atgirder for att hindra
oseridsa hyresvardar och motverka misskotta hyresfastigheter. Motionédrerna
begiér att forvérvslagen aterinfors (yrkande 1) och att referenstagningen infor
forsédljning och marktilldelning skérps for att hindra oseridsa fastighetséigare
(yrkande 2). Motionédrerna foreslar vidare att kommunerna i &renden om
tvangsforvaltning ska vara skyldiga att bistd med forvaltare (yrkande 5) och
att regeringen tar fram en statlig strategi mot slumforvaltning i syfte att
astadkomma en battre myndighetssamverkan (yrkande 6).

Bakgrund

Regler i hyreslagen om hyresgdstens skydd mot brister i forvaltningen

Under hyrestiden ska hyresvirden, enligt huvudregeln, tillhandahalla ldgen-
heten i s&dant skick att den enligt den allménna uppfattningen i orten &r fullt
brukbar for det avsedda dndamalet (9 § hyreslagen).

Om ldgenheten helt eller delvis &r uthyrd till bostad ska hyresvérden i
bostadsdelen med skidliga mellanrum ombesérja tapetsering, malning och
andra sedvanliga reparationer med anledning av ldgenhetens forsdmring
genom alder och bruk. Underhallsskyldigheten giller dock inte om nagot annat
har avtalats och hyresavtalet avser ett enfamiljshus eller en ldgenhet inom en
agarldgenhetsfastighet eller de avvikande bestimmelserna har forhandlats
fram enligt hyresforhandlingslagen (15 § andra stycket hyreslagen).

Om ldgenheten inte &r i det skick som hyresgésten har ritt att krdva kan
hyresgdsten gora géllande ett antal pafoljder (11 och 16 §§ hyreslagen). En
saddan pafoljd ar atgirdsforeldggande, dar hyresndmnden foreldgger hyres-
vérden att atgérda bristen. Ett sadant foreldggande far forenas med vite. Som
alternativ till atgérdsforeliggande kan hyresgésten atgdrda bristen pa
hyresvirdens bekostnad. Hyresgésten har under alla omsténdigheter ratt till
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skélig nedséttning av hyran for den tid som ldgenheten &r i bristfélligt skick
(s.k. hyresreducering).

Niér en ldgenhet har vissa grundldggande brister och darfor inte nar upp till
lagsta godtagbara standard kan hyresgésten begéra ett upprustningsfore-
laggande (18 a § hyreslagen). Brister i forvaltningen kan dessutom i vissa fall
tillmétas betydelse vid hyresséttningen. Av relevans for hyresgéstens mojlig-
heter att gora géllande pafoljder dr vidare att hyresvérden &r skyldig att ldimna
uppgift om sitt namn och sin adress till hyresgésterna (18 i § hyreslagen).

Underhdllsansvaret i en bostadsrittsforening

Det primédra ansvaret for underhédll av en bostadsrittsldgenhet ligger pa
bostadsrittshavaren. Han eller hon ska pa egen bekostnad halla ldgenheten i
gott skick, om inte ndgon annan fordelning har bestamts i féreningens stadgar.
Underhéllsansvaret innebér ocksé att medlemmen ska std for de reparationer
och aterinvesteringar som behdvs samt betala dessa kostnader (7 kap. 12 §
bostadsrittslagen [1991:614]).

Ansvaret for det yttre underhéllet och gemensamma utrymmen ligger dock
pa bostadsrittsforeningen (7 kap. 4 § bostadsrittslagen). Foreningen svarar
t.ex. for reparationer av och aterinvesteringar i de stamledningar for vatten och
avlopp samt vdrme, gas och elektricitet med vilka foreningen forsett
lagenheten, under forutsittning att dessa tjanar fler &n en lagenhet. En mer
detaljerad ansvarsfordelning mellan foreningen och bostadsrittshavaren i
fraga om ansvaret for det inre och yttre underhéllet samt reparationer anges
oftast i foreningens stadgar.

Om foreningen asidosétter sina skyldigheter och det leder till hinder eller
men i nyttjanderétten, har bostadsréttshavaren vissa angivna réttigheter, ritt
att fa bristen avhjélpt, rétt till sjalvhjélp pa foreningens bekostnad eller rétt att
efter uppsdgning fréntrdda ldgenheten. Bostadsréttshavaren kan vidare ha rétt
till en nedsdttning av arsavgiften och till skadestdnd (7 kap. 2 och 4 §§ andra
meningen bostadsriéttslagen).

Bostadsforvaltningslagen

Bostadsforvaltningslagen (1977:792), forkortad BFL, ar tillamplig pa en
fastighet dér det finns en bostadsldgenhet som &r uthyrd eller kan hyras ut av
fastighetségaren for annat &ndamél én fritidsindamal och som inte &r en del av
Agarens egen bostad (1 § BFL). Aven uthyrda enfamiljshus och dgarldgenheter
faller under lagens tillimpningsomrade.

Lagen ér i forsta hand inriktad pa brister i fastighetens skick och en
godtagbar forvaltning. Fastighetségarens skyldigheter i dessa avseenden
framgar bl.a. av hyreslagen (se den tidigare redogorelsen for 9 och 15 §§ hyres-
lagen). En grundliggande skillnad mellan regelverken i hyreslagen och
bostadsforvaltningslagen &r att enskilda hyresgéster for talan om étgérder
enligt hyreslagen, medan en hyresgistorganisation eller en kommun for talan
om atgérder enligt bostadsforvaltningslagen (29 § BFL).
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Den 1 januari 2022 infoérdes dndringar i bostadsforvaltningslagen for att
stirka skyddet for hyresgéster nir hyreshus misskots. Dé inférdes en ny form
av ingripande genom en mdjlighet for hyresndmnden att foreldgga fastighets-
dgaren att atgdrda brister i forvaltningen, ett s.k. forvaltningsforeldggande. Ett
sadant foreliggande far forenas med vite (4 och 6 §§ BFL). Samtidigt togs
modjligheten bort att besluta om ett s.k. forvaltningsélidggande (som byggde pa
en storre grad av frivillighet fran fastighetsdgarens sida). Ett forvaltnings-
foreldggande kan beslutas av hyresndmnden om fastighetségaren brister i sina
skyldigheter mot bostadshyresgésterna genom att eftersitta underhallet av
fastigheten eller annars forvalta fastigheten pé ett sétt som inte 4r godtagbart
for de boende (prop. 2020/21:201, bet. 2021/22:CU2, rskr. 2021/22:42).

Utéver mdjligheten att besluta om ett forvaltningsforeliggande far
hyresndmnden stélla fastigheten under forvaltning av en sérskild forvaltare
(tvangsforvaltning). Tvangsforvaltning far endast beslutas om ett forvaltnings-
foreldggande inte bedoms som tillrdckligt for att uppna en godtagbar
forvaltning. Vid bedémningen ska det sérskilt beaktas hur allvarliga bristerna
i forvaltningen ar och om fastighetségaren kan antas ritta sig efter ett siddant
foreldggande (5 § BFL).

Om hyresndmnden beslutar om tvangsforvaltning ska den samtidigt utse en
forvaltare. Till forvaltare ska utses ett bolag, en forening eller ndgon annan
som har nddvindig erfarenhet av fastighetsforvaltning (8 § BFL).

Den kommun dér fastigheten ligger ska fa tillfdlle att lamna forslag pa
forvaltare innan hyresndmnden beslutar om tvangsforvaltning (16 § femte
stycket lagen [1973:188] om arrendendmnder och hyresndmnder). Bara den
som har forklarat sig villig att ata sig uppdraget kan utses till forvaltare. Om
varken kommunen eller hyresndmnden kan finna en ldmplig férvaltare som &r
villig att ata sig uppdraget forfaller frigan om tvangsforvaltning.

Ingripanden mot daliga boendeforhallanden enligt andra regelverk

Det finns dven mojligheter for en kommun att ingripa mot daliga boende-
forhéllanden enligt andra regelverk. Varje kommun utdvar genom den eller de
ndmnder som fullméktige bestimmer tillsyn inom kommunen 6ver milj6- och
hélsoskyddet enligt 9 kap. miljobalken, forkortad MB (26 kap. 3 § MB).
Kommunen féar i det enskilda fallet besluta om de forelagganden och forbud
som behovs for att miljobalken samt foreskrifter, domar och andra beslut som
har meddelats med stod av balken foljs (26 kap. 9 § MB). Beslut om
forelagganden och forbud far forenas med vite (26 kap. 14 § MB). Agare till
bostidder ska vidta de atgdrder som skéligen kan krdvas for att hindra
uppkomsten av eller undanrdja oldgenheter for ménniskors hilsa (9 kap. 9 §
MB). Den narmare inneborden av detta preciseras i forordningen (1998:899)
om miljofarlig verksamhet och hilsoskydd (33 §). Enligt forordningen ska
kommunen 1 sin tillsyn dgna sérskild uppmirksamhet at byggnader som
innehéller en eller flera bostdder (45 §). Fastighetsdgare ska vidare, som
verksamhetsutdvare, fortlopande planera och kontrollera verksamheten for att
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motverka och forebygga att det intréffar oldgenheter som paverkar méanniskors
hilsa eller paverkar miljon, s.k. egenkontroll (26 kap. 19 § MB).

Aven bestimmelserna om underhill av byggnader i plan- och bygglagen
(2010:900) kan vara av betydelse vid brister i fastighetsforvaltningen (8 kap.
14 §). Dessutom kan ndmnas mdjligheten till expropriation nér det ror sig om
grov vanvérd eller sddan kan befaras uppkomma i frdga om en fastighet (2 kap.
7 § expropriationslagen [1972:719]).

Den upphdivda forvirvslagen

Lagen (1975:1132) om forviarv av hyresfastighet m.m. (forvérvslagen)
upphévdes den 1 mars 2010 med hénvisning bl.a. till att den inte tillrdckligt
effektivt hade forhindrat att personer som dr mindre ldmpliga som hyresvardar
forvirvar och forvaltar hyresfastigheter. Enligt forvirvslagen fick en fastighet
som var taxerad som hyreshusenhet endast forvdrvas efter tillstind av
hyresndmnden. Tillstandsplikten géllde bl.a. vid kop, byte och géva men
intrddde forst om den kommun dér fastigheten 14g hade begért hyresndimndens
provning. Samtidigt som forvarvslagen upphévdes skérptes bostadsforvalt-
ningslagen med syftet att ta till vara hyresgésternas intressen av en godtagbar
fastighetsforvaltning bl.a. sénktes kraven for sdrskild forvaltning under en
begransad tid, som ett slags provotid, efter det att en hyresfastighet bytt dgare
(prop. 2009/10:21, bet. 2009/10:CU3, rskr. 2009/10: 176).

Propositionen Identitetskrav vid lagfart och atgirder mot
kringgaenden av bostadsrittslagen

Regeringen gav den 30 juni 2022 en sérskild utredare i uppdrag att foresla
atgérder for att skirpa kontrollen vid dverlatelser av fastigheter (dir. 2022:93).
I utredningens uppdrag ingick bl.a. att foresld hur en modern och effektiv
forhandsprovning av forvirv av hyresfastigheter ska utformas. Utredningen,
som antog namnet Utredningen om skérpta kontroller vid fastighetsforvérv,
overlamnade sitt betdnkande Vem dger fastigheten (SOU 2023:55) i september
2023.

Regeringen 6verlimnade den 3 februari 2026 en proposition till riksdagen
om identitetskrav vid lagfart och &atgdrder mot kringgéenden av bostads-
rittslagen (prop. 2025/26:106). I propositionen ldmnar regeringen bl.a. forslag
om att kraven péd att ldmna uppgift om identitetsbeteckning i lagfarts-
ansokningar skérps. Syftet ar att skapa en béttre kontroll dver vem som dger
en fastighet. Okade krav pa identitetsuppgifter anfors bidra till polisens och
andra myndigheters mojligheter att férebygga och bekdmpa brott. Det foreslas
dven atgirder som ska hindra att lagstiftningen kringgds nédr hyresritter
ombildas till bostadsrétter.

Regeringen beddmer, tvértemot utredningens forslag, att det inte bor
inforas en ny hyresforvérvslag. Regeringen anfor bl.a. foljande (s. 25):
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Sammanfattningsvis kan det konstateras att inférandet av en ny hyres-
forvdrvslag skulle innebéra att ett brett kollektiv av skdtsamma forvarvare
fér béra kostnaderna och oldgenheterna for att motverka oegentligheter och
regelovertradelser i en liten minoritet av forvdarven. For att en sadan
reglering ska vara motiverad maste det kunna fastslds att de positiva
konsekvenserna for samhillet i stort stdr i proportion till kostnaderna och
oldgenheterna. Enligt regeringens mening kan den slutsatsen inte dras.

Mot denna bakgrund finns det inte tillrickliga skél att infora en ny
hyresforvirvslag.

Lagéndringarna foreslds trdda i kraft den 1 juli 2026.

Tidigare behandling

Utskottet har tidigare behandlat och avstyrkt liknande motionsforslag som de
som nu dr aktuella om atgdrder mot bristande fastighetsférvaltning och
underhdll samt om att hindra oseridsa hyresvdrdar, bl.a. varen 2025 i
betdnkande 2024/25:CU9. Utskottet hinvisade till bl.a. nyligen genomforda
lagéndringar och pagaende arbete. Riksdagen foljde utskottets forslag.

Utskottets stillningstagande

Motiondrerna har lamnat forslag om olika atgirder som syftar till att komma
till ritta med problemen med bristande fastighetsforvaltning och underhéll.
Utskottet anser fortfarande att det finns anledning att avvakta utfallet av de
regler i bostadsforvaltningslagen som infordes i januari 2022 for att starka
skyddet for hyresgéster som bor i misskotta hyreshus. Utskottet konstaterar
dven att det redan finns bestimmelser i bostadsrittslagen som ger en
bostadsrittshavare vissa réttigheter om en bostadsrittsforening forsummar
forvaltningen av ett bostadsréttshus. Motion 2025/26:2775 (V) yrkandena 5
och 6 avstyrks ddrmed.

Utskottet konstaterar vidare att regeringen har dverldmnat propositionen
Identitetskrav vid lagfart och dtgérder mot kringgéenden av bostadsrittslagen
till riksdagen. I propositionen 1dmnas flera forslag som ska dka kontrollen dver
vem som dger en fastighet. Som redovisas ovan beddmer regeringen i
propositionen att det inte finns tillrickliga skél att infora en ny hyres-
forvirvslag. Propositionen kommer att beredas av utskottet under varen 2026,
och utskottet ar mot den bakgrunden inte berett att stilla sig bakom nagot av
forslagen om olika atgdrder for att skirpa kontrollen vid 6verlatelser av hyres-
fastigheter. Motionerna 2025/26:2775 (V) yrkandena 1 och 2 samt
2025/26:3650 (S) yrkande 21 avstyrks ddrmed.
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Bostadsrittsfragor

Utskottets forslag i korthet

Riksdagen avsldr motionsyrkanden om olika &ndringar i bostads-
rittslagen, ombildning till bostadsrétt och inforande av bostads-
rattsregister. Utskottet hinvisar till bl.a. pdgéende arbete.

Jamfor reservation 19 (S), 20 (C) och 21 (V).

Motionerna

Bostadsrittslagen

I partimotion 2025/26:3185 av Elisabeth Thand Ringqvist m.fl. (C) yrkande
27 begirs ett tillkdnnagivande till regeringen om att tillita bostads-
rattsforeningar att omfatta fastigheter spridda 6ver ett stérre omrade och dven
Over kommungrénser.

I kommittémotion 2025/26:3650 av Joakim Jéarrebring m.fl. (S) begérs flera
tillkdnnagivanden till regeringen om dndringar i bostadsrittslagen.
Motiondrerna anser att bostadsréttslagen bor dndras pa motsvarande sétt som
hyreslagen ndr det géller bristande skotsamhet och storningar i boendet
(yrkande 31). Motionirerna foresléar vidare en dversyn av bostadsrittslagen for
att inféra en motsvarande reglering som den hyresrittsliga om att en
valdsutsatt person ska kunna behalla det gemensamma boendet (yrkande 47).
Motionédrerna foreslar slutligen en Gversyn av bostadsrittslagen for att stirka
skyddet for enskilda i samband med att bostadsrittsforeningar bildas, bl.a. bor
kraven for ekonomiska planer ses dver (yrkande 35).

I kommittémotion 2025/26:3184 av Alireza Akhondi m.fl. (C) yrkande 25
begirs ett tillkdnnagivande till regeringen om en dversyn av regelverket for att
utreda om kravet pa en auktoriserad revisor ska gilla for fler bostads-
rattsforeningar.

I motion 2025/26:2727 av Markus Wiechel (SD) yrkande 4 foreslas ett
tillkdnnagivande till regeringen om att utreda mojligheten att lata en bostads-
rittshavare hyra ut ldgenheten utan att det krévs tillstdnd fran styrelsen. Enligt
motiondren borde det enbart krivas att styrelsen informeras. I motion
2025/26:2516 av Kjell Jansson (M) begérs ett tillkdnnagivande till regeringen
om att stirka och skydda det egendomsrittsliga skyddet av bostadsritten. I
motion 2025/26:3814 av Cecilia Lonn (L) begérs ett tillkdnnagivande till
regeringen om att utreda om bostadsrittsforeningar ska kunna reglera eller
forbjuda rokning i sina fastigheter.

Ombildning till bostadsrtt

I kommittémotion 2025/26:2775 av Malcolm Momodou Jallow m.fl. (V)
begirs tillkdnnagivanden till regeringen om att det bor inforas ett tiodrigt
moratorium for ombildningar av allménnyttiga hyresrétter till bostadsritter
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(yrkande 22), om att rittssikerheten vid ombildningar av hyresrétter till
bostadsritter bor forbdttras (yrkande 30) och om att hembudsritten vid
forsaljning av hyresfastigheter bor avskaffas (yrkande 31).

I motion 2025/26:1820 av Anna Vikstrom m.fl. (S) foreslas tillkénna-
givanden till regeringen om att stirka det réttsliga skyddet vid anvindningen
av s.k. ombildningsforetag och ombildningskonsulter (yrkande 1) och om att
regleringen av ombildningsprocessen bor ses dver for att motverka oseridsa
aktorer (yrkande 2).

Bostadsrdttsregister

I motion 2025/26:2727 av Markus Wiechel (SD) yrkande 3 foreslas ett till-
kdnnagivande till regeringen om att infora ett centralt och offentligt bostads-
rittsregister.

Bakgrund
Bostadsrittslagen

Grundforutsiattningar for foreningsbildning

En forening kan &ga flera fastigheter, men for att kunna registrera en
ekonomisk plan och ddrmed upplata bostadsritter maste husen ligga sa nédra
varandra att en &ndamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrittshavarna
(1 kap. 5 § bostadsrattslagen [1991:614]). Bestimmelsen syftar framfor allt till
att motverka foreningsbildningar dér husen inte har ndgot naturligt geografiskt
samband, t.ex. genom att de ligger i olika stadsdelar eller skiljs markant at
genom andra hus eller anldggningar. Att husen ska vara samlade pé ett sddant
sdtt att en dndamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrittshavarna ska
inte uppfattas sd att husen noddvindigtvis maéste ligga alldeles bredvid
varandra. Hansyn maéste tas till markens beldgenhet och mojligheterna att
bebygga den. Som huvudregel bor dock gélla att husen ska ligga i omedelbar
anslutning till varandra. Avsteg bor kunna goras t.ex. om det har placerats
omraden for allméint dandamal mellan husen. Avsikten dr ytterst att bade den
praktiska forvaltningen av husen och det gemensamma ansvaret i dvrigt for
foreningens verksamhet ska kunna fortlopa pé ett &ndamélsenligt sitt (prop.
1990/91:92 s. 156).

Séarskilt om storningar och forverkande

Niér en bostadsrittshavare anvinder sin ldgenhet ska han eller hon se till att de
som bor i omgivningen inte utsétts for storningar som i sddan grad kan vara
skadliga for hédlsan eller annars forsdmra deras bostadsmiljo att de inte
skéligen bor talas (7 kap. 9 § bostadsrittslagen). Av samma bestammelse foljer
att bostadsrittshavaren dven i 6vrigt vid sin anvindning av ldgenheten ska gora
allt som krévs for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
huset. Styrelsen i en bostadsrittsforening ansvarar for den ldpande
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forvaltningen av foreningens angeldgenheter och kan besluta om ordnings-
regler som t.ex. ett forbud mot rokning i foreningens allmidnna utrymmen
(7 kap. 4 § lagen [2018:672] om ekonomiska foreningar, forkortad ELF).
Bostadsrittshavaren dr som huvudregel skyldig att ritta sig efter foreningens
sarskilda ordningsforeskrifter.

Bostadsrittshavaren har ocksa ett tillsynsansvar for att géster m.fl. fullgér
dessa skyldigheter. Om det forekommer stérningar i boendet ska féreningen
ge bostadsrittshavaren en tillségelse att se till att storningarna omedelbart
upphor, och om det dr fraga om en bostadslagenhet, underritta socialndmnden
1 den kommun dér ldgenheten ligger. Om det forekommit sérskilt allvarliga
storningar behdver foreningen inte skicka nagon sérskild underréttelse fore
uppsdgningen. Om ldgenheten vanvardas eller om bostadsrittshavaren
asidositter sina skyldigheter enligt 9 § kan nyttjanderatten till ldgenheten
forverkas (7 kap. 18-22 §§ bostadsrittslagen).

Krav pa revisor

En bostadsrittsforening ska ha en styrelse och minst en revisor (1 kap. 2 §
bostadsrittslagen). Genom en hénvisning till 8 kap. ELF framgér vidare att
bestdmmelserna om revison ska tillimpas for bostadsréttsforeningar (9 kap. 26
§ bostadsrittslagen). 1 storre bostadsrittsforeningar stills krav pa att ha en
auktoriserad revisor (8 kap. 14 § ELF).

Uthyrning av en bostadsriittsligenhet

Som redovisats tidigare i betdnkandet fir en bostadsrittshavare upplata sin
lagenhet i andra hand till ndgon annan for sjdlvstédndigt brukande endast om
styrelsen ger sitt samtycke. Om styrelsen végrar ge sitt samtycke till en
andrahandsupplételse far bostadsrittshavaren dnda upplata sin ldgenhet i andra
hand om hyresndmnden lamnar tillstand till upplatelsen (se narmare avsnittet
Andrahandsupplatelser, privatuthyrning och handel med hyreskontrakt).

Ett skdrpt hyresrdttsligt regelverk for bl.a. okad trygghet i
bostadsomrdden

I avsnittet Forverkande av hyresréttsavtal beskrivs de hyresrittsliga skérp-
ningar som infordes i juli 2024. Lagindringarna innebdr bl.a. utokade
mojligheter for fastighetsdgare att siga upp hyresgéster som har begétt brott i
ligenheten eller niromradet (prop. 2023/24:112 Atgirder for tryggare
bostadsomraden). 1 avsnittet Stirkt hyresrittsligt skydd finns dven en
redogorelse for de stiarkta mojligheter for en hyresgést som utsatts for vald av
en nirstdende att behdlla ligenheten vid en uppsdgning och for nir en
medhyresgést som utsatts for vald av en nirstdende har mojlighet att dverta ett
hyreskontrakt.
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Pagaende arbete

1 juni 2025 tillsatte regeringen en s.k. bokstavsutredare med uppdrag att utreda
vissa fragor om bostadsritter (Ju2025/01283). Uppdraget innefattade dels att
foresld utokade mojligheter for bostadsrittsforeningar att séga upp
bostadsrittshavare som begar brott i bostadsomradet eller anvinder ldgenheten
for brott, dels att bedoma om det bor infoéras 6kade mojligheter att neka
medlemskap 1 en bostadsréttsforening pd grund av tidigare brottslighet och
lamna forslag pd sddana utdkade mojligheter.

Utredaren dverldmnade i november 2025 promemorian Stirkt trygghet i
bostadsritter (Ds 2025:28) till regeringen. I promemorian foreslds bl.a. att det
i bostadsrittslagen infors regler om forverkande av bostadsritter som
motsvarar de regler som sedan den 1 juli 2024 géller for forverkande av hyres-
ritter. Det innebdr att det foreslas att bostadsrittshavarens skyldighet att
bevara tryggheten inom fastigheten ska skdrpas och komma till uttryck i
bostadsrittslagen. Vidare ska bristande skdtsamhet inféras som ett uppsam-
lande begrepp for olika former av asidosittanden. Om bostadsrittshavaren gor
sig skyldig till bristande skdtsamhet ska bostadsritten vara forverkad. I denna
del foreslés ocksaé att en bostadsritt, pd motsvarande sétt som en hyresrétt, inte
ska vara forverkad om ett forverkande skulle vara oskiligt med hénsyn till att
det som ligger bostadsrittshavaren till last har sin grund i att en nérstaende
eller tidigare narstdende har utsatt bostadsrittshavaren eller ndgon i dennes
hushéll for brott. Promemorian har remitterats och remissvar ska ha inkommit
senast den 10 mars 2026.

Propositionen Identitetskrav vid lagfart och atgirder mot
kringgienden av bostadsrittslagen

Som tidigare redovisats i betdnkandet 6verlamnade regeringen den 3 februari
2026 en proposition till riksdagen om identitetskrav vid lagfart och atgirder
mot kringgdenden av bostadsriéttslagen (prop. 2025/26:106). I propositionen
lamnar regeringen bl.a. forslag om att kraven pa att limna uppgift om
identitetsbeteckning i1 lagfartsansdkningar skérps. I propositionen foreslar
regeringen dven &dtgérder som ska hindra att lagstiftningen kringgds nér
hyresrétter ombildas till bostadsritter. For att sdkerstdlla att det endast &r de
som faktiskt bor pé fastigheten som rdstar om en ombildning ska bara den som
har varit folkbokford pé fastigheten under minst sex manader ndrmast fore
foreningsstimman dér beslutet fattas fa delta i omrdstningen. Det foreslés
ocksé att samma regler som géller vid ombildning fran hyresrétt till bostadsrétt
ska gilla nér en ekonomisk forening omregistreras till en bostadsrattsforening.
Lagéndringarna foreslés trida i kraft den 1 juli 2026.

Propositionen Ett register for alla bostadsritter

Regeringen overldmnade den 10 februari 2026 propositionen Ett register for
alla bostadsrétter till riksdagen (prop. 2025/26:112). I propositionen foreslar
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regeringen bl.a. att det inréttas ett bostadsréttsregister dér alla bostadsrétter ska
registreras. Registret ska foras av Lantmiteriet. I det nya bostadsrattsregistret
ska det finnas uppgifter om bl.a. bostadsrittshavaren, bostadsrittsforeningen
och pantsittningar. Regeringen anfor att syftet med ett register dr bl.a. att gora
hanteringen av pantséttningar mer modern och réttssaker och forenkla for
bostadsrittsforeningarna. Regeringen foresldr vidare att det infors ett enhetligt
sakrittsligt system for bostadsritter och att en registrering i bostads-
rittsregistret ska ersitta en underrdttelse till bostadsrittsforeningen som
sakrittsligt moment vid pantsittning och Overlatelse av en bostadsritt.
Regeringen foreslar att lagindringarna som avser uppbyggnaden av registret
ska tréda i kraft den 1 januari 2027 och att &ndringarna i vrigt ska trada i kraft
den dag som regeringen bestimmer.

Tidigare behandling

Utskottet har tidigare behandlat och avstyrkt motsvarande motionsyrkanden
som nu &dr aktuella om olika #dndringar i bostadsrittslagen, om ombild-
ningsprocessen och om att infora ett offentligt bostadsrittsregister, senast
varen 2025 i betdnkande 2024/25:CU9. Riksdagen foljde utskottets forslag.

Utskottets stillningstagande

Bostadsrittslagen

Utskottet konstaterar inledningsvis att det i promemorian Stérkt trygghet i
bostadsritter foreslds bl.a. att det infors regler i bostadsrittslagen om
forverkande av bostadsrétter som motsvarar de regler som sedan den 1 juli
2024 giller for forverkande av hyresritter. Promemorian har remitterats och
remissvar ska inkomma i mars 2026. Mot den bakgrunden ar utskottet inte
berett att foresla ndgon atgird fran riksdagens sida med anledning av forslagen
i motion 2025/26:3650 (S) yrkandena 31 och 47. Motionsyrkandena avstyrks
dérfor.

Utskottet ser inte ndgot behov av att dndra regleringen for att tillata andra-
handsuthyrning av en bostadsritt utan styrelsens samtycke, att tillata bostads-
rittsforeningar att omfatta fastigheter spridda dver storre omraden eller att
utreda om kravet pd en auktoriserad revisor ska gélla for fler bostads-
rittsforeningar. Motionerna 2025/26:2727 (SD) yrkande 4, 2025/26:3184 (C)
yrkande 25 och 2025/26:3185 (C) yrkande 27 avstyrks dérfor.

Utskottet 4r heller inte berett att stdlla sig bakom motionsyrkandena om att
stirka det egendomsrittsliga skyddet av bostadsritten eller att stirka skyddet
for enskilda i samband med att en bostadsrittsforening bildas. Aven
motionerna 2025/26:2516 (M) och 2025/26:3650 (S) yrkande 35 avstyrks
saledes.

Slutligen konstaterar utskottet att det redan finns generella bestimmelser i
hyreslagen om bl.a. stérningar i boendet. Dirtill har styrelsen i en bostads-
rittsforening ansvar for den I0pande forvaltningen av fOreningens
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angeldgenheter och kan besluta om ordningsregler som t.ex. ett forbud mot
rokning i foreningens allmédnna utrymmen. Mot den bakgrunden &r utskottet
inte berett att foresld nagot tillkdnnagivande till regeringen om att tillsitta en
utredning om forbud mot rokning 1 bostadsrittsfastigheter. Motion
2025/26:3814 (L) avstyrks dérmed.

Ombildning till bostadsrtt

Nir det giller motionsforslagen om att genom olika atgiarder komma till rétta
med vissa problem nér det giller ombildning av hyresritter till bostadsrétter
konstaterar utskottet att regeringen har dverlamnat propositionen Identitets-
krav vid lagfart och atgdrder mot kringgdenden av bostadsrittslagen till
riksdagen. I propositionen ldmnas bl.a. férslag pa atgiarder som ska hindra att
lagstiftningen kringgds nér hyresrdtter ombildas till bostadsrétter. Mot den
bakgrunden r utskottet inte berett att stilla sig bakom ndgot av de nu aktuella
forslagen. Motionerna 2025/26:1820 (S) yrkandena 1 och 2 samt
2025/26:2775 (V) yrkandena 22, 30 och 31 avstyrks dérfor.

Bostadsrdttsregister

Utskottet konstaterar att regeringen har 6verldmnat propositionen Ett register
for alla bostadsratter till riksdagen. I propositionen foreslas bl.a. att ett
offentligt register ska inforas for samtliga bostadsritter. Utskottet anser
didrmed att motionsyrkandet &r tillgodosett genom lagforslaget. Motion
2025/26:2727 (SD) yrkande 3 bor darfor avslas.

Kooperativ hyresritt och hyrkop

Utskottets forslag i korthet

Riksdagen avslar motionsyrkanden om étgéirder for att frdmja den
kooperativa hyresrétten och om hyrkdp. Utskottet hinvisar till bl.a.
pagéende arbete.

Jamfor reservation 22 (S, V, MP), 23 (S), 24 (V) och 25 (S).

Motionerna

Finansiella forutsdttmingar for kooperativ hyresrdtt

I kommittémotion 2025/26:3650 av Joakim Jarrebring m.fl. (S) begirs ett
tillkdnnagivande till regeringen om att utreda och se dver de ekonomiska
forutsittningarna for den kooperativa hyresritten (yrkande 38). Aven i
kommittémotion 2025/26:2775 av Malcolm Momodou Jallow m.fl. (V) begirs
ett tillkdnnagivande till regeringen om att tillsétta en utredning for att utreda
hur de finansiella forutsittningarna fér den kooperativa hyresratten kan dndras
i syfte att tillgéngliggora upplételseformen for fler (yrkande 42).
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Ytterligare atgdrder for att frdmja den kooperativa hyresritten

I kommittémotion 2025/26:3650 av Joakim Jéarrebring m.fl. (S) begérs ett
tillkdnnagivande till regeringen om att skapa mdjligheter till ett socialt, tryggt
boende med inflytande for de boende genom den kooperativa hyresrétten
(yrkande 37).

I kommittémotion 2025/26:2775 av Malcolm Momodou Jallow m.fl. (V)
foreslas flera tillkdnnagivanden till regeringen om kooperativ hyresritt.
Motiondrerna anser att det bor bli enklare for boende i allménnyttiga
bostadsforetag att forvédrva sina hus for ombildning till kooperativ hyresrétt
om en forséljning dr aktuell (yrkande 40). Motionérerna vill &dven att det ska
bli mojligt for hyresgéster att bilda en kooperativ hyresrittsférening att ha
vilande, pd samma sétt som en bostadsrittsforening, for att mojliggora ett
snabbt agerande vid en eventuell forsdljning av en hyresfastighet (yrkande 41).
Vidare foreslas att regeringen utreder om en nationell samordnare bor tillséttas
for fragor som ror den kooperativa hyresritten (yrkande 43).

I motion 2025/26:1260 av Louise Thunstrom m.fl. (S) begirs ett tillkénna-
givande till regeringen om att se 6ver reglerna for den kooperativa hyresratten.
Motiondrerna anfor att upplételseformen bor reformeras och anpassas till
dagens samhiéllsutveckling.

Hyrkop

I kommittémotion 2025/26:3650 av Joakim Jarrebring m.fl. (S) yrkande 36
foreslas ett tillkdnnagivande till regeringen om att se 6ver mojligheten att
utveckla en hyrkdpsmodell dar hushéllen hyr sin villa eller sitt radhus mot ett
bindande 16fte att fi kdpa bostaden. Aven i motion 2025/26:1239 av Niklas
Sigvardsson m.fl. (S) yrkande 3 begirs ett tillkdnnagivande till regeringen om
att infora en hyrkdpsmodell for smahus.

Bakgrund

Lagen om kooperativ hyresrdtt

Lagen (2002:93) om kooperativ hyresritt tridde i kraft den 1 april 2002.* Den
kooperativa hyresritten kan beskrivas som en upplételseform mellan vanlig
hyresrétt och bostadsratt. I huvudsak innebér den f6ljande. Upplatelseformen
anvinds for upplatelse av bostadsldgenheter. Den kooperativa hyresgistens
nyttjanderitt till 1dgenheten stimmer i atskilliga avseenden dverens med vad
som géller vid vanlig hyra. Hyresvérden &r en kooperativ hyresréttsforening,
och de kooperativa hyresgisterna ska vara medlemmar i foreningen.
Hyresgésternas intresse av boendeinflytande och boendedemokrati tillgodoses
inom ramen for foreningen. Det finns tvad huvudtyper av foreningar.
Foreningar enligt &dgarmodellen dger det hus dér ldgenheterna finns.

4 Det finns dven kooperativa hyresritter som bildats enligt dldre lagstifining genom undantag
fran lagbestimmelser som varit avsedda att hindra uppkomsten av nya uppléatelseformer
respektive lagstiftning om forsoksverksamhet med upplatelseformen.
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Foreningar enligt hyresmodellen hyr ldgenheterna av fastighetsédgaren. Den
kooperativa hyresrittsforeningen ér ett sérskilt slag av ekonomisk forening.
Medlemmarna betalar vanliga medlemsinsatser, och dessutom kan féreningen
ta ut sérskilda upplételseinsatser i samband med en ldgenhetsupplatelse. En
hyresgést som flyttar kan inte sdlja den kooperativa hyresritten men har i
princip rétt att fa tillbaka betalade insatser. Féreningen bestdimmer sjélv hyran
for lagenheterna. Bruksvérdesreglerna tillimpas inte.

Reglerna om ombildning frdn vanlig hyresrétt till bostadsratt har utvidgats
till att gélla &ven ombildning till kooperativ hyresritt enligt &garmodellen, dvs.
nér féreningen dger huset. En kooperativ hyresrittsforening har alltsd samma
ritt att kopa en hyresfastighet som &r till forsdljning som en bostadsratts-
forening har (lagen [1982:352] om ritt till fastighetsforvarv for ombildning till
bostadsritt eller kooperativ hyresritt, &ven kallad ombildningslagen). Innan
foreningsstimman beslutar att foreningen ska forvirva ett hus for ombildning
ska en ekonomisk plan upprittas. Planen ska vara forsedd med intyg av tva
personer. Intygsgivarna ska bl.a. ange de huvudsakliga omstdndigheter som
ligger till grund for deras beddmning och vilka handlingar som har varit till-
gingliga for dem (4 kap. 1-3 §§ lagen om kooperativ hyresritt). Regelverket
syftar till att det ska finnas ett opartiskt beslutsunderlag infor forenings-
stéimmans beslut om att forvérva fastigheten (prop. 2001/02:62 s. 112).

Begreppet hyrkop

Med hyrkop avses i avtalsrittsliga sammanhang som regel att en person hyr
viss egendom under en tid, med ratt att kdpa egendomen nér hyresavtalstiden
16pt ut. Hyrkop &r en vanlig konstruktion i fraga om 16s egendom, exempelvis
bilar, batar och maskiner. Hyrkdp av bostdder 4r ett relativt nytt fenomen pa
den svenska bostadsmarknaden. Begreppet hyrkop anvénds for olika former
av avtalsmodeller som utgor insteg till den dgda bostadsmarknaden. Det &r inte
ett vedertaget begrepp inom fastighetsritten och det saknas ddrmed en klar
definition av vilken avtalskonstruktion som avses.

Pagdende arbete

Regeringen beslutade i maj 2023 att utse en sérskild utredare med uppdraget
att Overvdga en utvidgning av systemet med &dgarldgenheter och infora en
lagreglerad modell for hyrkop (dir. 2023:62). Utredningen har haft i uppdrag
att bl.a. utgd fran de forslag som 2012 &rs dgarldgenhetsutredning ldmnade i
beténkandet Fran hyresritt till &ganderatt (SOU 2014:33). Utredningen, som
tog namnet Utredningen om dgarldgenheter och hyrkop, 1amnade i december
2024 sitt betédnkande Fler végar till att dga sitt boende, del I och del IT (SOU
2024:83). Utredningen ldgger i korthet fram foljande slutsatser och forslag:

—  Enligt utredningens mening ar 2012 ars dgarldgenhetsutrednings foreslag
pé ett system for omvandling av hyresritter till dgarldgenheter Gverlag
gediget och vil genomtinkt. Utgangspunkten dr dérfor att 2014 ars forslag
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i stort ska ligga till grund for den nu aktuella utredningens dverviganden
och att modellen for forfarandet ska f6ljas till huvudsaklig del.

— En ny lag ska inforas — lagen om omvandling av hyresldgenheter till
dgarlagenhetsfastigheter. Begreppet omvandling ar valt dels for att skilja
ut forfarandet frdn ombildning till bostadsritt och kooperativ hyresritt,
dels for att undvika sammanblandning med begreppet ombildning som
anvinds 1 fastighetsbildningslagen (1970:988). Lagen foreslas omfatta
enbart hyresldgenheter, inte bostadsritter eller kooperativa hyresrétter.

— Utredningen foresldr att en ny lag om hyrkop av bostad infors — lagen om
hyrkop av bostad. Lagens tillimpningsomrdde ska vara begrinsat till
hyrkopsavtal som ingds mellan en néringsidkare och en konsument.
Foremaélet for hyrkopet ska vara en bostad, antingen en fastighet (dvs.
smahus och dgarldgenhet) eller en bostadsritt. Lagen foreslas bara gilla
hyrkdpsavtal som dr inriktade pa Overlatelser av fast egendom eller
bostadsritter. Utredningen foreslar alltsa inte nagot system for hyrkop i
samband med upplatelse av bostadsritter.

Beténkandet bereds inom Regeringskansliet. Regeringen har aviserat att en
proposition om hyrkdp av bostéder ska dverldmnas till riksdagen i mars 2026.

Riksdagens tillkinnagivanden och tidigare behandling

Kooperativ hyresrditt

Utskottet har tidigare vid flera tillfdllen behandlat och avstyrkt motionsforslag
om sérskilda atgdrder for att frdmja utvecklingen av upplételseformen
kooperativ hyresritt. Varen 2025 stod utskottet fast vid sitt tidigare
stdllningstagande att staten inte ska gynna en upplatelseform framfor andra
(bet. 2024/25:CU9). Riksdagen foljde utskottets forslag.

Hyrkop

Varen 2016 foreslog utskottet ett tillkdnnagivande om att regeringen bor
utreda ett hyrkopssystem for bostéder (bet. 2015/16:CU14). Riksdagen foljde
utskottets forslag. Véaren 2021 behandlade utskottet dterigen motioner om att
utreda och inrétta ett hyrkopssystem. Utskottet foreslog ett tillkdnnagivande
till regeringen om att den bor utreda ett hyrkopssystem (bet. 2020/21:CU7).
Riksdagen bifoll utskottets forslag. Varen 2022 behandlade utskottet pa nytt
motioner om att frimja hyrkdp. Utskottet foreslog ett tillkdnnagivande till
regeringen om att framja ett hyrkopssystem (bet. 2021/22:CUS). Riksdagen
bifoll utskottets forslag.

Varen 2025 behandlade utskottet motionsyrkanden bl.a. om att frimja
hyrkop och utreda ett hyrkopssystem. Utskottet avstyrkte motionsyrkandena
med hénvisning till pagdende arbete inom Regeringskansliet (bet.
2024/25:CU9). Riksdagen bifoll utskottets forslag.
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Utskottets stiillningstagande

Finansiella forutsdtmingar for kooperativ hyresrdtt

Utskottet dr inte berett att foresld ndgon atgérd frén riksdagens sida med
anledning av motionsforslagen om att utreda de finansiella forutséttningarna
for den kooperativa hyresrétten. Motionerna 2025/26:2775 (V) yrkande 42 och
2025/26:3650 (S) yrkande 38 avstyrks saledes.

Ytterligare atgdrder for att framja den kooperativa hyresritten

Niér det géller olika forslag om att pa ytterligare sitt frimja den kooperativa
hyresritten star utskottet fast vid tidigare stéllningstaganden att staten inte ska
gynna en upplatelseform framfor andra. Motionerna 2025/26:1260 (S),
2025/26:2775 (V) yrkandena 40, 41 och 43 samt 2025/26:3650 (S) yrkande 37
avstyrks ddrmed.

Hyrkop

Som redovisas ovan har regeringen aviserat att en proposition om hyrkop ska
Overldmnas till riksdagen i mars 2026. Utskottet dr dérfor inte berett att foresla
nagon atgird fran riksdagens sida med anledning av motionsforslagen om
hyrkép. Motionerna 2025/26:1239 (S) yrkande 3 och 2025/26:3650 (S)
yrkande 36 avstyrks séledes.

Pégaende utredningar

Utskottets forslag i korthet

Riksdagen avslar motionsyrkanden om att regeringen inte ska ga
vidare med vissa utredningsforslag.
Jamfor reservation 26 (V).

Motionen

I kommittémotion 2025/26:2775 av Malcolm Momodou Jallow m.fl. (V)
foreslas tva tillkdnnagivanden till regeringen om vissa utredningar.
Motiondrerna begér att regeringen inte gar vidare med de forslag som lamnats
i betédnkandena En mer flexibel hyresmarknad (SOU 2025:65) (yrkande 17)
och Fler vigar till att 4ga sitt boende, del I och del IT (SOU 2024:83) (yrkande
24).

Pagiende arbete

I beténkandet har tidigare redogjorts for slutbetdnkandet En mer flexibel
hyresmarknad (SOU 2025:65) som 6verldmnades till regeringen i maj 2025
(se bl.a. avsnittet Andrahandsupplételser, privatuthyrning och handel med
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hyreskontrakt). Slutbetéinkandet har remitterats och bereds inom Regerings-
kansliet. Regeringen har aviserat att en proposition ska Overldmnas till
riksdagen i mars 2026.

I betédnkandet har dven redogjorts for betinkandet Fler végar till att dga sitt
boende, del I och del II (SOU 2024:83) som dverlamnades i december 2024.
Betidnkandet har remitterats och bereds inom Regeringskansliet (se avsnittet
Kooperativ hyresritt och hyrkop). Regeringen har aviserat att en proposition
ska overldmnas till riksdagen i mars 2026.

Tidigare behandling

Varen 2025 behandlade och avstyrkte utskottet motionsyrkanden med
motsvarande innehéll som de som nu &r aktuella (bet. 2024/25:CU9).
Riksdagen f6ljde utskottets forslag.

Utskottets stillningstagande

Utskottet dr inte berett att foresla nagon atgird frén riksdagens sida med
anledning av motionsyrkandena som dérfor avstyrks.



Reservationer

1. Hyressittning av bostadsligenheter, punkt 1 (S, MP)

av Joakim Jarrebring (S), Laila Naraghi (S), Anna-Belle Stromberg (S),
Amanda Palmstierna (MP) och Markus Kallifatides (S).

Forslag till riksdagsbeslut

Vi anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 1 borde ha f6ljande
lydelse:

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i reservationen och tillkdnnager
detta for regeringen.

Déarmed bifaller riksdagen motion
2025/26:3650 av Joakim Jarrebring m.fl. (S) yrkande 33 och
avslar motionerna
2025/26:1209 av Adrian Magnusson och Aida Birinxhiku (bada S) yrkande 4,
2025/26:2727 av Markus Wiechel (SD) yrkandena 5 och 6,
2025/26:2775 av Malcolm Momodou Jallow m.fl. (V) yrkandena 38 och 39
samt
2025/26:3184 av Alireza Akhondi m.fl. (C) yrkande 24.

Stdllningstagande

Det finns i dag ca 1,4 miljoner hyresritter i Sverige och det dr en boendeform
som ménga personer foredrar. Det nuvarande forhandlingssystemet for
faststdllande av hyror vilar pa en vl fungerande lagstiftning som balanserar
parternas intressen. Det finns dock anledning att genomfGra en Gversyn av
hyreslagen for att undvika of6rutsedda och kraftiga hyreshojningar, t.ex. i
samband med bruksvirdesprovningar. Det dr en uppgift for regeringen att 1ita
genomfora en sddan dversyn. Det vi nu anfort bor riksdagen stélla sig bakom
och tillkdnnage for regeringen.

2. Hyressittning av bostadsligenheter, punkt 1 (V)

av Andreas Lennkvist Manriquez (V).

Foérslag till riksdagsbeslut
Jag anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 1 borde ha f6ljande
lydelse:

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i reservationen och tillkdnnager
detta for regeringen.
Dirmed bifaller riksdagen motion
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2025/26:2775 av Malcolm Momodou Jallow m.fl. (V) yrkandena 38 och 39
samt

avslar motionerna

2025/26:1209 av Adrian Magnusson och Aida Birinxhiku (bada S) yrkande 4,
2025/26:2727 av Markus Wiechel (SD) yrkandena 5 och 6,

2025/26:3184 av Alireza Akhondi m.fl. (C) yrkande 24 och

2025/26:3650 av Joakim Jarrebring m.fl. (S) yrkande 33.

Stdllningstagande

Det s.k. pataglighetsrekvisitet innebdr att hyresndmnden vid en hyresprovning
inte ska anse en hyra som skélig om den ar “patagligt hdgre dn hyran for
lagenheter som med hénsyn till bruksvérdet ar likvirdiga”. Detta har i praxis
lett till att de privata vérdarna har kunnat ligga flera procentenheter hogre én
de allménnyttiga hyrorna vid jimforelseprovningar. Motivet for att infora
rekvisitet var att f4 en prisrorlighet pd marknaden nér allménnyttan hade en
normerande roll, vilket inte 1dngre &r fallet. Sa ldnge de privata virdarnas hyror
ingar i hyresndmndens jamforelsematerial dr det naturligt att pataglighets-
rekvisitet ocksa forsvinner. Darfor bor pataglighetsrekvisitet tas bort.

Lagen (2010:879) om allminnyttiga kommunala bostadsaktiebolag
(Allbolagen) trddde i kraft den 1 januari 2011. Innan dess var allminnyttan
hyresnormerande i forhandlingarna. Det innebar att endast allménnyttiga
lagenheter kunde anvdndas som jamforelsematerial vid en provning av en
lagenhets bruksvirde i hyresnimnden. Eftersom allmédnnyttans hyror sattes
efter en sjdlvkostnadsprincip innebar det att bruksvirdet fick ett “ankare” i
kostnaden for att driva ett allmadnnyttigt bostadsbolag. Nér Allbolagen infordes
och sjédlvkostnadsprincipen upphévdes medforde det dven att allminnyttans
hyresnormerande roll avskaffades. Hyrorna ska fortfarande sittas utifran
bruksvérdet, men parterna har inte ldngre ankaret att utga frén.

Enligt min mening bor de allménnyttiga bostadsbolagen aterigen bedrivas
utifran mal om social nytta och samhéllsansvar. De marknadsprinciper och
avkastningskrav som géller i dag stér i konflikt med allminnyttans samhélls-
ansvar och bor darfor avskaffas. Allmannyttan bor bli hyresnormerande nér
parterna forhandlar om hyror. Regeringen bor aterkomma med lagforslag som
tillgodoser det som anforts ovan. Det jag nu anfort bor riksdagen stilla sig
bakom och tillkdnnage for regeringen.

3. Hyressittning av bostadsligenheter, punkt 1 (C)
av Alireza Akhondi (C).

Forslag till riksdagsbeslut

Jag anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 1 borde ha f6ljande
lydelse:
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Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i reservationen och tillkdnnager
detta for regeringen.

Dirmed bifaller riksdagen motion
2025/26:3184 av Alireza Akhondi m.fl. (C) yrkande 24 och
avslar motionerna
2025/26:1209 av Adrian Magnusson och Aida Birinxhiku (bada S) yrkande 4,
2025/26:2727 av Markus Wiechel (SD) yrkandena 5 och 6,
2025/26:2775 av Malcolm Momodou Jallow m.fl. (V) yrkandena 38 och 39
samt
2025/26:3650 av Joakim Jarrebring m.fl. (S) yrkande 33.

Stillningstagande

Den svenska hyressittningsmodellen med kollektiva forhandlingar och
bruksvardeshyra har inte bidragit till en bostadsforsorjning som motsvarar de
faktiska behoven. Bostadskderna dr for langa och om de ska kortas ned maste
fler hyresritter byggas. Under varen 2020 tillsatte regeringen en utredning om
fri hyressittning vid nyproduktion. Varen 2021 ldmnade utredningen sitt
betdnkande dér den foreslog bl.a. att avtalsfrihet ska rada mellan hyresgésten
och hyresvirden. Arbetet har darefter stannat av. Jag anser att denna utredning
bor ligga till grund for en reformering av hyressittningen sa att det infors fri
hyresséttning vid nyproduktion. En sddan reform skulle innebéra ett steg mot
en béttre balans pa hyresmarknaden och minska underskottet pé tillgangliga
bostdder. Regeringen bor dérfor snarast aterkomma med ett lagforslag om en
reformerad hyressittning. Detta bor riksdagen stilla sig bakom och tillkdnnage
for regeringen.

4. Forbittrings- och dndringsarbeten, punkt 4 (S)

av Joakim Jarrebring (S), Laila Naraghi (S), Anna-Belle Stromberg (S)
och Markus Kallifatides (S).

Forslag till riksdagsbeslut

Vi anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 4 borde ha foljande
lydelse:

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i reservationen och tillkédnnager
detta for regeringen.

Dirmed bifaller riksdagen motion
2025/26:3650 av Joakim Jarrebring m.fl. (S) yrkandena 26, 28 och 29 samt
avslar motionerna
2025/26:2775 av Malcolm Momodou Jallow m.fl. (V) yrkandena 7-15,
2025/26:3317 av Janine Alm Ericson m.fl. (MP) och
2025/26:3548 av Daniel Helldén m.fl. (MP) yrkande 133.
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Stdllningstagande

Renoveringar maste utforas pé ett sadant sitt att ménniskor har rad att bo kvar.
Hosten 2021 lamnade den davarande regeringen proposition 2020/21:201
Starkt skydd for hyresgéster till riksdagen. Forslaget i propositionen om en
langsammare och lidngre infasningsperiod for hyreshdjningar fick emellertid
inte bifall i riksdagen. Vi anser fortfarande att forslaget dr vilavvigt och bor
genomforas. Vidare méste hyresgésternas stillning vid renoveringar stérkas.
Forekomsten av lyxrenoveringar i syfte att byta hyresgéster i det befintliga
hyresbestandet maste stoppas.

Négot som har urholkat hyresgisternas stéllning &r att hyresgésten oftast
forlorar i hyresnimnden nir ndmnden provar om tillstind ska ges for
renoveringsatgédrder. Detta beror i hég grad pa att domstolarna tillimpar
begreppet “inte &r oskaligt” vid beddmningen av om en renoveringsatgérd ar
rimlig. Vi menar att detta leder till en obalans i samband med hyres-
fordndringar vid renoveringar. I utredningen Stérkt stdllning for hyresgéster
(SOU 2017:33) foreslogs att begreppet “’skiligt” inférs som bedomningsgrund
i hyreslagen i stillet for “inte &r oskéligt”. Vi star fortfarande bakom
utredningens slutsats och anser att en sddan @ndring i hyreslagen bor goras for
att jimna ut balansen mellan parternas intressen. Det dr en uppgift for
regeringen att ta nddvéndiga initiativ for att forverkliga detta. Vad vi nu har
anfort bor riksdagen stélla sig bakom och tillkdnnage for regeringen.

5. Forbittrings- och dndringsarbeten, punkt 4 (V)
av Andreas Lennkvist Manriquez (V).

Forslag till riksdagsbeslut

Jag anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 4 borde ha f6ljande
lydelse:

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i reservationen och tillkédnnager
detta for regeringen.
Dirmed bifaller riksdagen motion
2025/26:2775 av Malcolm Momodou Jallow m.fl. (V) yrkandena 7—15 och
avslar motionerna
2025/26:3317 av Janine Alm Ericson m.fl. (MP),
2025/26:3548 av Daniel Helldén m.fl. (MP) yrkande 133 och
2025/26:3650 av Joakim Jarrebring m.fl. (S) yrkandena 26, 28 och 29.

Stdllningstagande

I dag har vi en situation dér upprustning av bostéder ofta leder till orimligt
hoga hyreshdjningar. Manga har inte rad att bo kvar efter en renovering, och
darmed &r deras besittningsskydd i praktiken satt ur spel. Manga renoveringar
ar nodvandiga, men de maste genomforas med social hallbarhet i atanke och
resultera i rimliga hyreshdjningar efter samrdd med hyresgésterna och
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Hyresgéstforeningen. En preventiv atgérd for att motverka de oskiliga
hyreshéjningarna skulle vara att aterinféora mojligheten till skattefria
underhéllsavsittningar for hyresfastigheter. 1 dag har sméhusédgare och
bostadsrittsforeningar mdojlighet att jaimna ut kostnaderna genom att gora
avsittningar till framtida underhdll utan skattekonsekvenser. For hyres-
fastigheter beskattas ddremot avséttningar till framtida underhall med dver 20
procent. For att dtgérda orédttvisan mellan upplatelseformerna bor regeringen
infora en mojlighet till skattefria underhallsavséttningar dven for hyres-
fastigheter. Regeringen bor &dterkomma med ett lagforslag med den
inneborden.

Hyresgiéstutredningen tog vidare fasta pa att manga hyresgéster upplever
information om hyran efter ombyggnaden som viktig (SOU 2017:33). Det ar
svart att ta stillning till atgirder utan att veta vad den slutgiltiga hyran kommer
att bli. Enligt utredningen skulle detta underlédttas om parterna pa férhand
férhandlar om hyran. Aven om det finns vissa svérigheter med ett sddant
forslag menar jag att det &r av stor vikt att hyresgésterna fér béttre information
4n i dag om den kommande hyran. Hyresvérden bor darfor vara skyldig att pa
forhand ge en uppskattning av hur hoég hyran kommer att bli efter
ombyggnaden. Regeringen boér aterkomma med ett lagforslag med den
innebdrden.

Det ér vidare uppenbart att nuvarande lagstiftning inte ger hyresgésterna en
tillrdcklig mojlighet att piverka omfattningen av en renovering eller ett
tillrackligt skydd. Regeringen bor déarfor utreda hur hyresgésters inflytande
och rétt till insyn i planerade renoveringar kan dka. Regeringen bor dven
utreda hur lagstiftningen kan skérpas for att begridnsa hur mycket en hyra far
hojas efter en storre renovering. For att stoppa s.k. renovrdkningar bor
regeringen dven verka for ytterligare forskning om alternativa renoverings-
modeller.

Dagens bruksvirdessystem introducerades 1969 med intentionen att hyres-
gésterna skulle ha ett starkt besittningsskydd. I dag urholkas dock detta skydd
nér alltfor hoga hyreshdjningar foljer pa renoveringar. Jag anser att det saknas
en rimlig balans mellan hyresvédrdarnas och hyresgésternas intressen vid
renoveringar. Vid hyresndmndens provning av renoveringsatgirder domer
domstolen 1 princip alltid till hyresvérdens fordel. Skélen anses bl.a. vara att
hyresndmnden inte foljer lagstiftarens intentioner (se Polanska och Axén, Den
ordttvisa rittvisan — en réttspraxis som renovriker). Regeringen bor se 6ver
hyreslagstiftningen sé att avvagningen mellan parternas ekonomiska intressen,
i de fall som handlar om renoveringar, blir mer jamlik &n i dag. Vidare bor
regeringen vidta atgdrder for att stirka hyresgésters rétt till juridisk hjélp och
rddgivning vid tvister i hyresndmnden.

De senaste tio dren har vi sett en utveckling i Sverige dér privata
fastighetsbolag har kdpt upp hela bostadsomraden med ett enda syfte — att gora
en sé stor och snabb vinst som mojligt. I Danmark, som har samma problem,
har en majoritet i folketinget enats om att infora ett s.k. spekulationsstopp for
att utestidnga kortsiktiga, oseridsa bostadsspekulanter fran den danska bostads-
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marknaden. Spekulationsstoppet innebdr att en hyresvird som kdper en
fastighet och genomfor en renovering inte far h6ja hyran forrdn efter fem éar.
Syftet med denna karenstid ar att minska mojligheterna att géra snabba vinster
och ddrmed att gora det mindre intressant for oseridsa aktorer att kdpa upp
slitna hyreshusbesténd, ytskiktsrenovera och hdja hyran kraftigt for att direfter
sdlja fastigheterna med god vinst. Motsvarande lagstiftning bor inforas i
Sverige, och det 4r en uppgift for regeringen att ta fram ett sddant lagforslag.

Det jag anfort ovan bor riksdagen stélla sig bakom och tillkénnage for
regeringen.

6. Forbittrings- och dndringsarbeten, punkt 4 (MP)

av Amanda Palmstierna (MP).

Forslag till riksdagsbeslut

Jag anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 4 borde ha foljande
lydelse:

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i reservationen och tillkédnnager
detta for regeringen.
Dirmed bifaller riksdagen motion
2025/26:3548 av Daniel Helldén m.fl. (MP) yrkande 133 och
avslar motionerna
2025/26:2775 av Malcolm Momodou Jallow m.fl. (V) yrkandena 7—15,
2025/26:3317 av Janine Alm Ericson m.fl. (MP) och
2025/26:3650 av Joakim Jarrebring m.fl. (S) yrkandena 26, 28 och 29.

Stdllningstagande

Det ér viktigt att skapa incitament for 6kad atervinning och resurshushéllning
inom det hyresrittsliga omradet. I stillet for att dterbruka inventarierna ersétter
manga fastighetsdgare i dag fullt fungerande inredning i t.ex. kok och badrum
nir de renoverar hyresldgenheter. Skélet &r att ldgenheten da far ett hogre
bruksvirde, vilket gor att hyran kan hojas. Detta innebér ofta att inredningen
byts ut till det sdmre nér det géller bade kvalitet och design men med en hogre
hyra till foljd. Regelverket behdver ses dver och fortydligas for att bruks-
virdessystemet battre ska ga hand i hand med en 6kad resurseffektivitet. Det
dr en uppgift for regeringen att ta nodvéndiga initiativ. Detta bor riksdagen
stilla sig bakom och tillkdnnage for regeringen.
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7. Hyresvirdars krav pa blivande hyresgister, punkt S (V,
MP)

av Amanda Palmstierna (MP) och Andreas Lennkvist Manriquez (V).

Forslag till riksdagsbeslut

Vi anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 5 borde ha foljande
lydelse:

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i reservationen och tillkdnnager
detta for regeringen.

Dirmed bifaller riksdagen motionerna
2025/26:2775 av Malcolm Momodou Jallow m.fl. (V) yrkande 37 och
2025/26:3545 av Amanda Palmstierna m.fl. (MP) yrkande 6 och
avslar motion
2025/26:2731 av Markus Wiechel (SD) yrkande 1.

Stdllningstagande

I dag bestaimmer varje enskild hyresvard vilka tilltrddeskrav som ska gélla vid
uthyrningen av en bostad och kraven pa de potentiella hyresgésterna varierar
kraftigt 6ver landet. Fragan om hyresvirdars tilltrddeskrav lyfts i betdnkandet
Sénk troskeln till en god bostad (SOU 2022:14). Vi anser, i enlighet med
forslagen i betidnkandet, att de krav som hyresvirdar ska fi stilla pd en ny
hyresgést behover regleras i lag. Detta innebér bl.a. att en hyresvérd enbart ska
kunna stdlla rimliga inkomstkrav och att andra krav ska vara lampliga och
relevanta. Vi noterar i sammanhanget att betdnkandet i denna del fortfarande
bereds inom Regeringskansliet. Regeringen bor dérfor snarast dterkomma med
ett lagforslag som tillgodoser det som anforts ovan. Detta bor riksdagen stélla
sig bakom och tillkdnnage for regeringen.

8.  Stiirkt hyresrittsligt skydd, punkt 7 (S)

av Joakim Jarrebring (S), Laila Naraghi (S), Anna-Belle Stromberg (S)
och Markus Kallifatides (S).

Foérslag till riksdagsbeslut

Vi anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 7 borde ha foljande
lydelse:

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i reservationen och tillkédnnager
detta for regeringen.

Dirmed bifaller riksdagen motion
2025/26:3650 av Joakim Jarrebring m.fl. (S) yrkande 46 och
avslar motionerna
2025/26:907 av Alexandra Volker och Azadeh Rojhan (bada S) yrkande 3 och
2025/26:2775 av Malcolm Momodou Jallow m.fl. (V) yrkandena 16 och 32.

2025/26:CU14

65



2025/26:CU14

66

RESERVATIONER

Stdllningstagande

Riksdagen beslutade nyligen om lagéndringar som bl.a. syftar till att underlatta
for valdsutsatta kvinnor att bo kvar i bostaden. Vi kan konstatera att
lagéndringarna har sitt ursprung i utredningen Stérkt hyresrittsligt skydd for
valdsutsatta kvinnor, som tillsattes av den déavarande socialdemokratiska
regeringen. Vi kan dven konstatera att det finns en bred partipolitisk enighet
om principen att det 4r den valdsutsatta kvinnan som ska kunna bo kvar och
att det dr den véldsutdvande mannen som ska flytta — inte tvirtom. Det géller
nu att ta ytterligare steg och 1ata denna princip gélla alla vdldsutsatta kvinnor
och alla véldsutdvande mén — oavsett boendeform. Darfor behdvs en generell
oversyn av hur en person som har varit utsatt for brott i en néra relation vid en
separation ska kunna behalla det boende som varit parets gemensamma,
oavsett boendeform. Det &r en uppgift for regeringen att ta nddvéndiga
initiativ. Detta bor riksdagen stilla sig bakom och tillkénnage for regeringen.

9. Starkt hyresrittsligt skydd, punkt 7 (V)
av Andreas Lennkvist Manriquez (V).

Forslag till riksdagsbeslut

Jag anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 7 borde ha féljande
lydelse:

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i reservationen och tillkdnnager
detta for regeringen.

Déarmed bifaller riksdagen motion
2025/26:2775 av Malcolm Momodou Jallow m.fl. (V) yrkandena 16 och 32
samt
avslar motionerna
2025/26:907 av Alexandra Volker och Azadeh Rojhan (bada S) yrkande 3 och
2025/26:3650 av Joakim Jarrebring m.fl. (S) yrkande 46.

Stéllningstagande

Vissa lagéndringar infordes 2021 for att stirka skyddet for hyresgéster néir
bostadsldgenheter forstors (se prop. 2020/21:201). Detta var ett steg i rétt
riktning, men dndringarna skyddar fortfarande inte en hyresgést i tillrdckligt
hog grad vid brand. Regleringen innebdr ndmligen ingen garanti for att
hyresgésten far behélla sin bostad efter en brand. Jag anser darfor att
regeringen bor dterkomma med ett lagforslag som innebér att hyresgistens
besittningsskydd bestar dven om ldgenheten forstors genom en brand.

De senaste decennierna har ett stort antal hyresrétter, savél privata som
allménnyttiga, ombildats till bostadsrétter. I samband med dessa ombildningar
har en del hyresgister av olika skél valt att inte ombilda sin hyresrétt till
bostadsritt. Enligt hyreslagen har kvarboende hyresgéster samma réttigheter
som andra hyresgéster. [ praktiken har dock de kvarboende hyresgisterna en
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svagare stillning &n andra hyresgéster. De har t.ex. simre mojligheter att byta
sin ldgenhet mot en annan hyresrétt. Dessutom har bostadsrittsforeningen
starka ekonomiska incitament att gora sig av med dessa hyresgéster eftersom
bostadsrittsforeningens ekonomi kan stirkas om foreningen séljer 1agenheten.
Jag anser dirfor de kvarboende hyresgésternas situation behdver utredas.
Regeringen bor saledes tillsdtta en utredning med uppdraget att se Over
kvarboende hyresgésters situation och foresld dtgérder for att stirka deras
stdllning.

Det jag anfort ovan bor riksdagen stélla sig bakom och tillkénnage for
regeringen.

10. Avhysning, punkt 8 (V)
av Andreas Lennkvist Manriquez (V).

Forslag till riksdagsbeslut

Jag anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 8 borde ha foljande
lydelse:

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i reservationen och tillkédnnager
detta for regeringen.

Déarmed bifaller riksdagen motion
2025/26:2821 av Nooshi Dadgostar m.fl. (V) yrkande 32.

Stdllningstagande

Samhillet har ett ansvar for att sdkerstdlla att barn vdxer upp under trygga
forhallanden, och i det ligger ett langtgaende ansvar for att forhindra att barn
blir hemldsa. Sedan 2018 har antalet vrakningar som berér barn fortsatt att 6ka
och situationen ar allvarlig. Det finns dven en risk for att vrakningarna av
barnfamiljer fortsétter att 6ka utifran de lagéndringar som genomfordes med
anledning av propositionen Atgirder for tryggare bostadsomriden (prop.
2023/24:112). Aven pé det hyresrittsliga omradet behdvs reformer for att
forhindra att barn vriks. Jag anser att en hyresvird aldrig bor kunna vréka ett
hushéll som inkluderar minderériga utan att forst ha uppmanat hyresgésten till
rittelse och underrittat socialtjinsten. Regeringen bor dérfor aterkomma med
ett sidant lagforslag. Detta bor riksdagen stélla sig bakom och tillkédnnage for
regeringen.
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11. Uppfoljning av de hyresriittsliga skiirpningarna, punkt 9 (S)

av Joakim Jarrebring (S), Laila Naraghi (S), Anna-Belle Stromberg (S)
och Markus Kallifatides (S).

Forslag till riksdagsbeslut

Vi anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 9 borde ha foljande
lydelse:

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i reservationen och tillkdnnager
detta for regeringen.

Dirmed bifaller riksdagen motion
2025/26:3650 av Joakim Jarrebring m.fl. (S) yrkande 30.

Stdllningstagande

Under 2024 beslutade riksdagen om lagéndringar som innebér bl.a. att
hyresgéastens ansvar for tryggheten inom fastigheten skdrps och att hyresgéster
som har begatt brott som forsdmrar ndrmiljon ska kunna ségas upp. Vi ér i
grunden positiva till férdndringarna men ser ocksa ett behov av en snabb och
systematisk utvdrdering av de nya reglerna och den réttspraxis som utvecklas.

Regeringen bor darfor noga folja upp och utvérdera effekterna av de hyres-
rattsliga skdrpningarna. Detta bor riksdagen stélla sig bakom och tillkdnnage
for regeringen.

12. Andrahandsupplatelser, privatuthyrning och handel med
hyreskontrakt, punkt 10 (S)

av Joakim Jarrebring (S), Laila Naraghi (S), Anna-Belle Stromberg (S)
och Markus Kallifatides (S).

Forslag till riksdagsbeslut

Vi anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 10 borde ha foljande
lydelse:

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i reservationen och tillkdnnager
detta for regeringen.

Dirmed bifaller riksdagen motion
2025/26:3650 av Joakim Jarrebring m.fl. (S) yrkandena 27 och 50 samt
avslar motionerna
2025/26:2727 av Markus Wiechel (SD) yrkande 8 och
2025/26:2775 av Malcolm Momodou Jallow m.fl. (V) yrkandena 3, 4, 18 och
19.
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Stdllningstagande

I proposition 2020/21:201 Starkt skydd for hyresgéster foreslog regeringen
bl.a. ett stirkt besittningsskydd vid uthyrning av privatbostider. Riksdagen
rostade dock ned forslaget. Vi menar att ett stirkt besittningsskydd vid
uthyrning av privatbostéder vore av stor betydelse for hyresgésternas trygghet.
I dag kan en hyresvird séga upp ett kontrakt i fortid trots att det &r tidsbestdmt.
Minniskor som redan befinner sig i en utsatt situation pd andrahands-
marknaden kan alltsé nir som helst bli bostadslosa med tre manaders varsel.
Det bor ddrfor inforas ett forbud mot att sédga upp tidsbestdmda kontrakt i
fortid. Det dr en uppgift for regeringen att ta fram ett sddant lagforslag.

Vidare krivs ytterligare atgiarder for att bekdmpa den parallella svarta
bostadsmarknaden. Reglerna for andrahandsuthyrning och avdrag bor ses 6ver
och skérpas for att bl.a. motverka ockerhyror. Det dr en uppgift for regeringen
att tillsdtta en sddan utredning och aterkomma med forslag.

Det vi anfort ovan bor riksdagen stélla sig bakom och tillkénnage for
regeringen.

13. Andrahandsupplatelser, privatuthyrning och handel med
hyreskontrakt, punkt 10 (V)

av Andreas Lennkvist Manriquez (V).

Foérslag till riksdagsbeslut

Jag anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 10 borde ha f6ljande
lydelse:

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i reservationen och tillkdnnager
detta for regeringen.
Dirmed bifaller riksdagen motion
2025/26:2775 av Malcolm Momodou Jallow m.fl. (V) yrkandena 3, 4, 18 och
19 samt
avslar motionerna
2025/26:2727 av Markus Wiechel (SD) yrkande 8 och
2025/26:3650 av Joakim Jarrebring m.fl. (S) yrkandena 27 och 50.

Stéllningstagande

Det finns i dag ett vixande problem pé bostadsmarknaden med privata
fastighetséigare som anvénder bulvaner och mellanhdnder for att kunna
tillampa korttidskontrakt med oskéliga hyror. Detta fenomen brukar bendmnas
hotellifiering och det forekommer i de delar av landet dér det réder
bostadsbrist. Jag anser darfor att lagstiftningen om blockuthyring behdver
skérpas. Vidare behover reglerna for andrahandsuthyrning skérpas for att
forhindra att fastighetsdgare kringgér hyreslagstiftningen. Regeringen bor
aterkomma till riksdagen med forslag till en sddan lagstiftning.
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Den som bor i en hyresritt i andra hand och har betalat for mycket i hyra
kan vinda sig till hyresndmnden for att fd hyran provad i efterhand. Om
hyresndmnden gor beddmningen att hyran varit for hog ska forstahands-
hyresgésten betala tillbaka den dverskjutande delen till andrahandshyresgésten
enligt reglerna om dterbetalning av dverhyra (55 e § hyreslagen). Jag anser att
dessa regler dven bor omfatta dgda bostdder. For att oka tryggheten for
andrahandshyresgéster bor hyran avspegla bruksvérdet. Under den tidigare
borgerliga regeringen drevs dock politiken i en helt annan riktning genom
inforandet av privatuthyrningslagen. Lagstiftningen innebér att personer som
ager sin bostad kan hyra ut den till en hogre hyra &n bruksvirdessystemet
tillater. Mojligheten att fa tillbaka 6verhyra retroaktivt har ocksa avskaffats for
andrahandshyresgéster som hyr en dgd bostad i andra hand. I stdllet fér
andrahandshyresgésten numera ga till hyresndmnden och fa sin framtida hyra
faststalld till ett slags kostnadshyra. I kostnadshyran far, féorutom manads-
avgiften, en fiktiv rintekostnad rdknas in. Denna hyra &r séledes inte kopplad
till uthyrarens faktiska kostnader. Jag dr mycket kritisk till privatuthyrnings-
lagen som innebadr att den s.k. skéliga hyran hojs och att hyresmarknaden blir
annu mer komplicerad och ojamlik. I praktiken blir det ett sdtt att kringgé de
bestimmelser som reglerar hyresséttningen och att i smyg infora marknads-
hyror. Lagen gynnar frémst dem som hyr ut, genom att de far mojlighet att ta
ut en betydligt hogre hyra én tidigare. Forlorarna &r andrahandshyresgésterna
som tvingas betala stora summor for att ha ndgonstans att bo. For att komma
till ritta med problemen bor privatuthyrningslagen avskaffas.

I sammanhanget kan det ocksé framhallas att andrahandsuthyrning kan vara
en utmérkt 16sning for en person som tillfélligt inte ska bo i sin bostad, men
det ger inga nya bostider pa bostadsmarknaden. Om man inte &r i behov av sin
bostad bor man sidlja den vidare, alternativt sdga upp den om det ar en
hyresritt. De nuvarande reglerna ger i stéllet incitament for en person att hyra
ut sin lagenhet, och nyttja den som inkomstkilla, samt att kdpa upp fler
bostédder for att hyra ut. For att forhindra spekulation som driver upp priserna
pa bostadsmarknaden bor det krévas av privatpersoner att de &r folkbokforda
i den bostad de koper. Regeringen bor dérfor omgéende se dver lagstiftningen
sd att personer folkbokfor sig i den bostad de koper.

Det som anforts ovan bor riksdagen stélla sig bakom och tillkdnnage for
regeringen.

14. Delningsbostider, punkt 11 (V, MP)
av Amanda Palmstierna (MP) och Andreas Lennkvist Manriquez (V).

Forslag till riksdagsbeslut

Vi anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 11 borde ha foljande
lydelse:

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i reservationen och tillkdnnager
detta for regeringen.
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Dirmed bifaller riksdagen motionerna
2025/26:2775 av Malcolm Momodou Jallow m.fl. (V) yrkande 44 och
2025/26:3369 av Amanda Palmstierna m.fl. (MP) yrkandena 1 och 2.

Stdllningstagande

Det krévs flera atgirder for att komma till rdtta med problemen pa bostads-
marknaden. En atgdrd skulle kunna vara fler s.k. delningsbostidder. En
kollektiv boendeform har ménga fordelar bl.a. nér det géller kostnader och ur
ett hallbarhetsperspektiv. Att dela ett boende ar ocksa socialt och frémjar
gemenskap. Det saknas dock tydliga regler och lagstiftning kring delnings-
bostdder. Regeringen bor darfor se dver samtliga regler och den lagstiftning
som berdrs av boendeformen i syfte att underldtta delat boende. I en sadan
oversyn bor flera fragestéllningar belysas, bl.a. om delningsbostad ska inforas
som en egen upplatelseform och vilka hyresrittsliga regler som ska gélla for
hyresgésterna. Det dr en uppgift for regeringen Overvdga hur detta kan
astadkommas och att ta nédvindiga initiativ. Vad vi nu anfort bor riksdagen
stélla sig bakom och tillkdnnage for regeringen.

15. Andra partiella kontrakt och delade bostiider, punkt 12 (C)
av Alireza Akhondi (C).

Foérslag till riksdagsbeslut

Jag anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 12 borde ha f6ljande
lydelse:

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i reservationen och tillkdnnager
detta for regeringen.
Déarmed bifaller riksdagen motion
2025/26:3184 av Alireza Akhondi m.fl. (C) yrkande 26 och
avslar motion
2025/26:3369 av Amanda Palmstierna m.fl. (MP) yrkandena 3 och 4.

Stéllningstagande

Det &r inte ovanligt att flera studenter vill dela pa en stor ldgenhet. Den
nuvarande lagstiftningen stéller dock upp hinder for denna typ av boende. En
av de boende maste ndmligen ensam std pa hyreskontraktet och darmed i
praktiken std for risker och betalningsansvaret. S& kallade partiella hyres-
kontrakt skulle kunna forbattra tillgdngen till bostdder for bl.a. studenter, och
en sddan reform bor darfor genomforas. Det dr en uppgift for regeringen att ta
nddvéndiga initiativ till detta. Det jag nu anfort bor riksdagen stilla sig bakom
och tillkdnnage for regeringen.
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16. Andra partiella kontrakt och delade bostider, punkt 12
(MP)

av Amanda Palmstierna (MP).

Forslag till riksdagsbeslut

Jag anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 12 borde ha f6ljande
lydelse:

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i reservationen och tillkdnnager
detta for regeringen.

Dirmed bifaller riksdagen motion
2025/26:3369 av Amanda Palmstierna m.fl. (MP) yrkandena 3 och 4 samt
avslar motion
2025/26:3184 av Alireza Akhondi m.fl. (C) yrkande 26.

Stdllningstagande

Bostadsbristen i storstdderna och tillvéxtregionerna forsvarar for manga att
flytta hemifran eller tacka ja till erbjudanden om arbete eller studieplats. En
16sning pa problemet skulle kunna vara fler kollektiva boendeldsningar. Ett
saddant exempel kan vara ett delat boende dér tva eller flera personer hyr en
vanlig ldgenhet eller ett hus tillsammans. Ofta stdr en person pa hyres-
kontraktet och &vriga personer ses som inneboende. Vissa hyresvérdar och
fastighetségare har dock infort s.k. kompiskontrakt dir man som hyresgést har
var sitt hyreskontrakt till ssmma bostad. Ofta géller dessa kontrakt enbart for
yngre personer och dr begrénsat till tvd personer. Jag anser att dessa kontrakt
bor kunna erbjudas till fler personer och i fler situationer. Regeringen bor
darfor underlétta for hyresvérdar att erbjuda fler kompiskontrakt dn i dag.
Samma problematik uppstar dven nir flera personer vill g samman och
gemensamt kopa en stor bostad for att anvinda som delningsboende. Det finns
exempel dér banker inte har gitt med pa att fler dn tva personer stir som dgare
till en bostad, vilket omdjliggor ett gemensamt dgt delningsboende. Reger-
ingen bor dérfor se dver forutsdttningarna for ett gemensamt dgt delnings-
boende och gora det mojligt for flera personer att dga ett boende tillsammans.
Det &r en uppgift for regeringen att ta nddviandiga initiativ till dessa dndringar.

Det jag anfort ovan bor riksdagen stélla sig bakom och tillkdnnage for
regeringen.
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17. Bristande fastighetsforvaltning och underhall, punkt 14 (S)

av Joakim Jarrebring (S), Laila Naraghi (S), Anna-Belle Stromberg (S)
och Markus Kallifatides (S).

Forslag till riksdagsbeslut

Vi anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 14 borde ha foljande
lydelse:

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i reservationen och tillkdnnager
detta for regeringen.

Diarmed bifaller riksdagen motion
2025/26:3650 av Joakim Jarrebring m.fl. (S) yrkande 21 och
avslar motion
2025/26:2775 av Malcolm Momodou Jallow m.fl. (V) yrkandena 1, 2, 5 och
6.

Stdllningstagande

I betdnkandet Vem dger fastigheten (SOU 2023:55) foreslas atgérder for att
skérpa kontrollen vid &verlatelser av fastigheter. Syftet ar att skydda bostads-
hyresgéster mot oseridsa Overldtelser av hyresfastigheter och hindra att
fastighetsmarknaden utnyttjas for brottslighet. De forslag som ldmnas i
betdnkandet om stirkta identitetskontroller vid fastighetskop bor snarast
genomforas och vi noterar i sammanhanget att regeringen har ldmnat forslag
med motsvarande innehall i propositionen Identitetskrav vid lagfart och
atgdrder mot kringgdenden av bostadsrittslagen (prop. 2025/26:106). Vi
noterar samtidigt att regeringen i propositionen inte har ldmnat négot forslag
till en ny hyresforvarvslag. Enligt var mening behdver forslagen i utrednings-
betdnkandet om en ny hyresforvarvslag utredas vidare med beaktande av
remissinstansers synpunkter i syfte att finna ett mer traffsdkert kontrollsystem
som géller samtliga kategorier av fastighetsdgare.

Det &r en uppgift for regeringen att ta ndodvindiga initiativ. Detta bor
riksdagen stdlla sig bakom och tillkénnage for regeringen.

18. Bristande fastighetsforvaltning och underhéll, punkt 14 (V)

av Andreas Lennkvist Manriquez (V).

Foérslag till riksdagsbeslut
Jag anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 14 borde ha foljande
lydelse:

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i reservationen och tillkdnnager
detta for regeringen.
Diarmed bifaller riksdagen motion
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2025/26:2775 av Malcolm Momodou Jallow m.fl. (V) yrkandena 1, 2, 5 och 6
samt

avslar motion

2025/26:3650 av Joakim Jarrebring m.fl. (S) yrkande 21.

Stdllningstagande

Under de senaste decennierna har allt fler oseriosa hyresvérdar kopt upp hyres-
fastigheter runt om i1 Sverige. I vissa fall brister dessa fastighetsédgare i sin
underhéllsskyldighet eller genomfor tvivelaktiga renoveringar som medfor
kraftiga hyreshojningar for hyresgisterna. Den negativa utvecklingen drivs pa
av en omfattande bostadsbrist i manga delar av landet. Fragan om oseridsa
hyresvardar har fatt 6kad aktualitet pd grund av den omfattande utforsélj-
ningen av t.ex. allminnyttans bostédder till riskkapitalister. Riskkapitalister har
ofta ett kortsiktigt perspektiv i dgandet, och det dr troligt att fastigheterna séljs
vidare nér det inte ar lika 16nsamt som nu att 4ga hyresfastigheter. Att inte veta
om fastighetsdgaren kommer att fortsétta att dga och forvalta ens bostad kan
givetvis skapa oro hos hyresgésterna. For att skydda hyresgésterna maéste
oseridsa hyresvirdar hindras fran att forvdrva nya fastigheter. Den tidigare
forvirvslagen syftade till att forhandsprova nya fastighetsdgare for att hindra
att fastigheter togs 6ver av hyresvérdar som inte var i stdnd att forvalta dem.
Jag anser dérfor att forvérvslagen bor dterinforas.

Vidare anser jag att oseridsa fastighetségare som inte skoter sin forvaltning
inte heller ska fa kopa mer mark, fa bygglov, genomfora detaljplaneidndringar
eller fd4 mojlighet att kopa fastigheter av kommunen. Darfor bor regeringen
aterkomma med forslag pa skérpt referenstagning infor forsdljning och
marktilldelning.

Trots att vissa fastighetsdgare allvarligt har misskott sina hus har det i vissa
fall wvarit svéart att genomdriva en tvangsforvaltning enligt bostads-
forvaltningslagen. Aven om hyresnimnden beddmer att tvingsforvaltning
vore lampligt blir den i ménga fall inte av pa grund av att det saknas en
forvaltare. Detta dr otillfredsstidllande. Hyresgistutredningens forslag att
kommunerna ska vara skyldiga att ta fram och tillhandahalla en forteckning
over forvaltare &r inte tillrdckligt. Jag menar att kommunen vid en tvangs-
forvaltning ska vara skyldig att bista med en godtagbar forvaltare, t.ex. genom
sitt allmédnnyttiga bolag.

Boendemiljoerna regleras i en mingd olika lagar, och kommuner och
statliga myndigheter utdvar tillsyn och ser till att lagarna foljs. Detta arbete &r
generellt sett inte koordinerat. For att ge kommunerna béttre forutséttningar
att dels sitta stopp for oseridsa hyresvirdar och fastighetségare, dels verka for
en mer jamlik hilsa krdvs politiska atgérder. Myndigheterna bor i storre
utstrickning &n i dag samverka med kommunerna. For att dstadkomma detta
bor regeringen ta fram en statlig strategi mot slumforvaltning.
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Det dr en uppgift for regeringen att ta nddvéandiga initiativ i de avseenden
som anges ovan. Detta bor riksdagen stélla sig bakom och tillkénnage for
regeringen.

19. Bostadsrittslagen, punkt 15 (S)

av Joakim Jarrebring (S), Laila Naraghi (S), Anna-Belle Stromberg (S)
och Markus Kallifatides (S).

Forslag till riksdagsbeslut

Vi anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 15 borde ha foljande
lydelse:

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i reservationen och tillkdnnager
detta for regeringen.

Dirmed bifaller riksdagen motion
2025/26:3650 av Joakim Jarrebring m.fl. (S) yrkandena 31, 35 och 47 samt
avslar motionerna
2025/26:2516 av Kjell Jansson (M),
2025/26:2727 av Markus Wiechel (SD) yrkande 4,
2025/26:3184 av Alireza Akhondi m.fl. (C) yrkande 25,
2025/26:3185 av Elisabeth Thand Ringqvist m.fl. (C) yrkande 27 och
2025/26:3814 av Cecilia Ronn (L).

Stdllningstagande

Riksdagen beslutade under 2024 om vissa hyresrittsliga skdrpningar som bl.a.
utokade hyresgéstens ansvar for tryggheten i bostadsomréadet. Vi har dérefter
drivit fragan att de utokade mojligheterna till férverkande inte endast ska gélla
hyresritter utan att motsvarande skdrpningar bor inforas i bostadsrttslagen.
Som redovisas i betdnkandet har regeringen tillsatt en s.k. bokstavsutredare
med uppdrag att utreda vissa fragor om bostadsritter. I uppdraget ingick bl.a.
att foresld utokade mojligheter for bostadsréttsforeningar att séga upp
bostadsrittshavare som begér brott i bostadsomradet eller anvénder ldgenheten
for brott. Utredaren overldmnade i november 2025 promemorian Stérkt
trygghet i bostadsrétter (Ds 2025:28) till regeringen. Regeringen har remitterat
promemorian och remissvar ska inkomma i mars 2026. Vi emotser de
kommande lagforslagen.

Vi anser vidare att en dversyn bor goras av bostadsrittslagen for att infora
en motsvarande reglering som i den hyresrittsliga regleringen om att en
véldsutsatt person ska kunna behélla den gemensamma bostaden. Dérutdver
bor bostadsrittslagen ses over for att stirka skyddet for enskilda i samband
med bildandet av en ny bostadsrattsforening, bl.a. nér det géller kraven pa den
ekonomiska planen.

2025/26:CU14

75



2025/26:CU14

76

RESERVATIONER

Regeringen bor aterkomma till riksdagen med lagforslag som tillgodoser
de fordndringar som vi forordar ovan. Detta bor riksdagen stilla sig bakom
och tillkdnnage for regeringen.

20. Bostadsrittslagen, punkt 15 (C)
av Alireza Akhondi (C).

Forslag till riksdagsbeslut

Jag anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 15 borde ha f6ljande
lydelse:

Riksdagen stiéller sig bakom det som anfors i reservationen och tillkdnnager
detta for regeringen.
Déirmed bifaller riksdagen motionerna
2025/26:3184 av Alireza Akhondi m.fl. (C) yrkande 25 och
2025/26:3185 av Elisabeth Thand Ringqvist m.fl. (C) yrkande 27 och
avslar motionerna
2025/26:2516 av Kjell Jansson (M),
2025/26:2727 av Markus Wiechel (SD) yrkande 4,
2025/26:3650 av Joakim Jarrebring m.fl. (S) yrkandena 31, 35 och 47 samt
2025/26:3814 av Cecilia Ronn (L).

Stdllningstagande

Béde péd landsbygden och i medelstora stider efterfragas fler bostdder. P4
landsbygden och i mindre orter finns andra utmaningar 4n i storstads-
regionerna, dar hoga markpriser och byggkostnader ticks av stora viarden pa
fardigstdllda bostdder. Av naturliga skél ar det svart att genomf6ra storskalig
exploatering pa landsbygden. Detta innebér att bostadsréttsforeningar ofta blir
sma och sarbara. Enligt min mening bor regeringen darfor utreda mojligheten
att bilda gemensamma bostadsrittsforeningar pa olika fastigheter.

Vidare behover tryggheten for bostadsrittshavare stirkas ytterligare. I dag
dr det i princip bara stora bostadsrittsforeningar som maste ha en auktoriserad
revisor. Men medlemmarna i en bostadsréttsforening har inte alltid nddvindig
kompetens for att sdtta sig in i foreningens forvaltning. Jag anser att det finns
skdl att se over regelverket och utreda om det behdvs en sénkt grins for nar
det ska krdvas en auktoriserad revisor i en bostadsrattsforening.

Det &r en uppgift for regeringen att ta nddvéndiga initiativ i de avseenden
som anges ovan. Detta bor riksdagen stélla sig bakom och tillkdnnage for
regeringen.
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21. Ombildning till bostadsritt, punkt 16 (V)
av Andreas Lennkvist Manriquez (V).

Forslag till riksdagsbeslut

Jag anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 16 borde ha f6ljande
lydelse:

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i reservationen och tillkdnnager
detta for regeringen.

Diarmed bifaller riksdagen motion
2025/26:2775 av Malcolm Momodou Jallow m.fl. (V) yrkandena 22, 30 och
31 samt
avslar motion
2025/26:1820 av Anna Vikstrom m.fl. (S) yrkandena 1 och 2.

Stdllningstagande

De kommunala bostadsbolagen kan genom politiska beslut ge hyresgésterna
mdojlighet att ombilda hyreslagenheterna till bostadsritter. Vid en ombildning
av allménnyttiga lagenheter siljs ldgenheterna ofta under marknadspris, vilket
skapar starka incitament for hyresgisterna att bidra till ombildningen. Varje
forlorad hyresratt med rimlig hyra gor dock samhillet och bostadsmarknaden
samre. For att motverka att fler allménnyttiga hyresrétter omvandlas till
bostadsrétter bor ett tiodrigt moratorium inforas for ombildningar av
allméinnyttiga hyresrétter till bostadsritter. Under denna period ska inga
lagenheter ombildas fran hyresritt till bostadsritt.

Hembudsritten tvingar i dag fastighetsdgaren att vid en forsdljning forst
vénda sig till bostadsréttsféreningen, om det finns en sédan i fastigheten. Jag
anser att fastighetségaren sjélv ska fa vélja om en fastighet ska séljas till en
bostadsrittsforening eller till en annan fastighetsdgare. Hembudsritten vid
forsaljning av hyresfastigheter bor alltsa avskaffas.

Aven om jag principiellt vill motverka ombildningar av hyresritter anser
jag att rittssdkerheten vid ombildningsprocessen behover dka. Det behdver
t.ex. inforas en begriansning av antalet omrostningar bland de boende for att
forsoka fa till stdnd en ombildning inom en avgrinsad tidsperiod. Vidare
behover kraven skirpas sa att det krivs att tre fjardedelar av de boende rostar
for en ombildning for att den ska genomforas. Det bor dven inforas en regel
om att den som rostar for en ombildning ocksa forbinder sig att delta i kopet.
Forstarkningar behdver ocksé goras for att 6ka fortroendet for att allt gér rtt
till under processens géng. En opartisk funktion sdsom notarius publicus ska
delta pé foreningsstimmorna for att 6ka réttssékerheten.

Regeringen bor dterkomma till riksdagen med lagforslag som tillgodoser
de fordndringar jag forordar. Detta bor riksdagen stélla sig bakom och
tillkdnnage for regeringen.
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22. Finansiella forutsittningar for kooperativ hyresritt, punkt
18 (S, V, MP)
av Joakim Jarrebring (S), Laila Naraghi (S), Anna-Belle Stromberg (S),
Amanda Palmstierna (MP), Markus Kallifatides (S) och Andreas
Lennkvist Manriquez (V).

Forslag till riksdagsbeslut

Vi anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 18 borde ha foljande
lydelse:

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i reservationen och tillkdnnager
detta for regeringen.

Déarmed bifaller riksdagen motionerna
2025/26:2775 av Malcolm Momodou Jallow m.fl. (V) yrkande 42 och
2025/26:3650 av Joakim Jarrebring m.fl. (S) yrkande 38.

Stdllningstagande

Skilda upplatelseformer, likvdl som boendeformer, fyller olika behov pa
bostadsmarknaden. Den kooperativa hyresritten fyller en viktig funktion
eftersom den bl.a. innebdr ett spekulationsfritt boende, vilket skiljer den frén
den traditionella bostadsrétten. Den kooperativa hyresrétten har dven ett storre
inslag av inflytande for de boende jamfort med en hyresritt. For att boende-
formen ska finnas tillgdnglig for fler personer bor dock en dversyn goras av
de ekonomiska forutsdttningarna. Regeringen bor dérfor utreda hur de
finansiella forutséttningarna for den kooperativa hyresrétten kan dndras i syfte
att tillgédngliggora boendeformen for fler. Detta bor riksdagen stilla sig bakom
och tillkdnnage for regeringen.

23. Ytterligare atgéirder for att frimja den kooperativa
hyresritten, punkt 19 (S)

av Joakim Jarrebring (S), Laila Naraghi (S), Anna-Belle Stromberg (S)
och Markus Kallifatides (S).

Foérslag till riksdagsbeslut

Vi anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 19 borde ha foljande
lydelse:

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i reservationen och tillkénnager
detta for regeringen.
Dirmed bifaller riksdagen motion
2025/26:3650 av Joakim Jarrebring m.fl. (S) yrkande 37 och
avslar motionerna
2025/26:1260 av Louise Thunstrom m.fl. (S) och
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2025/26:2775 av Malcolm Momodou Jallow m.fl. (V) yrkandena 40, 41 och
43,

Stdllningstagande

Det méste finnas mdjlighet for manniskor att forverkliga sina bostadsdrommar
och gora en s.k. bostadskarridr utan att dga boendet. En boendeform som
innebdr bade att hyra och att dga sitt boende &dr den kooperativa hyresrétten.
Den kooperativa hyresritten skiljer sig fran bostadsrétten savédl som den
traditionella hyresritten. Regeringen bor vidta atgérder for att skapa fler
mojligheter till ett socialt och tryggt boende med boendeinflytande genom den
kooperativa hyresrdtten. Det ar en uppgift for regeringen att ta nodvéndiga
initiativ. Detta bor riksdagen stélla sig bakom och tillkénnage for regeringen.

24, Ytterligare atgirder for att frimja den kooperativa
hyresritten, punkt 19 (V)

av Andreas Lennkvist Manriquez (V).

Forslag till riksdagsbeslut

Jag anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 19 borde ha foljande
lydelse:

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i reservationen och tillkédnnager
detta for regeringen.
Dirmed bifaller riksdagen motion
2025/26:2775 av Malcolm Momodou Jallow m.fl. (V) yrkandena 40, 41 och
43 samt
avslar motionerna
2025/26:1260 av Louise Thunstrom m.fl. (S) och
2025/26:3650 av Joakim Jarrebring m.fl. (S) yrkande 37.

Stdllningstagande

Den kooperativa hyresritten har funnits sedan 2002, men upplatelseformen
har av olika skil inte natt den framgang som ménga hoppats pa. For att
mojliggora fler kooperativa hyresgéstforeningar behdver upplatelseformen
stirkas pa olika sitt. For det forsta bor det bli enklare for boende i
allménnyttiga bostadsforetag att forvdrva sina hus for ombildning till
kooperativ hyresritt. Regeringen bor darfor se dver lagstiftningen i syfte att
forenkla for en kooperativ hyresréttsforening att forvirva en allménnyttig
fastighet nér en forsdljning ar aktuell.

Regeringen bor vidare se dver lagstiftningen sé att det blir mojligt for
hyresgister att bilda en vilande kooperativ hyresrittsférening, pd samma sétt
som hyresgéster i dag kan bilda en vilande bostadsréttsférening, detta for att
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mojliggora ett snabbt agerande vid en eventuell forséljning av hyresfastig-
heten.

Det rader dven en utbredd kunskapsbrist kring den kooperativa hyresrétten
som upplételseform, vilket hindrar dess vidareutveckling. I dagsldget har
ingen myndighet ett uttalat uppdrag att bistd med information, statistik eller
annan relevant kunskap om den kooperativa hyresritten. Redan 2005 foreslog
Boverket att en nationell samordnare skulle inréttas for att utveckla, stodja och
frimja tillkomsten av fler kooperativa hyresréttsféreningar. Jag bedomer att
det fortfarande finns ett behov av en sddan samordnare. Regeringen bor dérfor
utreda mojligheten att inritta en nationell samordnare for frdgor om
kooperativa hyresritter, med syftet att arbeta langsiktigt med informations-
och kunskapsutveckling samt rddgivning pa nationell niva.

Det jag nu anfort bor riksdagen stilla sig bakom och tillkdnnage for
regeringen.

25. Hyrkop, punkt 20 (S)

av Joakim Jarrebring (S), Laila Naraghi (S), Anna-Belle Stromberg (S)
och Markus Kallifatides (S).

Forslag till riksdagsbeslut

Vi anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 20 borde ha fdljande
lydelse:

Riksdagen stiéller sig bakom det som anfors i reservationen och tillkdnnager
detta for regeringen.
Déarmed bifaller riksdagen motion
2025/26:3650 av Joakim Jarrebring m.fl. (S) yrkande 36 och
bifaller delvis motion
2025/26:1239 av Niklas Sigvardsson m.fl. (S) yrkande 3.

Stéllningstagande

Det finns en stark dnskan hos manga att bo i ett marknira boende med egen
tridgard. Aven om det pd manga hall tas initiativ till att tillhandahélla olika
bostadstyper genom hyresritt, exempelvis hyresréttsradhus, racker det inte. En
modell som finns i begrénsad skala men som kan utvecklas ytterligare ar en
hyrkopsmodell dér hushallen hyr sin villa eller sitt radhus mot ett bindande
16fte om att fA kopa just denna bostad efter en tidsperiod mot ett visst
bosparande i ett sikrat system hos fastighetsidgaren. Mojligheterna att utveckla
denna modell bor ses dver. Vi noterar i sammanhanget att regeringen har
aviserat att en proposition med en ny lagreglerad modell for hyrkop ska
overldmnas till riksdagen i mars 2026. Vi kommer att ta stéllning till detta
lagforslag ndr det lidggs pa riksdagens bord. Oavsett den aviserade
propositionen dr det viktigt att regeringen ser dver mojligheten att utveckla
den hyrkopsmodell som redan finns pad marknaden i begrénsad skala, s& att
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denna modell kan spridas och komma till anvéndning i hogre grad. Detta bor
riksdagen stilla sig bakom och tillkénnage for regeringen.

26. Pagiende utredningar, punkt 21 (V)
av Andreas Lennkvist Manriquez (V).

Forslag till riksdagsbeslut

Jag anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 21 borde ha f6ljande
lydelse:

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i reservationen och tillkdnnager
detta for regeringen.

Déarmed bifaller riksdagen motion
2025/26:2775 av Malcolm Momodou Jallow m.fl. (V) yrkandena 17 och 24.

Stillningstagande

I maj 2023 gav regeringen i uppdrag till en utredare att “Overvdga en
utvidgning av systemet med dgarldgenheter och inférandet av en lagreglerad
modell for hyrkép av bostdder”. Utredningen med namnet Utredningen om
dgarldgenheter och hyrkdp dverldmnade sitt betdnkande Fler végar till att dga
sitt boende (SOU 2024:83) i december 2024 och det bereds for narvarande
inom Regeringskansliet. I korthet handlar foérslagen om att fler hyresbostider
ska forsvinna genom antingen hyrkdp eller omvandling till dgarlégenheter.
Regeringens besatthet av att alla ska 4ga sin bostad &dr forddande for svensk
bostadspolitik, och detta drabbar sdrskilt de grupper som aldrig kommer att ha
rad att “kopa loss” nagra ldgenheter. Forslagen 16ser dock inte det verkliga
problemet som &ar bostadsbristen.

Regeringen har dven tillsatt en utredning for att se Gver reglerna om
privatpersoners uthyrning av bostdder for att underldtta sdédan uthyrning och
Overvdga om en eventuell dndring av presumtionshyrorna. Uppdraget
redovisades i maj 2025 i slutbetinkandet En flexiblare hyresmarknad (SOU
2025:65). Jag menar att det vore rimligare att regeringen fokuserar pa atgérder
och reformer som stimulerar bostadsbyggandet snarare &n att hitta fler sitt for
dem som redan har pengar att tjina &nnu mera pengar.

Sammanfattningsvis bor regeringen inte gé vidare med forslagen fran de
redovisade utredningarna. Detta bor riksdagen stélla sig bakom och tillkédnna-
ge for regeringen.
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Forteckning over behandlade forslag

Motioner fran allmanna motionstiden 2025/26

2025/26:16 av Josef Fransson (SD):

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om att vidta atgirder
sd att hyresforhandlingsavgiften till Hyresgéstforeningen forsvinner och
tillkdnnager detta for regeringen.

2025/26:907 av Alexandra Volker och Azadeh Rojhan (bdda S):

3. Riksdagen stiller sig bakom det som anférs i motionen om att
sdkerstdlla mojligheten att Overlata gemensamma lidgenheter fran
forovare till valdsutsatta och tillkdnnager detta for regeringen.

2025/26:1209 av Adrian Magnusson och Aida Birinxhiku (bdda S):

4. Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att avvisa
alla forslag om att inféora marknadshyror och i stillet stirka den
svenska hyresmodellen och tillkdnnager detta for regeringen.

2025/26:1239 av Niklas Sigvardsson mfl. (S):

3. Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om att infora
en hyrkdpsmodell for smahus och tillkénnager detta for regeringen.

2025/26:1260 av Louise Thunstrom m.fl. (S):

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att se dver och
belysa villkoren for den kooperativa hyresratten och tillkdnnager detta for
regeringen.

2025/26:1820 av Anna Vikstrom m.fl. (S):

1. Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om att stirka
det rattsliga skyddet for konsumenter som har att gbéra med
ombildningsforetag och ombildningskonsulter och tillkdnnager detta
for regeringen.

2. Riksdagen stiller sig bakom det som anférs i motionen om att verka
for att se over regleringen av ombildningsprocessen for att motverka
oseridsa aktorer och tillkédnnager detta for regeringen.

2025/26:1962 av Nima Gholam Ali Pour (SD):

Riksdagen stiller sig bakom det som anférs i motionen om att regeringen bor
Overviga att utreda en ny forverkandegrund i jordabalken dér hyresrétten anses
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vara forverkad och hyresvirden berittigad att sdga upp hyresavtalet om
hyresgisten saknar laglig rdtt att vistas i Sverige, och detta tillkdnnager
riksdagen for regeringen.

2025/26:2516 av Kjell Jansson (M):

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om att se dver
mojligheterna att stirka det &dgarrittsliga skyddet av den egendom som
bostadsrétten utgor och tillkédnnager detta for regeringen.

2025/26:2650 av Patrik Karlson (L):

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att utreda en dppen
och offentlig hyresdatabas som ger hyresgéster full insyn i hyresnivéer och
lagenhetsinformation, och detta tillkénnager riksdagen for regeringen.

2025/26:2727 av Markus Wiechel (SD):

1. Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om att utreda
mdjligheten till ett nationellt register for hyresrétter och tillkdnnager
detta for regeringen.

2. Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om att utreda
mojligheten till offentlig statistik Over landets hyresrétter och
tillkdnnager detta for regeringen.

3. Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att se dver
inforandet av ett centralt och offentligt bostadsrittsregister och
tillkdnnager detta for regeringen.

4. Riksdagen stiller sig bakom det som anf6rs i motionen om att utreda
radande forhallningssétt kring uthyrning av bostadsrdatt och
tillkdnnager detta for regeringen.

5. Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om en dversyn
av hyresregleringarna och tillkédnnager detta for regeringen.
6. Riksdagen stéller sig bakom det som anférs i motionen om att se ver

hyresndmndens agerande vid tvister om hyran och tillkdnnager detta
for regeringen.

7. Riksdagen stéller sig bakom det som anférs i motionen om att se dver
en forlingning av presumtionshyrorna och tillkdnnager detta for
regeringen.

8. Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om att se dver
en dndring i hyreslagen genom att dra tillbaka vissa skdrpningar som
genomfordes i regeringens proposition 2018/19:107 om atgirder mot
handel med hyreskontrakt och tillkdnnager detta for regeringen.
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2025/26:2731 av Markus Wiechel (SD):

L.

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om att se ver
om hyresvérdar ska fa rétt att krdva hemforsékring av sina hyresgéster
och tillkdnnager detta for regeringen.

2025/26:2775 av Malcolm Momodou Jallow m fl. (V):

1.

10.

11.

Riksdagen stdller sig bakom det som anf6rs i motionen om att
forvirvslagen bor aterinforas och tillkdnnager detta for regeringen.
Riksdagen stiller sig bakom det som anférs i motionen om att
regeringen bor aterkomma med forslag pa skérpt referenstagning infor
forsaljning och marktilldelning och tillkdnnager detta for regeringen.
Riksdagen stiller sig bakom det som anférs i motionen om att
regeringen omgaende bor skdrpa lagen om blockuthyrning for att
bostdder inte ska bli hotelligenheter och tillkdnnager detta for
regeringen.

Riksdagen stdller sig bakom det som anférs i motionen om att
regeringen bor skdrpa reglerna for andrahandsuthyrning och
tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stdller sig bakom det som anférs i motionen om att
kommunerna vid drenden rorande tvangsforvaltning ska vara skyldiga
att bistd med en godtagbar forvaltare och tillkdnnager detta for
regeringen.

Riksdagen stiller sig bakom det som anférs i motionen om att
regeringen bor ta fram en statlig strategi mot slumforvaltning i syfte att
astadkomma en béttre myndighetssamverkan och tillkdnnager detta for
regeringen.

Riksdagen stdller sig bakom det som anférs i motionen om att
regeringen bor infora skattefria underhéllsavsittningar for
hyresfastigheter och tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stdller sig bakom det som anférs i motionen om att
lagstiftningen ska &ndras sa att hyresvirdar pa forhand ska aldggas att
ge en uppskattning av hur hdg hyran kommer att bli efter en renovering
och tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stdller sig bakom det som anfors i motionen om att
regeringen bor utreda hur hyresgisters inflytande och ritt till insyn i
planerade renoveringar kan 6ka och tillkdnnager detta for regeringen.
Riksdagen stdller sig bakom det som anfors i motionen om att
regeringen bor utreda hur lagstiftningen kan skédrpas i syfte att begrénsa
hur mycket en hyra far hojas efter en storre renovering och tillkdnnager
detta for regeringen.

Riksdagen stiller sig bakom det som anférs i motionen om att
regeringen bor verka for att forskning och utveckling av alternativa
renoveringsmodeller som dr mer skonsamma for hyresgéister 6kar och
tillkdnnager detta for regeringen.
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

22.

24.

30.

31.
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Riksdagen stiller sig bakom det som anférs i motionen om att
regeringen omgaende bor skdrpa hyreslagstiftningen sa att
avvigningen mellan parternas ekonomiska intressen vid renoveringar
blir mer jdmlik 4n i dag och tillkénnager detta for regeringen.
Riksdagen stdller sig bakom det som anférs i motionen om att
regeringen bor stirka hyresgésters rétt till juridisk hjdlp och rddgivning
1 syfte att skapa mer jamboérdiga forhallanden vid réttsliga tvister i
hyresndmnden och tillkénnager detta for regeringen.

Riksdagen stdller sig bakom det som anférs i motionen om att
regeringen bor dterkomma med forslag om spekulationsstopp enligt
dansk modell med innebdrden att den som koper en fastighet och
genomfor renovering inte far hoja hyran inom fem ar och tillkdnnager
detta for regeringen.

Riksdagen stiller sig bakom det som anférs i motionen om att
regeringen bor se dver om det lagstiftningsvigen gér att begrinsa
hyreshjningar efter successionsrenoveringar utan att inkriakta pa den
svenska modellen for hyressittning och tillkdnnager detta for
regeringen.

Riksdagen stdller sig bakom det som anférs i motionen om att
hyreslagen bor dndras sa att hyresgistens besittningsrétt kvarstar dven
om en skada pa ligenheten uppstatt genom en brand och tillkdnnager
detta for regeringen.

Riksdagen stiller sig bakom det som anférs i motionen om att
regeringen omgaende bor dra tillbaka SOU 2025:65 och tillkdnnager
detta for regeringen.

Riksdagen stiéller sig bakom det som anférs i motionen om att lagen
(2012:978) om uthyrning av egen bostad bor avskaffas och
tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stdller sig bakom det som anférs i motionen om att
regeringen omgéende bor se dver lagstiftningen s att ett kop av bostad
tydligare kopplas till var koparen dr mantalsskriven och tillkdnnager
detta for regeringen.

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om att det bor
infras ett tiodrigt moratorium for ombildningar av allminnyttiga
hyresritter till bostadsrétter och tillkdnnager detta for regeringen.
Riksdagen stdller sig bakom det som anférs i motionen om att
utredningen Fler végar till att dga sitt boende omgéende ska dras
tillbaka och tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stdller sig bakom det som anférs i motionen om att
regeringen bor aterkomma med forslag pd forbittringar av
rattssdkerheten vid ombildningar av hyresritter till bostadsrétter och
tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stiller sig bakom det som anférs i motionen om att
hembudsritten bor avskaffas vid forsdljning av hyresfastigheter och
tillkdnnager detta for regeringen.
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Riksdagen stiller sig bakom det som anférs i motionen om att
regeringen bor tillsdtta en utredning med uppdrag att dels se dver
kvarvarande hyresgésters situation i ombildade fastigheter, dels foresla
atgérder for att stirka dessa kvarvarande hyresgésters stdllning och
tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stdller sig bakom det som anf6rs i motionen om att
regeringen bor terkomma med lagforslag som innebdr att hyresvirdar,
privata sdvél som allmédnnyttiga, inte ska kunna stdlla orimligt hoga
inkomstkrav eller andra icke relevanta krav som exkluderar stora
grupper av ménniskor vid uthyrning av bostéder och tillkdnnager detta
for regeringen.

Riksdagen stiller sig bakom det som anférs i motionen om att
pataglighetsrekvisitet bor tas bort och tillkédnnager detta for regeringen.
Riksdagen stiller sig bakom det som anférs i motionen om att
regeringen bor #ndra lagstiftningen s& att allmédnnyttan blir
hyresnormerande nér parterna forhandlar landets hyror, och detta
tillkdnnager riksdagen for regeringen.

Riksdagen stdller sig bakom det som anférs i motionen om att
regeringen bor se Over lagstiftningen i syfte att forenkla for en
kooperativ hyresrittsférening att forvérva en allménnyttig fastighet nar
en forsdljning ar aktuell, och detta tillkdnnager riksdagen for
regeringen.

Riksdagen stiller sig bakom det som anférs i motionen om att
regeringen bor se Over lagstiftningen sd att det blir mojligt for
hyresgéster att bilda en kooperativ hyresréttsférening att ha vilande, pa
samma sitt som en bostadsrittsforening, for att mojliggora ett snabbt
agerande vid en eventuell forsdljning av en hyresfastighet, och detta
tillkdnnager riksdagen for regeringen.

Riksdagen stdller sig bakom det som anférs i motionen om att
regeringen bor utreda hur de finansiella forutsattningarna for den
kooperativa hyresritten kan dndras, i syfte att tillgingliggora
upplatelseformen for en storre del av befolkningen &n vad som ér fallet
i dag, och tillkénnager detta for regeringen.

Riksdagen stdller sig bakom det som anférs i motionen om att
regeringen bor utreda mdjligheten att inrdtta en nationell samordnare
for fragor rorande kooperativa hyresritter med syftet att arbeta
langsiktigt med informations- och kunskapsutveckling samt
radgivning pa nationell niva och tillkdnnager detta for regeringen.
Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om
delningsbostider och tillkdnnager detta for regeringen.

2025/26:2821 av Nooshi Dadgostar m.fl. (V):

32.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att en
hyresviard aldrig ska kunna vrdka ett hushall som inkluderar
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minderariga utan att forst uppmana hyresgésten till réttelse samt ha
underrittat socialtjénsten och tillkdnnager detta for regeringen.

2025/26:3056 av Cecilia Gustafsson (M):

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om att se dver
mojligheten att lata vald i néra relation utgora sérskild grund for forverkande
av hyresritt och tillkédnnager detta for regeringen.

2025/26:3184 av Alireza Akhondi m.fl. (C):

24.  Riksdagen stiller sig bakom det som anférs i motionen om att
regeringen snarast bor aterkomma till riksdagen med en proposition
med forslag om en reformerad hyresséttning och tillkdnnager detta for
regeringen.

25.  Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om att se dver
regelverket for att avgéra om det finns behov av att sédnka gransen for
ndr en auktoriserad revisor krdvs i en bostadsrittsférening och
tillkdnnager detta for regeringen.

26.  Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om partiella
hyreskontrakt och tillkdnnager detta for regeringen.

2025/26:3185 av Elisabeth Thand Ringqvist m.fl. (C):

27.  Riksdagen stiller sig bakom det som anfOors i motionen om att en
bostadsrittsforening bor tillatas omfatta hus utspridda 6ver ett storre
omrade och om att ocksa bildande av bostadsrittsforeningar som
omfattar bostdder i mer d4n en kommun bor Gvervdgas, och detta
tillkdnnager riksdagen for regeringen.

2025/26:3252 av Camilla Brunsberg (M):

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om att se over
mojligheterna  att  avskaffa  hyresforhandlingsavgiften enligt 20 §
hyresforhandlingslagen och tillkdnnager detta for regeringen.

2025/26:3305 av Gustaf Gothberg och Marie-Louise Hdinel
Sandstrom (bdda M):

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om att se dver
mojligheten att synliggéra dolda hyresavgifter och tillkdnnager detta for
regeringen.

2025/26:3317 av Janine Alm Ericson m.fl. (MP):

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om att utreda hur
bruksvirdet kan reformeras for 6kad cirkularitet och tillkdnnager detta for
regeringen.
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2025/26:3369 av Amanda Palmstierna m.fl. (MP):

L.

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om att se ver
lagstiftningen for att underlétta delningsboende och tillkédnnager detta
for regeringen.

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om att se ver
hyreslagen for att tydligare definiera och reglera delningsboende och
tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stdller sig bakom det som anférs i motionen om att
underlétta for fler typer av kompiskontrakt och tillkdnnager detta for
regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att se dver
forutsittningarna for gemensamt dgt delningsboende och mojliggora
en storre flexibilitet for fler att dga ett boende tillsammans och
tillkdnnager detta for regeringen.

2025/26:3545 av Amanda Palmstierna m.fl. (MP):

6.

Riksdagen stdller sig bakom det som anf6rs i motionen om skaliga krav
pa hyresgéster och tillkdnnager detta for regeringen.

2025/26:3548 av Daniel Helldén m.fl. (MP):

133.

Riksdagen stéller sig bakom det som anférs i motionen om att se dver
och tydliggora hur bruksvirdet ska regleras vid renovering och
aterbruk av ett befintligt kok eller badrum jamfort med ett fullstédndigt
utbyte av inventarier med syftet att 6ka resurseffektiviteten, och detta
tillkdnnager riksdagen for regeringen.

2025/26:3650 av Joakim Jarrebring m.fl. (S):

21.

26.

27.

28.

29.

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om kontroll av
fastighetsédgare vid forvirv och tillkdnnager detta for regeringen.
Riksdagen stdller sig bakom det som anfors i motionen om en
langsammare och ldngre infasningsperiod for hyreshdjningar vid
renovering och tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stiller sig bakom det som anférs i motionen om ett stérkt
besittningsskydd vid uthyrning av privatbostéder och tillkdnnager detta
for regeringen.

Riksdagen stdller sig bakom det som anfors i motionen om att
lyxrenoveringar 1 syfte att byta hyresgidster i det befintliga
hyresbestandet maste stoppas och tillkdnnager detta for regeringen.
Riksdagen stdller sig bakom det som anfors i motionen om att
begreppet “skdligt” bor infoéras som beddmningsgrund for
overklaganden i hyresndmnden gillande renoveringar och tillkénnager
detta for regeringen.
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31.

33.

35.

36.

37.
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Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om utvardering
av genomforda lagéndringar gillande hyresgésters ansvar for trygghet
i bostadsomrédet och tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om att ocksa
bostadsrittslagen bor dndras p4 ett sétt som motsvarar de fordndringar
1 hyreslagen géllande bristande skdtsamhet och stérningar i boendet
som infors genom propositionen, och detta tillkdnnager riksdagen for
regeringen.

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om en dversyn
av hyreslagen for att undvika oforutsedda och kraftiga hyreshdjningar,
t.ex. 1 samband med bruksvardesprovningar, och tillkdnnager detta for
regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om en dversyn
av enskildas skydd och att motverka oseridsa aktorers spelrum inom
ramen for processen att bilda bostadsrittsforening och tillkdnnager
detta for regeringen.

Riksdagen stiller sig bakom det som anférs i motionen om att se dver
modjligheten att utveckla en hyr/kép-modell dir hushéllen hyr sin villa
eller sitt radhus mot ett bindande 16fte att f4 kopa denna bostad, och
detta tillkénnager riksdagen for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att skapa
mdjligheter till ett socialt och tryggt boende med inflytande for de
boende genom den kooperativa hyresritten och tillkdnnager detta for
regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anférs i motionen om att se dver
de ekonomiska forutséttningarna for den kooperativa hyresritten och
tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om en dversyn
av hur en person som har varit utsatt for brott i en ndra relation ska
kunna behalla det gemensamma boendet, oavsett boendeform, och
tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om en dversyn
av bostadsrittslagen med syfte att gora motsvarande fordndringar som
gjorts i den hyresrittsliga regleringen for att véldsutsatta ska kunna
behalla det gemensamma boendet, och detta tillkdnnager riksdagen for
regeringen.

Riksdagen stiller sig bakom det som anf6rs i motionen om en reglering
av andrahandshyresmarknaden som forhindrar oskéliga skatteavdrag,
ockerhyror och andra orittfardiga inkomster pa bekostnad av de
bostadssokande och tillkdnnager detta for regeringen.
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2025/26:3763 av Patrik Karlson (L):

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att utreda en Gppen
och offentlig hyresdatabas som ger hyresgéster full insyn i hyresnivaer och
lagenhetsinformation, och detta tillkdnnager riksdagen for regeringen.

2025/26:3814 av Cecilia Ronn (L):

Riksdagen stiller sig bakom det som anf6rs i motionen om att utreda att
bostadsrittsforeningar bor ges laglig rétt att genom sina stadgar eller
ordningsregler reglera eller forbjuda rokning i sina fastigheter, och detta
tillkdnnager riksdagen for regeringen.

Tryck: Elanders Sverige AB, Villingby 2026
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