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2 Forslag till riksdagsbeslut

1. Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om att regeringen bor se
over lagstiftningen 1 syfte att forenkla for en kooperativ hyresréttsforening att
forvdrva en allmadnnyttig fastighet nér en forséljning &r aktuell, och detta
tillkdnnager riksdagen for regeringen.

2. Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att regeringen bor se
over lagstiftningen sé att det blir mgjligt for hyresgéster att bilda en kooperativ
hyresrittsforening att ha vilande, pa samma sétt som en bostadsréttsforening, for att
mojliggora ett snabbt agerande vid en eventuell forsdljning av en hyresfastighet, och
detta tillkdnnager riksdagen for regeringen.

3. Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om att regeringen bor utreda
hur de finansiella forutsittningarna for den kooperativa hyresritten kan éndras, i
syfte att tillgdngliggora upplételseformen for en storre del av befolkningen &n vad
som &r fallet i dag, och tillkdnnager detta for regeringen.

4. Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om att regeringen bor utreda
mojligheten att inrdtta en nationell samordnare kring fragor rérande kooperativa
hyresrétter med syftet att arbeta 1dngsiktigt med informations- och
kunskapsutveckling samt rddgivning pa nationell nivd och tillkdnnager detta for
regeringen.

5. Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om delningsbostéder och
tillkdnnager detta for regeringen.

6. Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om kapitaltickningskrav
och tillkédnnager detta for regeringen.

3 Inledning

I Sverige finns i dag upplételseformerna hyresritt, bostadsratt och dganderitt samt
kooperativ hyresritt. Alla uppléatelseformer, likvdl som boendeformer, har sin del av
behov att fylla pd en bostadsmarknad. For politikens del handlar det frimst om att
underlitta for alla dessa olika behov att bli tillgodosedda pa ett rimligt sétt, och for
riksdagen ingér den mer specifika rollen att vidta atgdrder om lagar och regelverk
forsvérar en 6nskvéard utveckling.

Vinsterpartiet ser 1 dag ett stort behov av att det byggs fler bostdder som méanniskor
med lite eller inget kapital ocksé kan efterfraga. Hushall som saknar ekonomiska
resurser dr en vixande grupp i samhéllet och bostadsloshet géller inte ldngre enbart for
personer med sociala och/eller andra problem, utan 1 stéllet dr det den strukturella
hemlésheten som véxer till synes helt utan kontroll. Kort och gott s handlar det om
manniskor som saknar kapital for att kopa en bostad och som heller inte far en hyresratt
eftersom det byggs for lite. Dessutom har extremt manga hyresrétter ombildats till
bostadsritter de senaste decennierna, frimst av borgerliga politiker, och 1 stor utstrack-
ning &r det de &dldre billiga hyresritterna som har forsvunnit — {or all framtid. Och
saddana gér det tyvérr inte att bygga i dag, oavsett hur stor den politiska viljan ar. Som
om allt detta inte vore nog har den hogerkonservativa regeringen en ny utredning pa
gang — Fler vigar till att 4ga sitt boende (dir. 2023:62) — dér det framkommer att
hogerpartierna vill fortsétta att avyttra de allt farre billiga hyresrétter som fortfarande



finns kvar, nadgot som Vinsterpartiet motsétter sig & det starkaste (se vidare i motion
2023/24:2319).

Situationen pa bostadsmarknaden ar alltsa dyster, framfor allt for 1dginkomsthushall.
Det behdver byggas mycket och billigt, och utdver det ser vi ett behov av en storre
mangfald pé svensk bostadsmarknad. Vi behover fler hdllbara bostadsformer som pé ett
klimatsmart sétt ticker behoven i livets olika skeenden, boendeformer som kan fylla
behov som i dag inte dr uppfyllda. Vi behover fler bostdder som dr bade socialt, milj6-
méssigt och ekonomiskt hallbara.

Men om bostadsmarknaden ska utvecklas och breddas maste det ske under ordnade
former, varfor det krdvs tydliga regelverk. Annars r risken stor att oseridsa aktorer ut-
nyttjar situationen eftersom bostadsbrist ar ett faktum 1 stora delar av landet. Riksdagens
partier talar ofta om behovet av innovation och behovet av nya idéer, om breddning och
om nodvindigheten av regelférdndringar. Runtom 1 landet tas redan initiativ for att
skapa nya, mindre traditionella boendeformer. Det handlar om béde nya och nygamla
idéer som far liv, och i flera fall behover reglerna moderniseras for att utvecklingen inte
ska stagnera.

I denna motion lagger vi fram forslag som kan vara till hjélp for att vidareutveckla
den svenska bostadsmarknaden. Motionen syftar till att finga upp de férdndringar som
branschen efterfragar, stérre och mindre regelforandringar som kan 16sa upp en del
knutar och bredda antalet boendeformer jamfort med 1 dag.

4 Kooperativ hyresratt

Kooperativ hyresritt har funnits i olika former sedan borjan av forra seklet och varit en
lagstadgad upplételseform sedan 2002. Det finns tva olika typer av foreningar: hyres-
modell och d4garmodell. I 4garmodellen dger foreningen huset och hyr ut bostéderna till
medlemmarna. Hyresmodellen innebir att foreningen blockhyr en fastighet av en fastig-
hetségare och i sin tur hyr ut bostdderna till medlemmarna.

Kooperativ hyresritt brukar beskrivas som en spekulationsfri upplatelseform, som
befinner sig i en nisch mellan den konventionella hyresratten och bostadsritten. Tanken
ar att boendeformen ska innehalla ett storre inslag av boendedemokrati och sjalvforvalt-
ning &n den vanliga hyresritten, samtidigt som den inte ska tvinga enskilda till lika stora
ekonomiska satsningar som en bostadsritt vanligen kraver. Upplételseformen ger heller
inte utrymme for sddana spekulativa inslag som oftast praglar bostadsritten. Men trots
att kooperativ hyresratt alltsa varit en lagstadgad upplatelseform sedan 2002 har den av
olika skal inte nétt den framgéng ménga hoppades pa. I dag finns runt 140 foreningar
registrerade hos Bolagsverket. Om antalet kooperativa hyresrittsforeningar ska 6ka i
antal dr det hog tid att upplételseformen pa olika sétt stérks.

5 Forenkla for kooperativa hyresrattsforeningar vid
forsdljning av hyresfastigheter

Den kooperativa hyresrétten kan efter en ansdokan godkdnnas som allménnyttigt
bostadsforetag. Pa sa vis kan upplatelseformen spela en viktig roll bl.a. vid en
forsiljning av kommunala bostadsforetag. Vénsterpartiet vill att det ska bli enklare for



boende 1 allmédnnyttiga bostadsforetag att forvirva sina hus for ombildning till
kooperativ hyresritt, om en forsdljning ar aktuell.

Regeringen bor se dver lagstiftningen 1 syfte att forenkla for en kooperativ hyres-
rittsforening att forvérva en allménnyttig fastighet nér en forsiljning ar aktuell. Detta
bor riksdagen stélla sig bakom och ge regeringen till kdnna.

For att ytterligare forenkla ett forvarv enligt ovan bor regeringen se dver lagstift-
ningen 1 syfte att géra det mojligt for hyresgéster att bilda en kooperativ hyresritts-
forening att ha vilandes, pd samma sitt som en bostadsrittsforening, for att mojliggora
ett snabbt agerande vid en eventuell forsdljning av en hyresfastighet. Detta bor riks-
dagen stilla sig bakom och ge regeringen till kinna.

5.1 Finansieringsforutsattningar

Om de kooperativa hyresrittsforeningarna ska bli fler maste de ekonomiska finansierings-
forutséttningarna forbéttras. Redan i utredningen (SOU 2000:95) angavs att ’niagon form
av ekonomisk stimulans torde krdvas” om kooperativ hyresrétt ska forekomma 1 storre
omfattning. Nadgon sadan har inte kommit till stdnd och inte heller nagra andra reformer
som forbittrat finansieringsforutsittningarna. Tvértom faller den kooperativa
hyresritten ofta utanfor olika reformer som ror andra upplatelseformer, vilket tyder pa
att det behovs forslag som vénder sig specifikt till denna boendeform om den ska véxa
sig starkare. S& kallade privatlan ar t.ex. fortfarande det enda alternativet for att lana till
upplételseinsatsen for den enskilda medlemmen i féreningen, vilket ar betydligt kost-
sammare dn vanliga bostadsldn. Men det finns &dven andra aspekter som behdver ses
over nér det géller finansieringsforutsittningarna for kooperativa hyresréttsforeningar.

Regeringen bor utreda hur de finansiella forutsdttningarna for den kooperativa
hyresrétten kan dndras, i syfte att tillgéngliggora upplételseformen for en storre del av
befolkningen dn vad som é&r fallet 1 dag. Detta bor riksdagen stilla sig bakom och ge
regeringen till kinna.

5.2 Nationell samordnare

Den kooperativa hyresréttens balanserade och spekulationsfria omfoérdelning av lan
mellan medlemmen och féreningen/fastighetsdgaren framstér som alltmer angeldgen i
en tid d& bostadsmarknaden kommit att bli en marknad enbart for manniskor 1
sambhéllets dvre skikt. Den utbredda kunskapsbrist som rader kring upplatelseformen
hindrar dock effektivt dess vidareutveckling. Det finns t.ex. ingen myndighet med
uttalat uppdrag att bistd med information, statistik eller annan relevant kunskap om den
kooperativa hyresritten.

Redan 2005 foreslog Boverket instiftandet av en nationell samordnare pa omréadet, i
syfte att utveckla, stodja och framja tillkomsten av fler kooperativa hyresrattsféreningar.
Vinsterpartiet holl redan da med om att behovet fanns och i dag menar vi att behovet &r
annu storre.

Regeringen bor utreda mojligheten att inrétta en nationell samordnare kring fragor
rorande kooperativa hyresritter, med syftet att arbeta langsiktigt med informations- och
kunskapsutvecklingsarbete samt radgivning pa nationell niva. Detta bor riksdagen stilla
sig bakom och ge regeringen till kinna.



6 Delningsbostader

I tider nér boendekostnaderna dkar i ett rasande tempo, samtidigt som allt fler lider av
bade fattigdom och/eller ensamhet i vart land, kan s.k. delningsbostdder vara en av flera
16sningar for en béttre fungerande bostadsmarknad. Det dr ett relativt nytt sétt att bo i
Sverige och kan snarast beskrivas som en form av modernt kollektivboende med sma
egna ytor men desto storre gemensamma. En social boendeform som dessutom har ett
hallbarhetsperspektiv som andra boendeformer har svért att konkurrera med eftersom
hyresgésterna delar s stora delar av bostadsytan, liksom dess faciliteter, pa ett sitt som
inte forekommer 1 ndgon annan boendeform. Med andra ord &r det en boendeform som
inte passar alla, men som kan passa manga och som darfor pa ett utmérkt sitt kan
komplettera dagens utbud.

Delningsboende bygger alltsa pa en gemenskap som inkluderar viljan att minska
bade miljopaverkan och de ekonomiska utgifterna. Sverige har en av de ldgsta hushélls-
storlekarna i Europa (i snitt 2,2 personer per hushall) och den allra storsta boendeytan
per person (42 kvm), ndgot som flera forskare menar att vi maste dndra pa om vi ska na
klimatmalen. Redan i dag finns det ett antal delningsbostidder. Dessa skiljer sig at, men
generellt for alla dr att det fOljer ett antal hillbarhetsfordelar sisom mindre klimat-
avtryck p.g.a. yteffektivt utnyttjande och social hallbarhet. Den kanske storsta aktoren
pa marknaden &r privata Colive, som tillsammans med stora byggherrar utvecklat ett
koncept for delningsbostdder for unga vuxna dér det mesta ingér i hyran. Andra
exempel pa aktorer dr privatdgda Heba, statliga Akademiska Hus samt de kommunalt
dgda allménnyttiga bostadsbolagen Helsingborgshem och Uppsalahem, av vilka nagra
har en modell som 1 stéllet riktar sig mot dldre personer. Det finns alltsé redan i dag en
mangfald och ddrmed en stor utvecklingspotential.

Men eftersom delningsbostidder i ordnad form ér relativt nytt i Sverige foljer en rad
regelproblem. Sverige ar sedan efterkrigstiden extremt fokuserat pad ensamhushéll och
har sdledes inte heller regler som anpassats till annat. Kort och gott, det saknas tydliga
lagrum kring delningsbostéder.

Sa lange upplatelseformen inte finns som egen boendeform forblir ocksa regelverket
oklart. Det handlar t.ex. om saker som var man ska vara skriven, vem som star pa
kontraktet och hur manga som far bo 1 en brandcell. Bostadsbolag som redan startat
utvecklingen far helt enkelt hitta pa egna 16sningar efterhand, vilket leder till bade
osdkerhet och 6ppningar for oseridsa aktorer.

Om delningsbostdder ska kunna viixa behdvs nya nationella lagar och riktlinjer. I
dag ir det, enligt Boverket, upp till varje kommun att ansvara for att tolka reglerna och
fatta beslut om nya alternativa I6sningar som uppfyller bindande foreskrifter i Boverkets
byggregler (BBR). Att begreppet “delningsldgenhet” inte finns i dagens lagstiftning —
rummen betraktas i stéllet som separata smaldgenheter om de hyrs ut var for sig — ar
exempelvis ett problem som bor atgérdas. Vénsterpartiet anser dock att regeringen bor
ta ett samlat grepp om upplételseformen, vilket inkluderar en 6versyn av plan- och
bygglagen, hyreslagstiftningen och sdkerhetsregelverket. Allt 1 syfte att utreda hur delat
boende kan underléttas. I en sddan 6versyn bor bl.a. foljande fragestillningar inga:

e Mojligheten att infora en ny kompletterande paragraf for delningsbostéder i BB.

e Om alla hyresgister ska ha enskilda bostadskontrakt finns det tuffa krav kring
ventilationsfloden och brandregler mellan de enskilda bostidderna etc. For gemen-
samma kontrakt finns inte samma krav men dé saknas 1 stillet full besittningsrétt, sa



som 1 korridorsboenden for studenter. Alla hyreskontrakt f6r bostdder som inte dr av
arten kategoriboende, knutet till en viss dlder eller annan verklighet sdsom studier,
ska i grunden vara tillsvidareavtal. Avstaende fran besittningsskydd ska alltid vara
undantag, aldrig regel. Detta ska lagstiftningen utgd frén dven nér det géller
delningsbostéder.

e Kiraven kring bl.a. ventilationsfloden och brandregler bor sdledes ses dver och
anpassas efter upplételseformen delningsbostider.

e Alternativa 16sningar till BBR:s allménna rdd, 1 syfte att utveckla upplitelseformen
delningsbostédder, bor undersdkas. Det géller exempelvis hygienrummens storlek och
antal, flexiblare forvaringslosningar m.m.

e Avsteg fran, eller alternativa 16sningar till, BBR:s allminna rad dr svarhanterliga att
ta stdllning till inom myndighetsprovning av bygglov pa manga platser i dag.
Bygglov for delningsbostader erhélls genom provning mot ett flertal olika BBR-
paragrafer, allt beroende pé vilken bedomning/tolkning en bygglovsavdelning gor.
Detta dr inte acceptabelt och maste atgérdas.

Vad som ovan anforts om delningsbostidder bor riksdagen stilla sig bakom och ge
regeringen till kénna.

7 Bygg mer och sdnk troskeln for bostadsrattskop

Bostadsfinansieringsforetaget Bosam har introducerat en modell for bostadsréttskop
med det uttalade syftet att sdnka trosklarna f6r bostadskop. Och med ett bostadspris som
landar runt 5070 procent lidgre @n for en traditionell bostadsritt s& lyckas man ocksa ge
fler hushall mgjlighet att ta steget in pa den dgda marknaden.

Forenklat sa bygger Bosams modell pé f6ljande principer:

e Koparen tar en mindre del av lanet, féreningen en storre.

e Foreningens lanerdntor binds 1 20 &r och paverkas alltsa inte av fordndringar pa
rdntemarknaden.

e Medlemmarna betalar en hogre avgift én i en traditionell bostadsrétt — men den
totala bostadsutgiften blir ungefiar densamma, eftersom det privata lanet &r mindre.

e Avgifterna gér till att amortera foreningens lan, vilket alla medlemmar gor
gemensamt.

e Eftersom ménadsavgiften dr forutbestimd for de kommande tvé decennierna och
inte kommer att paverkas av stigande réntor vet koparen exakt vad boendekostnaden
kommer att bli.

Konceptet bygger pa en héllbar, 1dngsiktig finansiering och ska alltsa inte blandas ihop
med de problemforeningar med hog beldning som ménga fortfarande forknippar med
90-talet. Denna typ av bostadsritt sdnker inte bara troskeln for den som inte har eget
kapital utan minskar d4ven den ekonomiska risken for koparen. Konceptet maste anses
intressant bade for unga vuxna som vill in pd den dgda marknaden och for andra hushéll
som inte har tillgang till ett stort kapital.

Precis som delningsbostider, som behandlades i forra avsnittet i denna motion, s &r
inte heller denna boendeform for alla. Men den kan fylla en del av det stora tomrum
som finns for den grupp som inte har ndgon hyresritt men som de facto har rdd med de
16pande kostnaderna for en kopt bostad — men som saknar kapital for den egeninsats



som krévs vid bostadskdp. En alternativ vig till en egen bostad helt enkelt, for en mal-
grupp som i dag stir utanfor bostadsmarknaden.

Det gér alltsé att skapa lika stor ekonomisk stabilitet 1 en bostadsrittsforening med
hog beldning som 1 en bostadsrittsforening med traditionell finansiering, men om denna
form av bostadsrétter ska ha en chans att utvecklas maste det bl.a. till ett nytinkande om
hur bostadsritter kan finansieras, ndgot som exempelvis statliga och andra pensions-
forvaltare skulle kunna bidra till. Men dven FI:s allmidnna rad behdver ses dver och i
dialog med marknadens aktorer har Vinsterpartiet identifierat en viktig sak som skulle
behova atgirdas for att hjélpa bl.a. denna boendeform att vixa.

Nir livbolag och tjénstepensionsbolag investerar i vissa tillgdngar, inklusive
bostadsrittsforeningslan, kraver Finansinspektionen (FI) “kapitaltdckning”, dvs.
investerare maste avsdtta kapital som inte ger ndgon avkastning. Nyligen dndrade
Finansinspektionen kraven i FI:s allmidnna rad (FFFS 2019:21), vilket innebér att
forsdkringsforetag nu far tillimpa ett sédrskilt kapitalkrav for investeringar i krediter som
uppfyller ett antal villkor, s.k. ”godkinda bostadskrediter” (exempelvis ska de vara
sdkrade genom pantritt i bostad). Detta innebdr att investeringar i ”godkédnda bostads-
krediter” (huvudsakligen bolan) inte kriaver kapitaltickning fran forsakringsforetagen.
Lan till hyresfastigheter och bostadsrittsforeningar omfattades dock inte av FI:s
andringar. Dessa investeringar omfattas i stéillet fortsatt av kapitaltdckningskrav da de
inte ingar 1 definitionen av “bostadskredit”. En fordndring av detta skulle 6ppna upp for
nya investerare 1 bostadssektorn och dirmed tillféra sektorn mer kapital rent generellt
sett, ndgot som mdste anses som efterstrivansvirt 1 dessa tider. Regeringen bor déarfor
utvidga omfattningen av ”godkéinda bostadskrediter” till att &ven omfatta krediter dven
till bostadsrittsforeningar och hyresfastigheter.

Vad som ovan anforts om kapitaltackningskrav bor riksdagen stélla sig bakom och
ge regeringen till kinna.

Malcolm Momodou Jallow (V)

Ida Gabrielsson (V) Maj Karlsson (V)
Isabell Mixter (V) Daniel Riazat (V)
Karin Ragsjo (V) Vasiliki Tsouplaki (V)
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