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Enskild motion

Motion till riksdagen
2016/17:2862

av Caroline Szyber m.fl. (KD, M, C, L)

Hyresratten

Forslag till riksdagsbeslut

1. Riksdagen stéller sig bakom det som anfOrs i motionen om att inrétta ett system for
tillval och franval i hyresratt dir hyresvérden ska ha rétt att fi ersdttning for sina
kostnader for tillvalet och tillkdnnager detta for regeringen.

2. Riksdagen stiller sig bakom det som anfors 1 motionen om att utverka en offentlig
hyresstatistik som verkningsfullt instrument for bostadskonsumenter och
tillkdnnager detta for regeringen.

Motivering

Hyresritten dr en av Sveriges vanligaste upplatelseformer och utgoérs av en bostad eller
lokal dir en hyresgést varaktigt hyr bostaden eller lokalen av en hyresvérd. Lag
nyproduktion och akut bostadsbrist gor att 240 av Sveriges 290 kommuner idag har brist
pa hyresritter. Marknaden for hyresrétten ar idag starkt reglerad och standardiserad
utifran dess byggnormer. Det leder detta till att bostadsbestandet utnyttjas ineffektivt
och att ménniskors vardering av bostdderna sker oberoende av varandra.

Hyresséttningen bor 1 hogre grad én 1 dag dterspegla ldge och standard pa bostaden.
System med flexiblare hyressittning vid nyproduktion bor déarfor provas. Om
producenter kan differentiera hyrorna inom en byggnad kan det bli l6nsamt att bygga
mer anpassade lagenheter. Det dr ocksa viktigt att kunna anpassa hyresnivéer dver tid
genom att ta ut en ldgre hyra i nya bostéder 1 ett ofardigt omrdde och sedan kunna ta ut
hogre hyror nar omradet d4r mer utvecklat och fardigt och det blir ldgenheter lediga.
Flexiblare hyressittning okar ocksa mojligheterna att fa igenom hyresskillnader inom
samma fastighet.

Pa grund av standardiseringen uttrycker hyresnivan inte pa ett fullodigt sétt de
varden bostaden innehar i fraga om servicegrad, lage och forvaltningskapacitet.

For att frimja en béttre dterspegling av en ldgenhets kvaliteter men ocksa ge
bostadskonsumenten mer mojligheter att paverka sitt boende genom fran- och tillval kan
potentialen i upplatelseformen realiseras.
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Ar 2008 presenterade Tillvalsutredningen betinkandet Tillval i hyresritt med forslag
pa forbattrade mojligheter for hyresgéster att gora olika tillval och frénval. Forslagen
har remissbehandlats och drendet har sedan beretts inom Justitiedepartementet vilket
sommaren 2014 ledde till en lagradsremiss. Friheten att kunna paverka lagenhetens
standard har mott stod hos viktiga remissinstanser som Sabo, Hyresgéstforeningen och
Fastighetsdgarna.

Lagrddsremissen tecknar en modell for avtal mellan hyresgéster och hyresvédrdar om
lagenhetens standard. Utifran denna modell kan sedan lagenhetens standard avseende
utrustning eller underhdll hojas eller sdnkas. Parternas 6verenskomna hyrestilldgg eller
hyresavdrag ska som utgdngspunkt vara bindande for bagge parter under tio ar.
Hyrestilldgget pa grund av tillval begrénsades i lagrddsremissen till hogst en tredjedel
av hyran. Tyvérr har den nya regeringen inte foljt upp lagradsremissen med en
proposition. Pé svar till en skriftlig frdga frdn Caroline Szyber (2015/16:339) gav
justitie- och migrationsminister Morgan Johansson beskedet att han inte avser gé vidare
med lagrddsremissen. Ministern motiverade sitt stillningstagande med att han befarade
hoga tillvalskostnader pd den anstringda bostadsmarknaden.

Beskedet togs emot med besvikelse av fastighetsbranschen som sett reformen som
en utvecklingsmojlighet for att kunna hoja sin kundanpassning och modernisera
lagenheter. Vi vill darfér som motionérer fororda att riksdagen rekommenderar
regeringen att inrétta ett system for tillval och franval 1 hyresrétt dir hyresvirden ska ha
réitt att f ersdttning for sina kostnader for tillvalet.

Hyresgésternas makt som konsumenter maste stirkas. Kunskap om priset for att
hyra en bostad &r sdrskilt angeldgen eftersom boendekostnaderna utgdr en stor del av ett
hushalls utgifter. Det &r av vikt att tillforlitlig information finns att tillgd. Vi anser att
den offentliga statistiken om hyresnivder behdver utvecklas. Informationen om vad det
kostar att hyra en bostad bor redovisas pa kvarters- och fastighetsniva. Detta skulle
stirka konsumenten. Det &r viktigt att bostadsmarknadens parter i form av
fastighetsdgare och forhandlande hyresgéstorganisation medverkar till att sddan statistik
ar mojlig att publicera.

Vi vill att den offentliga hyresstatistiken utvecklas till ett verkningsfullt instrument
for bostadskonsumenten. Regeringen bor 6verviaga och genomfora nddvindiga atgarder
for att sa blir fallet.
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