Motion till riksdagen
1989/90:B0o409

av Hakan Stromberg m.fl. (s)
Bruksvardesregeln

Om hyresvird och hyresgist tvistar om hyrans storlek skall hyran faststillas
till skiligt belopp. Enligt den s.k. bruksvirdesregeln. jordabalken 12:55, ir
en hyra som hyresvirden fordrar att anse som oskilig om den patagligt éver-
stiger hyran for ligenheter som med hinsyn till bruksvirdet ar likvirdiga.
Dirvid skall hyran i forsta hand jamféras med hyran for ligenheter inom
det allminnyttiga bostadsbestandet pa orten. En hyresvird kan saledes alltid
rikna med att f& en hogre hyra dn vad som giller for jamforelseobjekten
godkind under forutsittning att den inte dr patagligt hogre. En sddan ord-
ning maste anse¢s vara oacceptabel. Det kan inte finnas nagra hallbara skal
till att hyror 6ver huvud taget skall ligga hogre dn for ligenheter som till
bruksvirdet ar likvirdiga. Pataglighetsrekvisitet i 12 kap. 55 §. forsta stycket
jordabalken bor darfor tas bort. Det forekommer ofta att ligenheter som
med hiinsyn till storlek, lige. utrustning och planlésning dr likvirdiga dndé
borde asittas olika bruksvirdeshyra. Ligenheternas underhéllsskick kan
vara helt olika med olika ldnga underhdllsintervaller. Detsamma giller givet-
vis dven fastighetens service och underhall av gemensamhetsutrymmen,
gronomradden m.m. Detta ir givetvis av avgorande intresse for hyresgisterna
och bor avspeglas i de hyror som 3siitts ligenheterna.

Vid bedémningen om ligenheter ér likvirdiga bor darfor sirskild hinsyn
tas till underhéllsskick och fastighetsservice.

Hemstillan
Med hinvisning till det anférda hemstills
att riksdagen hos regeringen begir forslag till sddan lagindring be-
triffande bruksvirdesregeln i 12 kap. 55§ jordabalken att flexibilitet
medges.
Stockholm den 24 januari 1990
Hdkan Stromberg (s)

Jan Fransson (s) Christina Pettersson (s)
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