Motion till riksdagen

1986/87:B0422

Bengt Harding Olson (fp)
S. k. extra-avtali hyresforhallanden

I hyresforhdllanden anses hyresgiisten som den svagare parten och dirfor har
inforts viss skyddslagstiftning i jordabalken och hyresférhandlingslagen.
Saledes stadgas i JB 12:19 om hyresavtal och i JB 12:55 om betydelsen av
hyresgiistens eget bekostande av standardforbiittringar. | hyresférhandlings-
lagen 228 regleras hyresgistens maojligheter att begiira dndring av hyran
genom rittslig provning hos hyresnimnden.

Hyresmarknaden innefattar till storsta delen “rena”™ hyresavtal. Men
numera forekommer allt oftare vissa extra-avtal. Bakgrunden ér da att
hyresgiisten erbjudits eller begiirt vissa forbittringar i1 den forhyrda ligenhe-
ten i form av hogre standard i exempelvis kok och badrum. Vid déverenskom-
melse ingds ett sirskilt avtal med atagande for hyresgiisten att erligga dels ett
engangsbelopp. dels framtida manadstilligg.

Problemet giller nu detta extra-avtals rittsliga karaktiar. Har framfors
olika uppfattningar fran hyresavtal eller jamstillt diarmed till vanligt
nyttjanderittsavtal. Rattsliget dr uppenbart oklart dven for experter.
Dessutom kan konsekvenserna bli olyckliga for hyresgisten eftersom
skyddsreglerna uttryckligen giller endast hyresavtal.

I anledning hiirav foreslds att det genom ett lagfortydligande i JB 12 kap.
fastslas att dessa extra-avtal skall folja hyresrittsliga regler. Hirigenom
undvikes ett kriﬁggﬁende av hyreslagstiftningen och dirmed en urholkning
av hyresgistskyddet.

Hemstiillan

Mot denna bakgrund hemstills
att riksdagen hos regeringen begir forslag till andring av jordabal-
ken 12 kap. sa attdiri innefattas dven extra-avtal i hyresforhallanden.

Stockholm den 27 januari 1987

Bengt Harding Olson (fp)



