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Bolanealternativ fOr pensionirer

Forslag till riksdagsbeslut

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att ge béttre forutsattningar
for bolan med rimliga villkor for dldre och tillkdnnager detta for regeringen.

Bakgrund

Seniorlén kan vara aktuella for cirka 70—75 procent av Sveriges pensiondrer. Mer dn
hélften dger namligen ett sméhus eller radhus och runt 20 procent dger en bostadsritts-
lagenhet. Manga har dgt bostaden sedan 30—40 ar tillbaka.

Manga pensiondrer som valt att &ga bostaden, och gjort det under ménga ar, har alltsa
amorterat (alltsa sparat) i decennier. Det dr allmént ként att den tidigt inférskaffade
bostaden, for 40- och 50-talister, var ett sitt att spara for den kommande pensionars-
tiden. Forutséttningarna for denna strategi har fordndrats successivt men sirskilt radikalt
efter 2010-talet, samtidigt som pensionssystemet fordndrades till det simre, speciellt for
kvinnor.

Manga av de smahus som hélften av pensionérerna bor i idag uppfordes under en tid
da ett helt annat byggregelverk gillde i fraga om miljokrav och energihushallning.
Manga smahus fran den tiden vérms till exempel fortfarande med direktverkande el. En
vanlig forbattringsatgird i dessa smahus innebér overgang till vattenburen virme och
varmepump. En séddan investering, som sénker driftskostnaderna vad avser energi och
hojer marknadsvardet pa bostaden, har manga av dagens pensiondrer inte mojlighet att
finansiera, trots rotavdrag och stod for energieffektivisering.

Det beror pa att bankerna har ett gemensamt verktyg for att kontrollera lantagarnas
betalningsforméga. Pa grund av bankernas olika tillimpning av kontrollverktyget KALP
— kvar att leva pé-kalkyl, kan en laneansdkan avslas, grundat pa en bedomning att ett
pensiondrshushall inte har rdd med rintor och amorteringar. Vid berékning av KALP
raknar man in risken for att 1antagaren blir arbetslos. Pensionédrer har ddremot alltid kvar
sin pension. Denna KALP-kalkyl frdn bankens sida dr ”lag” och diskuteras inte
samradsvis med l&ntagaren, som skulle kunna visa sina verkliga levnadsomkostnader.



Blir utgifterna och ddrmed boendekostnaderna pa grund av lanet for hoga kan pensiondrer
soka BTP — bostadstilldgg for pensiondrer — som dr en del av det svenska pensions-
systemet.

Pensionérer som édger sin bostad och vill bo kvar i1 den, har alltsa idag svért att fa en
bolaneansokan beviljad i de vanligaste bolaneinstituten, diar de kanske har kvar ett
gammalt amorteringsbefriat bolan som de vill utdka. Detta beror pd bankernas numera
restriktiva kontroll och bedomning av lantagarens intidkter och betalningsformaga for
rantor och amortering pé ett sokt 1dnebelopp, pd grund av KALP. Denna restriktiva
héllning fran bolanebankerna har inneburit att nya typer av langivare kommit fram pa
lanemarknaden.

Sedan négra ar fors det en kraftfull reklam for ett nytt lagligt lanesystem som riktar
sig aggressivt mot pensiondrer som &dger sin bostad. Hypotekspension och 60-pluslan ar
nagra av bendmningarna pa dessa seniorldan. Men det varnas ocksé allt mer for dessa
lans ofordelaktighet. Enligt en skrift frdn SPF Seniorerna kan ett sddant l&n innebéra att
pensiondrens bostad efter 10—15 ar dr vird en brakdel av vad som vore fallet om ett lan
hade beviljats i ndgot av véra vanliga bolaneinstitut pa normala villkor. Manga éldre
kanner sig lurade av reklamens budskap om guldkant pa tillvaron och ett rikare
pensiondrsliv nér de istdllet upplever en skuld som snabbt véxer. Forutom att dldre kan
fa se virdet pa sitt hus 6verga till en bank s medfor detta dven inldsningseffekter néir de
inte kan sélja sitt hus och kopa en ny, mindre bostad eftersom virdet forlorats 1 hoga
rantor till 1angivaren. Detta bidrar alltsa ytterligare till den déligt fungerande bostads-
marknaden.

Manga fastighetsdgare som forvaltar hyresrétter anvander en liknande bedomning
som de vanligaste boldneinstituten, vilket gor att dldre ocksa kan ha svért att flytta till
en hyresritt trots att de har en pélitlig pension och ett 4gt boende, vilket dven det bidrar
till inldsning pa bostadsmarknaden.

Pensionirer kan ta eget ansvar om de far

KALP:en for seniorhushéll dr for narvarande endast cirka 5—600 kr lagre for ett
pensiondrshushéll jaimfort med ett hushéll for boende 1 31-55-arséldern med barn.
Ménga pensionirer r terhdllsamma och anpassbara vad giller konsumtion. Aldres
hilsa blir allt battre. Att skota sin tandhélsa for dldre pensiondrer kostar numera allt
mindre tack vare samhéllets stod. Pensiondrshushéll som 4ger sin bostad brukar sjélva
kunna anpassa sina prioriteringar efter nya utgifter. En KALP-kalkyl, som hotar att
underkénna ett pensionédrshushall som lantagare, bor alltid hanteras i samrad mellan
lantagaren och banken.

Forhojda boendekostnader pa grund av nytt 1an och hogre réntor kan for pensionérer
1 de flesta fall kompenseras med att BTP-beloppet hojs. Bankerna maste ta med detta
tillagg 1 kalkylen.

Pensiondrer over 67 ar borde helt befrias fran amorteringskrav, definitivt om det
sammanlagda l&nebeloppet understiger 50-60 procent av marknadsvirdet pa bostaden.
En pensiondr som amorterar ’sparar” at sina arvingar. Det dr pengar som 1 manga fall
kan komma till béttre nytta for de éldre.

Regeringen behdver utreda hur de senaste arens situation for dldre vad géller
boendeinldsning och mdjlighet till rimliga bolén kan 16sas.
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