Motion till riksdagen
1988/89:B0217

av Soren Lekberg och Nils T Svensson (badass)
Berdakning av statens lan till bostadsbyggandet

Statens 1an till bostadsbyggandet beriknas bl.a. med ledning av ett antal
kostnadsschabloner. Metoden att berikna dessa har i sina grundliggande
principer varit oforindrad under 25 dr. Den 6versyn. som f.n. genomfors. ér
dirfor vil motiverad.

Kraven pd metoden att schablonberikna ldneunderlagen ér flera och
delvis motstridande. Metoden skall enligt betinkandet Ds Bo 1986:2 ge ett
laneunderlag, som “"vil skall svara mot de kostnader som foljer av olika
utformning av ett bostadshus™.

Metoden skall premiera god kvalitet. | betinkandet sigs bl.a. att “det ar
viktigt att intresset i investeringssituationen inte ensidigt koncentreras pa
produktionskostnaden s& att de framtida kostnaderna i stillet blir hogre.
Metoden far salunda inte styra mot enkla och billiga I6sningar som leder till
hogre drifts-, underhélls- och ombyggnadskostnader 1 framtiden.™

Bland de 6vriga kraven pd schablonberikningarna framhalls ocksa att de
sig inte skall verka kostnadsdrivande. En god hushallning med resurser bor
framjas och en teknisk rationalisering av produktionen bor premieras.

Laneschablonerna anpassas l0pande till kostnadsutvecklingeni produktio-
nen med hjalp av en tidskoefficient. Den baseras pd faktorprisindex for
smdahus exklusive 16neglidning samt en rationaliseringsfaktor p& 2.4 procent
per dr. Redan metoden att berikna tidskoefficienten innebir ett mycket
betydande ackumulerat rationaliseringskrav.

Till detta kommer linsbostadsnamndernas kostnadsgranskning samt den
s.k. “rintebidragstrappan’. Sedan nagra &r tillbaka tillimpas en avtrappning
av rintebidragen. Om overkostnaderna ligger i intervallet 10—25 procent
reduceras rintebidragen till hilften och Over 25 procent utgar inget
rantebidrag alls.

De 1 budgetpropositionen aviserade andringarna i metoden att berikna
laneunderlag ansluter i princip till de ovan nimnda mélen utom pé ett par
viktiga punkter.

For det forsta foreslds att premieringen av hogre standard begriansasinom
av regeringen faststiallt maximibelopp. Dirmed riskerar vissa siarskilt ange-
lagna utforanden fi konkurrera om utrymmet med mindre angeliagna. Vi
tinker d& framst pd underhdllsfria fonster och robusta fasadmaterial samt
kakelbekliadda viggar i vitrum. Enligt vir mening bor den nya beriaknings-
metoden utformas s att dessa ur drift- och underhdllssynpunkt kostnadssin-
kande komponenter ges fasta schablonbelopp i likhet med nu gillande
metod.



For det andra foreslds avsteg fran metodens foljsamhet till aktuell
kostnadsniva. De nya schablonbeloppen kommer visserligen i princip att
anpassas till den faktiska kostnadsnivd som giiller i dag. Emellertid foreslas
ocksd att summan av beloppen justeras ned likformigt for alla projekti syfte
att undvika att omliggningen skall leda till hojda riintebidrag totalt sett.

[nneborden av detta ir ett avsteg fran principen att taneunderlaget “viil
skall svara mot de kostnader som foljer av olika utformning av ett
bostadshus ™. Med tiden har niimligen ldnen enligt nuvarande berikningsme-
tod kommit att avseviirt slipa efter kostnadsutvecklingen. I genomsnitt for
hela landet ligger kostnaderna ca 25 procent hogre in de beriknade
laneschablonerna.

Denna s.k. overkostnad ligger dirmed viisentligt hogre in den ndgon gang
gjort under hela den period ldnemetoden varit i bruk. Alla delar av landet
berors av problemet. De hoga overkostnaderna drabbar alla upplatelsefor-
mer hart antingen i form av hojda hyror eller stigande grundavgifter.

De redan i utgingsliget hoga boendekostnaderna i nyproduktionen dkar
nu isnabb takt. Effekterna av riintebidragstrappan ér ytterst kiitnnbara i hela
landet. For en mycket stor andel av projekten innebiir detta att varje
kostnadsokning slar igenom i boendekostnaden med full marknadsrinta.

Risken ir pataghg att vixande grupper pd bostadsmarknaden inte har
mojligheter att efterfriga bostider i nyproduktionen péd grund av de hoga
kostnaderna. Skillnaderna i boendekostnad meilan nyproduktionen och det
ildre bestdndet hotar bli s stora att rorligheten pd marknaden upphor. De
som drabbas ir de nytillkommande grupperna. t.ex. ungdomar.

Mot bakgrund av detta finns det anledning att lta de nya ldneschabloner-
na utformas med utgngspunkt i de faktiska produktionskostnaderna.
saledes utan extra reducering.

Hemstitllan

Med hinvisning till det ovan anforda hemstills

I. att nksdagen som sin mening ger regeringen till kiinna vad 1
motionen anforts om att systemet for berikning av statens lan till
bostadsbyggandet utformas sd att god kvalitet 1 bostadsbyggandet
premieras.

2. att niksdagen som sin mening ger regeringen till kiinna vad i
motioncn anforts om att systemet for berikning av statens lan till
bostadsbyggandet utformas sd att laneschablonerna ger god anpass-
ning till aktuella produktionskostnader i rationellt utformade bostads-
projekt.

Stockholm den 20 januan 1989
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