Motion till riksdagen

1987/88:B0207
av Lars Werner m. fl. (vpk)

om atgarder for att stoppa hyreshdjningarna och
utveckla de allméannyttiga bostadsforetagen

Utveckla allménnyttan

Den allminnyttiga hyresritten tillkom som ett medel for att forverkliga en
social bostadspolitik. Den dr den enda form av boende som i stort sett dr
spekulationsfri. Allmdnnyttan méste pé olika sétt stodjas och utvecklas - inte
avvecklas! Dess hyresledande roll méste stirkas- inte forsvagas' Viinsterpar-
tiet kommunisterna aterkommer dérfor i denna motion till forslag om riktat
stod till allmannyttan. Ett sddant stod dr den enda realistiska mojligheten att
snabbt stoppa hyreshdjningarna och halla boendekostnaderna nere, framfor
allt i 1980-talets bostdder.

Vpk har sedan ménga ar tillbaka framhéllit att en av foérutsittningarna for
en social bostadspolitik ar att sld vakt om hyresratten och bidra till att
utveckla de allménnyttiga bostadsforetagen. Ett 6kat boendeinflytande
maste utga fran att det ar boendet och inte dgandet som utgor grunden for
bestaimmandet. Vi har varnat for de skadliga bostadspolitiska och sociala
konsekvenser som foljer av forsdljning och Overlatelse av allminnyttiga
bostadshus och aktivt s6kt motverka detta.

Vinsterpartiet kommunisterna har i olika sammanhang framhallit att det
ar absolut nodvéndigt att starka allmédnnyttans stdlining om den skall kunna
fylla sin roll som instrument for en bra bostadspolitik. Vi har bl. a. foreslagit
riktat stod i1 olika former ndr det gillt finansiering, miljoforbattringar,
boinflytande, sociala och alimdnna merkostnader. Vidare har vi foreslagit
ranteldn till forvarv av privatdgda hyreshus och smahus for att upplatas med
hyresratt.

Stoppa upptrappningen —sink garanterade rintan

Vpk foreslar nu att den arliga "normala’™ upptrappningen av garanterade
rantorna for allmédnnyttiga bostadsforetag skall upphora tills vidare. Vi
foreslar ocksa att den garanterade rdntan sanks for allmannyttans nyprodu-
cerade hus med 0,5 % for hus fardigstdllda fr. o. m. ar 1988. Detta medfor en
kostnadsokning med ca 400 milj. kr. nasta budgetar. For landets hyresgaster
betyder det minskade utgifter med minst | miljard kronor under ett &ri form
av lagre hyror bade hos atimdnnyttan — och i privata hyreshus.
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Rintestod till tastighetskop

Vi foreslar ocksa, i likhet med vad bostadskommittén i slutbetankandet
(SOU 1986:5) gjorde, att alimannyttiga bostadsforetag skall fa rantestod till
forvarv av aldre hyreshus och egnahem for uthyrning.

Forvarv av aldre hyreshus ar sarskilt angelaget i omraden dar allmannyttan
har en liten andel av hyreslagenheter, exempelvis i storre orters centrala
delar. S&dana forvarv kan motverka en omvandling tll bostadsratter.
andelslagenheter och kontorisering av bostader. Det skulle underlatta aven
for hushall som inte kan gora mycket stora kapitalinsatser att fa bostad och ar
motiverat av allmannyttans prisledande roil dd det paller bruksvardessys-
temct.

Nuvarande bestammelser om forvarvslan som stod till flerbarnsfamiljer
for kdp avegnahem har visatsigotillrackliga. Systemet medverkar inte till att
ndgot storre antal barnfamiljer kunnat forvarva aldre smahus. Orsaken
hartill ar bl.a. att forvarvslan med en garanterad ranta lamnas bara med
25 9% av godkand kopeskilling och att priset i dec allra flesta fall ar allt for
hogt. Reglerna om att inkomsten maste vara s 1ag att man efter inflyttning
kan erhdlla bostadsbidrag ar inget bra méatt. Det kan inbjuda till manipulatio-
ner av olika slag. Regeln om att kommunen skall godta priset och g i borgen
for viss del av kostnaderna kan ocksa forsvara och omdjliggora forvary som
annars vore mojliga.

Ingen utforsiljning eller vinstutdelning

Allmannyttans roll och uppgifter kan enligt vpk:s mening inte forenas med en
utforsaljning och 6vergang till bostadsratter eller andra dgandeformer. De
privata hyreshusen skall successivt 6verforas i samhallets. 1 kommunernas
och de allménnyttiga bostadsforetagens dgo, med kollektiv forvaltning av de
boende.

Vpk vinder sig emot det som kallas sparande. kapitaibildning och
vinstutdelning frdn allmannyttiga bostadsforetag. Vi anser det inte forenligt
vare sig med dess roll och uppgifter i en socialt inriktad bostadspolitik eller
med dens. k. sjdlvkostnadsprincipen och kravet om att féretagen skall arbeta
utan vinstsyfte. En grundlaggande princip maste vara att vinstutdelning fran
allmannyttiga bostadsforetag inte skall féorekomma.

En vinstutdelning fran allmannyttiga bostadsforetag péverkar givetvis
hyresnivan i form av héjda hyror. I sin tur medfor detta hogre hyror i privata
hyreshus vid jamforelse enligt bruksvardesprincipen, dvs. privata fastighets-
agare tillgodogor sig ytterligare vinster utan ndgon form av egen prestation.

Nar det galler bestammelsen om attrantebidrag skall slopas vid ¢éverlatelse
av allmannyttigt bostadsforetag kan vi inte stodja det forslag som departe-
mentsgruppen om allmannyttan har om olika undantag. Dessa innebar
medgivande av utforsaljning av allmannyttiga bostadshus. i vissa fall med
bibehallna ranteformaner. Ett exempel pa transaktioner som inte bor fa ske
ar bostadsstiftelsen Uddevallahems ansOkan om att Lennart Wallenstam
Byggnads AB skall f overta rantebidragen for de fastigheter som foretaget
kopt av Uddevallahem.
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Motverka utforsiljningen dven av éldre hus

Ett problem 1 detta sammanhang r att dldre bostadshus som inte ldngre har
rantebidrag fortfarande kan saljas ut utan att man forlorar nagra bidrag.
Detta kommer troligen att ske i ganska stor omfattning. i vart fall i
kommuner med borgerlig majoritet. Trots att dven sadana bostader under
manga ar erhallit mycket stora statliga och kommunala subventioner saljer
man ut delar av allmannyttan som i de flesta fall har en bra standard, god
miljo och relativt 1aga hyror. Avsikten synes som regel vara att omvandla
hyresratten till bostadsratt eller andelslagenheter med de konsekvenser detta
far for de hushall/hyresgaster som oftast har den samsta ekonomin. Exempel
pa detta finns: bl.a. Danderyds kommun. Vpk foreslar nu att regeringen
snarast skall lagga fram forslag i syfte att motverka en utforsaljning aven av
aldre bostadshus hos de allmannyttiga bostadsforetagen.

Erfarenheterna fran olika utforsaljningar av allmannyttans bostadshus
visar att det inte varit dgnat att frimja bostadsforsorjningen eller underlattat
for foretagen att fullgora sina grundlaggande uppgifter. Utforsaljningarna
l6ser inga problem av bostadssocial karaktar och minskar inte boendesegre-
gationen.

Ingen privatisering inom allménnyttan

Trots kommunernas ansvar for sina invanares bostadsforsorjning har flera
kommuner och deras bostadsforetag, genom att silja ut hela eller delar av
bostadsbestandet eller genom att dverlata hela eller delar av forvaltning och
forvaltningsproblem pa privata foretag, motverkat manga kommuninneva-
nares ratt till trygghet i boendet och ritten till en bra bostad.

Den verksamhet som privata bolag och forvaltningsbolag bedriver kom-
mer ofta i konflikt med och forsvarar medvetet socialt arbete, exempelvis da
det galler insatser for att rehabilitera s. k. problemfamiljer. De kommunala,
allmannyttiga bostadsforetagen maste ta sitt hela och fulla ansvar samt inom
ramen for sin verksamhet gora nddvandiga insatser i samrad och samarbete
med sociala myndigheter, hyresgastrorelsen och berdrda hyresgaster. En
fortsatt privatisering av hela eller delar av allmdnnyttans bostadsbestand och
verksamhet dventyrar allmannyttans roll som det viktigaste instrumentet for
en bostadspolitik grundad pa ett socialt synsatt, fritt fran vinst och
spekulationsintressen. De allmdnnyttiga bostadsféretagen och den allman-
nyttiga hyresritten har omistliga varden for svensk bostadsmarknad. Riksda-
gens och regeringens uppgift bor darfor vara att sla vakt om och bidra til] att
utveckla allmannyttan!

Hemstéillan

Med hanvisning till vad som anforts hemstalls
1. att riksdagen som sin mening ger regeringen till kanna att den
s. k. normala upptrappningen av de garanterade rantorna for de
allmannyttiga bostadsforetagen skall upphdra tills vidare och fryses
vid 1987 ars niva.
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2. att riksdagen som sin mening ger regeringen till kinna att den  Mot. 1987/88
garanterade riantan for nyproducerade lagenheter agda av allmannyt-  Bo207
tigt bostadsforetag sanks med 0.5 procentenheter for hus fardigstallda
fr.o.m. ar 1988,

3. att nksdagen som sin mening ger regeringen till kdnna att
allmannyttiga bostadsforetag far rantestod till forvary av aldre fas-
tigheter och egnahem,

4. att riksdagen som sin mening ger regeringen till kanna att forslag
snarast bor forelaggas riksdagen i syfte att motverka en utforsiljning
av aldre hus hos de allmdnnyttiga bostadsforetagen.

S. att niksdagen till den garanterade rdantan for nyproducerade
lagenheter dgda av allmannyttigt bostadsforetag anslar 400 milj. kr.
utover vad regeringen har foreslagit under B, bil. 13. prop. 100.

Stockholm i januari 1988
Lars Werner (vpk)
Bertil Mabrink (vpk) Nils Berndtson (vpk)

Jorn Svensson (vpk) Inga Lantz (vpk)
Tore Claeson (vpk)



