Motion till riksdagen
1988/89:Fi403

av Axel Andersson och Stig Gustafsson (bada s)
Lokalhyrorm.m.

Grundregeln dr att marknadsmassig hyra skall rdda pd hyresmarknaden.
Detta maste dock ske pé lika villkor mellan jambordiga parter. [ och med att
bostadshyresmarknaden ar starkare reglerad till hyresgdstens fordel, soker
hyresvardar kompensera sig pa lokalhyresgasternas bekostnad. Lokalhyres-
marknaden fungerar darfor 1 praktiken inte som en fri marknad.

Den nu gillande prisregleringslagstiftningen omfattar inte hyresmarkna-
den. Detta innebdr att foretagen vid generella prisstopp inte dr garderade
mot hdjda hyreskostnader. Resultatet blir att foretag i samband med sddana
prisstopp drabbas av kostnadsokningar som de inte kan kompensera sig for.
Det dr ddrfor naturligt att eventuella framtida generella prisstopp dven skall
avse lokalhyror.

En orsak till att hyresnivdn under senare tid har stigit, i synnerhet i
storstddernas centrala delar, dr att statliga organ och andra myndigheter
pressat upp hyresnivan. Detta ar mojligt pa grund av att dessa myndigheter
inte belastas med kostnader for hyran. Ett battre kostnadsmedvetande frén
myndigheterna skulle fa en gencrellt dimpande effekt pA marknadshyrorna.

Lokalhyresgasterna har i de flesta fall intresse av att teckna ett langtids-
bundet hyresavtal. Hyresvdrden stéller ofta som krav for en ldngre avtalspe-
riod att han kompenseras for en eventuellt forandrad kostnadsbild. Som
kompensation krdvs i de flesta fall att hyran indexregleras och i de flesta fall
till 100 procent. Rent allmédnt kan konstateras att kostnader for fastighetens
drift och underhall ofta inte dverstiger 50 % av hyran.

Enligt var uppfattning bor endast relevanta kostnadsokningar kunna
tackas in genom en indexreglering. Ett sdtt att 16sa detta problem vore att
statistiska centralbyrdn utvecklar en sarskild indexserie som visar utveckling-
en av kostnaderna for fastighetsdrift och underhall inklusive forandringar av
rantekostnaderna.

Hemstillan

Med hénvisning till det ovan anforda hemstills
1. att riksdagen som sin mening ger regeringen till kdnna att dven
lokalhyror skall omfattas av eventuella framtida generetla prisstopp.
2. att riksdagen som sin mening ger regeringen till kdnna att statliga
organ och andra myndigheter i sin budget bor belastas med de reella
hyreskostnaderna,



3. att riksdagen som sin mening ger regeringen till kdnna att en
indexserie bor utvecklas som beskriver kostnadsutvecklingen nir det
galler bl.a. drift och underhall av fastigheter.

Stockholm den 19 januari 1989
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