Civilutskottets betinkande nr 18 ar 1971

Nr 18

Civilutskottets betinkande i anledning av Kungl. Maj:ts proposition
med forslag till lag om dels fortsatt giltighet av lagen (1942: 429) om
hyresreglering m. m. dels iindring i samma lag, m. m., jimte motioner.

Propositionen

Kungl. Maj:t har i propositionen 1971: 103 under aberopande av
utdrag av statsradsprotokollet Gver justititedrenden for den 19 mars
1971 foreslagit riksdagen att

1. antaga ett vid propositionen fogat forslag till lag om dels fortsatt
giltighet av lagen (1942:429) om hyresreglering m. m., dels @ndring i
samma lag (se bilaga),

2. godkinna vad i statsrddsprotokollet anforts i fraga om sérskild
hyreskontroll enligt rinteldnekungorelsen.

I propositionen foreslas att hyresregleringslagens giltighetstid for-
ldngs till utgangen av ar 1974 och att lagen #ndras i vissa hdnseenden.

Bostadsldgenheter som har firdigstéllts under dren 1958—1968 samt
alla lokaler undantas enligt forslaget fran hyresregleringen.

Med hinsyn till de oldgenheter som i lingden har visat sig vara
forenade med systemet med generella hyreshdjningar pé grund av okade
omkostnader for fastighetsforvaltning foreslds att bestimmelserna hir-
om upphivs. I stillet foreslds att 6kade omkostnader — i likhet med
vad som nu giller betriffande forbittringsarbete — skall kunna utgdra
grund for hojning av ligenhets bashyra. Hidrigenom skapas storre mdoj-
ligheter att beakta den enskilda fastighetens sirskilda forhallanden.

En sirskild spirregel foreslas, enligt vilken hojning inte fir ske sé, att
hyran kommer att 6verstiga vad som med hinsyn till hyresliget for jam-
forliga ligenheter i orten och évriga omstindigheter dr skaligt.

Garantierna mot oskiliga hyreshdjningar bestir siledes av tvd hyres-
sparrar. Den ena motsvarar hyreslagens bruksvdrderegel. Den andra
motsvaras av hyresregleringslagens nuvarande regel, att hyreshdjningar
inte far tas ut utdver vad som foranleds av okade forvaltningskostna-
der.

I syfte att forenkla forfarandet och mdjliggéra den mera individuella
provningen foreslas en ny ordning for faststiillelse eller éindring av bas-
hyra. Bashyra skall enligt forslaget kunna faststillas eller dndras genom
overenskommelse mellan & ena sidan hyresvird eller fastighetsigare-
forening och & andra sidan hyresgistforening. Motsvarande prévning
skall som hittills kunna ske av hyresnimnd. Hyresnimnden skall dock
i regel inte fa ta upp ansdkan av hyresviird till provning utan att for-
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handling med hyresgistorganisation har dgt rum. Om hyresvird eller
hyresgist dar missndjd med Overenskommelse som organisation har tréaf-
fat har han ritt att fi verenskommelsen prévad av hyresnimnden.

Lagindringarna foreslas trada i kraft den 1 oktober 1972. Den nya
ordningen for faststillelse eller @ndring av bashyra skall emellertid kun-
na tillimpas redan dessférinnan.

Motionerna
I detta sammanhang har utskottet behandlat motionerna 1971:

1459 av herr Andersson i Knired m. fl. (¢, fp, m), vari hemstills att
riksdagen vid sin behandling av Kungl. Maj:ts proposition nr 103 be-
slutar

1. att hyresregleringen avvecklas samtidigt for lokaler och bostider,

2. att hyreslagen dndras sd att lokalhyresgisterna ges ett lika starkt
direkt besittningsskydd som det som giiller for bostadshyresgister,

1460 av herr Bohman m. fl. (m), vari hemstills

att riksdagen med avslag & propositionen nr 103 i skrivelse till Kungl.
Maj:t mitte anhdlla att Kungl. Maj:t till innevarande ars hostriksdag
framldgger nytt forslag om #ndringar i hyreslagstiftningen i enlighet
med statens hyresréds forslag och vad i motionen anforts,

1461 av herr Hermansson i Stockholm m. fl. (vpk), vari foreslas

1. att riksdagen bifaller forslaget i propositionen 1971: 103 om for-
ldngd giltighet av lagen (1942: 429) om hyresreglering m. m., dock med
féljande dndringar jamfért med propositionen:

a. att 3 § erhaller foljande lydelse:

Hyresvirden ma icke — — — (lika med propositionen) — — — 1.
Finnes ej sidan hyra, faststilles bashyran av den i 13 § omférmilda
hyresndmnden till det belopp som med hénsyn till hyresliget for jam-
forliga ldgenheter i orten och Ovriga omstdndigheter dr skiligt, dock
hogst till den hyra som skulle ha faststillts om fastigheten vore statligt
belénad.

Bashyra mé hojas — — — (lika med propositionen) — — — jamfor-
lig betydelse,

2. till 6kade omkostnader for riantor, tomtrittsavgild, 16ner eller eljest
for fastighetens forvaltning. Har ombyggnads-, dndrings- eller under-
hallsarbete eller dtgidrd av dirmed jimforlig betydelse ej bekostats av
hyresvirden, ma bashyran i anledning dérav hdjas endast om sirskilda
skl dro dartill.

Hojning av bashyra ma ej ske sé, att hyran kommer att dverstiga vad
som med hiinsyn till fastighetens drifts- och sjalvkostnader samt hyres-
liget for jamforliga ldgenheter pa orten &r skiligt.

Ar bashyran for ligenhet hogre &n vad som med hinsyn till hyres-
laget for jaimforliga ligenheter pa orten &r skiligt, har ligenhetens skick
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avsevirt forsimrats eller hyresgist tillkommande férméaner patagligt in-
skrinkts, skall bashyran nedsittas till skiligt belopp.
b. att i tillimpningsforeskrifterna anges att denna @ndring savitt avser

3 § forsta stycket trdder i kraft den 1 juli 1971 samt skall gilla alla la-
genheter i hus som omfattas av hyresregleringen och dar hyran da inte
ar faststilld,

c. att forslaget i propositionen om att 7 och 8 a §§ skall upphdra att
giilla avslds och att sagda paragrafer bibehalles ofrindrade,

d. att forslaget i propositionen om #ndring i 26 § innebédrande un-
dantag fran hyresreglering av bostadsligenheter som fardigstillts under
aren 1958—1968 avslés sa att sagda paragraf bibehalles oforiandrad,

2. att riksdagen i skrivelse till Kungl. Maj:t matte ge till kinna vad
i motionen anférts om angeligenheten av att forslag snarast utarbetas
och foreldgges riksdagen om annan lydelse av 48 § lagen den 14 juni
1907 om nyttjanderitt till fast egendom (hyreslagen) i enlighet med vad
som anforts i denna motion,

1462 av herr Lindkvist m. fl. (s), vari hemstills

att riksdagen antar propositionen 1971: 103 med den dndring i friga
om hyresregleringens tillimplighet pa lokaler som angetts i motionen
och enligt lagtext, vartill forslag torde upprittas av vederbdrande ut-
skott,

1463 av herr Lundberg (s), vari hemstills

1. att riksdagen matte besluta

a. att forslaget till hyresregleringslag forldngs till att gilla tills vidare
med de dndringar och beaktanden som idr erforderliga,

b. att hyresregleringen dven i fortsittningen skall gilla ocksa fastig-
heter byggda 1958—1968,

c. att hyresregleringen dven framdeles skall vara tillimplig i friga
om lokalhyresgister, samt

2. att riksdagen uttalar sig for

a. att regering och riksdag faststiller huvudgrunderna for beriknande
av eventuella justeringar i bashyrorna och att regeringen efter samrid
med hyresradet meddelar foreskrifter i friga om tillimpningen,

b. att, om friga uppkommer om héjning eller nedsiittning av bas-
hyra for en ligenhet och vederbdrande hyresviird eller hyresgist sa
begir, fragan skall tas upp till férhandlingar mellan parterna under er-
forderlig medverkan frin lokalt partsorgan som, om det finnes onsk-
virt, dger hinskjuta frigan till centralt partsorgans bedémning,

c. att det skall std fritt for varje hyresgist — och hyresvird — att
oavsett resultatet av nyss nimnda forhandlingar understilla hyresnimnd
fragan om hyrans bestimmande utan att nimnden %r bunden av vad
partsorganisationerna kan ha 6verenskommit sinsemellan, samt

d. att vid eventuell tillimpning av s. k. bruksvirde detta viirde bara
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skall innefatta sjdlva ligenheten med biutrymmen, trappuppgéingar
0.d. men inte ldge, nidrhet till kommunikationer, skolor, daghem och
annat som bekostas av sambhillet, och att vid berdkning av bruksvirde
hinsyn inte skall tas till hyrorna i andra dn hyresreglerade fastigheter,

1464 av fru Sundberg m. fl. (m), vari hemstills

att riksdagen matte besluta att 6verenskommelse om faststillande eller
dndring av bashyra jimvil ma triffas mellan hyresgist och hyresvird,

att vederborande utskott matte utarbeta hédrfor erforderliga forfatt-
ningséndringar,

1465 av herr Turesson m. fl. (m), vari hemstills

att riksdagen maétte besluta att till det i proposition nr 103 framlagda
forslaget om forlingning och d@ndring i hyresregleringslagen fogas f6l-
jande Gvergdngsbestimmelse:

Innehéller hyreskontrakt forbehdll om riitt for hyresvdrden att ut-
taga tillagg till hyra pd grund av dkade omkostnader for fastighetsfor-
valtningen enligt Kungl. Maj:ts eller annan myndighets beslut skall det-
ta anses innefatta forbehdll om hdjning av bashyra pa grund av sddana

omkostnadsdkningar enligt 3 och 3 a §§ i paragrafernas lydelse fran den
1 oktober 1972.

1466 av herr Ullsten m. fl. (fp, c), vari hemstills

1. att riksdagen maitte uttala att hyresregleringen avvecklas den 31
december 1974 och att en forldngning av hyresregleringslagen direfter
inte bor komma i fraga,

2. att riksdagen mitte besluta att som Overgangsbestimmelser under
avvecklingstiden antaga den i propositionen foreslagna lydelsen av
hyresregleringslagen efter féljande @ndringar:

a. att med “organisation av hyresgister” i 3a § avse sddan organi-
sation som hyresndmnd férklarat férhandlingsduglig,

b. att i ett tilligg till 3 a § stadgas om lamplig tid under vilken for-
handlingar mellan parterna senast skall ha #igt rum for att hyresnimnd
skall dga riitt att uppta drendet till prévning,

c. att genom en Overgdngsbestimmelse forordna att forbehdll i hy-
reskontrakt som tillférsdkrar hyresvirden kompensation fér kade om-
kostnader enligt 5 § hyresregleringslagen skall likstdllas med och ritts-
ligt bedomas som om forbehéll om hyreshéjning pd grund av omkost-
nadsokningar enligt 3 och 3 a §§ forelegat,

3. att utskottet méitte utarbeta hiarfor erforderlig lagtext.

Giillande riitt och tidigare riksdagsbehandling, m. m.

De allminna och grundliggande riittsreglerna om hyresférhillande
finns f. n. i 3 kap. lagen (1907: 36 s. 1) om nyttjanderitt till fast egen-
dom. Kapitlet, som brukar betecknas hyreslagen, fick sin nuvarande
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lydelse ar 1968 (SFS 1968: 346). Det kommer fr.o.m. den 1 januari
1972 att inga som 12 kap. i den nya jordabalken, vilken trider i kraft
ndamnda dag.

Vid sidan av hyreslagen giiller lagen (1942: 429) om hyresreglering
m. m. (dndrad senast 1968: 344; hir kallad hyresregleringslagen). Denna
innehéller huvudsakligen bestimmelser om reglering av hyrans storlek
och om besittningsskydd genom tvangsforlingning av hyresavtal. Reg-
lerna om besittningsskydd &r numera tillimpliga bara pa lokaler, dvs.
andra ligenheter dn bostadsldgenheter. Hyresregleringslagen gavs frin
borjan begrinsad giltighetstid, men denna har sedermera successivt for-
ldngts, senast (SFS 1968: 344) t. 0. m. den 31 december 1971.

Under 1940-talet och borjan av 1950-talet ansigs det med hinsyn
till den besvidrande bostadsbristen uteslutet att lidtta pa hyresregleringen.
Lagen tillimpades under den forsta tiden sa att hyrorna i stort sett
lastes vid den nivd som foreldg nir regleringen infordes. Forst fr. o. m.
ar 1950 medgavs vissa generella hyreshdjningar i syfte att ge fastighets-
dgarna kompensation fér okningar i fastighetsomkostnaderna. Sidana
hyreshdjningar har direfter medgetts arligen. Det forsta steget mot en
avveckling av regleringen togs ar 1951 genom tillkallandet av hyresreg-
leringskommittén, som fick i uppdrag att utreda bl. a. vilka andringar
eller tilligg som kunde vara pakallade betridffande hyresregleringslagen
och vilka Overgangsbestimmelser som kunde behdvas for den situation
som uppkom nir hyresregleringen skulle upphora. Kommittén avgav
slutbetinkande ar 1955 med forslag bl. a. om successiv avveckling av
hyresregleringen (SOU 1955: 35). Forslaget ledde foljande ar till vissa
andringar i hyresregleringslagen, vilka tridde i kraft den 1 januari 1957
(SFS 1956: 565). Syftet med dndringarna var att gora det mojligt att
paborja en avveckling av hyresregleringen. Salunda fick Kungl. Maj:t
ritt att besluta om regional avveckling. Samtidigt gjordes en begransad
kategorimissig avveckling genom att fran hyreskontrollen undantogs
ligenheter i hyresvirden tillhorigt hus fér vilket hade utgétt statligt
bostadslin som beviljats efter den 31 december 1956 och inte sagts upp
till betalning. Betriffande sddana ldgenheter ansigs den kontroll som
utdvades av det lanebeviljande organet vara tillrdcklig. Genom en ny
lagéndring (SFS 1957: 233), som tridde i kraft den 1 januari 1958,
oppnades mdjlighet dven till samordnad regional och kategorimissig
avveckling av regleringen. Samtidigt undantogs upplételse i forsta hand
av ldgenhet i fastighet som forvaltas av kommun eller av kommunalt
eller allménnyttigt bostadsféretag frin hyreskontrollen. Med stod av de
nimnda lagéndringarna har Kungl. Maj:t vid olika tillfillen férordnat
om savil regional som kategorimissig avveckling av hyresregleringen.
Genom lagdndring &r 1961 (SFS 1961:213) undantogs frin hyres-
kontrollen statlig myndighets upplatelse av bostadsligenhet.
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I och med att mdjlighet Sppnades till successiv avveckling av hyres-
regleringen ansigs hyresgiisternas besittningsskydd bora stirkas. En pro-
visorisk 16sning kom till stand &r 1956 genom lagen (1956: 568) om
ritt i vissa fall for hyresgést till nytt hyresavtal (besittningsskyddslagen).
Lagen var med vissa undantag tillimplig pd hyresférhallanden for vil-
ka hyresregleringslagens forlingningsregler inte géllde. Som huvud-
princip foreskrevs att hyresgisten skulle ha ritt till nytt hyresavtal, nir
hyrestiden gick ut till f5ljd av uppségning eller av annan orsak. Redan
ndr lagen kom till var avsikten att den senare skulle ersiittas av perma-
nenta regler om besittningsskydd och om bestimmande av hyresvillko-
ren. Detta har nu skett genom 1968 ars dndringar i den allminna hyres-
lagen. Besittningsskyddslagen har dérfér endast Gvergangsvis och i be-
griansat hidnseende getts forlaingd giltighet efter utgangen av ar 1968.
Ar 1956 antogs dven lagen (1956: 567) med vissa bestimmelser, som
skola iakttagas sedan hyresregleringen upphort (Gvergéngslagen; @nd-
rad 1968: 345). Denna lag dr inte tidsbegrinsad och giller alltsi tills
vidare.

Samtidigt med att hyresregleringen reformerades och besittnings-
skyddslagen tillkom tillkallades hyreslagskommittén. Denna avgav ar
1961 betinkande med forslag till reviderad hyreslag (SOU 1961: 47).
Forslaget byggde pé att hyresregleringen skulle behallas dven efter den
nya hyreslagens ikrafttridande och att den successiva avvecklingen av
regleringen skulle fortsitta. Ar 1963 tillkallades hyreslagstiftningssak-
kunniga for att utreda frigan om en avveckling av hyresregleringen.
I de sakkunnigas uppdrag ingick att forséka samordna hyresbestim-
melserna for orter med mera péitaglig ligenhetsbrist och orter med en
i huvudsak balanserad marknad i en reviderad permanent hyreslag.
I avvaktan pa resultatet av de sakkunnigas arbete blev hyreslagskom-
mitténs forslag inte foremél for nigon lagstiftningsatgard. Hyreslag-
stiftningssakkunniga lade ar 1966 fram foérslag till ny hyreslagstiftning
(SOU 1966: 14). Detta gick ut pa att hyresregleringslagen skulle upp-
hdvas och att dess bestimmelser om hyreskontroll skulle ersittas med
bestimmelser i den allmiinna hyreslagen.

Pa grundval av hyreslagskommitténs och hyreslagstiftningssakkun-
nigas betinkanden lades i prop. 1967: 141 fram forslag till en ny all-
min hyreslag. Forslaget syftade till att ersidtta hyresregleringen med en
friare hyresmarknad, dér i princip hyresgést i bostadsldgenhet fick ett
direkt besittningsskydd, som kompletterades med vissa hyresspirrar, och
ddr besittningsskyddet for lokalhyresgister upprittholls genom ersitt-
ningsregler. Hyresreglerings- och besittningsskyddslagarna skulle enligt
forslaget upphidvas och ersittas av bestimmelser i den nya hyreslagen.
I propositionen foreslogs dven att en statlig hyresnimnd skulle inrittas
for i princip varje lin for handldggning av hyrestvister. Forslag till lag
med ndarmare bestimmelser om dessa hyresnimnder lades fram i prop.
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1967: 171. Sedan det visat sig att onskvidrd enighet om den féreslagna
reformen inte kunde uppnés terkallade Kungl. Maj:t de bada propo-
sitionerna utom i vad avsag fridgor om viss forlingning av hyresregle-
ringen (skr. 1967: 174).

Frigan om en reform av hyreslagstiftningen ansigs emellertid inte
bora stillas helt pd framtiden. Redan vid 1968 ars riksdag lades dirfor
genom prop. 1968: 91 pa nytt fram forslag till ny hyreslag, i huvudsak
likalydande med det foregdende &r framlagda forslaget. Samtidigt fore-
slogs att giltighetstiden for hyresregleringslagen skulle férlingas t. 0. m.
utgangen av ar 1971 och att vissa dndringar skulle goras i lagen. For-
slagen bifolls av riksdagen. Den nya lagstiftningen tridde i kraft den
1 januari 1969.

Den ér 1968 genomférda reformen innebar i huvudsak féljande. Hy-
resregleringen behdlls i friga om badde bostadsldgenheter och lokaler pé
de orter dir regleringen gillde den 1 januari 1969. Pa sidan ort kan
darfor det allmdnna hyresldget inte dndras i annan mén in som foljer
av hyresregleringslagens bestimmelser om kompensation for 6kade om-
kostnader for fastighetsforvaltningen. Vissa uppmjukningar i regle-
ringen foretogs. Salunda Oppnades mojlighet for hyresviard och hyres-
gdst att triffa avtal om hyreshdjning pa grund av forbittringsarbeten,
inbegripet forbdttrat underhéll. Vidare undantogs frin regleringen li-
genheter som firdigstillts efter utgingen av ar 1968, och det blev dess-
utom mdojligt for hyresnimnd att besluta om undantag betrdffande
hus, som undergir omfattande ombyggnad. Frin regleringen undan-
togs ocksa ldgenheter, som utgor del av upplitarens bostad. Slutligen
genomfdrdes en nollstillning av hyrorna per den 31 december 1968.
Den grundhyra jimte generell hyreshdjning som da utgick, kallad
bashyra, ar i princip grundvalen for eventuell kommande kompensa-
tion for okade forvaltningsomkostnader. Lagens besittningsskyddsreg-
ler upphidvdes for bostadsldgenheter och ersattes av den nya hyresla-
gens bestimmelser. For lokaler beholls diremot besittningsskyddet en-
ligt hyresregleringslagen. De kommunala hyresnimnderna avskaffades
och deras arbetsuppgifter Gvertogs av statliga hyresnimnder, i prin-
cip en for varje ldn.

Utskottet far i Ovrigt hdnvisa till propositionen 1971: 103 samt till
riksdagsbehandlingen &ren 1967 och 1968 (prop. 1967: 141, 3LU
1967: 58, prop. 1968: 91, 3LU 1968: 50).

Utskottet har tagit del av synpunkter, framférda av Sveriges fastig-
hetsigareférbund, Hyresgisternas riksférbund, Hyresgistféreningen i
Stor-Stockholm, Stockholms stads hantverksforening och Stockholms
Kooperativa Bostadférening ek. for.
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Utskottets yttrande

Fragan om fortsatt hyresreglering m. m.

Kungl. Maj:ts forslag innebir i princip bl. a. att den med utgangspunkt
i faktiska produktionskostnader anordnade hyrespriskontrollen for li-
genheter firdigstillda senast ar 1968 forldangs for de ligenheter som far-
digstillts ar 1957 eller tidigare samt att hyrespriskontrollen och det di-
rekta besittningsskyddet helt avvecklas for lokaler. Ligenheter i sméhus
kommer att falla under 6 § hyresregleringslagen. Den geografiska och
kategorimassiga omfattningen av regleringen bestims som hittills av
Kungl. Maj:t.

For de bostadsligenheter som vid en avveckling kommer att falla
utanfor priskontrollen giller nu hyreslagens regler om direkt besitt-
ningsskydd och kommer att gilla de i anslutning dirtill i hyreslagen
givna hyressittningsnormerna. Dessa normer — som utgar fran avtals-
frihet i friga om bl. a. hyra — innebir att efter en av hyresgést pé-
kallad prévning av ett mot honom riktat krav pa hogre hyra som vill-
kor for forlingning av hyresavtal, hyresgist inte dr skyldig att betala
vad som visentligt overstiger hyran for ligenheter som med hédnsyn
till bruksvirdet dr likvardiga (48 §). Pa bristorter, dvs. nu de orter dir
hyresregleringslagen giller, skall ur detta jimforelsematerial uteslutas
ligenheter vilkas hyra inte dr rimlig med hénsyn till det allmdnna hy-
resldget i orten for ndrmast jamforliga ldgenheter i nybyggda hus. Ny-
produktionens forstagéngshyror pd dessa orter kan pi begiran av hy-
resvird eller hyresgist provas enligt samma inbdrdes jamforelseregler.
Kungl. Maj:t har enligt Gvergangslagen ritt att vid avveckling av hy-
resregleringen forordna om begrinsning under en Overgidngstid av det
belopp, med vilket hyran fir hojas vid forlingning av hyresavtal. For
lokaler ersiitts hyrespriskontrollen och det direkta besittningsskyddet av
hyreslagens regler om indirekt besittningsskydd, innebdrande ersitt-
ningsskyldighet for hyresvird vid obefogad uppsigning.

Departementschefen har i propositionen redovisat och vigt skil for
och emot en fortsatt giltighet av hyresregleringslagen. I detta samman-
hang (s. 36) uttalas uppfattningen att hyresregleringen pa sikt bor er-
sittas av effektiva hyresspirrar i den allmidnna hyreslagen och att énd-
ringar i hyresregleringslagen bor ha en sddan inriktning att de under-
littar en framtida avveckling av regleringen. Departementschefen an-
miler dven (s. 40) avsikten att Kungl. Maj:t ger hyresradet i uppdrag
att efter utredning komma in med forslag till regional avveckling av
hyresregleringen. Detta anfdrs mot bakgrund av bedomningen att det
nu finns anledning att pa nytt prova frigan med sikte pa en relativt
omfattande regional avveckling. Som nedan kommer att berfras vintas
vidare den foreslagna avvecklingen av hyresregleringen fér hus fardig-
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stillda efter ar 1957 ge mojligheter att sikrare bedoma hur hyreslagens
bruksvirdesystem fungerar betriffande ett nagot dldre bostadsbestand
pa bristorter. Slutligen har Kungl. Maj:t, enligt vad utskottet erfarit,
genom en enkdt hos ndrmast berérda myndigheter och organisationer
i april 1971 inlett forberedelser for en Gversyn av forfarandet i hyres-
tvister och hyreslagstiftningen i Ovrigt.

Mot en forlingning av hyresregleringen efter innevarande ar viander
sig forslaget i motionen 1971: 1460 om att riksdagen med avslag d pro-
positionen skall begira ett nytt forslag, i princip enligt hyresradets skri-
velse. Motiondrerna finner att de skil som aberopas i propositionen for
en forlingd hyresreglering inte kan anses barande. I motionen aberopas
vissa remissuttalanden i anledning av hyresradets skrivelse och erinras
om vad i detta sammanhang anforts i Kungl. Maj:ts proposition 1967:
141.

Utskottet tar nedan upp frigan om forldngning av hyresregleringen
efter 4r 1974. I friga om motionsyrkandet, som gar emot varje for-
langning, ansluter sig utskottet till departementschefens uppfattning (s.
34) att anledning finns att starkt ifragasitta lampligheten av att nu helt
avveckla hyresregleringen. Motionen avstyrks darfor.

Ett bifall till Kungl. Maj:ts forslag medfor att frigan om forlangd
giltighet av hyresregleringslagen efter dr 1974 far bedomas vid senast
1974 ars riksdag. Motionen 1971: 1463 utmynnar i bl. a. forslaget att
lagen skall gilla tills vidare.

Enligt utskottets mening dr den i propositionen foreslagna forlang-
ningstiden limplig ur flera synpunkter. Vissa av de syften som motions-
forslaget avsett att tjdna torde kunna tillgodoses pa annat sitt &n genom
att forlinga hyresregleringslagen pa obestdmd tid.

Till ett beslut att forlinga hyresregleringens giltighetstid i enlighet
med Kungl. Maj:ts forslag foreslds i motioner att riksdagen fogar sir-
skilda uttalanden. Salunda foreslds i motionen 1971: 1466 att riksdagen
uttalar att en ytterligare forlingning inte bér komma i friga. I motionen
1971: 1461 hemstills att riksdagen ger Kungl. Maj:t till kdnna vad i
motionen anforts om angeldgenheten av en reform av hyressittnings-
normerna i 48 § hyreslagen. I den sistnimnda motionen anfors att det
avgorande vid en bedomning av hyresregleringslagens fortsatta giltighet
dr om hyreslagen tillférs bestimmelser som kan erbjuda skydd mot
oblyga hyresstegringsansprak. Enligt motiondrerna bor dven en fortsatt
regional avveckling ansta till dess att man i den allminna hyreslagen
infort effektiva spiarrar mot oskiiliga hyreshdjningar.

Aven om skil allmint sett talar for ett upphivande av hyres-
regleringslagen har dessa skil, vid en viigning mot skilen ddremot, inte
foranlett utskottet att nu avstyrka fortsatt hyresreglering. En beddm-
ning for tiden efter &r 1974 bor goras med beaktande dven av de yt-
terligare erfarenheter som de ndrmaste &rens tillimpning kan ge. Fér
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att dessa erfarenheter skall kunna beaktas och ett kommande beslut
anpassas till d& ridande forhallanden blir en ny prévning ofrinkomlig.
Redan dessa skil talar mot ett principbeslut av i motionen 1971: 1466
foreslagen utformning.

Vad angar frigan om en Oversyn av hyressittningsnormerna i 48 §
hyreslagen far utskottet erinra om att erfarenheterna av normernas till-
limpning dnnu dr mycket begrinsade. Tillrackligt underlag for uttalan-
den om idndring av bestimmelserna i viss riktning saknas darfor. Fra-
gan om hyressittningsnormernas utformning torde vidare komma att
belysas vid den nyssnimnda Oversynen av hyreslagstiftningen, bl. a. i
anledning av framstillning i dmnet frin hyresgistrorelsens sida. Mo-
tionen 1971: 1461 bor dirfér inte foranleda nigon riksdagens atgird
i detta sammanhang.

Motionen 1971: 1463 innefattar en hemstilllan att riksdagen skall
uttala sig for en tolkning av de i 48 § hyreslagen intagna reglerna om
jamforelsehyra sa att diri inte inrdknas den del av hyran som hianfor
sig till atgarder fran samhillets sida och si att jimforelse endast gors
med hyresreglerade fastigheter. Hemstiillan torde nidrmast avse ett for-
ordande av att skiilig hyresniva bestims med utgéngspunkt i drift- och
sjdlvkostnader och anknyter dirmed till forslagen i motionen 1971: 1461.

Ett motionens syfte torde vara att med dndrad lydelse eller tillamp-
ning av 48 § hyreslagen hindra fastighetsigare att tillgodogora sig av-
kastning av ofértjint markvirdestegring. Motionen synes utgd frin att
begreppet bruksvirde avser ett penningbelopp. Bruksvirdet uttrycker
emellertid ligenheternas beskaffenhet vid en objektiv bedomning: an-
viandningssitt, bostadsyta, utrustningsstandard m. m. Hyresjimf&relser
gdrs enligt huvudregeln mellan likvardiga ligenheter, dvs. ldgenheter
med samma bruksvirde. Ett tillgodoseende av motionirens syfte torde
dirfor inte kunna ske genom ett bifall till hemstillan i denna del. I den
bakomliggande frigan om hyresnivans anknytning till ett produktions-
virde eller liknande fir utskottet hinvisa till vad ovan anférts betriif-
fande fOrslaget om en Gversyn av hyressiittningsnormerna i 48 § hyres-
lagen.

Avveckling av hyresregleringen for hus som firdigstillts efter ar 1957

Kungl. Maj:ts forslag att avveckla hyresregleringen betriffande hus
som firdigstdllts under &ren 1958—1968 motiveras i huvudsak med
att skillnaderna i hyror mellan hus av olika &rgéngar i regel ir av be-
grinsad omfattning i det nyare bestindet, vilket talar for att en av-
veckling betriffande dessa ligenheter knappast skulle fi nigra mirk-
bara effekter pd hyresnivin. I detta sammanhang erinras om de all-
mannyttiga foretagens kraftigt 6kande andel i nyproduktionen fran slu-
tet pa 1950-talet och deras ddrmed prisledande stillning i en jaimfo-
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relseprovning. Slutligen anférs att en &rgangsvis avveckling bor be-
stimmas s att det blir mdjligt att bilda sig en nagorlunda siker upp-
fattning om hur hyreslagens bruksvirdesystem fungerar betriffande ett
nagot dldre ldigenhetsbestand pd bristorter.

I motionerna 1971: 1461 och 1463 foreslds, med hinvisning till ris-
ken att de hoga hyrorna i nyproduktionen paverkar ocksd dldre ar-
gangar, att hyresregleringslagen fortfarande skall gdlla hus fardigstall-
da senast ar 1968.

Enligt utskottets mening kan de farhagor som yppats betriffande en
total avveckling inte ha sidan tyngd i friga om hir aktuella hus att
en foreslagen avveckling bor underlatas. En partiell avveckling for vissa
argangar ger mojlighet att fi erfarenhet av tillimpningen av sirregeln
for bristorter om hyresrelationerna mellan ldgenheter i jaimforelsemate-
rialet och nyproducerade ligenheter. Motionerna avstyrks i hiar be-
handlade delar.

Avveckling av hyresregleringen for lokaler, m. m.

Propositionens lagforslag innebdr som angetts dven att hyresregle-
ringslagens hyresprisprovning och direkta besittningsskydd upphér och
ersdtts av allmidnna hyreslagens indirekta besittningsskydd i form av
viss skadestandsskyldighet.

Forslag som innebdr att hyresregleringen inte avvecklas separat for
lokaler fors fram i motionerna 1971: 1459, 1462 och 1463. Hemstillan
i motionen 1971: 1461 att besittningsskyddsreglerna fortfarande skall
giilla torde avses ha samma innebord.

Kungl. Maj:ts forslag har motiverats med att nagon pataglig brist pa
pé lokaler inte kan sdigas rida ens i storstadsomradenas centrala delar.
I statsridsprotokollet noteras att tillimpning av hyresregleringslagens be-
sittningsskyddsregler visserligen pakallats i ett forhallandevis stort antal
fall under den senaste tiden, sirskilt i Stockholm och Goéteborg, men
att detta inte dr nagot avgdrande skil mot en avveckling, eftersom dven
den allménna hyreslagen erbjuder ett starkt besittningsskydd for lokal-
hyresgister.

De nimnda motionsforslagen utgar visentligen fran uppfattningen
att lokalhyresmarknaden inte kan anses balanserad inom i vart fall de
storre stidernas centrala delar och att hyreslagens nuvarande indirekta
besittningsskydd inte utgor ett tillfredsstdllande korrektiv mot hyreshdj-
ningsansprak som i ménga fall ddrigenom kan fa allvarliga sociala kon-
sekvenser. I motionerna 1971: 1459 och 1461 éaberopas vidare bl. a. ris-
kerna for en Overviltring av hyresansprak fran hyresreglerade bostider
till lokaler med marknadsprissittning.

Vad forst angdr hyrespriskontrollen for lokaler har utskottet funnit
skil beakta vad i motionerna anforts om att denna hyresmarknad
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inte i alla delar kan anses balanserad och att risker salunda finns for
en Overviltring av hyresansprak om en avveckling inte sker samtidigt
for bostdder och lokaler. Dessa dvervaganden har lett utskottet till be-
doémningen att en hyrespriskontroll bor bibehéllas dven for lokaler. Lo-
kalhyresmarknaden &r emellertid mycket splittrad. Det dr vidare — med
hinsyn bl. a. till farhagorna fér Gverviltringstendenser — tveksamt om
det i propositionen foreslagna férhandlingssystemet utan vidare kan go-
ras tillimpligt pa lokaler. De skiljaktigheter som finns mellan bostadshy-
resmarknaden och lokalerna aterspeglas bl. a. i reglerna om hyresnimnds
sammansittning. Den ej lagfarne ledamoten som foretrider hyresgister-
na skall salunda vara vil fortrogen med bostadshyresgisters férhallan-
den eller, niir drende ror lokaler, med néringsidkande hyresgisters for-
héllanden. Mot bakgrund dirav anser utskottet att den stringare hyres-
priskontrollen och forhandlingssystemet enligt 3—4 §§ inte bor omfatta
lokaler. Motiondrernas syften synes i huvudsak kunna tillgodoses genom
hyrespriskontroll i den form som avses i 6 § hyresregleringslagen. Denna
kriver for sin tillimpning, praktiskt dven om inte formellt, ett initiativ
fran hyresgidsten. Vid hyresnimndens provning beddms ett hyreskrav
med hiénsyn till samtliga omstindigheter i det individuella fallet, sdsom
en affirsrorelses allmdnna beskaffenhet, kostnader som nedlagts pé loka-
len av hyresgédsten m. m. Straff finns inte stadgat fér att hyran bestims
Over en viss grins. Ett nedsittningsbeslut enligt 6 § 1 st. dger inte
tillimpning pa framtida avtal. Hyresndmnden kan dock enligt 2 st. fére-
skriva att ldgenheten skall falla under den snévare hyresregleringen. Ut-
skottet har mot bakgrund av det i motionerna angivna syftet forutsatt
att denna mdjlighet kommer att tillvaratas i de fall dir skyddssynpunk-
terna dr markerade.

Vad direfter angdr besittningsskyddet fér lokalhyresgiist skulle vid
bifall till vad utskottet ovan férordat kunna hivdas att begreppet skilig
hyra enligt 57 § allmdnna hyreslagen blir liktydigt med hyra som hyres-
nimnd bestimt enligt 6 § hyresregleringslagen och att ddrfor ersitt-
ningsreglerna skulle fa en kraftigare verkan som korrektiv samtidigt
som det mest visentliga incitamentet till uppsigning — mojligheten att
ta ut hogsta erbjudna hyra — bortféll. De utgangspunkter ur vilka hy-
reslagens regler dr givna dr dock av en annan natur, och tillimpnings-
svarigheter skulle kunna uppsta dven med en ny motivkonstruktion och
eventuella ytterligare foreskrifter. Vidare torde ersidttningens storlek en-
ligt gillande regler emellertid, liksom de i méanga fall viktiga intres-
sen som anses skyddade, tala for att det redan tillimpade direkta besitt-
ningsskyddet behaills oféréndrat. Utskottet tillstyrker salunda bifall till
motionerna i denna del.

Motionen 1971: 1459 innefattar vidare hemstillan som torde avse att
riksdagen skall begira ett forslag till dndring av hyreslagens regler om
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indirekt besittningsskydd for lokalhyresgister sd att dessa fir ett lika
starkt direkt besittningsskydd som bostadshyresgisterna.

Valet av skyddsform enligt hyreslagen utgick enligt propositionen
1968: 91 (se prop. 1967: 141, s. 122, 3LU 1968: 50, s. 85—86) frin att
hyresforhallandet i de flesta fall utgjorde ett led i en afffirsmissigt
driven verksamhet och att sociala skil knappast kan &beropas for den
ena eller andra Iosningen av besittningsskyddsfrigan. Utanfor bostads-
sektorn kan hyror for ligenheter, som till synes ar likvirdiga, ofta variera
inom mycket vida gridnser. I propositionen 1968: 91 (s. 58) erinrade
vidare ddvarande chefen for justitiedepartementet om sin stindpunkt att
hyresregleringens bibehéllande skulle vara en forutsittning for det fort-
satta reformarbetet pd hyreslagstiftningens omride och foreslog med
hidnsyn dirtill att hyresregleringen, inklusive det direkta besittningsskyd-
det, skulle bibehallas i friga om lokaler pa hyresreglerade orter.

Utskottet har inte funnit anledning att gd ifrdn tredje lagutskottets
och riksdagens tidigare bedomningar i denna friga. En fornyad provning
bor i vart fall inte ske forrin ytterligare underlag getts genom den inom
justitiedepartementet pébdrjade Gversynen och genom ytterligare erfa-
renheter av tillimpningen. Enligt vad utskottet erfarit viintas den nimn-
da Gversynen innefatta dven en kartliggning av erfarenheterna av det in-
direkta besittningsskyddet for lokaler och en virdering av besittnings-
skyddets effektivitet mot bakgrund hirav. Ett riksdagens initiativ dr dar-
for inte nu pakallat ens ur de synpunkter som motionirerna foretrider.

Avveckling i sirskilda fall

Utskottet har mot bakgrund bl. a. av att prisprévning inte giller for
de bostadskooperativa foretagens bostadsriittsupplatelser tagit upp fra-
gan om hyresregleringslagen bor omfatta sddant hyreshus som &gs av
kooperativt bostadsforetag diar hyresgisterna sjilva eller i forening med
det allminna har det avgorande inflytandet. Som exempel kan nidmnas
Stockholms Kooperativa Bostadsforening ek. fér. Denna forening med
dess nu ndrmare 4 400 bostadsldgenheter och 300—400 lokaler har upp-
getts (SOU 1969: 4, s. 94) vara det enda foretag som fatt siarskilt tillstaind
att fortsdtta sin verksamhet betrdffande efter ar 1945 forvidrvade hus.
Vidare har aktualiserats friga om undantag frin hyresregleringen vid ut-
hyrning i andra hand fran studentbostadsforetag som hyr ligenheter i av
allmé@nnyttigt bostadsforetag gt och forvaltat hus.

Hyresregleringslagen ger Kungl. Maj:t fullmakt att besluta om regio-
nal och kategorimissig avveckling av hyresregleringen. Kungl. Maj:t
har dven att enligt 26 § 1 st. 4 bestimma om undantag fran hyresregle-
ringen for vissa hus. Enligt utskottets mening bor lagen ge mdjlighet
for Kungl. Maj:t att forordna om undantag dven for andra fall da all-
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minna intressen kan anses tryggade péa ett fullt tillfredsstillande sitt.
Bestimmelse hidrom bor tas in i 26 § hyresregleringslagen.

Hyrespriskontrollens innehéll

Hyresregleringslagen delar som ovan berdrts de ligenheter pa vilka
lagen dger tillimpning i tvd huvudgrupper. For den ena gruppen giller
en snivare form av hyresreglering enligt 3—5 §§ och for den andra en
mindre ingripande reglering enligt 6 §. Till den forstnimnda gruppen
hor nu dels bostadsligenheter som inte hyrs ut méblerade, dels lokaler
som inte har varierande hyra. De mdoblerade bostadsldgenheterna och
lokalerna med varierande hyra bildar silunda nu den andra gruppen.
Utskottet har ovan yttrat sig angdende hyresregleringstyp for lokaler i
allminhet.

Enligt propositionen skall medgivande till generell hyreshdjning som
giller vid utgingen av &r 1971 fortsitta att gilla till utgingen av
september 1972. Ytterligare generell hyreshdjning skall inte kunna med-
ges. De Okade kostnader for fastighetsforvaltning — rédntor, tomtritts-
avgild, loner eller eljest — far i stéllet kompenseras genom tilligg till
bashyran pi samma sitt som forbittring m. m. Ytterligare foreslds en
sirskild spirregel, enligt vilken hdjning inte far ske sd att hyran kom-
mer att §verstiga vad som med hinsyn till hyresliget for jamforliga 1d-
genheter i orten och dvriga omstidndigheter dr skiligt. I statsradsproto-
kollet anfrs att en Gvergang till en individuell bedomning i fraga om
hyreshdjning pa grund av Okade kostnader for fastighetsforvaltning
medfor fordelar frimst i tvd hidnseenden: dels kan man ta stérre hén-
syn till kostnadsutvecklingen for den enskilda fastigheten, dels blir det
mdojligt att i stérre utstrickning beakta att totalhyran blir skilig med
hénsyn till ligenhetens bruksvirde.

Mot Kungl. Maj:ts forslag i dessa delar har stillts forslaget i motio-
nen 1971: 1461 om indring av lagforslagets 3 § 1 st., sista meningen,
betriffande bashyrebestimningen i de fall, dir det inte finns nagot hy-
resbelopp den 30 september 1972 som skall anses for bashyra. Yrkandet
torde syfta till en mer generell regel att faststillelse av bashyra for li-
genheter i hus, firdigstillda under 1960-talet och dir bashyra inte fast-
stillts, inte skall kunna avse hogre belopp in som skulle ha faststillts
om fastigheten varit statligt belanad. Regeln forordas trida i kraft re-
dan den 1 juli 1971.

Den foreslagna dndringen, med avsedd karaktdr av spirregel, skulle
for sddana #dven privatfinansierade hus innebéra krav pid produktions-
kostnads- och avkastningsberikningar enligt for respektive firdigstill-
ningsar gillande statliga lineregler kombinerat med tillimpning av dld-
re medgivanden till generell hyreshdjning for statligt beldnade hus.

Utskottet har ovan forordat att hyresregleringen avvecklas for hus,
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firdigstillda efter dr 1957. Motionsyrkandet avstyrks redan pa denna
grund. Vidare bor noteras att den i motionen foreslagna regeln torde
forsvira en framtida avveckling av hyresregleringslagen och en anknyt-
ning till hyressidttningsregler i hyreslagen. Motionens syfte att motverka
en av bostadsbrist foranledd prispress pa hyrorna har ansetts tillgodo-
sett genom hyreslagens mdojlighet att fran jamforelseprovningar ute-
sluta ligenheter med en hyra som inte stir i godtagbar relation till hy-
rorna i nyproduktionen.

Ytterligare forordas i motionen 1971: 1461 betriffande propositions-
forslagets 3 § 3 st. att detta forslags regler om forbattringsarbete m. m.
som bekostats av hyresgist skall uttryckas att omfatta vad som bekos-
tats av annan dn hyresvirden.

De tinkbara fall da en forbittring bekostats av tredje man kan inte
foranleda bifall till motionsyrkandet. I de fall di arbete faktiskt be-
kostas av forsikringsgivare sker detta for respektive forsikringstagares
riakning och kan inte paverka beddmningen. Motionsyrkandet avstyrks.

I den sistnimnda motionen 1971: 1461 har vidare foreslagits att
spirregeln i forslagets 3 § 4 st. knyts an inte primirt till jimforelse-
provningen utan dven till en individuell kapitalkostnadsbedomning om
detta ger en ldgre hyra. Detta far uttryck i att skilig hogsta hyra direkt
anknyts till fastighetens drift- och sjdlvkostnader och till hyresldget for
jamforliga lagenheter i orten, varmed avses i forsta hand hyror i hus
med samma fardigstillningsperiod.

Vad utskottet ovan noterat i friga om faststillelse av bashyra giller
i allt visentligt dven denna spirregel, som avser hdjning av bashyra.
Motionen avstyrks @ven i denna del.

Slutligen foreslds i den sistnimnda motionen 1971: 1461 i friga om
nedsdttning av bashyra att regeln i forslagets 3 § 5 st. inte anknyts en-
dast till dndrade forhédllanden utan medger sinkning av eljest géllande
bashyra efter jimforelse med hyresliget for jamforliga ligenheter pa
orten, innebdrande som ovan likvirdiga ligenheter i hus med samma
firdigstillningsperiod.

Mot forslaget i vad det syftar till mdjligheten att pd nytt préva gil-
lande bashyra utan att nagon ny omstdndighet pikallar detta kan resas
samma invindningar som mot forslagen om spirregler vid nyfaststil-
lelse i vissa drgangar och vid hyreshdjning.

Tilliten hyra utover bashyran

Det principiella innehallet i 4 § hyresregleringslagen #indras inte ge-
nom lagforslaget. Forbudet att overskrida bashyran utgor alltsi inte hin-
der mot att triffa avtal om skilig erséttning i vissa hianseenden. Sddant
avtal provas av hyresnimnd om hyresgiisten begir det.

I denna del har ingen invindning rests mot Kungl. Maj:ts forslag.
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Forfarandet vid faststiillelse och éindring av bashyra

Enligt Kungl. Maj:ts forslag 6ppnas mojlighet att faststilla eller dndra
bashyra genom overenskommelse mellan riksorganisation av hyresgis-
ter eller lokal hyresgistférening & ena sidan och motsvarande fastig-
hetsigarorganisation eller dven hyresvird & andra sidan. Aven om den-
na ordning avses vara huvudalternativ skall nimnda fragor dock som
hittills kunna avgdras genom beslut av hyresndmnd. Som villkor for att
hyresvird skall fi pékalla sddan provning foreslds i princip gilla att
forhandling med hyresgiistorganisation dgt rum men inte lett till ver-
enskommelse. Undantag frin detta villkor skall gilla vid forhandlings-
vigran eller hinder att forhandla inom rimlig tid, hinder som inte berott
pa viirden eller hans organisation. Négon spirr for att hos hyresnimnd
pékalla prévning av avtal och ersittning enligt hyresregleringslagens 4 §
skall inte gilla.

Mot principforslaget om mdojlighet att faststilla eller @ndra bashyra
genom Overenskommelse har invindningar rests i motionen 1971: 1463
savitt didri forordats att riksdagen uttalar sig for av regering och riks-
dag faststillda huvudgrunder for bashyresberdkningen, en inskrédnkning
av mdjligheterna till centrala &verenskommelser, och en forbehallsls
ritt att pdkalla hyresnimnds prévning.

Utskottet har med hinsyn till de i statsradsprotokollet (s. 43—45) an-
forda skilen for reformen i denna del inte funnit anledning tillstyrka
motionsforslaget.

I fraga om hyresgistorganisations férhandlingsbehorighet har i mo-
tionen 1971: 1466 foreslagits dndring i 3 a § i syfte att limna en
provningsritt darav till hyresnimnderna. Forslaget grundas ndrmast pa
uppfattningen att kravet pd att organisationen skall vara ansluten till
riksorganisation maste anses som tamligen irrelevant.

Enligt utskottets mening finns ett klart behov av att viigledande nor-
mer Overenskoms centralt mellan riksorganisationerna. Mdjligheterna
till information och samordnat handlande underlittas genom anslut-
ningskravet vilket dven i sig ger avsevdrda garantier for att lokala dver-
enskommelser triffas inom rimlig tid. Vidare skulle en i motionen f&-
reslagen ordning i vissa fall kunna medféra bl. a tidskrivande admini-
strativ provning.

Motionen 1971: 1464 utmynnar i forslag om &éndring som gor dven
enskild hyresgdst behorig att avtala om bashyra.

Overflyttningen av en ritt att faststdlla eller @ndra bashyra fran de
administrativa myndigheterna till avtalsomrddet forutsitter att avtals-
parterna har bade vilja och férmaga att dven centralt triffa dverens-
kommelser och utbilda en fast praxis. En forhandlingsriitt om priskon-
troll for enskild hyresgist skulle omdjliggéra siddana strivanden och
forutsidtta en myndighetsreglering av mer detaljerad typ #n den nu-
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varande. Alternativt skulle Onskemdlet faktiskt innebdra en situation
narmast motsvarande att 6 § hyresregleringslagen tillimpades generellt.
Motionen avstyrks.

Enligt ovan har som villkor for hyresvirds ritt att pdkalla hyres-
ndmnds prévning av bashyra foreslagits att forhandlingsforsok skall ha
skett. I motionen 1971: 1466 foreslés ett tillagg till 3 a § som anger den
lingsta tid for avtalsparts medverkan till férhandlingar som bor avvaktas
och efter vilken hyresnimnd &r skyldig ta upp ett provningsyrkande.

Utskottet ansluter sig till vad i statsradsprotokollet (s. 45) anforts i
denna fraga. De skilda omsténdigheter som bor beaktas, bl. a. tidpunkten
for avsedd hyresindring, kan knappast tickas in genom att foreskriva
en bestamd frist.

Mgdjligheten att ta ut en hdjd bashyra forutsitter att dverenskom-
melse didrom ingdr i det enskilda hyresavtalet, ndgot som endast undan-
tagsvis dr fallet. I motionerna 1971: 1465 och 1466 foreslds att till lag-
forslaget fogas en Overgangsbestimmelse som ger mdjlighet att anse
att forbehdll om riétt att ta ut generella hyreshdjningar skall gilla dven
rdtt att ta ut héjning av bashyra. Forslagen motiveras med de oldgenhe-
ter som eljest skulle folja av att ett mycket stort antal hyresavtal sigs
upp for att tillfogas en ny kontraktsklausul av motsvarande innebord.

Det forhéllandet att 6kade kostnader for fastighetsforvaltningen en-
ligt forslaget skall utgdra grund for hdjning av bashyran i stillet for
att beaktas genom generella hyreshdjningar skulle i och for sig kunna
grunda bifall till motionsforslagen. Den rent faktiska skillnad som lig-
ger i att dessa kostnader enligt lagforslaget kan mer individuellt be-
aktas talar dock mot detta. Med hinsyn dirtill och di kontraktsom-
skrivning i det helt Gvervigande antalet fall torde kunna astadkommas
pa frivillig viig avstyrker utskottet motionsyrkandena. Enligt vad utskot-
tet erfarit har dven Overviigts mojligheterna att i samband med en sa-
dan omskrivning kunna Gverga till mer standardiserade avtalstyper.

Ovriga frigor

Fransett att redaktionella @ndringar bor goras i lagforslagets 2 § 1 st.
och 6 § 2 st. har utskottet inte funnit anledning till erinran mot pro-
positionen i vad den inte behandlats ovan.

Utskottets hemstiillan

Utskottet hemstiller
1. betrdffande avveckling av hyresregleringen vid utgéngen av ar
1971 att riksdagen avsliar motionen 1971: 1460,
2. betriiffande ytterligare giltighetstid for lagen (1942: 429) om

2 Riksdagen 1971. 19 saml. Nr 18
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hyresreglering m. m. att riksdagen med avslag & motionen 1971:
1463 savitt nu dr i friga antager det genom propositionen fram-
lagda lagforslaget i vad avser forsta delsatsen i ingressen,

3. betriiffande uttalande om férldngning av hyresregleringen efter ar
1974 att riksdagen avslir motionen 1971: 1466 savitt nu ar i fra-
ga,

4. betriffande Gversyn av hyresprovningsbestimmelserna i 12 kap.
48 § jordabalken (hyreslagen) i dess fr. 0. m. den 1 januari 1972
giillande lydelse att riksdagen avslir motionen 1971: 1461 savitt
nu dr i fraga,

5. betriiffande uttalande om tillimpningen av under 4 angivet lag-
rum att riksdagen avslar motionen 1971: 1463 savitt nu &r i
fraga,

6. betriiffande hyresreglering for hus eller del av hus som firdig-
stillts under dren 1958—1968 att riksdagen med avslag & motio-
nerna 1971: 1461 och 1463, nimnda motioner sévitt nu &r i
friga, antager lagforslaget i vad avser 26 § forsta stycket 1 lagen
om hyresreglering m. m.,

7. betriiffande hyresreglering for lokaler att riksdagen — med for-
klaring att lagforslaget icke kunnat godtagas — i anledning av
motionerna 1971: 1459, 1461, 1462 och 1463, de tva forstnimnda
och den sistndmnda savitt nu ér i fraga, for sin del beslutar att
a. andra delssatsen i lagforslagets ingress skall ha i bilaga hirtill
som utskottets forslag betecknad lydelse,

b. tredje delssatsen i lagforslagets ingress skall utga,

c. antaga lagforslaget i vad avser 2 § lagen om hyresreglering
m. m. med redaktionell &ndring enligt i bilaga hartill som utskot-
tets forslag betecknad lydelse,

d. antaga lagforslaget i vad avser 6 § forsta stycket nimnda lag
med indring enligt i hiirvid fogad bilaga som utskottets forslag
betecknad lydelse,

e. 7 § nimnda lag efter redaktionell dndring skall ha i bilaga
hirtill som utskottets forslag betecknad lydelse,

f. punkterna 6 och 7 i lagfirslagets dvergangsbestimmelser skall
utgd och att efterfoljande del ddrav omnumreras med hidnsyn
dartill,

8. betriiffande Gversyn av reglerna om indirekt besittningsskydd for
lokalhyresgister i 12 kap. 56—60 §§ jordabalken (hyreslagen) i
dess fr. 0. m. den 1 januari 1972 gillande lydelse att riksdagen
avslir motionen 1971: 1459 sdvitt nu #ar i friga,

9. betriffande undantag fran hyresregleringen i sirskilda fall att
riksdagen — med forklaring att visst tilldgg bor goras — for sin
del antager lagforslaget i vad avser 26 § forsta stycket lagen om
hyresreglering m. m. savitt lagrummet ej behandlats under 6 med
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10.

11.

12.

13.

14.

15:

16.

17

18.

dndring enligt i bilaga hirtill som utskottets forslag betecknad
lydelse,

betriffande faststillelse av bashyra m. m. att riksdagen med av-
slag 4 motionen 1971: 1461 savitt nu &r i fraga antager lagforsla-
get i vad avser

a. 3 § forsta stycket lagen om hyresreglering m. m.,

b. punkten 1 i dvergingsbestimmelserna,

betriffande hojning respektive nedsittning av bashyra, m. m.,
att riksdagen med avslag & motionen 1971: 1461 sdvitt nu ar i
fraga antager lagforslaget i vad avser 3 § lagen om hyresregle-
ring m. m. och det inte behandlats under 10,

betriffande uttalanden om grunderna for faststillelse och dnd-
ring av bashyra i vad frigan ej behandlats under 5 att riksdagen
avslar motionen 1971: 1463 sivitt nu dr i fraga,

betriffande hyresgistorganisations férhandlingsbehérighet m. m.
att riksdagen med avslag & motionen 1971: 1466 savitt nu &r i
fraga antager lagforslaget i vad avser 3 a § forsta stycket lagen
om hyresreglering m. m.,

betriffande enskild hyresgists behdrighet att avtala om bashyra,
m. m., att riksdagen avsldr motionen 1971: 1464,

betriffande hyresvirds ritt att pakalla provning hos hyresnimnd,
m. m., att riksdagen med avslag & motionen 1971: 1466 savitt nu
ar i fraga antager lagforslaget i vad avser 3 a § andra stycket la-
gen om hyresreglering m. m.,

betriffande riitt att ta ut hojning av bashyra att riksdagen avslar
motionerna 1971: 1465 och 1466, den sistnimnda savitt nu ar i
fraga,

betriffande lagforslaget i Ovrigt att riksdagen

a. antager lagforslaget i vad avser 6 § andra stycket lagen om
hyresreglering m. m. med redaktionell dndring enligt i bilaga
hirtill som utskottets forslag betecknad lydelse,

b. antager lagforslaget i vad det inte behandlats ovan under
1—16 och 17 a,

betriffande sirskild hyreskontroll enligt réintelinekungérelsen
att riksdagen godkidnner vad i statsradsprotokollet anforts.

Stockholm den 13 maj 1971

Pé civilutskottets vignar
ERIK GREBACK
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Ndrvarande: herrar Grebick (c), Bergman (s), Almgren (s), Kristiansson
i Orkelljunga (s), Petersson i Nybro (s), Andersson i Knired (c), Lind-
kvist (s), Ullsten (fp), Henrikson (s), Wennerfors (m), Hogstrom! (s),
Engstrom (vpk), Jadestig® (s), Karlsson i Mariefred (c), Stromberg (fp)
och Adolfsson (m).

1 Ej ndrvarande vid mom. 7—8 samt 13.
LI » » » 1—6,9—12 samt 14—18.

Reservationer

1. betriffande avveckling av hyresregleringen vid utgangen av dr
1971 av herrar Wennerfors och Adolfsson (bdda m) som anser att
utskottets yttrande och hemstillan bort ha foljande lydelse:

"Forslaget att forlinga hyresregleringslagens giltighetstid forenas med
forslag om att helt hiiva hyresregleringen for bostider firdigstillda efter
ar 1957 samt lokaler, att fora Gver bl. a. ldgenheter i en- och tvafamiljs-
hus till 6 § och att dndra grunderna for provning av skiilig hyra si att
hyreslagens regler om bruksvirdeprovning kan tjina till ledning (s. 47).
Vidare forutskickas (s. 40) en relativt omfattande regional avveckling
av hyresregleringen. Bedomningarna ansluter sdlunda i viss man till de
forslag som lades fram for 1967 ars riksdag om att ersitta hyresregle-
ringen med en friare hyresmarknad. Propositionen torde kunna tolkas
som ett vidhallande i princip av dessa forslag men med forlingnings-
forslaget som en eftergift mot mer eller mindre klart motiverade ut-
talanden fran foretridare for vissa intressegrupper — uttalanden som
innebdr farhdgor for att hyresnivén skulle stiga for frimst ett ildre
bostadsbesténd i bristorter.

Mot propositionens forslag har stillts motionen 1971: 1460 med dess
yrkande som i princip ansluter sig till hyresradets framstéllning — bl. a.
byggd pa partsorganisationernas gemensamma uttalande att regleringen
inte bor forlingas. Hyresradet har redovisat undersokningar, gjorda i
samrad med de lokala partsorganisationerna i storstiderna, som visar
att en tillimpning av bruksvirdeprincipen med undantag fér enstaka
fall sannolikt inte kommer att leda till hyreshdjningar av sidan storlek
att nagra oantagbara konsekvenser behover uppstia. Hyresriddet har for
dessa enstaka fall foreslagit overgéngsregler med spirrar mot oskiiliga
hyresh&jningar.

Utskottet har vid en beddmning av verkningarna av hyresregleringens
avskaffande inte funnit att de anmilda farhidgorna for oskiliga hyres-
héjningar belysts pa sddant sitt att tilltron till hyresridets och parts-
organisationernas bedémningar rubbats. Detta konstaterande i férening
med den nu nidrmast allmint accepterade uppfattningen att en hyres-
priskontroll av dven den nu foreslagna konstruktionen leder till allvar-
liga negativa konsekvenser har lett utskottet till bedomningen att hyres-
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regleringslagens giltighetstid inte bdr forlingas. Riksdagen bor dirfor
avsla propositionen och vickta motioner om indringar samt med bifall
till forslaget i motionen 1971: 1460 begira dir forordat forslag om er-
forderliga dndringar i hyreslagstiftningen.
Utskottet hemstaller
(1.) att riksdagen med bifall till motionen 1971: 1460
a. avslar propositionen 1971: 103,
b. som sin mening ger Kungl. Maj:t till kiinna att nytt forslag
om #ndringar i hyreslagstiftningen enligt vad utskottet anfort bor
foreldggas innevarande ars riksdag vid dess hdstsession,
c. avslar motionerna 1971: 1459, 1461, 1462, 1463, 1464, 1465
och 1466.”

2. betriffande uttalande om férlingning av hyresregleringen efter dr
1974 i vad avser hemstdillan av herrar Grebick (c), Andersson i Knired
(c), Ullsten (fp), Karlsson i Mariefred (c) och Stromberg (fp) som anser
att utskottets hemstillan under 3 bort ha féljande lydelse:

3. betrdffande uttalande om forlingning av hyresregleringen efter
ar 1974 att riksdagen med bifall till motionen 1971: 1466 savitt
nu ar i fraga som sin mening ger Kungl. Maj:t till kinna vad ut-
skottet anfort,”

3. betriffande uttalande om forlingning av hyresregleringen efter dr
1974 i vad avser utskottets yttrande

a. av herrar Grebick (c), Andersson i Knired (c), Ullsten (fp), Karls-
son i Mariefred (c) och Stromberg (fp) som — vid bifall till reserva-
tionen 2 — anser att det stycke i utskottets yttrande som pa s. 9 borjar
med “Aven om” och pa s. 10 slutar med “féreslagen utformning” bort
ha foljande lydelse:

“Overvigande skil talar for att hyresgisternas befogade ansprik pa
skydd mot oskiliga hyreskrav bor tillgodoses genom allminna hyres-
lagens bestimmelser om jamforelsehyror i forening med for dven lokal-
hyresgister godtagbara besittningsskyddsregler. Denna uppfattning har
sedan avsevird tid fatt en mycket bred forankring. Det ir vidare uppen-
bart att hyresregleringslagens avveckling méste ske pa ett siddant siitt att
overgangen inte medfor oacceptabla forhallanden. Det nu framlagda for-
slaget till dndringar i hyresregleringslagen medger en smidig Gverging
till jamforelsehyror. Dirmed &r forutsdttningarna uppfyllda for att nu
fatta ett principbeslut enligt forslaget i motionen 1971: 1466 om att en
ytterligare forlingning av hyresregleringslagens giltighet efter ar 1974
inte bor komma i fraga. Utskottet tillstyrker dédrfor bifall till motionen
i denna del. Didrav foljer att hyresregleringslagen fr. o. m. ar 1972 far
faktisk karaktir av overgangsbestimmelser och att ytterligare dndringar
ddri endast kan motiveras av onskemil om att mdjliggdra en mjukare
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overging. Utskottet behandlar nedan i den nidmnda motionen vickta
forslag i sadant syfte.”

b. av herr Engstrom (vpk) som — vid bifall till utskottets hemstillan
under 3 — anser att det stycke i utskottets yttrande som pa s. 9 borjar
med “Aven om” och pa s. 10 slutar med “foreslagen utformning™ bort
ha féljande lydelse:

"Bibehéllandet av hyresregleringen efter utgangen av ar 1974 ir be-
roende av hyreslagens utformning. Avgorande &r vilka spirrar mot
oskiliga hyreshdjningar som dd finns inskrivna i hyreslagen. Nagot ut-
talande frin regeringens sida om tidpunkten for en dndring av hyres-
lagens § 48 har inte framlagts. Bakom hyreslagens § 48 ligger de ut-
talade motiven om overgang till marknadshyror. Innan nya motiv for
hyressittningen enligt hyreslagen har framlagts och hyreslagen fatt en
utformning som hindrar oskiliga hyreshdjningar kan principbeslut om
tidpunkt for avskaffande av hyresregleringen inte fattas. Dessa skiil
talar mot ett principbeslut av i motionen 1971: 1466 foreslagen utform-
ning.”

4. betraffande dversyn av hyresprovningsbestammelserna i hyresla-
gen av herr Engstrom (vpk) som anser att

dels det stycke i utskottets yttrande pa s. 10 som borjar med “Vad
angdr” och slutar med “detta sammanhang” bort ersittas med text av
féljande lydelse:

“En Oversyn av hyressdttningsnormerna i § 48 hyreslagen dr synner-
ligen angeligen. Si linge det finns bostadsbrist maste det finnas lag-
fista effektiva spirrar mot oskiiliga hyreshdjningar. De anférda moti-
ven bakom hyreslagen om overgéng till marknadshyror och bruksvirdes-
regeln i § 48 &r enligt utskottets mening tillrickliga skil for att hyresla-
gen maste dndras. Effektiva hyresspidrrar mot oskiliga hyreshdjningar
bor finnas inskrivna i en lag. Hyresprovningsbestimmelserna i hyresla-
gen kan inte fi utgd frin jimforelser med de hoga hyrorna i nyproduk-
tionen. Bruksvirdesregeln blir med denna jimfGrelse en lagbestim-
melse som successivt pressar upp hyrorna i det dldre privata fastighets-
bestindet. Jimforelsen bor i stillet ske med ldgenheter i allménnyttiga
bostadsféretag av samma édrgangar eller jimférliga hyror i annat dldre
fastighetsbestand. Det kan inte godtas att hyresvird skall kunna till-
godogora sig vinster pa grund av att “bruksviardet” okat genom sam-
hillets insatser: nirhet till kommunikationer, centralt lige o. d.

En anknytning till drift- och sjdlvkostnader bor vara den grundlig-
gande principen for hyresprovningsbestimmelserna. Avvikelse fran den-
na princip bor endast ske nir det dr frdga om oskiliga kostnader vid
jamforelseprovning av fastigheter och ldgenheter som &r uppforda un-
der samma tidsperiod. Utskottet delar helt den i motionen 1971: 1461
framforda uppfattningen om angeligenheten av att Kungl. Maj:t
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skyndsamt utarbetar och foreldgger riksdagen forslag om en annan ly-
delse av 48 § hyreslagen. Dirigenom blir forutsittningarna for ett slo-
pande av hyresregleringen helt andra. Den Oversyn av forfarandet i
hyrestvister och hyreslagstiftningen i Ovrigt som pagar har ingen utta-
lad malsidttning om i vilken riktning fordndringarna av hyreslagen skall
ske. Inte heller finns i den inledda Oversynen nagon uttalad tidpunkt
nir forslag till andring av hyressittningsparagrafen i hyreslagen kan ske.
Detta labila lige underlittar den fortsatta urholkning av hyresregle-
ringslagen, som kommer till uttryck i proposition 1971: 103. Utskottet
delar dven den i motionen 1971: 1461 framférda uppfattningen att en
fortsatt regional avveckling inte bor ske forrin riksdagen fatt ta still-
ning till forslag om #dndring av hyreslagens § 48. Utskottet finner det
angeldget tillstyrka bifall till motionen 1971: 1461 i denna del.”
dels utskottets hemstillan under 4 bort ha féljande lydelse:

"4, betriffande Gversyn av hyresprovningsbestimmelserna i 12 kap.
48 § jordabalken (hyreslagen) i dess fr. 0. m. den 1 januari 1972
gillande lydelse att riksdagen med bifall till motionen 1971: 1461
sdvitt nu dr i friga som sin mening ger Kungl. Maj:t till kinna
vad utskottet anfort,”

5. betriffande avveckling av hyresregleringen for hus som firdig-
stillts efter dr 1957 av herr Engstrom (vpk) som anser att

dels det stycke i utskottets yttrande pd s. 11 som bérjar med “En-
ligt utskottets” och slutar med “behandlade delar” bort ha féljande
lydelse:

“Enligt utskottets mening har de farhagor for oskiliga hyreshdjning-
ar som yppats i motionerna 1971: 1461 och 1971: 1463 en sadan tyngd
att avveckling av hyresregleringen for fastigheter fardigstillda 1958—
1968 inte bor komma i friga. Vid avveckling av hyresregleringslagen
giiller hyreslagen. Jamférelsen vid hyressittningen skall da gilla de re-
kordhdga hyrorna i nyproduktionen i allménnyttiga bostadsforetag. Vid
en siddan jamforelsepréovning och tillimpning av bruksvirdesregeln
finns risk for betydande hyreshdjningar i de privata fastigheter som
uppforts under 1960-talet. Som framférts i motionen 1971: 1461 ir
skillnaden i utrustningsstandard inte sérskilt stor mellan nu produce-
rade och 10 ar gamla ldgenheter. Den i propositionen framférda upp-
fattningen att man skall genomféra en argangsvis avveckling for att fa
erfarenheter av hur hyreslagens bruksvirdessystem fungerar maste be-
tecknas som cynisk. Det stir helt klart att hyreslagens 48 § och jaim-
forelseprévningen i méanga fall leder till hyreshdjningar i det nigot #ldre
privata fastighetsbestindet. Till grund for hyreshdjningskrav kan fastig-
hetséigarna i dessa fastigheter ligga inte bara okade omkostnader utan
ocksd krav pd hyreshojningar med hénvisning till bruksvirde och
hyresldge jamfort med de rekordhdga hyrorna i nyproduktionen. En
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socialt inriktad bostadspoltik bér ha som grund att lagstiftningen hind-
rar hyreshdjningar. Utskottet kan inte ansluta sig till propositionens for-
slag utan finner det i stdllet synnerligen angelédget att tillstyrka bifall till
motionerna 1971: 1461 och 1971: 1463 sivitt avser fortsatt férlingning
av hyresregleringen for bertrda argangar.”

dels utskottets hemstillan under 6 bort ha féljande lydelse:

6. betrdffande hyresreglering for hus eller del av hus som féardig-
stillts under aren 1958—1968 att riksdagen — med férklaring
att lagforslaget inte kunnat godtagas — med bifall till motionerna
1971: 1461 och 1463, nimnda motioner sédvitt nu ar i fraga,
icke antager lagforslaget i vad avser 26 § forsta stycket 1 lage:
om hyresreglering m. m.,”

6. betriffande hyresreglering for lokaler av

a. herrar Bergman (s), Almgren (s), Kristiansson i Orkellunga (s),
Petersson i Nybro (s), Wennerfors (m), Jadestig (s) och Adolfsson (m)
som anser att

dels den del av utskottets yttrande som péa s. 11 bérjar med “Vad
forst” och pa s. 12 slutar med “denna del” bort ha féljande lydelse:

“"De nidrmast i motionerna 1971: 1459 och 1461 anfoérda farhigorna
for en Overviltring av hyresansprak kan utskottet inte dela. Utskottet
ansluter sig i denna fréga till vad departementschefen anfort (s. 40—41).
Vad i motionerna 1971: 1462 och 1463 forts fram om nodvindigheten
att skydda vissa lokalhyresgisters intressen torde fa anses ha ett si be-
griansat syfte, att det inte kan motivera en fortsatt hyresreglering i vissa
kommuner, dir hyresmarknaden obestridligen dr mycket splittrad och
néagon brist pé lokaler i egentlig mening inte rader.

De skil for en fortsatt hyresreglering for lokaler som hinfor sig till
besittningsskyddsformerna kan inte heller anses ha en sadan tyngd att de
leder till ett bifall till motionsyrkandena. Hyreslagens indirekta besitt-
ningsskydd har visat sig ha s& goda effekter att motiondrernas syften i
denna del borde kunna anses i allt vasentligt tillgodosedda dirigenom.
Utskottet yttrar sig nedan om behovet av riksdagsinitiativ for att astad-
komma en &Gversyn av dessa hyreslagens regler. Med hénsyn till det an-
forda avstyrks motionerna och tillstyrks propositionens forslag i denna
del.”

dels utskottets hemstédllan under 7 bort ha foljande lydelse:

7. betriffande hyresreglering for lokaler att riksdagen med avslag &
motionerna 1971: 1459, 1461, 1462 och 1463, de tva forstnimnd-
da och den sistnimnda sévitt nu &r i friga, antager lagforslaget i
vad avser
a. andra och tredje delssatserna i lagforslagets ingress,
b. 2 § lagen om hyresreglering m. m.,
c. 6 § forsta stycket naimnda lag,
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d. punkterna 6 och 7 i lagforslagets Gvergangsbestimmelser,”

b. herr Engstrém (vpk) som anser att

dels den del av utskottets yttrande som pa s. 11 borjar med "Vad
forst” och pa s. 12 slutar med “denna del” bort ha féljande lydelse:

“Utskottet kan inte godkdnna propositionsforslaget om slopande av
hyresregleringen for lokaler. Dessa dr, om de stdrre varuhusen undan-
tas, i allminhet beligna i samma fastigheter som bostadsldgenheter.
Om hyresregleringen slopas finns goda skil anta att hyresvirdarna vill
kompensera sig genom att trissa upp hyrorna for lokaler. Hyresgister-
na i de lokaler som frimst skulle komma i fraga ar i allmédnhet mindre
affirsidkare och hantverkare som skulle drabbas av att regleringen
for lokaler slopas. Detta skulle ocksdé komma att drabba allménheten
genom prisstegringar eller simre service genom att mindre butiker och
hantverk skulle slds ut i &n snabbare takt. Hyresregleringens bibehallan-
de for lokaler kan inte anses ha positiva konsekvenser for andra @n fas-
tighetsigarna. Dessa skulle kunna hyra ut lokaler till kraftiga &verpri-
ser i fastigheter med goda ldgen savil i storstidernas centrala delar som
i andra omriaden dir lokalerna ligger vdl beldgna. Utskottet anser att
hyresregleringen for lokaler bor bibehéllas ofriandrad och tillstyrker
bifall till motionerna 1971: 1461 och 1971: 1463.”

dels utskottets hemstillan under 7 bort ha féljande lydelse:

7. betriffande hyresreglering for lokaler att riksdagen — med for-
klaring att lagforslaget icke kunnat godtagas — med bifall till
motionerna 1971: 1459, 1461, 1462 och 1463, de tva forstnamnda
och den sistndmnda sdvitt nu ar i friga, for sin del beslutar att
a.andra delssatsen i lagforslagets ingress skall ha i bilaga hiirtill
som utskottets forslag betecknad lydelse,

b. tredje delssatsen i lagforslagets ingress skall utga,

c. antaga lagforslaget i vad avser 2 § lagen om hyresreglering
m. m. med redaktionell dndring och tilldgg av ett tredje stycke,
allt enligt i bilaga hirtill som utskottets férslag betecknad lydelse,
d. antaga lagforslaget i vad avser 6 § forsta stycket samma lag,
e. 7 § namnda lag efter redaktionell éndring skall ha i bilaga
hirtill som urskottets forslag betecknad lydelse,

f. punkterna 6 och 7 i lagforslagets dvergiangsbestimmelser skall
utgd och att efterfoljande del ddrav omnumreras med hinsyn
dartill,”

7. betraffande dversyn av hyreslagens regler om indirekt besittnings-
skydd av herrar Grebick (c), Andersson i Knired (c), Ullsten (fp), Eng-
strém (vpk), Karlsson i Mariefred (c) och Stromberg (fp) som anser att

dels det stycke i utskottets yttrande pa s. 13 som borjar med “Ut-
skottet har inte” och slutar med “motionédrerna foretrader” bort ha fol-
jande lydelse:
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“Den oversyn av hyreslagstiftningen som nu inletts och som avser
bl. a. att viirdera effektiviteten av hyreslagens besittningsskydd for loka-
ler far i och for sig anses virdefull. Initiativet tyder pa att farhagorna
for att det indirekta besittningsskyddet inte tillgodoser avsedda syften
beaktats dven av departementschefen. De skil fér en malinriktad Gver-
syn, som forts fram bl. a. vid 1968 &rs riksdagsbehandling av fragan, ar
fortfarande giltiga. Enligt utskottets mening bor dérfor motionsyrkandet
tillgodoses genom att riksdagen begiir den foreslagna Oversynen i syfte
att ge lokalhyresgisterna ett lika starkt besittningsskydd som bostads-
hyresgiisterna.”

dels utskottets hemstillan under 8 bort ha féljande lydelse:

8. betriiffande Oversyn av reglerna om indirekt besittningsskydd
for lokalhyresgister i 12 kap. 56—60 §§ jordabalken (hyresla-
gen) i dess fr.o. m. den 1 januari 1972 gillande lydelse att riks-
dagen med bifall till motionen 1971: 1459 savitt nu dr i friga
som sin mening ger Kungl. Maj:t till kinna vad utskottet anfort,”

8. betrdffande faststillelse av bashyra m. m. av herr Engstrom (vpk)
som — under forutsittning av bifall till reservationen 5 — anser att

dels det stycke i utskottets yttrande som pa s. 14 borjar med "Ut-
skottet har” och pa s. 15 slutar med i nyproduktionen” bort ha f6ljan-
de lydelse:

“Utskottet finner det helt orimligt att hyresgister boende i privat-
finansierade hus firdigstillda efter ar 1959 skall kunna paféras mycket
stora retroaktiva hyreshdjningar. En spérregel som forhindrar detta bor
inforas i § 3. Utskottet anser det dirfor angeldget tillstyrka bifall till
forslaget i motionen 1971: 1461 om en bestimmelse som anger att hy-
ran kan hdjas till hogst den nivd som skulle ha gillt om fastigheten
vore statligt belanad.”

dels utskottets hemstillan under 10 bort ha féljande lydelse:

"10. betriffande faststillelse av bashyra m.m. att riksdagen —
med forklaring att lagforslaget i denna del inte kan ofGrindrat
antagas — i anledning av motionen 1971: 1461 savitt nu &ar i
fraga for sin del beslutar att
a. antaga lagforslaget i vad avser 3 § forsta stycket lagen om
hyresreglering m. m.,

b. till lagforslagets lydelse av 3 § nyssndmnda lag skall liggas ett
andra stycke med i hirvid fogad bilaga som wutskottets forslag
betecknad lydelse,

c. antaga lagforslaget i vad avser punkten 1 i Overgdngsbestim-
melserna med tilligg enligt i bilaga hirtill som utskottets forslag
betecknad lydelse,”

9. betriiffande hojning respektive nedsdttning av bashyra, m. m., av
herr Engstrom (vpk) som anser att
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dels det stycke i utskottets yttrande pa s. 15 som borjar med "De
tankbara” och slutar med “Motionsyrkandet avstyrks™ bort ha foljande
lydelse:

“Lagen bor innehdlla klara bestimmelser som entydigt anger att hy-
reshdjning inte kan uttas av virden om denne inte haft 6kade kostna-
der. Den i motion 1971: 1461 foreslagna lydelsen “ej bekostats av hy-
resviarden” ger bittre uttryck for vad som maste avses och dr dgnad
att undanrdja att hyresprovande myndighet, som faktiskt skett, medgett
hyreshdjning trots att arbeten inte bekostats av hyresvirden. Motions-
yrkandet tillstyrks.”

dels det stycke i utskottets yttrande pa s. 15 som borjar med "Vad
utskottet” och slutar med "denna del” bort ha féljande lydelse:

“Utskottet anser sig inte kunna godta propositionsforslaget i oforiand-
rat skick nir det giller grunderna for faststillande av hyror. Slopande
av den generella hyressittningen ersitts inte med nagon konsekvent till-
lampning av sjidlvkostnadsprincipen. Partsdverenskommelserna kommer
att ersitta den generella hyressittningen enligt schablonregler, som skall
ta hansyn till sivil kostnadsutvecklingen for den enskilda fastigheten
som till ldgenhetens bruksvirde. Didrigenom fér man bakvégen in hy-
reslagens bestimmelser om bruksvirdering. Det kan inte godtas att en-
skilda fastighetsiigare skall kunna tillgodogora sig vinster pa sambhiillets
atgirder: utbyggnad av kommunikationer, centralt lige o.d. I lagfor-
slaget bor inforas spirrar som forhindrar detta. I avvaktan pa en dver-
syn av hyreslagens § 48 finner utskottet det riktigt att som foreslagits
i motionen 1971: 1461 infora sadana spirrar i hyresregleringslagen.
Grundprincipen bor vara att hyran faststiilles enligt drift- och sjdlvkost-
nadsprincipen. For att denna i enskilda fall inte skall leda till hoga hy-
ror jamfort med likvirdiga ligenheter dr det nodvindigt att faststilla
ett tak. Detta bor sittas si att jamforelsen skall gilla ligenheter i jam-
forliga argangar. Utskottet ansluter sig till motiven i motionen 1971:
1461 i detta avseende och tillstyrker bifall till motionsforslagets lagtext
i denna del.”

dels det stycke i utskottets yttrande pa s. 15 som borjar med Mot
forslaget” och slutar med "vid hyreshdjning” bort ha foljande lydelse:

"Utskottet kan med hinvisning till vad som ovan anforts ansluta sig
till den i motionen 1971: 1461 framforda uppfattningen att lagen ocksa
méste ge mojlighet till sinkning av bashyra dir denna ligger for hogt
med hiinsyn till jimforliga ligenheter pa orten, varvid jimfrelsen som
redan anférts skall gilla likvirdiga ligenheter i jimforliga argangar.
Motionsyrkandet tillstyrks dven i denna del.”

dels utskottets hemstillan under 11 bort ha féljande lydelse:

"11. betriffande hojning respektive nedsdttning av bashyra, m. m.,
att riksdagen — med forklaring att lagforslaget icke kunnat i
oforiandrat skick godtagas — med bifall till motionen 1971: 1461
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savitt nu dr i fraga antager lagforslaget i vad avser 3 § lagen
om hyresreglering m. m. och det inte behandlats under 10 med
dndringar enligt i bilaga hirtill som wurskottets forslag betecknad
lydelse,”

10. betrdffande hyresvirds ritt att pdakalla prévning hos hyresnimnd,
m.m., av herrar Grebidck (c), Andersson i Knidred (c), Ullsten (fp),
Karlsson i Mariefred (c) och Stromberg (fp) som anser att

dels det stycke i utskottets yttrande péi s. 17 som borjar med "Utskot-
tet ansluter” och slutar med “"bestimd frist” bort ha féljande lydelse:

”Som anforts i motionen bor hyresnimnd kunna ta upp friga om
bashyra utan de sirskilda villkor som foreslagits gilla for hyresvird
om mer dn ett ar forflutit frin det denne pékallat férhandling. En sé-
dan regel skulle savil forhindra onddiga tvister som framfor allt mot-
verka retroaktiva beslut och frimja forhandlingsviljan. Med en s pass
lang tidsfrist som den férordade bortfaller i allt visentligt de inviind-
ningar mot en sidan regel som anforts i propositionen.”

dels utskottets hemstillan under 15 bort ha foljande lydelse:

”15. betriffande hyresviirds ritt att pikalla prévning hos hyres-
nidmnd, m. m,, att riksdagen — med forklaring att lagforslaget
icke kunnat oftriindrat godtagas — med bifall till motionen
1971: 1466 savitt nu dr i fraga antager lagforslaget i vad avser
3 a § andra stycket med dndring enligt i bilaga hirtill som utskot-
tets forslag betecknad lydelse,”

11. betrdffande rdrr att ta ut héjning av bashyra av herrar Grebick
(c), Andersson i Knired (c), Ullsten (fp), Wennerfors (m), Karlsson i
Mariefred (c), Stromberg (fp) och Adolfsson (m) som anser att

dels det stycke i utskottets yttrande pa s. 17 som bdérjar med "Det
forhillandet™ och slutar med “standardiserade avtalstyper” bort ha fol-
jande lydelse:

"Enligt lagforslaget skall sidana Gkade kostnader for fastighetsfor-
valtning som nu kompenseras genom generell hdjning enligt 5 § hyres-
regleringslagen fortsittningsvis beaktas vid hdjning av bashyran. Den
dndring som ligger i att en mer individuell bedémning blir méjlig inne-
bidr inte nagot principiellt avsteg frin grunderna for kompensationen.
For hyresgist torde Gverforingen till bashyran i allt visentligt uppfat-
tas som en teknisk fordndring. Nagon utgiftstyp som inte kunnat ldggas
pa honom enligt 5 § kan inte heller ingd i bashyran. Hinder ur allmin
avtalsriittslig synpunkt torde darfor inte foreligga att bifalla forslaget
i motionerna. Med hinsyn dirtill och did en kontraktsomskrivning kan
medfora avsevirt arbete och kostnader for savil hyresparterna som
organisationerna och hyresnimnderna tillstyrks motionerna i denna del
Enligt utskottets uppfattning skulle en sadan ordning tillgodose &ves
viasentliga hyresgistintressen.”
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dels utskottets hemstillan under 16 bort ha féljande lydelse:

”16. betriffande ritt att ta ut hojning av bashyra att riksdagen for
sin del med bifall till motionerna 1971: 1465 och 1466, den sist-
namnda savitt nu &r i frdga, antager ytterligare vergingsbestim-
melse med i hirvid fogad bilaga som wutskottets férslag beteck-
nad lydelse,”
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Kungl. Maj:ts

Forslag till

30

Bilaga

Lag om dels fortsatt giltighet av lagen (1942: 429) om hyresreglering

m. m. dels iindring i samma lag

Hirigenom forordnas i friga om lagen (1942:429) om hyresregle-

ring m. m.,!

dels att lagen, som enligt lag (1968: 344) giller till utgingen av &r
1971, skall dga fortsatt giltighet till utgdngen av ar 1974,

dels att 5,7 och 8 a §§ skall upphdéra att giilla,

dels att rubriken nidrmast fore 7 § skall utgd,

dels att 2—4, 6, 13, 18, 23 och 26 §§ skall ha nedan angivna lydelse,
dels att i lagen skall inforas en ny paragraf, 3 a §, av nedan angivna

lydelse.

Nuvarande lydelse

For ldgenhet, som dr avsedd att
helt eller till visentlig del nyttjas
till bostad och ej uthyres i moble-
rat skick, regleras hyran enligt
bestimmelserna i 3—5 §§. Samma
lag vare betriiffande ligenhet, som
icke dr avsedd att helt eller till vi-
sentlig del nyttjas till bostad, sd-
framt ej hyran den 1 januari 1942
var faststilld att utgd med vixlan-
de belopp for skilda tider.

Kungl. Maj:ts forslag

28

For bostadsligenhet regleras
hyran enligt bestimmelserna i 3
och 4 §§, om ej ligenheten

1. uthyres i mdablerat skick,

2. dr beligen i en- eller tvifa-
miljshus,

3. av uppldtaren innehas med
bostadsriitt eller

4. dr uppldten i andra hand och
beligen i hus, som avses i 26 §
forsta stycket 4.

Med bostadsligenhet avses i
denna lag ligenhet som uppldtits
for att helt eller till icke oviisent-
lig del anviindas sdsom bostad.

3§

Hyresviarden ma icke mottaga,
triffa avtal om eller begira hogre
hyra #n som motsvarar den for ld-

1 Senaste lydelse av

5,7 och 8 a §§ 1968: 344

rubriken niirmast fore 7 § 1946: 87.
* Senaste lydelse 1968: 344.

Hyresviirden ma icke mottaga,
triffa avtal om eller begédra hogre
hyra dn som motsvarar den for
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Utskottets forslag Utskottets forslag
(enligt reservationer)

Hirigenom forordnas i fraga om lagen (1942: 429) om hyresreglering

m. m.,
dels att lagen, som enligt lag (1968: 344) giller till utgingen av ar

1971, skall dga fortsatt giltighet till utgdngen av ar 1974,
(alt. enl. reservation 6 a)

dels att 5§ skall upphdra att dels att — — — (Kungl. Maj:ts
gilla, forslag) — — — att gilla,
dels att — — — (Kungl. Maj:ts
forslag) — — — skall utga.
(alt. enl. reservation 6 b)
dels att 5§ — — — (utskottets
forslag) — — — gilla,

dels att 2—4, 6, 13, 18, 23 och 26 §§ skall ha nedan angivna lydelse,
dels att i lagen skall inforas en ny paragraf, 3 a §, av nedan angivna
lydelse.

28
For bostadsldgenhet regleras hyran enligt bestimmelserna i 3—4 §§,
om ej ligenheten
1. uthyres i moblerat skick,
2. @r beligen i en- eller tvafamiljshus,
3. av upplataren innehas med bostadsritt eller
4. dr uppléten i andra hand och beldgen i hus, som avses i 26 § forsta

stycket 4.

Med bostadsligenhet — — — (Kungl. Maj:ts forslag) — — — sisom
bostad.
(reservation 6 b)

Fér annan ligenhet in bostads-
ligenhet regleras hyran enligt be-
stimmelserna i 3—4 §§ om ej
hyran den 1 januari 1942 var fast-
stilld att utgd med vixlande be-
lopp fér skilda tider.

38
Hyresvirden ma — — — (Kungl. Maj:ts forslag) — — — dr skiligt.
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Nuvarande lydelse

genheten tillitna bashyran, dir ej
annat foranledes av vad nedan
sigs. Sisom bashyra anses det hy-
resbelopp, som enligt denna lag el-
ler myndighets beslut gillde for
lagenheten den 31 december 1968.
Finnes ej sidan hyra, faststilles
bashyran av den i 13 § omformal-
da hyresnimnden till det belopp
som med hidnsyn till hyresliget
vid nidmnda tid for jamforliga 1d-
genheter i orten och Gvriga om-
stindigheter &r skiligt.

Har ligenhetens virde okats ge-
nom sadant ombyggnads-, #nd-
rings- eller underhillsarbete som
dr av ej endast ringa omfattning
eller foreligger fér visst fall annat
skil av dirmed jamforlig betydel-
se, dger ndimnden pd framstdllning
av hyresvirden hdja bashyran till
det belopp, som dirav féranledes.
Har ombyggnads-, dndrings- eller
underhéllsarbete eller atgird av
dirmed jamforlig betydelse bekos-
tats av hyresgisten, mé bashyran
i anledning ddrav hdjas endast om
sirskilda skil dro dartill. Har la-
genhetens skick avsevirt forsim-
rats eller hyresgist tillkommande
forméner patagligt inskrinkts,
dger ndmnden pd framstéllning av
hyresgiisten eller hyressokande
nedsitta bashyran till skiligt be-

lopp.

32
Kungl. Maj:ts forslag

ligenheten tillitna bashyran, dir
ej annat foranledes av vad nedan
sigs. Sdsom bashyra anses det
hyresbelopp, som enligt denna lag
eller myndighets beslut gillde for
ligenheten den 30 september 1972
och som ej avser sddan sirskilt
medgiven hyreshojning som belo-
per pad ersitining enligt 4 § forsta
stycket 1. Finnes ej sddan hyra,
faststilles bashyran till det belopp
som med hinsyn till hyresliget for
jamforliga ldgenheter i orten och
ovriga omstidndigheter dr skiligt.

Bashyra md hojas, om det dr
pdkallat med hinsyn

1. till art ligenhetens virde
okats genom sddant ombyggnads-,
dndrings- eller underhillsarbete
som ir av ej endast ringa omfatt-
ning eller till annat skdl av dér-
med jamforlig betydelse,

2. till dkade omkostnader for
rintor, tomtrdttsavgild, loner eller
eljest for fastighetens forvaltning.

Har ombyggnads-, dndrings- el-
ler underhillsarbete eller atgird
av dirmed jamforlig betydelse be-
kostats av hyresgisten, mi bas-
hyran i anledning ddrav hdjas en-
dast om sirskilda skél dro dartill.

Hdéjning av bashyra md ej ske
sd, art hyran kommer att dverstiga
vad som med hinsyn till hyres-
liget for jimforliga ligenheter i
orten och dvriga omstindigheter
dr skiligt.
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Utskottets forslag

33

Utskottets forslag
(enligt reservationer)

(reservation 8)

Fér ligenhet i hus eller del av
hus som féirdigstillts efter utgdang-
en av dr 1959 md bashyran ej i nd-
got fall faststdllas till hogre belopp
dn som skulle ha gidllt om fastig-
heten varit statligt beldnad.

Bashyra ma — — — (Kungl. Maj:ts forslag) — — — fastighetens

forvaltning.

Har ombyggnads- —-
(Kungl. Maj:ts forslag) — — —
dro dartill.

Hojning av — — — (Kungl.
Maj:ts forslag) — — — &r ski-
ligt.

3 Riksdagen 1971. 19 saml. Nr 18

(reservation 9)

Har ombyggnads-, dndrings- el-
ler underhallsarbete eller atgird av
dirmed jamforlig betydelse ej be-
kostats av hyresvirden, mi bas-
hyran i anledning ddrav h&jas en-
dast om sirskilda skil dro dir-
till.

Hojning av bashyra ma ej ske
sa, att hyran kommer att dverstiga
vad som med hinsyn till fastig-
hetens drift- och sjilvkostnader
samt hyresldget for jamforliga la-
genheter i orten ir skiligt.
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Nuvarande lydelse

Kungl. Maj:ts forslag

Har ligenhetens skick avsevirt
forsdmrats eller hyresgist tillkom-
mande forméaner patagligt in-
skrinkts, skall bashyran nedsdttas
till skiligt belopp.

Hojning av bashyran medfor ej dndring av gillande hyresavtal. Ned-
sittes bashyran, skall nedsittningen ldnda till efterrittelse, oavsett vad

parterna avtalat.

Hyresvirden mé ej utan ndmn-
dens tillstdnd sdsom villkor for ut-
hyrning triffa avtal om eller be-
gédra forstrickning eller borgens-
forbindelse av hyresgisten eller av
denne taga eller begira annan lik-
nande utfistelse.

3a

Hyresvirden ma ej utan till-
stdnd av hyresnimnden sasom vill-
kor for uthyrning triffa avtal om
eller begira foOrstrickning eller
borgensforbindelse av hyresgisten
eller av denne taga eller begira
annan liknande utfastelse.

Bashyra faststilles eller dndras
genom skriftlig dverenskommelse
mellan d ena sidan hyresvird eller
organisation av fastighetsigare, i
vilken hyresvirden dr medlem, och
d andra sidan organisation av hy-
resgdster. Med organisation avses
dirvid riksorganisation eller for-
ening, som dr ansluten till sddan
organisation och inom vars verk-
samhetsomrdde ligenheten dr be-
ldgen.

Har overenskommelse som av-
ses i forsta stycket ej triffats, far
hyresnimnden pd framstillning av
hyresvird, hyresgist eller hyressi-
kande prova fridgan om faststil-
lelse eller dndring av bashyran.,
Hyresnimnden fdr ej upptaga sd-
dan friga pd ansékan av hyres-
vird utan att forhandling dgt rum
med organisation av hyresgdister
som avses i forsta stycket eller mot
férhandlingen mdtt hinder, som ej
berott pd hyresvirden eller orga-
nisation av fastighetsigare, i vilken
han dr medlem, eller hyresvirden
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Utskottets forslag Utskottets forslag
(enligt reservationer)

Har ligenhetens — — — Ar bashyran for ligenhet higre
(Kungl. Maj:ts forslag) — — —  dn vad som med hénsyn till hyres-
skiligt belopp. liget for jamforliga ligenheter i

orten dr skdligt, har ligenhetens
skick avsevirt forsamrats eller hy-
resgist tillkommande forméner pa-
tagligt inskridnkts, skall bashyran
nedsittas till skiiligt belopp.

Hojning av — — — (Kungl. Maj:ts forslag) — — — parterna avtalat.

Hyresvirden ma — — — (Kungl. Maj:ts forslag) — — — liknande
utfistelse.

3a §

Bashyra faststilles — — — (Kungl Maj:ts forslag) — — — ir be-

lagen.

Har Gverenskommelse — — —
(Kungl. Maj:ts forslag) — — —
sidan forhandling.

(reservation 10)

Har overenskommelse som av-
ses i forsta stycket ej tréffats, far
hyresnimnden pa framstillning av
hyresviird, hyresgist eller hyresso-
kande prova frigan om faststil-
lelse eller indring av bashyran.
Hyresndamnden fir ej upptaga sa-
dan fraga pa ansokan av hyresvird
utan att forhandling dgt rum med
organisation av hyresgister som
avses i forsta stycket eller mot for-
handlingen métt hinder, som ej be-
rott pa hyresvirden eller organisa-
tion av fastighetsigare, i vilken
han dr medlem, eller hyresvirden
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Nuvarande lydelse

36

Kungl. Maj:ts forslag

eljest icke skiiligen kan anses ha
varit skyldig att trada i sddan for-
handling.

Har bashyra genom &verens-
kommelse, som avses i forsta styc-
ket, bestimts till belopp, som vi-
sentligt avviker frdn vad som fol-
jer av 3 §, skall hyresnimnden pd
begiran av hyresgdsten, hyresso-
kande eller hyresvirden, om han
ej sjdlv triffat overenskommelsen,
bestimma hyran till skiligt be-
lopp.

4§
Utdver bashyran ma hyresvirden triffa avtal om skiilig ersittning for
1. vad ligenheten Okat i virde genom sadant ombyggnads-, indrings-
eller underhéllsarbete som dr av ej endast ringa omfattning eller genom

atgird av dirmed jimforlig betydelse,

2. ligenhetens uppviarmning och forseende med varmvatten eller, om
gottgorelse dirfor ingdr i bashyran, for den okade kostnad, som fér

sidant dndamaél dsamkas hyresvirden,

3. sidan Okning av avgifter for vatten och avlopp, som intritt efter

den 1 juli 1955.

Har hyresgisten atagit sig att
utgiva ersittning som avses i fors-
ta stycket, skall hyresnimnden
prova ersittningen, om hyresgis-
ten begidr det. Om atagandet gil-
ler ersittning som avses i forsta
stycket 1, skall provningen ske en-
ligt 3 § andra stycket och bas-
hyran dndras i enlighet ddrmed.
I friga om ersittning, som avses
i forsta stycket 2 eller 3, dger hy-
resndmnden forordna, att de grun-
der, som finnas skiliga, skola till-
limpas. Nimnden ma ock bestim-
ma, hur stor del av hyra, som ské-
ligen skall anses belopa pa dylik
ersittning.

Har hyresgiisten atagit sig att
utgiva ersittning som avses i forsta
stycket, skall hyresnimnden préva
ersittningen, om hyresgisten be-
giar det. Om dtagandet giller er-
sdttning som avses i forsta stycket
1, skall prévningen ske enligt 3 §
andra, tredje och fjirde styckena
och bashyran &ndras i enlighet
dirmed. I friga om ersdttning,
som avses i forsta stycket 2 eller
3, dger hyresnimnden forordna,
att de grunder, som finnas skiliga,
skola tillimpas. Ndmnden ma ock
bestimma, hur stor del av hyra,
som skiligen skall anses belGpa
pa dylik ersittning.

Konungen eller, efter Konungens bemyndigande, statens hyresrad
dger meddela foreskrifter att av ndmnden tillimpas vid prévning en-
ligt andra stycket av friga om ersittning som avses i forsta stycket 2

eller 3.

3 Senaste lydelse 1968: 344,
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eljest icke skiligen kan anses ha
varit skyldig att trida i sddan for-
handling. Hyresnimnden fdr dock
alltid préva sadan frdga om mer én
ett ar forflutit fran det att hyres-
virden pdkallat forhandling eller
forhandling inletts.

Har bashyra — — — (Kungl. Maj:ts forslag) — — — skiligt be-
lopp.
48§
Utover bashyran — — — (Kungl. Maj:ts forslag) — — — 1 juli
1955.
Har hyresgisten — — — (Kungl. Maj:ts forslag) — — — dylik er-
séttning.

Konungen eller — — — (Kungl. Maj:ts forslag) — — — eller 3.
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Kungl. Maj:ts forslag

6 §¢

Ar ldgenhet, som icke enligt 2 §
dr underkastad hyresreglering, ut-
hyrd mot en hyra, som &r avsevirt
hogre dn ligenhetens beskaffenhet
och dvriga omstindigheter féran-
leda, #ger hyresnimnden nedsiit-
ta hyran efter vad som finnes ski-
ligt. I friga om ersiittning for 1i-
genhetens uppvirmning eller for-
seende med varmvatten skall vad i
4 § andra och tredje styckena
stadgas dga motsvarande tillimp-
ning.

Vid meddelande av beslut om
nedsittning av hyran enligt forsta
stycket dger nimnden foreskriva,
att ldgenheten skall vara under-
kastad bestimmelserna i 3—5 §¥§.
Dirvid skall sdsom ldgenhetens
bashyra giilla det belopp, till vilket
hyran blivit nedsatt, eller, om be-
slut enligt 5 § meddelats, det ligre
belopp, som nimnden med hinsyn
diirtill faststiller.

Om forlingning av hyresavtal m. m.

£

Har hyresvird, utan att hyres-
ritten dr forverkad, uppsagt hy-
resavtal angiende annan ligenhet
in sddan som uppldtits for att
helt eller till icke oviisentlig del
anviindas sisom bostad, dger hy-
resnamnden pa framstéllning av
hyresgisten forklara uppsidgning-
en ogiltig, om den finnes strida
mot god sed i hyresférhillanden
eller eljest vara obillig. Nimnden
ma ock, om hyresgidsten samtyc-
ker dartill, forlinga hyresforhil-
landet mot den hyra, som hyres-
virden enligt vad ovan siigs dger
betinga sig, och pa de villkor i 6v-
rigt, som finnas skiliga.

¢ Senaste lydelse 1968: 344,

Ar bostadsligenhet, som icke
enligt 2 § dr underkastad hyres-
reglering, uthyrd mot en hyra, som
dr avsevdart hogre dn ldgenhetens
beskaffenhet och Gvriga omstén-
digheter foranleda, i#ger hyres-
nimnden nedsétta hyran efter vad
som finnes skiligt. I friga om er-
siittning for ligenhetens uppvirm-
ning eller férseende med varmvat-
ten skall vad i 4 § andra och tredje
styckena stadgas dga motsvarande
tillimpning.

Vid meddelande av beslut om
nedsittning av hyran enligt forsta
stycket dger nidmnden foreskriva,
att ligenheten skall vara under-
kastad bestimmelserna i 3 och
4 §§. Dirvid skall sdsom ldgenhe-
tens bashyra gilla det belopp, som
ndamnden faststiller.
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6§
(reservation 6 a och b)
Ar ligenhet — — — (nuvaran- Ar bostadsligenhet — — —
de lydelse) — — — motsvarande  (Kungl. Maj:ts forslag) — — —
tillimpning. motsvarande tillimpning.

Vid meddelande av beslut om nedsittning av hyran enligt forsta styc-
ket dger nimnden foreskriva, att ligenheten skall vara underkastad be-
stimmelserna i 3—4 §§. Dirvid skall sasom ligenhetens bashyra gilla
det belopp, som ndmnden faststiller.

Om forkingning av hyresavtal m. m.
£l

Har hyresviard, utan att hyres- (alt. enl. reservation 6 a)
ritten dr forverkad, uppsagt hy-
resavtal angdende annan ligenhet
dn bostadsligenhet, dger hyres-
nimnden pa framstillning av hy-
resgisten forklara uppsigningen
ogiltig, om den finnes strida mot
god sed i hyresforhéllanden eller
eljest vara obillig. Ndimnden ma
ock, om hyresgisten samtycker (alt. enl. reservation 6 b)
dirtill, forlinga hyresforhallandet Har hyresvird — —— (ut-
mot den hyra, som hyresvirden skottets forslag) — —— finnas
enligt vad ovan siigs dger be- skiliga.
tinga sig, och pa de villkor i ov-
rigt som finnas skiliga.
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Foreligger tvist om fortsatt for-
hyrning enligt forsta stycket, &lig-
ger det hyresvirden att skriftligen
meddela hyresgisten att denne, om
han icke gar med pa att flytta,
har att senast tre veckor efter det
att han fatt del av meddelandet
gora framstillning som avses i
forsta stycket. Meddelandet skall
lamnas i den ordning som enligt
3 kap. 8 § lagen den 14 juni 1907
(nr 36 s. 1) om nyttjanderitt till
fast egendom giller for uppsig-
ning. Bestimmelsen i 8 § tredje
stycket tredje punkten giller dock
ej. Om hyresvdarden har fullgjort
vad som sagts nu, skall hyresgis-
tens framstillning goras inom den
nyss angivna tiden.

8a §

Skall hyresforhéllande betraf-
fande ldgenhet, som avses i 7 § och
som forhyrts av tvd eller flera
gemensamt, upphdra pa grund av
atgird eller underlatenhet av ni-
gon av dem, och vigrar hyresvir-
den annan, som har del i hyresriit-
ten, att Overtaga ldgenheten, dger
hyresnimnden pa framstillning av
den senare forordna dirom, si-
framt hyresvirdens vigran finnes
vara obillig.

I fraga om hyresvillkoren vid
overtagande av ldgenhet enligt be-
stimmelserna hidr ovan skall vad
i 7 § stadgas dga motsvarande till-
lampning.

Foreligger tvist om Overtagande
av ldgenhet enligt forsta stycket,
dger 7 § andra stycket motsvaran-
de tillimpning. Vad som dir siigs
om hyresgist giller darvid den
som vigras Overtaga ldgenheten.

13 §5
Arende enligt denna lag provas Arende enligt denna lag priévas
av hyresndmnd som avses i 3 kap. av hyresnimnd som avses i 12
lagen om nyttjanderitt till fast kap. 68 § jordabalken.
egendom.

¢ Senaste lydelse 1968: 344,
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Foreligger tvist — — — (nuva-  (alt. enl. reservation 6 a)
rande lydelse) — — — angivna
tiden.

(alt. enl. reservation 6 b)

Foreligger tvist — — — (nuva-
rande lydelse) — — — angivna
tiden.

8a §
Skall hyresforhéllande — — —  (alt. enl. reservation 6 a)
(nuvarande lydelse) ——— over-

taga ldgenheten.

(alt. enl. reservation 6 b)

Skall hyresforhéllande — — —
(nuvarande lydelse) — — — Gver-
taga ldgenheten.

13 §
Arende enligt — — — (Kungl. Maj:ts forslag) — — — 68 § jorda-
balken.
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18 §¢

I frdga om forfarandet infor
hyresndamnd i drende enligt denna
lag dga I § andra stycket samt
5—7, 9, 10, 13—16, 18, 19 och
21 §§ lagen den 28 maj 1968 (nr
349) om hyresndmnder motsva-
rande tillimpning. Bestimmelse
om tvist som avses i I § 2 sist-
nimnda lag giller dédrvid #rende
enligt denna lag.

I fraga om forfarandet infor hy-
resnimnd i drende enligt denna
lag dga 4 § andra stycket samt 8,
10, 12, 16—21, 24, 25 och 27 §§
lagen (1970:998) om arrende-
niamnder och hyresndmnder mot-
svarande tillimpning. Bestimmel-
se om tvist som avses i 4 § forsta
stycket 2 sistnimnda lag giller
dirvid drende enligt denna lag.

Néimnden skall kalla parterna
att instdlla sig infér ndmnden, om
ej forhandling dr onddig.

23 §7

Den som bryter mot vad i 3 §
forsta eller fjarde stycket, 9 §
forsta stycket eller 11 § sdgs eller
mot forbud, som meddelats med
stod av 9 § andra stycket, straffes
med dagsboter eller fangelse.

Den som bryter mot vad i 3 §
forsta eller sjunde stycket, 9 §
forsta stycket eller 11 § ségs eller
mot forbud, som meddelats med
stod av 9 § andra stycket, straffes
med béter eller fangelse i hogst ett
ar.

26 §8

Denna lag giller ej

1. ldgenhet i hus eller del av
hus som firdigstillts efter utging-
en av ar 1968,

Denna lag giller ej

1. ldgenhet i hus eller del av
hus som firdigstillts efter utgdng-
en av ar 1957,

2. ldgenhet som utgor del av upplatarens egen bostad,
3. upplitelse av bostad som dr forenad med allmin tjinst eller bo-
stadsupplitelse i sidan hotell- eller pensionatrorelse, for vilken fordras

myndighets tillstand,

4. upplatelse i forsta hand av ldgenhet i sddant av kommun eller av
kommunalt eller dirmed jamstillt bostadsforetag forvaltat hus, som Ko-

nungen bestimmer,

5. statlig myndighets upplatelse

av lagenhet, som dr avsedd att
helt eller till visentlig del nyttjas

till bostad.

¢ Senaste lydelse 1968: 344.
7 Senaste lydelse 1945: 798.
8 Senaste lydelse 1968: 344,

5. statlig myndighets upplitelse
av ligenhet.
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18 §
I fraga — — — (Kungl. Maj:ts forslag) — — — denna lag.
Nimnden skall — — — (Kungl. Maj:ts forslag) — — — @dr onddig.
238
Den som — — — (Kungl. Maj:ts forslag) — — — ett ar.
26 §
Denna lag giller ej Denna lag giiller ej
(reservation 5)
1. lidgenhet i hus eller del av 1. ldgenhet i hus eller del av
hus som firdigstillts efter utgdng- hus som firdigstillts efter utging-
en av ar 1957, en av ar 1968,

2. lagenhet som utgdr del av upplatarens egen bostad,

3. upplitelse av bostad som #r férenad med allmén tjidnst eller bo-
stadsupplitelse i sddan hotell- eller pensionatrorelse, for vilken fordras
myndighets tillstand,

4. upplatelse i forsta hand av ligenhet i sadant av kommun eller av
kommunalt eller ddrmed jéamstéllt bostadsforetag forvaltat hus, som
Konungen bestimmer,

5. statlig myndighets upplitelse av lidgenhet,

6. annan ligenhet eller uppldtelse som Konungen av sdrskilda skl
finner kunna undantagas frdn lagens tillimpning.
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Har hus eller del av hus under-
gatt omfattande ombyggnad som
avslutats efter utgingen av Aar
1968, skall hyresnimnden pé
framstiéllning av hyresvird eller
hyresgist forordna att denna lag
skall upphéra att gilla for huset
eller husdelen. Vad som sagts nu

Kungl. Maj:ts forslag

Har hus eller del av hus under-
gatt omfattande ombyggnad, som
avslutats efter utgdngen av ar
1968, skall hyresnimnden pa
framstillning av hyresvird eller
hyresgist forordna att denna lag
skall upphora att gilla for huset
eller husdelen,

giller ej, om frdaga rérande héj-
ning av bashyran pa grund av ar-
betet slutligen avgjorts.

Kungl. Maj:ts forslag

1. Denna lag trider i kraft, sdvitt avser dndringarna av 13 och 18 §§,
den 1 januari 1972 och, sévitt avser Gvriga @ndringar och tilldgg, den
1 oktober 1972.

2. Fraga om faststillelse eller @ndring av bashyra for tid fore den 1
oktober 1972 provas enligt 3 § i dess dldre lydelse. 3 a § giller ej sa-
dan friga.

3. Friga om faststillelse eller dindring av bashyra for tid efter ut-
gangen av september 1972 prévas, med iakttagande av vad som i friga
om 13 och 18 §§ foljer av 1, enligt de nya bestimmelserna dven fore
den 1 oktober 1972.

4. Medgivande till hyreshdjning enligt 5 § lagen om hyresreglering
m. m. som géller vid utgingen av ar 1971 dger fortsatt giltighet till ut-
gingen av september 1972. I den mén medgivandet hinfor sig till er-
sittning som hyresgést enligt 4 § forsta stycket 1 atagit sig att utge,
giller det dven efter nimnda tidpunkt, om dtagandet skett dessforinnan.

5. Bestimmelserna i 12 kap. 55 och 65 §§ jordabalken &ger ej till-
lampning pa hyresavtal angiende bostadsldgenhet, om lagen om hyres-
reglering m. m. géller for avtalet.

Bestimmelserna i 12 kap. 56—60 §§ jordabalken dger icke tilldmp-
ning pa hyresavtal angéende annan ldgenhet @n bostadsligenhet, om 7
eller 8 a § lagen om hyresreglering m. m. giller for avtalet.

6. Bestimmelserna i 7 § lagen om hyresreglering m. m. #ger ej till-
limpning om hyresavtal uppsiiges till upphorande efter utgéingen av
september 1972. Motsvarande giller i fall som avses i 8 a § nimnda lag,
om hyresforhallandet skall upphora efter nimnda tidpunkt.

7. Har hyresvird fore utgdngen av juni 1971 sagt upp hyresavtal an-
giende annan ldgenhet &n bostadsligenhet till upphorande efter ut-
gangen av september 1972 och dger lagen om hyresreglering m. m.
tillimpning pa avtalet, giller i stéllet for vad som foreskrives i 3 kap.
58 § lagen (1907: 36 s. 1) om nyttjanderitt till fast egendom om den
tid inom vilken hyresgiisten skall limna sédant meddelande som avses i
niamnda paragraf, att meddelandet skall limnas senast den 21 juli 1971.
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Har hus — — — (Kungl. Maj:ts forslag) — — — eller husdelen.
(reservation 8)

1. Denna lag — — — (Kungl. 1. Denna lag trdder i kraft, sd-
Maj:ts forslag) — — — oktober virt avser 3 § andra stycket, den
1972. 1 juli 1971, savitt avser dndringar-

na av 13 och 18 §§, den 1 januari
1972 och, sévitt avser dvriga dnd-
ringar och tilligg, den 1 oktober
1972.

2. Friga om — — — (Kungl. Maj:ts forslag) — — — sadan friga.

3. Friga om — — — (Kungl. Maj:ts forslag) — — — oktober 1972.

4. Medgivande till — — — (Kungl. Maj:ts forslag) — — — skett
dessforinnan.

5. Bestimmelserna i — — — (Kungl. Maj:ts forslag) — — — for
avtalet.

(alt. enl. reservation 6 a)

6. Bestimmelserna i — — —
(Kungl. Maj:ts forslag) — — —
nimnda tidpunkt.

7. Har hyresvird — — —
(Kungl. Maj:ts forslag) — — —
juli 1971.

(alt. enl. reservation 6 b)
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8. Forldngs hyresavtal angiende bostadslidgenhet eller atnjuter hyres-
gisten uppskov med avflyttning fran sadan lidgenhet sedan avtalet upp-
hort och giller lagen om hyresreglering m. m. pa upplatelsen, ir hyres-
gésten, dven om annat foljer av 12 kap. 48 § jordabalken, ej skyldig att
godtaga hogre hyra @n som &dr medgiven enligt nimnda lag.
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Utskotters forslag
(enligt reservationer)

8. Forldngs hyresavtal — -— — (Kungl. Maj:ts forslag) — — —

niamnda lag.

HARCUS BOKTR. STHLM 1971 710045

(reservation 11)

9. Hyresavtal som berdttigar hy-
resvirden att fordra hyreshéjning
enligt i 5 § lagen om hyresregle-
ring m. m. ndmnt medgivande
skall medfiora motsvarande ritt i
fraga om hdjning av bashyra for
cokade forvaltningskostnader enligt
de nya bestimmelserna i 3 § sam-
ma lag.






