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Nr 124

Kungl. Maj:ts proposition med forslag angiende &atgirder for okad
bostadsforbittringsverksamhet m. m.; given Stockholms slott den
27 oktober 1972.

Kungl. Maj:t vill hirmed, under aberopande av bilagda utdrag av
statsridsprotokollet Gver inrikesidrenden, foresla riksdagen att bifalla de
forslag om vilkas avlatande till riksdagen féredragande departements-
chefen hemstallt.

Enligt Vart nadiga beslut:

GUSTAF ADOLF

ERIC HOLMQVIST

Propositionens huvudsakliga innehall

P4 grundval av forslag frin saneringsutredningen foreslas i proposi-
tionen att forbittringslin — vilka innefattar viss kapital- och riintesub-
vention — skall fa utgd for upprustning av ligenheterna i omoderna
flerfamiljshus som #gs av kommun eller allmidnnyttigt bostadsforetag.
Som forutsittning for 1an skall gilla att huset berors av stadsplan eller
annan plan som medfor att husets atersticnde anvindningstid &r be-
grinsad. Vidare foreslas att den inkomstgrins som galler for forbitt-
ringslan till enskild person hdjs och anpassas till indrade skatteregler.
Saneringsutredningens &vriga forslag i friga om modernisering av bo-
stdder avses bli behandlade i proposition till 1973 ars riksdag.

1 propositionen behandlas ocksa frigan om statliga lin till tickande
av onormal hyresforlust pd grund av att ligenheter inte har kunnat
hyras ut eller upplatas med bostadsritt. Lingivningen foreslas fi karak-
tdr av en engingsinsats, avseende hyresforluster under &ren 1971—1973.
Som huvudregel foreslés att lanen skall vara amorteringsfria under tva
ar, varefter de skall betalas tillbaka under en tid av 10—20 ar.

Sluttigen foreslds viss okning av bostadslan som har utgatt till AB
Stadsfastigheter.
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Utdrag av protokollet Gver inrikesiirenden, hillet infér Hans Kungl.
Hoghet Kronprinsen-Regenten i statsridet pa Stockholms slott den 27
oktober 1972.

Nirvarande: Statsministern PALME, ministern {or utrikes #rendena
WICKMAN, statsriden ANDERSSON, HOLMQVIST, ASPLING,
NILSSON, LUNDKVIST, GEIJER, ODHNOFF, BENGTSSON, NOR-
LING, LOFBERG, CARLSSON.

Chefen for inrikesdepartementet, statsridet Holmqvist, anmiler cfter
gemensam beredning med statsrédets Ovriga ledambter friga om dtgiir-
der fér 6kad bostadsforbittringsverksamhet m. m.

1 Tnledning

Saneringsutredningen?® tillkallades med st6d av Kungl. Maj:ts beslut
den 19 december 1968 med uppdrag att utreda frigan om atgiirder 1or
sanering av det dldre bostadsbestandet.

Utredningen avgav under hosten 1971 betdnkandena (SOU 1971: 64
och 65) Sanering I och II med forslag till &tgirder for att fa till stind
en §kad bostadssanering.

Yttranden Gver saneringsutredningens betinkanden har cfter remiss
avgetts av justitiekanslern, Svea hovritt efter hérande av Stockholms
tingsrétt, hovriitten 6ver Skine och Blekinge efter horande av Malmd
tingsritt, kammarritten, hyresnimnderna for Stockholms och Malmd-
hus liin, socialstyrelsen, statens vigverk, statens trafiksdkerhetsverk, sta-
tistiska centralbyrén, riksrevisionsverket, riksskatteverket, riksantikvarie-
dmbetct, arbetsmarknadsstyrelsen (AMS), bostadsstyrelsen efter hérande
av linsbostadsnimnder, statens rad for byggnadsforskning, statens in-
stitut for byggnadsforskning, statens hyresrad, statens planverk, lant-
miitcristyrelsen, linsstyrelserna i Stockholms, Ostergotlands, Malmohus,
Goteborgs och Bohus, Orebro, Givleborgs och Visternorrlands lin
efter horande av vissa kommuner, boendeutredningen, byggkonkurrens-
utredningen, bygglagutredningen, paritetslaneutredningen, 1965 ars mu-
sei- och utstillningssakkunniga (MUS 65), fullmiiktige i riksbanken, full-
miaktige i riksgildskontoret, Svenska kommunforbundet, 1O, TCO,

1 Generaldirektoren Bertil Sinnds, ordforande, riksdagsledamoten Alvar Anders-
son, direktoren Claés Breitholtz, riksdagsledamoten Sven Ekstrdm, kommunalridet

Erik Johannesson, direktéren Sten Killenius, riksdagsledamoten Bertil Petersson
och forbundsordféranden Erik Svensson.
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SACO, SAF, styrelsen for Konungariket Sveriges stadshypotekskassa,
Svenska bankfdreningen, Svenska sparbanksfOreningen, Sveriges indu-
striforbund, Svenska byggnadsindustriférbundet, Svenska byggnadsen-
treprenorforeningen (SBEF), Svenska byggnadsarbetarefdrbundet, Hy-
resgasternas riksforbund, Sveriges fastighetsiigareforbund, Hyresghster-
nas sparkasse- och byggnadsforeningars riksférbund u.p.a. (HSB),
Svenska riksbyggen, Sveriges allmannyttiga bostadsforetag (SABO), Nii-
ringslivets byggnadsdelegation, Sveriges advokatsamfund, Svenska for-
sdkringsbolags riksforbund, Folksam, Samfundet for fastighetsviirdering,
Svenska kommunal-tekniska foreningen, Sveriges arkitekters riksférbund
(SAR), Sveriges vig- och vattenbyggares riksforbund (SVR), Foreningen
Sveriges stadsarkitekter, Forcningen Sveriges kommunala férvaltnings-
jurister, Riksforbundet for allméin hilsovard, Sveriges socionomfdrbund,
Sveriges lantmitareforening. Vidare har yttranden inkommit frin
Svenska elverksforeningen, Sveriges museimannaférbund, Kungsholms
byalags saneringsgrupp samt en forskargrupp vid Chalmers tekniska
hogskola.

SAF, Svenska bankfdreningen, Sveriges industriférbund, Svenska
byggnadsindustriférbundet, Sveriges fastighetsigareférbund och Svenska
forsikringsbolags riksférbund har i sina yttranden hénvisat till yttrandet
frin Niringslivets byggnadsdelegation.

Bostadsstyrelsen har i sin anslagsframstillning {or budgetaret 1973/74
samt i skrivelse den 24 augusti 1972 foreslagit vissa dndringar av villko-
ren for forbittringslan. I anslagsframstillningen redovisas vissa under-
sOkningar rorande outhyrda ldgenheter i statligt belanade flerfamiljshus.

SABO har i skrivelse den 14 september 1972 hemstiillt om atgarder
med anledning av det hyresbortfall som uppstir pd grund av att ligen-
heter inte kan hyras ut.

I skrivelse den 7 september 1972 har styrelsen {6r AB Stadsfastigheter
hemstiilit att den Ovre ldncgrinsen for bostadslén till bolaget hdjs fran
nuvarande 90 till 95 % av pantvirdet. Yttrande Sver skrivelsen har av-
getts av bostadsstyrelsen.

I det foljande behandlar jag saneringsutredningens forslag i vad de
avser utvidgning av tillimpningsomradet for forbittringslan. Ovriga for-
slag av saneringsutredningen avscr jag att anmila i senare samman-
hang. Vidare tar jag bar upp bostadsstyrelsens framstéllning om 4nd-
ring av villkoren for forbattringslan, frigan om statligt stod fér hyres-
forluster och den av AB Stadsfastighcter gjorda framstillningen.

1% Riksdagen 1972. 1 saml. Nr 124
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2 Atgirder for okad forbiittrings- och ombyggnadsverksamhbet
2.1 Gillande bestimmelser

Bestimmelserna om bostadsldn till ombyggnad och forbittring finns i
bostadslanekungdrelsen (1967: 552, dndrad senast 1972: 303).

Bostadslén till ombyggnad av flerfamiljshus som fyller ett varaktigt
behov utgdr om bostadsldgenheternas storlek, utrustning och utformning
uppfyller skiiliga krav pd god bostadsstandard samt om huset och anord-
ningarna i dess nirhet gor bostadsmiljon tillfredsstdliande. Ytterligare
forutsittningar for 1an dr att ombyggnadskostnaden ir skilig med hiin-
syn till husets aterstdende anvindningstid och att ombyggnaden inte iir
av endast ringa omfattning. Lanet kan ha formen av nomineilt 14n med
en amorteringstid av hogst 30 ar och amortering halvirsvis med lika
stora belopp. Om det behdvs med hidnsyn till storleken av dc arliga
kostnaderna kan i stiillet paritetslaneformen tilliimpas.

Bostadslan till f6rbattring av flerfamiljshus som intc fyller ett varak-
tigt behov (upprustningsiin) kan utgd for begrinsad modcrnisering, om
planerad framtida sanering inte fOrsenas eller forsvaras. Arbetcna skall
anpassas till husets aterstiende anvindningstid. Lénet utgdr i form av
annuitetsldn med en amorteringstid av hogst 20 ar.

Rintan pa bostadslan skall motsvara statens kostnader for dess egen
uppléning med visst tillagg f6r administrationskostnader. Den &r f. n.
7.25 %.

Bestammelserna om forbdttringsian finns i kungorelsen om forbati-
ringslan (1962: 538, dndrad senast 1972: 243).

Forbattringslan for forbittring av en- eller tvafamiljshus kan utga hu-
vudsakligen till personer som har fyllt 60 &r, fortidspensiondrer och han-
dikappade. En forutsittning ir att skandens (makarnas) beskattnings-
bara inkomst inte overstiger 7 000 kr. Vidare kan forbiittringslan be-
viljas kommun eller allménnyttigt forctag for forbittring av sidan Ii-
genhet i flerfamiljshus som bebos av person som har fyllt 60 ar cller
ar fortidspensionar.

Lan till kommun eller allmidnnyttigt forctag utgar med belopp som
motsvarar den godkinda {&rbéttringskostnaden och lin till annan med
hégst 90 % av denna kostnad. Linet kan antingen i sin helhet vara rin-
tefritt och stiende eller bestd av en rintebdrande amorteringsdel och cn
rintefri stiende del. Det rinte- och amorteringsfria 1anebeloppet utgdr
hogst 12 000 kr. per ligenbet. Det avskrivs i regel i sin helhet efter 10 ar.
Amorteringstiden for den rintebidrande lanedelen r normalt 10—15 ar
men den kan utstrickas till hogst 25 ar. Réntan pi denna lanedel dr
4 %, Forbittringsianet innehaller silunda bide en kapitalsubvention och
en rantesubvention.
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2.2 Saneringsutredningens forslag rorande forbiittringslan

Saneringsutredningen erinrar om att kommun maste forvirva fastighet
som skall rivas pa grund av cityreglering, storre trafikanldggning, gatu-
vidgning eller liknande anledning. De planer som anger att rivning skall
ske kan vara av kommunen antagna men ej faststillda principplaner
(omradesplaner), arbetsplaner for allmidnna vigar eller faststillda gene-
ral- eller stadsplaner. De fastigheter som kommunen erbjuds att képa
ar ofta de sdmsta och mest nedslitna inom omrédet. I sadana fastigheter
forckommer olika grader av sociala missférhallanden. Upprustning av
denna typ av hus &dr ofta olonsam, sidrskilt om atgirderna maste avskri-
vas pa kort tid. Bristande 1onsamhet kan innebira att kommun visar
tveksamhet och fordrdjer ett eventuellt fOrviarv i syfte att overta riv-
ningsfastigheten forst vid ett senare tilifille ndrmare rivningstidpunkten.

Frin bostadsforsorjningssynpunkt dr det angeldget att upprustnings-
atgirder vidtas i dessa fall. Forbittringslanen synes med sin subven-
tionsdel vara limpade for finansiering av upprustningar av denna typ
av fastigheter. For att undvika ett utpriglat kategoriboende och under-
latta ett kvarboende samt for att stimulera kommun att rusta upp hus
som skall rivas inom OSverskadlig tid foreslar saneringsutredningen att
forbattringslan skall kunna ldmnas till kommun eller allminnyttigt fore-
tag for forbittring av flerfamiljshus som har forvirvats med anled-
ning av att totalsanering enligt en av kommuntullméktige godkiind tids-
plan skall genomféras inom 15 ar. I dessa fall skall forbitiringslan
kunna utga for samtliga ligenheter i huset.

Utredningen erinrar om att upprustning av flerfamiljshus som inte har
varaktig anvindning kan finansieras med statligt bostadslin, s. k. upp-
rustningslan. Sddant 1&n kan utgd till alla dgarekategorier och innehéi-
ler inte ndgon subvention.

Mot saneringsutredningens forslag att vidga tillimpningsomridet for
forbattringslan har tre ledaméter i utredningen reserverat sig.

Ledamoten Andersson anser det pakallat att temporiirt forbittra ned-
gangna bostdder, som pa langre sikt kommer att saneras, men han me-
nar att det bor ske i form av lan som limnas pa lika villkor till 1in-
tagare inom skilda kategoricr. Forst dd kan man motse snabba resultat i
friga om battre bostidder &t de manga som bor mycket daligt. Ett villkor
for sddana lan till enskilda fastighetsigarc dr att det allménna genom
inteckningar fér fullgod siikerhet for att de forbittrade fastigheterna pa
lingre sikt skall kunna disponeras som saneringsplanerna forutsitter.
Vidare anser reservanten att det kan behGvas subventioner, eftersom
manga inte kan betala de hyror som erfordras efter upprustningen.
Detta stod bor emellertid ges till de boende och inte till fastighets-
dgaren.
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Ledaméterna Breitholtz och Killenius anser att grinsen mecllan f6i-
bittringslanet och upprustningslénet flyter. Risk finns att forbittrings-
lanen darfor att de dr "billigare” kommer att sokas fven dir upprust-
ningslan ir motiverade. For att sddana situationer inte skall uppstd
forordar reservanterna att nuvarande anvindningsomrade for forbitt-
ringslan behéills. Om utredningens forslag genomfors, skulle konkurren-

sen mellan olika fastighctsidgare snedvridas och statsbudgeten belastas
extra.

2.3 Remissyttranden over saneringsutredningens forslag

Utredningens fOrslag om vidgning av tillimpningsomradet for for-
bittringslan forordas av de flesta remissinstanserna. Till dessa hor bo-
stadsstyrelsen, linsbostadsndmnderna i Stockholms, Sodermanlands,
Jonkopings, Kalmar, Blekinge, Malmdhus, Giteborgs- och Bohus, Ore-
bro, Vistmanlands och Norrbottens ldn, linsstyrelserna i Malmdohus,
Goteborgs- och Bohus samt Orebro lin, boendeutredningen, fullmiiktige
i riksbanken, Svenska kommunfdrbundet, Stockholms, Malmds, Udde-
valla och Orebro kommuner, SABO och SAR.

Bostadsstyrelsen anser att ett fastighetsbestaind med négot ligre hyra
till foljd av subventionsinslagen bor underlitta for kommunerna att
gora erforderliga omflyttningar infor forestdende saneringsitgiirder.
Om det rader ovisshet om en fastighets bestind, bor det vidare vara
mojligt for kommun eller det allménnyttiga foretaget att i avvaktan pa
klarhet hirom avhjilpa de svéraste bristerna med stod av forbiittrings-
1&n. Riskerna for kategoriscring maste dock stindigt uppmirksammas
och betalningssvaga grupper far enligt bostadsstyrelsen inte flyttas —
framfor allt inte i flera ctapper — till bostider som inom kort tid kan
komma att rivas.

Enligt Svenska kommunférbundet dr det fran social och allmin bo-
stadsforsorjningssynpunkt angeliget att kommun eller allmidnnyttigt
bostadsforetag kan beviljas forbittringslan enligt utredningens forslag.
De hus det hiir ir friga om dr cnligt férbundet ofta héirt nedslitna
och inte sillan bebodda av personer med sociala problem. Sirskilt
forménliga 1dn behdvs dirfor fOr att upprustning skall kunna komma
till stdnd. Med hinsyn till den korta tid som aterstdr till rivningen
kommer vanliga upprustningslan att medfora si hoga bostadskostnader,
att tidigare hyresgiister ofta inte har mojlighet att bo kvar.

Linsbostadsnimnden i Sédermanlands ldn betonar att fOrbittrings-
linet i den foreslagna utvidgade formen inte skall f4 anviindas i andra
fall iin nir huset ingér i tidsbestimda saneringsplaner vilkas genom-
férande ir sikerstillt. Enligt linsbostadsnimnden i Kalmar lin be-
hoévs det en foreskrift om att linet skall Aterbetalas, om huset rivs
under lanets 16ptid.



Prop. 1972: 124 7

En del remissinstanser vitsordar att sdrskilda 1an behdvs for begrin-
sad moderniscring av fastigheter med kort aterstdende livslingd men
invander att forbittringslan bor kunna utga till alla bygghcrrekategorier.
Till dessa remissinstanser hor Ildnsbostadsnimnden i Uppsala lin,
SACO, SBEF, Niringslivets byggnadsdelegation — med instimmande
av SAF, Svenska byggnadsindustriforbundet, Sveriges fastighetsigare-
forbund, Svenska forsikringsbolags riksforbund och Sveriges industri-
fiorbund — samt Foreningen Sveriges stadsarkitekter.

Enligt Ndringslivets byggnadsdclegation innebdr forslaget en favori-
sering av kommunala foretag som Okar snedvridningen av konkurrens-
férhallandena pd bostadsmarknaden. Dessutom skulle en saddan forskjut-
ning mellan lineformerna 6ka anspriken pa den statliga bostadsfinan-
sieringen. Delegationen instimmer i utredningens uppfattning om bcho-
vet av sirskilda 1an for forbittring av hus med forhallandevis kort &ter-
stéende livslingd men kan inte tillstyrka atskillnaden mellan olika for-
valtarkategorier. Huvuddelen av det dldre fastighctsbestandet innchas
enligt delegationen av enskilda dgare och en mycket stor del av det sa-
neringsmogna bestindet bestdr av mindre fastigheter, didr dgarens eko-
nomiska resurser kan antas vara begrinsade. Dessa fastighetsigare kan
ocksé i betydande omfattning fa svarigheter med tillstind for rivning
och nybyggnad pa grund av stadsplanehinder, byggnadsforbud eller ge-
nom att de inte infogas i det kommunala saneringsprogrammet. Dele-
gationen anser darfor att starka skil talar for att dven enskilda fastig-
hetsdgare blir berittigade till att £& statliga forbdttringslan.

2.4 Bostadsstyrelsens framstillningar

Inkomstgrinsen for beviljande av forbattringslin utgér sedan den 1
iuli 1969 7 000 kr. beskattningsbar inkomst. Med hinsyn till inkomst-
och levnadskostnadsutvecklingen frin denna tidpunkt anser bostads-
styrelsen att detta bclopp nu bdr omprovas. Fran juli 1969 t.o.m.
juni 1972 har konsumentprisindex stigit frén 221 till 268. Under tiden
till den 1 juli 1973 kan index berdknas stiga ytterligare med uppskatt-
ningsvis 5 % ecller totalt med ca 27 %. Genom de nya skatteregler
som giller fr.o.m. inkomstaret 1971 har begreppet beskattningsbar
inkomst fatt en annan innebdrd 4n tidigare. En omprdvning av inkomst-
strecket behdver goras dven av den anledningen.

En jamforelse mellan inkomsterna for olika kategorier av pensionii-
rer inkomstaren 1968 och 1972 visar enligt styrelsen att inkomststrec-
ken maste differentieras, om man efterstrivar att hilla den andel av
pensionirerna som kan fi forbéttringsldn ofrindrad med hinsyn till
inkomstutvecklingen och till dc nya skattereglerna. For olika hushélls-
typer blir beloppen i beskattningsbar inkomst visentligt olika.

Om man i likhet med vad som har beslutats vid innevarande &rs
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riksdag betriffande bostadstilliggen for barnfamiljer 6vergar till en in-
komstgriins uttryckt i taxerad inkomst, skulle enligt styrelsens mening
differentieringen kunna begriinsas. FOr ensamstaende pensionir skulle
griinsen enligt gjorda berdkningar kunna sittas till 15000 kr. taxerad
inkomst och for makar till 21 000 kr.

Administrativa skil talar dock enligt styrelsens mening fér en enda
inkomstgrins. Inom denna grans finns mojligheter att anpassa stodcts
omfattning i forhéllande till behov och inkomst. For att inte mdjlighe-
terna f0r gifta pensioniirer att fa 1an skall alltfér mycket begrinsas f6-
reslar bostadsstyrelsen att inkomstgrénsen faststills till 20 000 kr. taxe-
rad inkomst.

Bostadsstyrelsen {Oreslar vidare att maximibeloppet for riintefria
forbittringsldn, som f. n. utgdér 12 000 kr. i normalfaliet och 14 000 kr.
for samer i de fyra nordligaste ldnen, hojs till 15000 resp. 17 000 kr.
Som skil {6r hojningen anger styrelsen att byggnadskosinaderna har
stigit med 15 % sedan april 1970, dd& maximibeloppet faststéildes, och
att de beriknas stiga med ytterligare 5 % under tiden till den 1 juli
1973.

Bostadsstyreisen foreslar dessutom Skade mdjligheter att bevilja fér-
bittringsldn ndr arbetena har paborjats innan lancbeslut meddelats. F. n.
giiller att 1an i sadant fall kan beviljas endast om synnerliga skil fore-
ligger. Att uppritthalla samma stringa paborjanderegel vid forbittrings-
atgirder som vid nybyggnad cller mera omfattande ombyggnad ir en-
ligt styrelsens mening inte motiverat. Hirtill kommer att orbattrings-
linesokandena i allminhet tillhor sidana kategorier av stkande betrif-
fande vilka det inte dr rimligt att stilla samma ansprik pa kdnncdom
om gillande bestimmelser som betriiffande den som sdker t. ex. 1an till
nybyggnad. I den praktiska tillimpningen forckommer fall diir det hade
varit onskviirt att kunna bevilja lan trots att arbetena har varit helt elier
nistan helt genomfdrda. Styrelsen hemstiller att mdajlighet Sppnas att
ge {orbittringslén fven i hir avsedda fall.

De foreslagna hdjningarna av inkomstgrins och maximibelopp be-
riknas med(dra ett 5kat medelshehov av 15 milj. kr. for helt ar.

3 Statliga 1in for hyresforluster m. m.

Bostadsstyrelsen har redovisat vissa undersdkningar betriffande
forekomsten av outhyrda ligenheter. Redovisningen omfattar statligt
belénade flerfamiljshus som har {drdigstillts under aren 1967—1971.
Av redovisningen framgir att 8 200 ligenbeter cller 2,5 ¢¢ av samtliga
ligenheter i dessa hus inte var uthyrda den 1 mars 1972. Vidare fram-
gér att uthyrningssvirigheterna har kat starkt under ar 1971 och att de
beror inte endast den nyaste produktionen utan dven ledigblivna ligen-
heter i nagot dldre hus.
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SABO hemstiller att dtgidrder Overvidgs med anledning av det hyres-
bortfall som uppstdr pd grund av outhyrda ldgenheter. SABO fram-
haller att de allminnyttiga fOretagen pd ett begrinsat antal orter har
fatt en, jimfort med tidigarc ar, stor andel outhyrda ligenhcter. De
senaste &rens konjunkturvixlingar, strukturforéndringar inom nérings-
livet och en forindrad invandringssituation dr férhallanden som har bi-
dragit till denna utveckling. Problemct med outhyrda ligenheter bor
enligt SABO:s bedomning fOGrsvinna inom loppet av ett antal ar. For
de foretag som har drabbats dr dock problemen stora cller kan vintas
bli det inom kort. Om inte fOretagens verksamhet skall iiventyras
och vunna resultat spolieras, anser SABO att mdjligheter maste skapas
for foretagen att Overvinna de aktuella svarighcterna. Det som behovs
for ett antal foretag dr nagon form av likviditetstiliskoti. SABO har i
sin skrivelse fist uppmiirksamheten pa olika ldsningar som méijlig-
gor erforderliga likviditetstillskott utan att dock fororda nigen sirskild
16sning.

4 Storleken av bostadslan till AB Stadsfastigheter

4.1 Nuvarande forhallanden

Bostadslanets storlek bestims sa att det utgdr en andel av ett i sir-
skild ordning faststdllt laneunderiag. Andelen dr 30 % for kommun
eller allménnyttigt foretag, 28 % for bostadsrittsforening med kommu-
nal insyn, 20 % i friga om smahus som skall bebos av lantagaren och
15 % i Ovriga fall. T sistnimnda fall far dock 1an under vissa forut-
sittningar utgd med 20 % av lancunderlaget. Dc inteckningar som
limnas som siikerhet for bostadslanet skall ligga inom 100, 98. 90 resp.
85 % av pantvirdet for resp. lantagarkategori. Sikerhetens Gvre grins
i forhallande till pantviirdet bendamns den Ovre lncgriinsen.

4.2 AB Stadsfastigheters framstillning

AB Stadsfastigheter hemstiller att den Gvre lanegrénsen for bolagets
samtliga fastigheter hojs frén nuvarande 90 till 95 % och att bostads-
lanets storiek hojs fran 20 till 25 % av laneundcrlaget. I bolagets skri-
velse i &mnet anfors bl. a. foljande.

AB Stadsfastigheter bildades ar 1965 med uppgift att utan enskilt
vinstsyfte dga och forvalta hyresfastigheter Over hela landet. Bakom
bolaget stir ctt antal storre industriféretag jamte byggnadsindustrins
bransch- och arbetsgivarorganisationer. Bolagets malsiittning dr att i
samarbetc med kommuner och industriforetag stka bidra till 16sningen
av bostadsproblemen pé skilda orter i landet.
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Bolagsordningen forutsitter en langsiktig, icke spekulativ forvaltning.
Av bolagsordningen framgar att eventuell vinstutdelning 4r begrinsad
enligt samma principer som giller for kommunala (allminnyttiga) bo-
stadsforetag. Svenska kommunfSrbundet utser en revisor och en re-
visorssupplcant i bolaget utdver av bolagsstimman utsedda revisorer och
suppleanter.

P4 grund av bolagets konstruktion, bolagsordningens utformning,
revisionens sammansittning etc. har AB Stadsfastighcter tidigare hos
Kungl. Maj:t anhallit att den Gvre lanegrinsen for bostadsiin och stor-
lIeken av bostadslanct hojs till 90 % av pantviirdet resp. 20 % av line-
underlaget. Kungl. Maj:t har efter prévning i varje sirskilt fall bifallit
framstillningarna.

AB Stadsfastigheter forvaltar f. n. 4 873 ligenheter pd skilda orter i
landet. Den totala produktionskostnaden uppgér till ca 376 milj. kr.
med ett pantvirde pad ca 362 milj. kr. Skillnaden mellan produktions-
kostnaden och det statliga bostadslancts Gvre grins uppgar till ca 48
milj. kr. Eftersom bolaget inte har nagra egna medel for den “cgna
insatsen” har hela beloppet lanats upp i bank mot sikerhet av inteck-
ningar och garantifdrbindelser {ran aktieigarna.

Ligenheterna hyrs ut i 6ppna marknaden. P& de orter dir kommu-
nal bostadsfSrmedling finns sker uthyrningen i samarbete med denna
formedling. Bolaget har avtalat om en forhandlingsordning med Hyres-
giisternas riksforbund och de lokala hyresgistforeningarna och alla
hyresjusteringar sker genom forhandlingar i enlighet med férhandlings-
ordningen.

Mot bakgrund av den siirstdllning AB Stadsfastigheter intar bland
den enskilda bostadsfGretagen anser bolaget att lancgrinsen fOr bola-
gets fastigheter bor hdjas till 95 9% med tillimpning pa samtliga till bo-
laget utlimnade statliga l1an. I framstillningen erinras om att enligt
den tidigare gillande ldnekungorelsen (1957 ars tertidrlanckungdrelse)
en Ovre lanegrins om 95 % tillimpades 6r bostadsfOretag som hade
till syfte att bereda bostider it anstdllda vid visst industriféretag under
forutsittning att bostadsforetaget arbetade utan enskilt vinstsyfte.

I framstillningen anges dessutom att cn hdjning av den Gvre lane-
grinsen skulle, i varje fall under de nérmaste aren, 18sa de speciella
svirigheter som bolaget har drabbats av genom paritetslinesystemet.
Nir bolaget startade sin verksamhet var det statliga bostadsinesystemet
si utformat att en maximerad rdnta garanterades pa bottenlinen. Denna
ranta var lika for samtliga forvaltningsformer. Genom paritetsidnets
inforande indrades forutsittningarna for bolagets verksamhet radikalt.

Huvudparten av bolagets fastigheter blev inflyttningsfardiga under
dren 1969—1970. Bolaget har dirfor tvingats belasta dessa fastigheter
med bottenlan till en annuitet pd 7,55 %. Basannuiteten, 5,1 %, ger
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inte utrymme for att ticka hela kostnaden for dessa bottenldn och 4n
mindre kostnaderna for de topplan som svarar mot den egna insatsen
i motsvarande foretag.

Nir konsekvenserna for AB Stadsfastigheters verksamhet av paritets-
1anesystemet blev uppenbara, upphdrde bolaget med att forvirva nya
fastigheter.

En hojning av lanegriansen till 95 % skulle medfora en likviditets-
forstirkning och resultatforbittring for bolaget och gora det mojligt for
bolaget att fortsitta den forvaltande verksamheten,

4.3 Remissyttrande over AB Stadsfastigheters framstillning

Bostadsstyrelsen avstyrker bifall till framstdllningen. Det méste enligt
styrelsens mening inge betidnkligheter att i avvaktan pa resultatet av den
allmidnna provning av paritetslanesystemet som bostadsfinansieringsut-
redningen skall gora sirbehandla AB Stadsfastigheters problem.

5 Departementschefen

5.1 Atgirder for okad upprustning och forbiittring av bostiider

Bostadsbyggnadsstatistiken visar att antalet paborjade ligenheter un-
der tiden januari—augusti 1972 var 53 400 mot 57 800 under samma
tid fOrra aret. Prelimindra uppgifter {or september ménad visar ytter-
ligare minskning. Det totala péabdrjandet under innevarande &r kan
antas komma att bli inte obetydligt mindre d&n under ar 1971, d& det
uppgick till drygt 104 000 ldgenheter. Det dr angeldget att Atgdrder
snabbt vidtas fOr att mota den minskning av antalet arbetstilifillen for
byggarbetskrafen som &r en f6ljd av nedgingen i bostadsbyggandet. I
detta lige dr det naturligt att rikta uppmirksamheten pd det dldre bo-
stadsbestandet, som i stor utstrickning behdver modecrniseras eller i
ovrigt rustas upp. Forslag till ett program for att angripa dessa fra-
gor lades fram av saneringsutredningen forra aret. Jag #r innu inte
beredd att anmaila utredningens samtliga forslag, men jag forordar att
en del av forslagen provas redan nu, varigenom viss sancringsverksam-
het kan berdknas komma i ging redan under kommande vinter. Arbeten
av det hiir slaget limpar sig i regel vil for idldre arbetskraft, varfor
atgirderna fyller det dubbla syftet att bide forbittra bostider och den
yttre boendemiljon samt frimja sysselsittningen frimst for den &ldre
byggarbetskraften.

L&t mig forst crinra om att Kungl. Majt nyligen har foreskrivit att
statsbidraget vid bl. a. vissa ombyggnads- och upprustningsarbeten pi
fastigheter i dldre bostadsomrdden far utgd med belopp som motsva-
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rar 40 % av redovisade och av arbetsmarknadsstyrelsen godkinda lone-
kostnader nir arbetet utfors som enskilt beredskapsarbetc under tiden
fram t. 0. m. den 30 juni 1973. Som allmin riktpunkt giller att tili ar-
betcna skall anvisas foretridesvis lokalt bundna byggnadsarbetare dver
55 ar.

Sancringsutredningens forslag att vidga tillimpningsomradet for
forbittringslan bor enligt min mening provas i detta sammanhang.

Forbittringslan kan f.n. utgd till kommun eller allménnyttigt bo-
stadsforetag f6r forbiittring av de lagenheter i flerfamiljshus vilka bebos
av personer som har fyllt 60 ir cler dr fOrtidspensiondirer. Lanet &r
rintefritt och stdende intill ett belopp av 12 000 kr. per ldgenhet. Sadant
lanebelopp avskrivs normalt efter tio ar. Aterstoden av lanct skall amor-
teras och l6per med ranta efter 4 %.

Saneringsutredningens forslag innebir att forbittringslan till kommun
cller allminnyttigt foretag skall kunna utgd for samtliga ligenheter i
flerfamiljshus som berdrs av stadsplan cller annan plan som medf{or att
husets aterstiende anviindningstid dr begrinsad. Som skiil {or forslaget
dberopar utredningen att kommun i regel ir skyldig att inldsa sddana
fastigheter och att de fastigheter betriffande vilka inlsen pikallas ofta
ir de siimsta och mest nedslitna, dar det forekommer olika grader av
sociala missforhillanden. Jag delar utredningens uppfattning att det fran
bostadsforsdrijningssynpunkt dr angeliget att nedslitna fastigheter som
fortfarande kan anviindas under en Gvergangstid snabbt rustas upp. Ett
hinder hirfér utgdr emellertid ofta svarigheten att inrymma de arliga
kapitalkostnaderna for upprustningen inom en skilig hyra, nir lanet
skall amorteras pd kort tid. Med hinsyn hiirtill anser jag i likhet med
utredningen och flertalet remissinstanser att forbéttringslanet med sin
subvention dr en limplig stodform. Jag {Grordar dir(dr den utvidgning
av tillimpningsomradet for forbittringslin som utredningen har fore-
slagit.

Vid remissbehandlingen av saneringsutredningens forslag har nagra
remissinstanser, huvudsakligen {6retradare for det enskilda niringslivet,
yrkat att forbittringslan skall kunna utgé till alla byggherrekatcgorier.
En utvidgning av langivningen till enskilda fastighetsigare medf6r emel-
lertid vissa problem, bl. a. i friga om mdjligheterna att hindra att kom-
mun vid framtida inldsen far betala for den hojning av fastighetens
virde som har astadkommits med den statliga subventionen i form av
{orbittringslan och som kvarstdr vid inlosentidpunkten. En undersok-
ning i friga om detta och andra problem som en sidan utvidgning for
med sig pagar inom inrikesdepartementet. Jag riknar med att kunna
aterkomma i frigan vid anmilan i proposition till 1973 ars riksdag av
saneringsutredningens Svriga {orslag.

Jag vill i detta sammanhang fista uppmirksamheten pa att medgi-
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vandet att som enskilt beredskapsarbete utféra vissa ombyggnads- och
upprustningsarbeten 4r tidsbegriansat och syftar till att skapa syssel-
sattningstilifillen under kommande vinter. Det kan enligt min mening
finnas anledning att Sverviiga att #ven ddrefter ge stimulans i nagon
form £6r att {4 i gAng sancringsverksamheten. Overviiganden hirom kan
fA betydelse iiven for bedomningen av frigan om forbéttringslanens 1n-
tagarkrets.

En forutsittning i0r beviljande av an bor i allmiinhet vara att samt-
liga ligenheter i huset rustas upp. 1 likhet med saneringsutredningen
forordar jag vidare att forbattringslan skall utgd endast betriffande
fastighet inom planomride 10r vilket det finns en bestimd tidsplan fo6r
genomforandet av t.ex. trafikledsanliggningar och genomgripande
stadsombyggnader. Jag forutsiitter att husct enligt sddan plan dr avsett
att rivas inom en tidsrymd av 15—20 ar. Man fir emellertid rikna med
att tidsplanerna for genomférandet kan komma ait revideras pa grund
av dndrade forhdllanden eller brist pa resurser. Detta bdr enligt min
mening foranleda sirskilda amorterings- och avskrivningsregler {or for-
battringslan till upprustning av flerfamiljshus enligt vad jag hidr har
foreslagit.

Aterbetalningstiden for amorteringsdelen, som skall anpassas till hu-
sets aterstiende anvindningstid, bor inte i dverstiga 15 ar. Om huset
rivs fore amorteringstidens utgang paverkas enligt giillande bestiimmelser
inte amorteringsdefen. Den réantefria lanedelen bdr di avskrivas.

Om huset star kvar efter amorteringstidens utgang bor den rintefria
lanedelen forrintas och amorteras. Rintan bdr vara densamma som
bostadslanerintan och amortcringstiden bestimmas till 10 ar. Om huset
rivs under den tiden bor iterstiende lanebelopp avskrivas.

I friga om forbiittringslin f6r pensioniirsligenheter i {lerfamiljshus
bor nuvarande regler behillas med den jimkningen att 1an bér fa utgd
dven for Jigenhet som skall bebos av annan person #n pensioniir, om
han tillhor nagon av de grupper som kan f3 forbiittringslan for en- ecller
tvafamiljshus. Hirigenom kan 1an utgd fir inspringda ligenheter for
handikappade.

Jag Gvergir nu till bostadsstyrelsens forslag till #ndringar av reg-
lerna om forbittringslan.

Inkomstgrinsen for beviljande av forbittringslin #ir f.n. 7000 kr.
beskattningsbar inkomst. T likhet med bostadsstyrelsen anser jag att
gransen bor hdjas med hiinsyn till inkomst- och levnadskostnadsutveck-
lingen och att den bor anpassas till dndringarna i skattereglerna genom
att uttryckas i taxerad i stillet for beskattningsbar inkomst.

Bostadsstyrelsen har foreslagit att inkomstgriinsen faststills till 20 000
kr. taxerad inkomst for savdl makar som cnsamstdende. En omrik-
ning av nuvarande inkomstgriins till en grins i taxerad inkomst enligt



Prop. 1972: 124 14

de nya skattereglerna medfor emellertid si stor skillnad mellan makar
och ensamstiende att det enligt min mening Ar motiverat att inkomst-
gransen differenticras. Jag forordar att inkomstgriinsen, uttryckt i taxe-
rad inkomst, bestims till 15 000 kr. fér ensamstiende och 20 000 kr. for
makar.

Bostadsstyrelsens forslag om hojning av maximibeloppet for rintefria
forbittringslan kan jag inte ansluta mig till. Jag vill erinra om att
maximibeloppet hojdes fran 10 000 till 12 000 kr. s sent som den 1 juli
1970.

I fréga om {érutsittningarna f6r beviljande av 1an till pabdrjade for-
bittringsforetag delar jag bostadsstyrelsens uppfattning att det inte &r
motiverat att uppritthilla samma stringa péaborjanderegel vid f{or-
battringsatgiirder som vid nybyggnad. Som huvudregel bor fortfarande
galla att forbdttringslan beviljas endast om byggnadsfGretaget inte har
paborjats nir beslut meddelas. Som styrelsen har foreslagit bor emeller-
tid mdjligheter finnas att géra undantag i storre omfattning an f. n. Ar
byggnadsforetaget firdigstillt ndr lineanstkan ges in, bor lan dock be-
viljas endast nar alldeles sirskilda skil foreligger.

De av mig forordade #ndrade grunderna for forbiftringslan bor
triida i kraft snarast cfter riksdagens beslut.

Den f6r &r 1973 preliminért faststilida ramen for beviljande av rénte-
fria forbittringslan utgdér 100 milj. kr. Forslagen om ‘a'md‘ring av grun-
derna for forbittringsian beridknas belasta ramen med 20 milj. kr. per ar.
Till frdgan om vidgning av ramen avser jag att aterkomma i samband
med behandlingen av medelsbehovet for forbittringslaneverksamheten
for budgetéret 1973/74.

5.2 Lan for att ticka vissa hyresforluster

Bostadsstyrelsen har redovisat antalet outhyrda ldgenheter i statligt
belénade flerfamiljshus, firdigstallda aren 1967—1971. Enligt redovis-
pingen var antalet outhyrda ldgenheter i dessa hus den 1 mars 1972
ca 8200. Hirtill kommer outhyrda ligenheter i arets produktion samt
— i mindre utstrickning — i hus som har tillkommit fore ar 1967. I
bostadsstyrelsens redovisning ingér inte heller outhyrda rum i student-
bostadshus och ungdomshotell. Det sammanlagda antalet outhyrda la-
genheter i den statligt belinade flerfamiljshusproduktionen torde med
hinsyn hirtill f. n. uppgé till 13 000—14 000 ligenheter. Vissa uppgifter
tyder pd att antalet kan vara dnnu stdrre men statistiskt underlag hirfor
foreligger inte £. n.

De outhyrda ligenheterna ir koncentrerade till vissa orter. Det storsta
antalet finns enligt bostadsstyrclsens redovisning i Goteborg. I flera
andra kommuner finns enligt samma redovisning ett inte obetydligt an-
tal outhyrda lagenheter. Alla byggherrekategorier dr berdrda. De all-
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minnyttiga foretagens dominans i produktionen aterspeglas i antalet
outhyrda ligenhcter, som for dessa foretag uppgar till drygt 5000 i
bostadsstyrelsens redovisning.

De tomma ligenheterna utgér i en del fall en sviar belastning for
bostadsforetagen och de boende. Inte minst giller detta bostadsritts-
foreningar, som inte har mojlighet att utjimna kostnaderna for de
tomma ligenheterna mellan olika argingar av produktionen eller att
ta i ansprik fonderade medel avsedda fOr reparationer och underhall.
Men dven for storre forvaltare av hyresbostdder och deras hyresgister
uppkommer svérigheter, om andelen tomma ligenheter dr betydande.
Hyresférlusterna innebir da risker f6r en snabb hdjning av boendekost-
naderna eller eftersatt underhall eller en kombination av sddana at-
girder. Om hyrorna inte pa kort sikt kan hojas i tillricklig omfattning,
kan detta iiventyra den fortsatta verksamheten.

Ansvaret for bostadsférsérjningen &vilar kommunerna. Det &dr alltsi
kommunen som ansvarar for att bostadsbyggandet i kommunen anpas-
sas till behovet av och efterfrigan pa bostider. Jag vill ocksd under-
stryka det ansvar som varje bostadsforetag har i detta avseende och for
det ekonomiska utfallet av sin verksamhet.

Trots detta talar skil for att staten i den nu aktuella situationen 1im-
nar sin medverkan till att 15sa de akuta problemen. Vi har under hela
efterkrigstiden haft en klart otillfredsstilld efterfrigan pa bostéder,
vilket har tagit sig uttryck bl. a. i det av statsmakterna uppstillda malet
att bygga en miljon ligenheter under tio&rsperioden 1965—1974. Situa-
tionen pa bostadsmarknaden synes nu ha dndrats, delvis som en f6ljd av
utvecklingen pd arbetsmarknaden. Samtidigt dr det av olika skil inte
mdjligt att omedelbart anpassa bostadsbyggandet till den #ndrade si-
tuationen.

Med hinsyn till dessa omstindigheter forordar jag att staten vidtar
stoditgirder fOr att motverka de konsekvenser av hyresforlusterna som
jag nyss har berdrt. Utgangspunkten bor dirvid vara att stoditgirderna
fir formen av en tidsbegrinsad engéingsinsats, avsedd att Gverbrygga
svirigheter som i framtiden maste mdtas med atgirder pa det lokala
planet.

Jag férordar att stodet fir formen av sérskilda statliga 13n.

Lan bor utgd till den, som iger statligt belfnat bostadshus, och
avse utebliven intikt som hinfor sig till outhyrda ligenheter under &ren
1971—1973. Under denna tid bor det finnas mdojlighet till atgirder av
kommuner och bostadsforetag i syfte att anpassa bostadsbyggandet till
den lokala situationen pa bostadsmarknaden.

Hyresforlust pa grund av utebliven betalning fér uthyrd ligenhet bor
inte grunda rdtt till 1&n. Kommersiella lokaler bér inte omfattas av
langivningen. Med outhyrd ldgenhet bor jimstillas bostadsrittsiigenhet
som inte har kunnat upplatas.
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1 hyran eller drsavgiften ingar normalt ett belopp for hyresforluster
eller motsvarande. Det lianegrundande beloppet bor dirfor minskas
med ett belopp motsvarande normalt intdktsbortfall. Hinsyn bor hirvid
tas ocksd till det Skade bortfall som ir en foljd av konjunkturliget de
senaste drcn. Med beaktande av dessa forhillanden anser jag att det
normala intiktsbortfallet bor bestimmas till 1.5 % av lanesdkandens
beriknade samtliga intdkter, savidl uppburna som uteblivna, av bostdder
och icke kommersiella lokaler. Beriikningen av savil uteblivna intikter
som normalt intiktsbortfall bor ske efter utjiimning Over fastighetsfor-
valtarens hela lokala ligenhetsbestand och dirfor omfatta lanes6kandens
samtliga statsbelanade hus i en och samma kommun.

Lan bor beviljas for ett kalenderdr i sinder. Om sokandens riken-
skapsar inte sammanfaller med kalenderar, bor lanet avse de riken-
skapsar som utloper under dren 1971—1973. Av bl. a. administrativa
skidl bor lan inte utga med obetydligt belopp utan endast om beloppet
uppgér till minst hiilften av det normala intikisbortfallet, dock ldgst till
10 000 kr.

Lanet bor 16pa med rénta som bestims efter samma grunder som
rantan for bostadsldn. Amorteringstiden bor vara ligst 10 ar och hogst
20 ar. Normalt bor ‘tiden bestammas till 10 ar. Lingrec amorteringstid
bor kunna medges om det behdvs med hinsyn till linets storlek och
hyreseffckten. I syfte att begrinsa lanckostnaderna under den nirmaste
tiden anser jag att lanet bor vara amorteringsfritt i tvad ar. Direfter
bor rinta och amortering betalas i form av annuitcter. Ridntan ir ror-
lig och faststills {Or ett ar i sander. Liksom vid bostadslidn for begrin-
sad upprustning bor emellertid annuiteten grundas pa en fast riinta av
6,5 %. Skillnaden mellan aktuell rinta och ndmnda rintesats far liggas
till eller dras av fran annuiteten.

Som jag forut har nimnt ir de outhyrda ligenheterna koncentrerade
till vissa orter. Jag har vidare pekat pd att de tomma ligenheterna kan
medfora stora svarigheter inte bara for bostadsriittsfdreningar, som sak-
nar mojlighet till kostnadsutjamning, utan ocksa for storrc forvaltare av
hyresbostider som har en betydande andel av sina ligenheter tomma.
I en del fall, sirskilt didr befolkningsutvecklingen har avvikit frin tidi-
gare antaganden, torde dessa svérigheter kunna #ventyra fOreningens
cller foretagets fortsatta verksamhet. I sddana fall bdr det enligt min
mening finnas mojlighet att ge lantagaren ytterligare stdd genom viss
jimkning av de nyss angivna rante- och amorteringsvilikoren. Jag for-
ordar att Kungl. Maj:t far mojlighet att i hiir avsedda fall foreskriva
att 1anet eller del didrav skall vara rinte- och amorteringsfritt under
viss tid.

Enligt vad jag har erfarit 6verviger HSB och Svenska riksbyggen att
tillskapa organ som skall ha tifl uppgift att som lantagare motta de 1an,
som hanfor sig till de sdrskilda bostadsrittsfdreningarna. Avsikten dr
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att HSB:s resp. Riksbyggens organisationer skall iklida sig borgen for
laneskulden till staten. Om forutsitiningar for en sadan ordning upp-
kommer, bor det fi ankomma p& Kungl. Maj:t att meddela de fore-
skrifter som behdvs for att 1anen skall kunna utgé pa detta sitt.

For lan till allminnyttigt bostadsforetag skall kommuncn stilla si-
kerhet i form av borgen som for egen skuld. For annat 1an skall stillas
sikerhet i form av pantritt i fastigheten cller tomtriitten eller annan
sakerhet som skaligen bor godtas.

Laneverksamheten bor handhas av bostadsstyrelsen, linsbostadsndmn-
derna och kommuncrna. Ansdkan om lan skall inges for den 1 juli 1973,
om lanet skall avse ar 1971 eller rikenskapsar som utlépt under det
aret. I 6vrigt skall ansokan inges inom ett ar efter det kalenderar resp.
rikenskapsir som lanet skall avse.

Jag forordar silunda att lan for tickandc av vissa hyresforluster far
utgd enligt vad jag nu har anfort. Lancbestimmelserna bor trada i
kraft s& snart riksdagen har fattat beslut i fragan.

Lanen bor betalas ut frén lancfonden for bostadsbyggande. D¢ totala
arshyrorna for 14 000 ligenheter beriknas uppga till ca 80 milj. kr. De
av mig forordade lanereglerna medfor dock att endast en del hirav
kan komma att tickas av 1&n. P4 grund av beriiknad reservation om
drygt 400 milj. kr. pa anslaget vid utgangen av innevarande budgetér
behdvs ingen medelsanvisning for det budgetaret. Till anslagsberik-
ningen for budgetaret 1973/74 avser jag att tcrkomma i samband med
berdkningen av anslaget till lanefonden i 1973 ars statsverksproposition.

5.3 Hojning av bostadslan till AB Siadsfastigheter

Pa grund av AB Stadsfastigheters sarskilda karaktir har Kungl. Maj:t
medgett att bostadsidn {0r bolagets fastigheter far utgd med stdrre
andel av laneunderlaget dn vad som normalt giller for enskilda bostads-
{oretag. Skiilen till Kungl. Maj:ts beslut har varit ait bolaget arbetar
utan enskilt vinstsyfte och att eventuell vinstutdelning begriinsas enligt
samma principer som giller for allmiinnyttiga bostadsforetag. Vidare
har den begrinsade omfattningen av bolagets eget kapital — med At-
foljande behov av 1&nefinansiering som ersittning {0r det egna kapitalet
— utgjort motiv for utokad statslaneandel.

AB Stadsfastighcter har nu hemstillt att bostadslinen till bolagets
fastigheter hojs fran 20 till 25 % av laneunderlaget. I sitt remissyttrande
har bostadsstyrelsen anfort betinkligheter mot bolagets forslag med
hinvisning till den allminna provning av paritetslinesystemet som pa-
gar.

Den stora andelen upplanat kapital som méste forrintas och amorte-
ras pd marknadens villkor i kombination med det férhallandet att hu-
vudparten av bolagets fastigheter blev firdigstdllda &ren 1969—1970, da
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rantan pd bottenldn var som hogst, har otvivelaktigt skapat problem for
AB Stadsfastighcter. Med hénsyn hiirtill och till bolagets speciclla karak-
tdr dven i Ovrigt 4r jag beredd att fororda att storleken av bostadslanen
till bolagets samtliga nu belinade fastigheter okas i enlighet med bolagets
framstillning. Med anledning av bostadsstyrelsens yttrande vill jag fram-
halla att den av mig forordadc hdjningen av lineandelen inte torde
lagga hinder i vigen for en mera generell 16sning av de problem som ut-
reds av bostadsfinansieringsutredningen.

Belastningen pa lincfonden till bostadsbyggande till foljd av den
forordade Okningen av bolagets 1an kan beriknas komma att 6ka med
ca 18 milj. kr. under budgetaret 1972/73. Under dirpa foljande budget-
ar Okar belastningen med marginella belopp for nagot stérre skuld-
okning pa paritetslan och 6kade utbetalningar av rintelan.

6 Hemstillan

Jag hemstiller att Kungl. Maj:t foreslar riksdagen att
1) godkinna de dndringar i grunderna for forbéttringslan som
jag har forordat,
2) godkidnna av mig férordade grunder for statliga 14n avseende
kostnader for outhyrda ligenheter,
3) medge att de statliga bostadslén som har beviljats AB Stads-
fastigheter utokas till 25 % av laneunderlaget och att som

siakerhet for dessa for 1an godtas inteckningar inom 95 % av
pantvirdet.

Med bifall till vad foredraganden silunda med instimmande
av statstddets Ovriga ledamoter hemstdllt forordnar Hans
Kungl. Hoghet Kronprinsen-Regenten att till riksdagen skall
avlitas proposition av den lydelse bilaga till detta protokoll
utvisar.

Ur protokollet:
Gunnel Anderson
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