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Propositionens huvudsakliga innehall

I propositionen foreslds att, de allménnyttiga bostadsforetagen skall
beskattas konventioncllt. Detta innebdr att bostadsforetagen skall
beskattas pd samma sétt som privata fastighetsdgare. Forslaget innebér
ocksd cn reglering av vissa dvergdngsfragor.
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1 Forslag till

Lag om dndring i lagen (1947:576) om statlig inkomstskatt
Hérigenom f6reskrivs att 2 § 7 mom. och 16 mom. lagen (1947:576)
om statlig inkomstskatt' skall ha foljande lydelse.

Nuvarande lvdelse Foreslagen Iydelse

28

7 mom.* Med bostadstorening och bostadsakticbolag forstas ekonomisk
forening och aktiebolag, vars verksamhet uteslutande eller huvudsakligen
bestir 1 att at foreningens medlemmar eller bolagets deldgare bereda
bostédder i hus, som &gs av foreningen eller bolaget. Som bostadsforening
cller bostadsakticbolag anses dven ekonomisk forening eller aktiebolag,
vars verksamhet uteslutande eller sd gott som uteslutande bestdr i att
tillhandahalla foreningens medlemmar eller bolagets deldgare garage cller
annan for deras personliga rikning avsedd gemensam anordning i
byggnad som dgs av foreningen cller bolaget.

Har fastighet tillhort bostadsforening eller bostadsaktiebolag skall
sasom intdkt av fastigheten tas upp fdljande poster.

1. Ett belopp motsvarande for helt ar riiknat tre procent av fastighetens
taxeringsvirde aret nast fore taxeringsarel. Ar taxeringsvirde inte asatt
for arct nast forc taxcringsdret, beriknas intikten pd grundval av
fastighetens virde, uppskattat enligt de grunder, som gillt {or aséttande
av taxeringsvirde {or drct ndst fore taxeringsaret.

2. Eu belopp motsvarande under beskattningsaret erhéllet statligt
rantebidrag for bostadsindamal.

I friga om fastighet, f6r vilken intdkten skall berdknas enligt andra
stycket, far avdrag inte goras for andra omkostnader dn [or rinta pa
lanat, 1 fastigheten nedlagt kapital, dterbetalning av statligt rintebidrag

for bostadsindamal samt tomtrittsavgild cller liknande avgild.
Vad som ségs | detta moment
skall dven gélla i fraga om fastig-
het, vitken tillhért bolag, forening
eller stiftelse, som av bosiads-
styrelsen  (statens bvggnadsldne-
vrd) eller ldnsbostadsnimnden
erkints sasom allmdnnyvitigt bo-
stadsforerag. Vidare far regeringen
efter ansékan medge atl vad som
sdgs 1 detta moment skall gdlla |
[frdaga om fastighet som tillhért an-
nat foretag under foruisdrining ait

LSenas(e Iydelse av lagens rubrik 1974:770.
“Senaste lydelse 1991:1833.

<
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Nwvarande Ivdelse Féreslagen lvdelse

1. foretagets verksamhet uteslu-
tande eller sd gotr som uteslutande
bestar | aut dga och forvalta bo-
stadsfastigheter samt

2. féretaget bedriver sin verk-
samhet enligr principer liknande
dem som gdller for allmdnnyttiga
bostadsforetag.

Regeringens  medgivande  far
dterkallas om omstindigheterna
ger anledning till der.

Ager fastigheten del i sidan samfillighet som avse i 41 a § kom-
munalskattelagen (1928:370) skall fastighetens andel av samfillighetens
taxeringsvirde inrdknas i underlaget {6r intdktsberikningen enligt andra
stycket 1 i de fall dir samfilligheten utgér en sérskild taxeringsenhet.
Vidare skall som intdkt tas upp dels sddan inkomst som avses i1 punkt 2
av anvisningarna till nyssnimnda paragraf i den méan den utgdrs av
avkastning av kapital och Overstiger 300 kronor, dels siddan utdelning
som avses i punkt 4 av anvisningarna till samma paragraf.

16 mom.* Férviirvar en juridisk person - direkt eller genom férmedling
av dottertéretag - aktier i sddan omlfattning att forvdrvaren fir ett
bestimmande inflytande i ett aktiebolag, som inte r fimansforetag enligt
punkt 14 av anvisningarna till 32 § kommunalskattelagen (1928:370). gér
akticbolaget vid taxeringen for det beskattningsar da forvéirvet sker miste
om riitten till avdrag fér underskott som avses i 26 § kommunal-
skatltclagen om det inte dr uppenbart att férvirvaren genom forvirvet far
en tillgdng av verkligt och sirskilt virde med hénsyn till dennes rorelse
eller kapitalforvaltning. Den som &ger eller p4 ddrmed jamforligt saut
innchar aktier med mer an hilften av rostetalet i bolaget anses ha ett
bestimmande inflytande i detta. Vad som sdgs om aktiebolag och aktier
i sadana bolag giller ocksd betriffande ekonomiska féreningar och
andclar i sidana féreningar.

Foranleder en éverldtelse av
aktier eller andelar i ert allmdn-
nvitigt bostadsforetag eller annan
dndring i fraga om foretaget att
godkdnnander som allmdnmyttigt
bosiadsforetag skall drerkallas har
foretager vid taxeringen for det
beskattningsar dad dndringen in-
tréiiffade inte rdrt till avdrag for
underskotr som avses i 26 § kom-
munadlskattelagen. Vad nu  har
sagts om allménnvitigr  bostads-
Joretag gdller ocksd féretag som
efter medgivande av regeringen har

ISenaste Ivdelse 1990:651.
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Nuvarande Ilvdelse Foreslagen hydelse

tilldmpar samma metod vid in-
komstbeskattningen som de allmdin-
myttiga bostadsféretagen.

1. Denna lag trdder i kraft den 1 januari 1994 och tillimpas forsta
gangen vid 1995 ars taxering. Aldre bestimmelser tillimpas dock for
beskattningsir som har paborjats fore ikrafttridandet.

2. Bestimmelserna i punkterna 3 - 8 giller sddant bostadsforetag som
avses i 2 § 7 mom. fjidrde stycket i dess lydelse intill den 31 december
1993.

3. Ett bostadsforetag som taxeras enligt de nya bestimmelserna medges
inte avdrag for underskott enligt 26 § kommunalskattelagen (1928:370)
i den man underskottet avser forvaltning av fastighet som avses i 2 §
7 mom. fjirde stycket i dess éldre lydelse.

4. Vid (illimpningen av bestimmelserna om vérdeminskningsavdrag
i punkterna 6 och 12 av anvisningarna till 23 § kommunalskaticlagen
(1928:370) skall bokfort virde for byggnader och inventarier anses
utgdra vad som aterstar oavskrivet av anskaffningsvérdet (det skattemds-
siga restvdrdet) vid ingangen av det beskattningsar {or vilket taxering
torsta gangen sker enligt de nya bestimmelserna. Med bokfért virde
avses virdet 1 balansrikningen for det sista beskattningsir for vilket
taxering skall ske enligt de éldre bestimmelserna. Har nimnda tillgngar
skrivits upp under detta eller ndgot av de tvd nidrmast {6regiende
ridkenskapsaren skall det tidigare viirdet, efter avdrag for skilig virde-
minskning, i stéllct utgora det skattemissiga restvirdet.

5. Omifattar det bokfoérda virdet for byggnad enligt punkt 4 inte sidan
markanldggning som anskaftfats fore ikrafttiridandet eller markanldggning
som anskaftats cfter ikratitrddandet men under ctt beskattningsar for
vilket taxering sker enligt de dldre bestimmelserna skall, vid tillimpning
av bestimmelserna om virdeminskningsavdrag, byggnadens anskaff{nings-
virde och skattemassiga restvirde okas med markanliggningens anskaff-
ningsvirde respektive bokforda virde. Bestimmelserna i punkt 4 om
uppskrivning skall dirvid tilldmpas p& motsvarande sitt.

6. Vad som i1 punkt 5 sagts om markanliggning skall tillimpas pa
motsvarande séitt i friga om anslutningsavgift och anliggningsbidrag som
avses i punkt 17 av anvisningarna till 23 § kommunalskattelagen
(1928:370).

7. Foreskrifterna i punkterna 4 - 6 skall tillimpas pa motsvarandc sitt
i friga om tillgdngar i sddan samfillighet som avses i 41 a § kom-
munalskattelagen (1928:370).

8. Har ctt bostadsforetag i balansrikningen {6r det sista beskattningsar
for vilket taxering skall ske enligt de ildre bestdmmelserna redovisat
sirskild tillgangspost enligt lagen (1972:175) med vissa bestimmelser om
bokféring av bostadslan m.m., skall avdrag medges med trc procent om
aret av tillgdngspostens belopp enligt sdrskild plan.
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2 Forslag till

Lag om dndring i lagen (1984:404) om stdmpelskatt vid
inskrivningsmyndigheter

Hirigenom foreskrivs att 8 § lagen (1984:404) om stampelskatt vid
inskrivningsmyndigheter skall ha féljande lydelse.

Nuvarande Ivdelse Foreslagen Ivdelse

8§

Stampelskatten ir {emton kronor {6r varje fullt tusental kronor av
egendomens virde.

Forvirvas egendomen av en juridisk person dr dock skatien tretlio
kronor for varje fullt tusental kronor av cgendomens virde utom da
{orvérvaren

1) skulle ha varit befriad {rin gdvoskatt om egendomen hade erhallits
som gava,

2) dr en bostadsrittsforening el- 2) dr en bostadsrittsforening,
ler av bostadsstyrelsen eller liins-
bostadsndmnd erkind som ert all-
mdnnyttigt bostadsforetag enligt de
bestammelser om lan av statsmedel
till framjande av bostadsbvggandet
som gdllde vid tiden for forvirvet,

3) ar en kreditinrdttning som enligt lag, reglemente eller bolagsordning
ar skyldig att ater avytira egendomen,

4) ir dodsbo.

Skatten dr dock i fall som avses 1 forsta och andra styckena alltid ligst
femtio kronor.

Denna lag trider i kraft den 1 januari 1994. Aldre bestimmelser galler
forcfarande i frdga om forvirv som hédnfoér sig tll tiden f6re
ikrafttriiddandet.
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Finansdepartementet
Utdrag ur protokoll vid rcgeringssammantride den 1 april 1993

Nirvarande: statsministern Bildt, ordforande, och statsrdden Friggebo,
Johansson, Laurén, Hornlund, af Ugglas, Dinkelspiel, Thurdin, Hellsvik,
Wibble, Bjorck, Davidsson, Konberg, Lundgren, Unckel. P. Westerberg,
Ask

Foredragande: statstdet Lundgren

Proposition om 6vergang till konventionell
beskattning av allméinnyttiga bostadsforetag

1 Arendet

Vid inkomstbeskattningen av flerbostadshus géller olika regler beroende
pd vem som #ger fastigheten. For flerbostadshus som dgs av allmén-
nyltiga bostadstéretag sker beskatiningen culigt en starkt schabloniserad
metod till skillnad {rin den konventionella metod enligt vilken privatigda
tlerbostadshus beskattas, Under senare ar har alltmer ifrdgasatts om
denna olikhet 4r limplig. En O6vergdng till konventioncll metod for
allménnyttiga bostadsforetag forordades pa sikt av Utredningen om
rcformerad forelagsbeskattning (URF). 1 Bostadsréttsvirderingskom-
mitténs (BVK) betinkande (SOU 1992:8) limnades vad som kan
betecknas som ett principforslag hdrom. Scdermera har frigan &ven
oversiktligt berdrts av Utredningen om statens stod for bostadsfinansi-
cringen i dess slutbetdnkande (SOU 1992:47) diar en Overging till
konventionell beskattning ocksd (0rordas. De nimnda betiinkandena har
remissbehandlats. Sammanstillningar av remissyttrandena har upprittats
inom Finansdepartementet och finns tillgdngliga i lagstiftningsirendet. En
forleckning dver de remissinstanser som yttrat sig 6ver BVK:s betinkan-
de bor fogas som bilaga 1 till protokollet.

Jag avser nu att ligga fram forslag om cn Overgang till beskattning
cnligt konventionell metod toér dc allménnyttiga bostadsforetagen. De
scnast ndmnda utredningsforslagen utgdr tillsammans med remissyn-
punkterna samt underhandskontakter med Riksskatteverket och Bok{d-
ringsndmnden samt med foretridare for Kommunfdérbundet, Sveriges
Allminnyttiga Bostadsforetag SABO och Sveriges Fastighetsigareforbund
underlag for de stillningstaganden som gjorts.

Nigot godkinnande av bostadsféretagens allminnyttiga karaktar gors
inte lingre och néigot sidant behov foreligger inte heller framdeles vid
beskattningen. Bostadsforetagen kiinnetecknas emellertid av att de néstan
uteslutande dgs av en kommun eller av att kommunen har ctt be-
stammande tnflytande &ver forctaget. Jag kommer dértér i det foljande
att genomgdende vid mina forslag anvdnda beteckningen Kkommundgda
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bostadsforetag nir jag avser de foretag som hittills betecknats som
allmidnnyttiga. Dirvid inkluderar jag dven dc andra bostadsitretag vars
fastigheter fatt schablonbeskattas efter regeringens medgivande.

Lagradet

Regeringen besiutade den 18 mars 1993 att inhidimta Lagridets yttrande
dver lagtorslagen. De till Lagradet remitterade lagforslagen bor fogas till
protokollet i detta drende som bilaga 2. Lagradet har i yttrande ldmnat
torslagen utan erinran. Lagradets yttrande bor fogas till protokollet i detta
irende som bilaga 3.

Vissa dndringar av nirmast redaktionell karaktir har toretagits i
forhallande till de till Lagradet remitterade forslagen.

2 Bakgrund

Som inledningsvis framgatt kan dgarc till hyreshus i dag inkomstbeskattas
tor lastighetsverksamheten antingen enligl cn konventionell metod cller
enligt en schablonmetod. Inkomstbeskattning enligt den konventionella
metoden innebdr att intikterna {rin fastighetstdrvaliningen behandlas pé
samma sétt som Ovrig ndringsverksamhet, dvs. redovisning sker av de
verkliga intdkterna och kostnaderna i verksamheten enligt bok{6rings-
massiga grunder. Privatiigda hyreshus beskattas enligt denna metod. Fére
1991 ars skattereform skedde beskattningen i inkomstslaget annan fastig-
het men sker numera i inkomstslaget ndringsverksamhet.

Vissa bostadsforetags fastigheter beskattas daremot enligt schablon-
metoden. Bestiimmelserna finnsi2 § 7 mom. lagen (1947:576) om statlig
inkomstskatt, SIL. Inkomstberdkningen inncbir att dels ett belopp mots-
varande 3 % av lastighetens taxeringsviirde, dcls elt belopp motsvarande
under beskattningsiret erhallet statligt rintcbidrag for bostadsindamal,
skall 1as upp som intiki. Avdrag far inte goras for andra omkostnader én
for rinta pa lanat i fastigheten nedlagt kapital, dterbetalning av statligt
rintcbidrag {or bostadsdndamal samt lomtrittsavgéld eller liknande av-
gild. Liksom f{or privata fastighetsforvaltare beskattas verksamheten
numera 1 inkomstslaget niringsverksamhet mot tidigare i inkomstslaget
annan fastighet. Inkomsten av verksamheten beriiknas enligt bokforings-
massiga grunder. Skattesatsen dr som [or andra juridiska personer 30 %.

Det iir cnbartl bostadsforetagets inkomst av fastighctforvaltning som
skall redovisas p& detta schablonmissiga sitt. Inkomst av verksamhet
som foretaget kan ha vid sidan av sin fastighetsférvaltning, t.ex. reavinst
vid fastighetsavyttringar, beskattas enligt det regelsystem som giller for
inkomst av niiringsverksamhet.

Bland de verksamhetsformer som kommer i {riga for denna schablon-
metod kan nidmnas bostadsforeningar (numera idr det frimst bostads-
rilisforeningar som kommer i frdga) och bostadsaktiebolag. Bostads-
foretagen miste emellertid uppfylla vissa villkor i friga om sin verksam-

Prop. 1992/93:241



hetsinrikining f6r att schablonmetoden skall kunna tillimpas - bostads-
forctagen kallas da "dkta".

Schablonmctoden tillimpas dven i frdga om fastighet som tillhort
bolag, {6rening cller stiftclse som av Boverket cller av Lansbostadsnimn-
den erkints som allménnyttigt bostadsféretag. Regeringen kan enligt 2 §
7 mom. SIL efter ansdkan medge att d&ven annat foretag schablonbeskat-
tas om verksamheten uteslutande cller sa gott som uteslutande bestar i att
dga och forvalta bostadsfastigheter samt foretaget bedriver verksamheten
enligt principer liknande dem som giller for allminnyttiga bostadstore-
tag.

Schablonbeskattningen av s.k. dkta bostadsforetag och allménnyitiga
bostadsloretag har i sina huvuddrag tillimpats sedan 1955 érs taxering.
Fran borjan skilde sig utformningen av schablonmetoden nagot it mellan
dessa verksamhetsformer. Principen var emellertid att beskattningen
skulle ske av en beriiknad avkastning av det egna i fastigheten nedlagda
kapitalet. Sedan ar 1959 sker intdktsberdkningen pa likartat sitt i de bada
fallen, dvs. som intiikt skall tas upp 3 % av taxcringsvirdet, varefter
avdrag far goras {Or rintekostnader och tomtréttsavgilder.

Begreppet allminnyttigt bostadstoretag hirror fran vissa forfattningar
om statliga ldn och bidrag som uiges till kommunala f6retag som drivs
1 bostadsfrimjande syfte. Ndgra nya godkidnnanden som allminnyttigt
bostadsforetag kan inte limnas efter utgangen av r 1991. For bostads-
forctag som godkints som allménnyttigt har godkdnnandet dock fortfa-
rande betydelse sévil i bostadsfinansieringssammanhang som for beskatt-
ningen. Ett godkinnande kan alltjdmt &terkallas under vissa forutsitt-
ningar, t.ex. om akticr i bolaget dverlats till ndgon annan 4n kommunen.

Motiven till att utstricka schablonmetoden till nimnda foretag var
fréamst att de bedrev sin verksamhet utan enskilt vinstsyfte samt att de
stod under kommunal cller statlig kontroll. Franvaron av enskilt vinst-
syfte ansdgs dock inte utesluta att skilig avkastning erhélls pa det i
torelaget insatta kapitalet. Vidare framholls att hyrorna var si bestimda
att nagon vinst inte uppkom, i varjc fall inte pa ldngre sikt sedan hinsyn
tagirs till bl.a. kommande underhéllskostnader. Det anférdes att de dittills
gillande beskattningsreglerna medfort speciella besvirligheter for de
allménnyttiga bostadsforetagen sirskilt under de forsta dren med sma
reparationsbehov men stora amorteringar.

I samband med utformningen av den ursprungliga lydelsen av scha-
blonbestimmclsen framholls att lagstiftningen i viss man fick betraktas
som ett provisorium. Anledningen angavs vara att kommunerna fatt till-
skapa sirskilda bolag, foreningar eller stiftelser av samma typ och
stillning i beskattningshinseende som enskilda vinstsyftande féretag for
att komma 1 dtnjutande av de statliga ldnen. Denna beldgenhet hade de
allminnyttiga bostadsforctagen fOrsatts i utan att konsekvenserna hirav
blivit beakiade. Dar{dr ansigs att den rattsliga konstruktionen av dessa
foretag borde ses dver. Om en ny ordning skulle framkomma borde iiven
beskattningstrdgan kunna fa cn annan tillfredsstédllande 16sning.
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Aven vid den idndring av bestimmelsen som f(irétogs ar 1959 - da Prop. 1992/93:241
intdktsberikningen enligt schablonmetoden gjordes identisk for sivil de

dkta som de allminnyttiga bostadsforetagen - framholls pi nytt att

schablonmetoden inte innebar ndgon rationell 10sning pa lingre sikt men

att den kunde kvarstd sdsom ett {61ldngt provisorium.

3 Konventionell beskattningsmetod

Mitt forslag: Kommunigda bostads{oretag skall beskattas enligt
konventionell metod fr.o.m. 1995 érs taxering. For sddana {oretag
vars rikenskapsar loper over arsskiftet 1993/94 (brutet rikenskapsar)
tillimpas dock de ildre bestimmelserna. Sdrskilda dvergingsregler
infors for att underlitta Gvergdngen.

BVK:s forslag: Overensstammer med mitt f6rslag dven om ett alternativt
tidigare ikrafttridande ocksa toreslogs.

Remissinstanserna: Sd gott som samtliga remissinstanser har tillstyrkt
cller limnat forslaget utan crinran. Hyresgdsternas Riksforbund uttrycker
dock viss tveksambet till forslaget. Forbundet framhaller att schablonbe-
skattningen har gett forutsdttningar {6r foretagens ckonomiska dis-
positioner som vasentligt skiljer sig {tén de som géller vid konventioncll
beskatining. Dessa skillnader innebir omstiillningsproblem vid byte av
beskattningsprincip som krdver speciclla dvergdngsldsningar om de
allminnyttiga bostadsforetagen inte skall missgynnas. LO anser att det
finns starka skiil {or att slopa dagens schablonbeskattning for allminnyt-
tiga bostadsforetag. Vissa frigor som t.ex. avdrag for avsiittning till
underhalls- och reparationsfonder och val av Overgingstid maste dock
ytterligare analyseras. SABO framhdller att de allminnyttiga bo-
stadsforctagen i framtiden bor ges mojlighet att konkurrera pa bo-
stadsmarknaden med 6vriga fastighetsigare pa lika villkor. SABO stiller

Skiilen for mitt forslag: Det kan konstateras att schablonmetoden
kommit att tillimpas i over tre decennier pd de kommunigda bo-
stadsforetagens fastighetsforvaltning. Den har sdledes {att en permanent
karaktdr trots att den vid tillkomsten angavs vara elt provisorium,
Schablonmetoden ansigs pa sikt inte utgdra nagon skattemissig forméns-
behandling av de kommunigda bostadsforetagen eftcrsom deras vinst-
motiv inte var uttalade. De betidnkligheter som framfordes vid schablon-
metodens tillkomst synes frimst ha rért dess stabilitet. Bostadstoretagen
kunde forr eller senarc finna metoden ofdrmanlig. Denna farhdga har
hittills inic besannats dven om schablonmetoden diskuterats flitigt under
scnare tid. Didremot har en ombildning mellan olika foretagsformer
fortgdtt, innebadrande frimst att aktiebolagsformen har blivit vanligare.
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En omprévning av schablonbeskattningen framstar som motiverad med
tankc pa bl.a. de idndrade forhallanden som 1991 ars skattercform
inneburit. Ledmotivet {or skattereformen dr att olika slag av verksam-
heter och organisationsformer skall ges s& enhetliga, likformiga och
ncutrala skatteregler som mojligt. Dessa grundprinciper talar séledes for
att skillnaderna i inkomstskattereglerna mellan det kommunigda och det
privata fastighetsbestandct avskaffas.
bostadsféretagen avskaffas.

Bytet av beskattningsmetod {Oranleder stallningstaganden och sirskilda
l6sningar i ett antal dvergangstrdgor. Det giller frimst underskott som
hérror fran tiden fore Gvergangen, utrymmet {6r virdeminskningsavdrag
samt vissa sdrskilda bokf{dringsposter.

I det t6ljande avser jag att ldgga fram [Orslag ocksd i dessa delar.

Forslagen berdknas inte ha nigra statsfinansiclla effekter pa kort cller
medelldng sikt.

4 Fragor i samband med byte av beskattningsmetod

Mitt forslag: Avdrag for vardeminskning av byvggnader och inven-
tarier beriknas enligt vanliga regler. Vid dvergingen till konven-
tionell beskattning skall byggnaders bokforda virde utgora skatte-
maéssigt restvirde. Befintliga markanliggningar hiin{ors till byggnad.
Aven for inventarier skall bokfort virde utgéra skattemissigt
restvirde.

Underskott i fastighetsforvaltningen som uppkommit [Gre dver-
gangen till konventioncll beskattning far inte utnytijas nir bo-
stadsforetaget beskattas konventionellt.

For bostadsforetag som schablonbeskattats skall sidana kostnader
som fatt bok{Gras som tillgangspost i bostadstoretagets balansriikning
enligt lagen (1972:175) med vissa bestimmelser om bokfdring av
bostadstan m.m. skrivas av skattemiissigt med 3 % om aret enligt
en sirskild avskrivningsplan baserad pad vad som kvarstdr av till-
gangsposten vid Gvergingen till konventionell beskattning.

BVK:s forslag: Utgangspunkten {6r berikning av virdeminskningsav-
dragen skall vara en avskrivningsplan som anses ha 16pt frin byggnadens
forvirvstidpunkt,

Bostadsforetagen skall ta beakta underskott {rén de tva beskattningsar
som foregatt overgingen om dessa underskott hadc uppstatt vid en
konventionell beskattning.

Den sirskilda bok{oringslagen behandlades inte av BVK.
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Remissinstanserna: SABO har inviint mot kommittéforslaget betréaffan-
de viirdeminskningsavdragen och féreslagit att det bokférda viirdet vid
overgangen skall anses utgdra skatteméssigt restvérde.

BVK:s [érslag om underskottsavdragen dr inte tillrickligt belyst enligt
fa over- resp. underskott med detta forslag. Enligt SABO borde det
dverviigas att ge bostadsforctagen underskottsavdrag beridknat enligt
schablonmetoden (Or ert antal ar tillbaka. Sveriges Fastighetsdgareférbund
anser att den td som underskotten fir utnyttjas bakdt i tiden bér
utstriickas till tio ar {or juridiska personer och sex dr [or stiftelser.

SABO har berort den sirskilda bokforingslagen sdviil 1 remissyttrandet
som i en sirskild skrivelse till Finansdepartementet (dnr 4409/92). Enligt
SABO bér balansposterna i sin helhet fa skrivas av skatteméssigt genom
att liggas till byggnadernas anskaffningsvirde.

Bakgrund

Vid konventioncll beskattning av niringsverksamhet utgdr man f{rin
forctagets verkliga intiikter och kostnader. Bland kostnaderna behandlas
utgifler for anliggningstillgingar pa visst sitt. Utgifter for anskaffning
av anlidggningstillgangar sdsom byggnader och inventarier fordelas genom
ctt avskrivningsiérfarande och varjc cnskilt beskattningsar belastas
dirigenom med en viss del av anskaffningsutgifien. [ vissa fall far i
stillet omkostnadsforing ske dirckt, t.ex. i frdga om inventaricr av
mindre virde eller med en kortare ekonomisk livslingd idn tre ar.

Byggnader skrivs av enligt plancnlig avskrivning med en viss procent
av byggnadens anskaffningsvdrde (punkt 6 av anvisningarna till 23 §
kommunalskattelagen [1928:370], KL). Procentsatscn bestims med hén-
syn till den tid bypgnaden anses kunna utnyltjas. Enligt Riksskatte-
verkets rekommendationer (RSV Dt 1991:14) bor avdrag normalt medges
med 2 % for hyreshus. Till anskatfningsviirdet hanférs dven utgifter for
ny-, till- eller ombyggnad.

Fore 1991 ars skatteretorm {Oreldg en mdjlighet t6r tastighets-
forvaltande forctag till snabbare avskrivning av virmepannor, hiss-
maskineri och jimférlig maskinell utrustning som ingick i byggnadsvirdet
(punkt 2 b av anvisnipgarna till 25 § KL i dess lydelse [6re den 1 juli
1990). AnskalTningsvirdet for sddan utrustning fick brytas ut ur anskaff-
ningsvirdet for byggnaden och skrevs av med 5 - 10 % om &ret medan
procentsatsen tor virdeminskningsavdrag f6r byggnader var 1,75 % for
byggnader av tri och 1,5 % for byggnader av stcn, tegel eller betong
(Meddelanden frin Riksskattendmnden, Serie | nr | 1970 p. 1). Vid ut-
byte av sadan utrustning foreldg inte - (ill skillnad fran vad som giiller
enligt nuvarande regler - ritt till reparationsavdrag. Utrangeringsavdrag
fick i stillet goras (6r oavskriven del av anskaffningsvirdet.

For sidan maskinell utrustning som anskaffats fore skattercformen
kvarstar mojligheten till snabbare avskrivning (punkt 14 av dvergdngsbe-
staimmelserna till SES 1990:650).
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Anslutningsavgifter eller anliggningsbidrag som fastighetsigaren crlagt
for nyttighet (t.ex. anslutning till clniitet, VA- eller fjarrvarmeanldggning
samt bidrag {6r upptérande av sddan anliggning) som ir knuten till
fastigheten édr numera generellt avdragsgilla enligt de regler som giller
for inventarier (punkt 17 av anvisningarna till 23 § KL). Fore skatte-
reformen fick sidana uigifter normalt dras av med 5 % om aret
(punkt 2 b av anvisningarna (ill 25 § KL 1 dess lydelsc foére den 1 juli
1990 och RSV Dt 1975:50 11 2). De idldre bestimmelserna giller fort-
sdttningsvis {or utgifter fore Overgdngen (punke 17 av dvergdngsbe-
stdimmelserna till SFS 1990:650).

Aven markanldggningar skrivs av plancnligt. Avdrag tir normalt goras
med 5 % om arct pa anskaffningsvirdet (punkt 7 av anvisningarna till
23 § KL). Bestimmelserna giller numera idven fastighetsforvaliande
foretag. Fore 1991 ars skattereform fanns i princip inte begreppet
markanliggning i inkomstslaget annan fastighet. Utgifterna {6r vissa
sadana anordningar fick i stillet inrdknas i byggnadens anskaffnings-
virde. For vid dvergangen till de nya skattereglerna befintliga markan-
liggningar géller de dldre bestimmelerna dven fortsittningsvis (punkt 15
av dvergingsbestimmelserna till SFS 1990:650).

Virdeminskningsavdrag {6r inventarier kan berdknas cnligt tva olika
metoder, rikenskapsenlig avskrivning och restvirdemetod (punkterna 12 -
14 av anvisningarna till 23 § KL). Huvudregeln (6r rikenskapsenlig
avskrivning innebir att avdrag {or avskrivning far géras med maximalt
30 % av invenlariernas restvirde. Avskrivningen gors alltsa kollektivt pa
hela inventariebestindet. Underlaget utgdr summan av det ingéende
balansvirdet pid dec inventarier som finns vid drcts borjan och an-
skaffningsutpiften {Or under dret anskaffade inventaricer som finns kvar
vid arets slut.

Nir huvudregeln tillimpas kommer viss del av anskaffningsutgiften (6r
inventarier att {orbli oavskriven. Mdjlighet finns ddrfor att tillimpa en
kompletterande regel. Den innebir att inventarierna [ar skrivas av med
20 % av anskaffningsutgificn per r.

Restvirdemetoden dr cn  forenklad variant av rikenskapsenlig
avskrivning. Skillnaden dr huvudsakligen att det inte finns nigot krav pa
Overensstimmelse mellan skattemissigt och bokforingsmissigt restvirde.
Maximalt virdeminskningsavdrag ir 25 %.

Eftersom de kommunigda bostadsforctagens fastigheter beskattats efier
schablon diir enda avdragsposter varit skuldrinta, tomtrittsavgild och
liknande har anledning inte funnits att uppritta skattemissiga avskriv-
ningsplaner. Hinsynstagandet till virdeminskning m.m. har i stilllet gjorts
genom den laga intdktsprocenten.

En omliggning trin schablonbeskattning till konventionell beskattning
fordrar att man tar stiillning till bl.a. vilket initialt skattemaissigt restvirde
som skall gilla for byggnader, markanliggningar och inventarier vid
dvergingen, dvs. bestimmer hur mycket som skall anses atersta oavskri-
vet av anskaf{ningsutgificn.
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Schablonmetoden har lett till att de kommuniigda bostadsforetagens
tastighetsforvaltning ofta visat skattemiissiga underskott. Underskotten ir
fiktiva i den meningen att de inte motsvaras av verkliga forluster i
verksamhelen. Detta sammanhinger med att bara schablonintikten redo-
visals pa intdktssidan medan i huvudsak enbart riintckostnader och
tomtrittsavgilder fitt dras av. Underskott kan pd detta sitt ackumuleras
och scnarc utnyttjas i annan konventioncllt beskattad verksamhet.

En o6vergang till konventionell beskattning aktualiserar frigan hur
underskott som uppkommit fére dvergdngen till konventionell beskattning
skall hanteras.

Vid remissbchandlingen av BVK:s betinkande vicktes dven fragan
vilka skattekonsekvenser som en Overgdng till Konventionell be-
skattningsmetod [6ranleder savitt avser tillimpningen av lagen (1972:175)
med vissa bestdmmelser om hok{oring av bostadsldn m.m. - hir kallad
den sirskilda bokforingslagen.

Den skattemiissiga inkomstberiikningen {0r inkomstslaget niringsverk-
samhet bygger pa bokforingsmiéssiga grunder. Efter 1991 érs skatte-
rcform har sdledes en koppling behdllits mcllan redovisning och
beskattning, vilket numera framgdr av bl.a. 24 § KL med anvisningar.
Aven dc kommuniigda bostadsforetagen har sedan 1979 drs taxering haft
ritt att berikna inkomst av tastighet enligt bok{éringsméssiga grunder
trots att de schablonbeskattats. Fr.o.m. 1992 ars taxering blev redovis-
ning enligt bokfdringsmissiga grunder obligatorisk.

For konventionellt beskattadc bostadsférctag som tillimpat den
sirskilda bok{oringslagen torde vidtagna dtgirder ocksa ha faut genomslag
vid beskattningen. D¢ schablonbeskattade bostadsforetagen paverkas dir-
emot inte skattemissigt av sidana bokféringsatgirder. Aven nimnda om-
standighet aktualiserar ett antal fragor.

Skélen for mitt forslag

Som framgdtt av bakgrundsbeskrivningen toreligger flera fragor som
maste behandlas i samband med att de kommuniigda bostadsféretagen
skall 6vergd till att bli konventioncllt beskattade. Det siu pd vilket
fragorna hanteras ir av viscntlig betydelse or att dessa bostadstoretag
skall f& en med 6vriga konventionellt beskattade bostadsforetag lik formig
behandling. Vid beredningen av frdgorna har framkommit bade praktiska
och principiella problem. Dct ir enligt min mening inte méjligt au ange
att gbra en skilighetsheddmning av de sammantagna cffekterna av dessa
overgdngslosningar. Mot bakgrund hiirav anscr jag att det &r lampligast
att bchandla dessa oOvergdngsfrigor sammanhallet. Utformningen av
overgingsreglerna har naturligtvis skett med kéinnedom om och med
hinsyn till de speciella ckonomiska villkor under vilka de kommunigda
bostadsforetagen verkar. Syftet med (Orslagen ir att de sammantaget skall
gc ctt skiligt resultat som inte forsvdrar bostadsforetagens fortsatta
verksamhet men som inte heller snedvrider konkurrensen i férhallande
till privatdriven fastighetsforvalining. Jag kommer i det (6ljande au
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redovisa de [rigor som enligt min beddmning kréver siirskilda dvergings-
regler samt mitt stillningstagande (ill dessa.

Skattemdssigt restvirde

En omléiggning (ran schablonbeskattning till konventionell metod fordrar
att man tar stillning till vilket initialt skatlemdssigl restviirde som skall
gilla for avskrivningsbara anldggningstillgingar dvs. att bestimma hur
mycket som skall anses Aaterstd oavskrivet av anskaffningsutgifien,
framfor allt fo6r byggnader. BVK har foreslagit att man bor utgd {ran de
allminna regler som giller {or virdeminskningsavdrag {or byggnad pi
niringsfastighet. Detta skulle inncbidra att en avskrivningsplan [lick
uppriittas vid omldggningen till konventionell beskattning och att planen
beaktade den virdeminskning som skett frin den tidpunkt da byggnaden
forviirvades.

SABO framhaller att BVK:s forslag kan fa vissa negativa effckier.
Vissa bostadsforetag, som under lingre tid gjort avskrivningar med
belopp enbart motsvarande amorteringarna. skulle fa ett betydligt hogre
bokfort in skattemissigl restvdrde. De skulle dirfor vid en konventionell
beskattning tvingas till hogre intékter {or att ticka de redovisningsméssiga
avskrivningarna, vilka i sin helhet inte kan utnyttjas som virdeminsk-
ningsavdrag vid beskattningen. Enligt SABO skulle detta leda till cn
hirdarc beskattning av bostadsforetag som i sin bokféring skrivit av
mindre in till det skattemdssiga restviirdet. SABO menar dirfor att det
vore bittre att anviinda det bokforda viirdet som skatteméssigt restvirde.

For cgen del vill jag framhalla atl ett hinsynstagande till virdeminsk-
ning redan har skett inom ramen {6r schablonbeskattningen. Den av BVK
foreslagna 1osningen med ett restvirde cfter en konstruerad avskriv-
ningsplan ar dérfor principiellt sett riktig. Losningen &Gverensstimmer
ocksa med den som giller i tga om karaktirsbyte {rin privatbostad till
byganad i néringsverksamhet (punkt 6 dttonde stycket av anvisningarna
till 23 § KL). Sadana konsckvenser som SABO patalar kan uppkomma
pé lang sikt, ndmligen niir det skattcméssiga restviirdet nidrmar sig noll.
Detta intriffar édven fOr privata fastighetsigare som gjort stdrre
skattemissiga dn bokforingsmaissiga avskrivningar.

Mot bakgrund av bl.a. att den av BVK [dreslagna 16sningen ér torenad
med vissa komplikationer samt vad jag inledningsvis sagt om syftet att
uppnd ctt totalt sett skiilig 16sning pa Overgangsfragorna ir jag emellertid
beredd att ansluta mig till SABO:s forslag om att lata det boktorda virdet
utgdra skattemdassigt restvirde. Utgifler fore dvergangen for vissa mark-
anliggningar, anslutningsavgifter och anliggningsbidrag bor ocksd fa
hanforas till anskaffningsvirdet for byggnader. Detsamma bor gilla
betriftande tillgangar 1 vissa samfilligheter.

[ forfattningskommentaren (avsnitt 7) kommer jag att utveckla nirmare
hur detta viirde skall faststillas.

Fragan om vardeminskningsavdrag har betydelse dven vid reavinstbe-
rikningen vid avyuring av niringsfastighet. Vid en avyttring aterfors
medgivna virdeminskningsavdrag till beskatining. Det bor dirtér hir
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betonas att detta enbart giller sidana vardeminskningsavdrag som
verkligen medgetts under den tid bostadsforetagen varit konventionellt
beskattade. Detta framgér av punkt 5 av anvisningarna till 22 § KL.

"Gamla" underskott

Reglerna om forlustutjimning dndrades 1 samband med 1991 ars skatte-
reform. Enligt de tidigarc reglerna fick uppkomna underskott utnyttjas
under en viss tid som forlustavdrag. For vissa skattskyldiga, diribland
stiftelser, géllde att forlustavdragen fick utnyttjas senast sex ar efter
forlustaret. For aktiebolag och ekonomiska fdreningar gillde en tiodrs-
period. Forlustens storlck bestdimdes torst vid den taxering d& forlustav-
draget yrkades, dvs. underskottets storlek faststilldes inte det ar da det
uppkom.

I det nya skattesystemet gors torlustutjimning genom att avdrag
medges for underskott i forvirvskillan vid inkomstberdkningen det
pafoljande aret (26 § KL). Underskolttets storick beriknas och bestims
redan vid inkomsttaxeringen {or underskottsiret. Uppkommer underskott
flera ar i rad ackumuleras underskotten.

BVK har ansett det lampligt att 14ta de kommunégda bostadstoretagen
fi beakta sddana underskott som skulle ha uppkommit om de tillimpat
konventionell beskattning under de tvd senaste beskattningsdren fore
omliggningen till konventioncll beskatining. Nimnda tidsbegrinsning
moliverades - forutom av rent praktiska hiinsynstaganden - av dnskemaélet
att dstadkomma balans mot sidana bostadsforetag som skulle ha redovisat
overskott om dessa hade beskattats enligt konventionell metod for tidigare
ir. Eu hidnsynstagande till de bostadstoretag som skulle ha uppvisat
alltfor langt tillbaka i tiden.

Enligt Sveriges Fastighetsigarelorbund bor tidsperioden utstréickas till
tio ar [or juridiska personer och sex ar for stiftelser, vilket enligt
{6rbundet motsvarar de tidsperioder som gillt [6r konventionellt beskat-
tade juridiska personer vid Overgingen i 1991 ars skattereform. Fér-
bundet menar att ncutralitetsaspekterna dirmed tillgodoses. Aven SABO
har framtort sidana synpunkter.

For cgen del anser jag att utgdngspunkten {6r i vad man gamla under-
skott skall fa utnyttjas efter Overgangen principicllt sett bor vara att de
skattemissiga underskoticn motsvaras av faktiska forluster. Det ar
cmellertid inte praktiskt mojligt att avgdra i vilken utstrickning sd har
varit fallet. Allmint sctt torde bostadsforetagen i regel kontinuerligt ha
redovisal skattemiissiga forluster medan man bokforingsmissigt redovisat
nollresultat. Att bygga c¢n Overgdngsldsning pd cn jamférelse med det
skattemissiga utfallet vid konventionell beskattning for forfluten tid 4r
darfor inte en framkomlig vig.

Det kan vidare enligt min mening inte anses rimligt att de kommun-
igda bostadstoretagen skall fa tillgodogéra sig (iktiva underskott som
ackumulerats som forlustavdrag i fastighetstorvaltningen under den tid
deras fastighcter schablonbeskattats. Detta hinger samman med att
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omliggningen fran schablonmetod till konventionell metod i sig innebér
att ett nytt beskattningssystem skall tillimpas. Del synsiittet har redan
tidigare tillimpats i samband med att riitten till [drlustavdrag slopades for
dc bostadsférclag som forlorat sin allménnyttiga karaktir. [ den
proposition som lig till grund for riksdagens beslut framholl departe-
mentschefen att principen bor vara att underskotten bara skall {3 utnyttjas
sd linge schablonbeskattningen bestar. Riksdagen delade denna stand-
punkt (prop. 1986/87:119. bet. SkU 1986/87:44, rskr. 276, SFS 1987:
336). Bestimmelsen aterfinns numera 1 2 § 16 mom. andra stycket SIL.

En losning som innebdr att gamla {Orluster inte {ir utnyttjas cfter
dvergangen till konventionell beskattning leder ocksa till att spérregler av
niimnda typ kan undvaras.

Mot bakgrund av vad jag anfért i det foregidende och med beaktande
av den helhetsbedomning som dvergdngsreglerna kriver bor enligt min
mening gamla underskott inte {4 utnyttjas efter dvergdngen till konven-
fastighets{orvaltningen som bostadsforetagen redovisat under sista aret
vid beskatltning enligt schablonmetoden inte skall {3 utnyttjas nir
bostadsforetagen overgar till att beskattas enligt konventionell metod.

Den sdrskilda bokforingslagen

Som jag framhdllit vid bakgrundsbeskrivningen har bokforingsaigirder
enligt den sirskilda bokfdringslagen inte haft négon skatteméissig
inverkan tor de schablonbeskattade bostadsforetagen. SABO har dock
tagit upp den skattemissiga hanteringen av bokforingsitgidrderna. Jag

Fragan kriver dock en kort bakgrundsbeskrivning. (Jfr bl.a. Paritetsla-
ncutredningens betinkande |SOU 1971:67] Rinteom{érdelning och
vinstutdelning och prop. 1972:76 med torslag till vissa bestimmelscr
om bokfdring av bostadslin m.m. samt dven civilutskottets betinkande
CU 1978/79:35 med anledning av motioncr om bok{dring av under-
héllslan).

Inforandet av den siirskilda bokforingslagen pdkallades av vissa
konsekvenser i samband med det under aren 1968 - 1974 gillande
paritets- resp. riintelanesystemet. Detta bostadsfinansicringssystem byggde
pa att kapitalkostnaderna omfordelades tidsmiissigt. Lintagaren fick lana
erforderlig del av rintekostnaderna pa det statliga bostadslanet och erhdll
aven ltillskott till rintekostnaderna for de¢ underliggande krediterna.
Lanebeloppen lades till den ursprungliga bostadslaneskulden. I borjan av
en bostadsfastighets innehavstid uppstod siledes en skulddkning for
lantagaren avseende rdntor. Skuldékningen kom emellertid att bli storre
in beriknat frimst beroende pd en hogre allmén rinteniva in som var
férutsatt fran borjan.

Den skuldékning som uppstod i borjan av laneperioden fororsakade
vissa svirigheter. Principiellt skulle ndmligen skuldékningen - de
kapitaliscrade rintekostnaderna - redovisas pa balansriikningens passiv-
sida tillsammans med &vriga skuldposter. Till foljd av att nagon
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molsvarande uppbyggnad inte redovisades pa balansrékningens tillgdngs-
sida kunde ett bostadsforetag vid tillréckligt stor skuldékning bli tvunget
att uppratta kontrollbalansrakning. For att foretagen av dessa skél inte
skulle tvingas avstd fran méjligheten att lina, infordes en speciallagstift-
ning pia omradet. Genom den sirskilda bokf6ringslagen tillits foretagen
att balansera skulduppbyggnaden pd balansrikningens passivsida med en
fiktiv motpost pa aktivsidan. Hirigenom kunde det egna kapitalet hallas
intakt. Metoden ronte kritik eftersom cn kostnad [0r redovisningsperioden
- rintckostnaderna - tillats bli aktiverad i stillet [or att bclasta den
aktuella perioden. I lagtexten uppstills cmellertid kravet att upplysning
skall [imnas om hur posten har paverkat irsresultatet.

Under skulduppbyggnadsperioden fick siledes den samlade skuldok-
ningen tas upp som en sirskild tillgdngspost i balansrdkningen. Réntorna
péd de aktuella bostadslinen torde ha debiterats ett utgiftskonto. Genom
att de dessutom fatt aktiveras, dvs. torde ha krediterats utgifiskontot som
ddrmed utjamnats samt motsvarande post debiterats ctt sirskilt tillgdngs-
konto (bostadslincpost), har resultatrdkningen i och for sig inte paver-
kats. Resultatet har emellertid redovisats sisom béttre dn vad som
motsvarar det verkliga forhallandet. Enligt Foreningen Aukloriserade
Revisorers FAR rekommendationer bor fordndringen av ifrdgavarande
balanspost redovisas som en bokslutsdisposition. Det ér forst under den
senarc "amorteringsperioden” nir den s.k. bostadsldncposten minskar
som den senarelagda rintekostnaden kommer att direkt paverka resultatet
i minskande riktning.

Den bestimmelse som tillater att sddana rintcposter fir tas upp pé
balansrikningens tiligngssida finns numera i forsta stycket i den
sirskilda bokféringslagen. Lagen har sedermera utvidgarts till att gilla
diven vissa andra laneformer. Aven hir ror det sig om utgifter som enligt
ordinarie bokforingsprinciper omedelbart skulle ha kostnadsforts men
som alltsd tilldtits bli aktiverade. 1 balansriikningen skall posterna enligt
lagen specificeras under beteckningarna underhallslanepost, reparationsla-
nepost resp. erséttningslinepost.

SABO har framhallit aw de allminnyttiga bostadsforetagen har
anpassat sin hyresséttning till bl.a. den redovisningsmissiga kostnad som
uppstar vid avskrivning av dessa poster. SABO har med anledning hirav
begirt besked om huruvida bostadsféretagen kommer aut tillatas att gora
skattemiissiga avskrivningar med samma belopp eller om férclagen blir
beskattade for denna "scnarelagda intdke",

Bostadsldanepost och ersdtningsidnepost

Vad {orst angar de riintor som aterfinns under beteckningarna bostads-
ldnepost resp. ersdtningsldnepost, vilka fart aktiveras enligt forsta resp.
fjirde stycket den sidrskilda bokforingslagen, torde dessa poster sedan
linge befinna sig i en "amorteringsperiod” eftersom det bakomliggande
lanesystemet Gvergavs vid mitten av 1970-talet. Dessa rintor har varit
avdragsgilla och torde ocksa rent faktiskt ha dragits av vid taxeringen for

Prop. 1992/93:241



det beskattningsdr dd de dcbiterais eller réntelan betalats w (jlr
prop. 1967:153 s. 169).

Eftcrsom i{rigavarande rinteposter numera undergir den scnarelagda
kostnadsforingen kan det ifragasittas om de skall vara skattemdissigl
avdragsgilla cfier dvergéngen till konventionell beskatining av de kom-
munégda bostadsforetagen.

Fragan har i princip inget samband med hur man skall forfara med de
"gamla"” underskotten. Till f6ljd av schablonmetoden torde de kom-
munigda bostadsforctagen si gott som undantagslést kontinuerligt ha
redovisat skattemissiga forluster. Bok{oringsméssigt torde de déremot ha
redovisat nollreslutat. De skatteméssiga forlusterna har kunnat utnyttjas
under som mest en tiodrsperiod enligt nirmarc angivna regler som
upphdrt i samband med skaticreformen. Dessa bostadsforctag torde dock
vanligtvis inte haft inkomstgivande verksamhet utantor fastighetsfor-
valtningen mot vilket forlustavdragen kunnat utnyttjas. Forlust torde
sdledes vanligtvis ha lagts till {6rlust. De samlade t6rlusterna kan dérfor
ha uppgatt till betydande belopp. Fr.o.m. 1992 drs taxcring fick
{orlustavdragen foras Over i det nya skatlesystemet med rullande
underskottsavdrag. De forlustavdrag som [orts Gver i det nya systcmet
har emellertid inget samband med rintor frdn det tidigare bostadslanc-
systcmet som upphorde dr 1975, efltersom den period under vilka de
kunnat utnyttjas som forlustavdrag {or linge sedan gaut till inda. Man
behover siledes generellt sett inte befara att de rintor som har samband
med nidmnda bostadslan skulle bli dubbelt beaktade om avdragsriitt
dessutom medges vid den konventionella beskattningen for den senarelag-
da kostnadsfoéringen. Det kan dock inte uteslutas att {6rluster hinforliga
till dessa rdntor kunnat utnyttjas som forlustavdrag under tidigare ar.
Dectta torde dock nu vara ogorligt att utréna. Av bl.a. denna anledning
blir bedémningen av om det dr riktigt att medge skattemissig avdragsritt
for nu itfrdgavarande poster osiker. En ytierligare komplikation dr att
bostadslaneposten kan ha ersatts med en erséttningslanepost.

Underhdllslanepost, reparationsianepost och erséitningslanepost

Reglerna om aktivering av de kostnader som bokforts under beteck-
ningarna underhdllslanepost, reparationsldnepost eller sadana poster som
numera kan ha Overgltt i cn ersdttningsidnepost, tinns i andra, tredjc
resp. fjirde styckena i den sérskilda bok{Gringslagen. Dessa regler
overensstimmer med dem som giller (0r bostadslineposten med den
skillnaden att decssa poster fortfarande kan vara i ett uppbyggnadsskede.
Detta géller de i andra stycket omndmnda underhalls-, reparations- eller
energispardigdrder for vilka bidrag har crhillits enligt férordningen
(1983:974) om statligt rintestdd vid forbéttring av bostadshus, det s.k.
RBF-stodet.

Som framgétt har 1 huvudsak endast rintckostnader och tomtréttsavgil-
der varit avdragsgilla vid beskattningen enligt schablonmetoden. Nu
ifrigavarande underhdlls- och reparationskostnader har siledes inte
kunnat dras av. Ett hinsynstagande till sadana kostnader sker genom den
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laga intdkisprocenten. Underhélls- och reparationskostnader som finan-
sierats med statligt 1dnestéd har sedan 1981 ars taxering inte heller faut
dras av omecdelbart av den som beskattats enligt konventionell metod
(punkt 4 av anvisningarna till 23 § KL). Dessa kostnader skall i stéllet
beaktas genom virdeminskningsavdrag (punkt 6 av anvisningarna till
23 § KL).

Vid dvergdngen Lill konventionell beskattning har man séledcs hir att
ta stéillning till flera omstdndigheter. For det fOrsta dr niimnda underhélls-
och reparationskostnader, liksom de tidigare behandlade rintckostnader-
na, i princip senarclagda och belastar resultatet under "amorteringsperio-
den”. For det andra har kostnaderna inte varit avdragsgilla under den tid
som bostadsforetagen varit beskattade enligt schablonmetoden. Stutligen
kan i posterna ingd utgificr som skulle ha periodiserats dven vid en
konventionell beskattning enligt punkt 6 av anvisningarna till 23 § KL.

Om sistnimnda balansposter tilldts bli avdragsgilla som scnarclagda
kostnader i takt med att de minskar genom amorteringar uppnas ungefar
samma cffekt som om dc lagts till avskrivningsunderlaget [0r byggnader
enligt nimnda anvisningspunkt. For att dessa poster skall betrakias som
avdragsgilla kostnader krivs dock enligt min mening en uttrycklig
reglering vid dvergdngen till konventionell beskattningsmetod.

Inte heller de dvriga senarelagda underhills- och reparationkostnaderna
fick dras av vid schablonbeskatiningen. Det kan naturligtvis sittas i friga
om dct frin adminstrativa utgangspunkter déver huvud dr indamalsenligt
att gora en dskillnad 1 den skatteméssiga behandlingen av dessa poster.
Balansposterna torde inte vara specificerade till den grad att man kan
utliisa och gora nimnda atskillnad. Dirtill kommer att det i huvudsak inte
lingre byggs upp balansposter av detta slag och att de dirfor i sinom tid
kommer att upphéra.

Sammanfatiande bedomning betriffande den sirskilda bokforingslagen

Som framgir av det anfdrda avser dc balansposter som tas upp i den
sirskilda bokforingslagen enbart av aktiverade rinte-, underhalls- och
reparationskostnader.  Anledningen till att de tillatits bli noterade pa
balansrikningens tillgdngssida ar Onskemadlet att foretaget inte skall
behéva uppritta kontrollbalansrikning. De representerar saledes inget
substansviirde. Foljakiligen bor de inte heller. sisom SABO foreslagit,
liggas till byggnadernas- anskaffningsvirde och grunda virdeminsknings-
avdrag i det ordets ritta bemdrkelse - som framgéatt gors detta dock i
vissa fall som regleras i punkterna 4 och 6 av anvisningarna till 23 § KL.
Fraga ér i stillet om periodiserade utgifter som skulle kunna toranleda
skattemissigt avdrag nir de kostnadsfors. Vidarc avser de aktiverade
posterna bade avdragsgilla och inte avdragsgilla kostnader vid schablon-
metoden.

Det kan saledes rada tveksamhet om hur dessa poster principiellt sett
bor hanteras skattemiissigt vid overgangen. Skill kan anforas sivil for
som cmot en skattemiissig avdragsritt. 1 sammanhanget gor sig dven
gillande de ifrigavarande bostadsforetagens konsolideringsbehov men
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ocksd andra, rent praktiska, hiinsynstaganden som de hanteringsmiissiga
fordelarna av att ha gemensamma regler for de olika posierna.

Vid en samlad beddmning anser jag att dvervigande skiil talar for aul
lata samtliga nu ifragavarande kostnader vara avdragsgilla vid taxeringen.
Avdragsritten bor dock ske genom ett arligt procentavdrag enligt en
sarskild skattemissig avskrivningsplan. Procentsatsen for de drliga
avdragen bor komma till uttryck i lagtext. Enligt min mening kan det
anses skiligt att faststélla denna till 3 %.

En omstiindighet att beakta i detta sammanhang 4r att den sérskilda
bokfdringslagen inte dr begriinsad till kommunégda bostadsféretag utan
avser i tillimpliga fall dven privata fastighetséigarc. Lagen 4r inte heller
av tvingande karaktdr. I den min cn privat fastighetséigare har tillimpat
den sidrskilda bokforingslagen finns f6r nédrvarande ingen skattemissig
sarreglering savitl avser den bokforingstckniska atgarden. Nagon sadan
behovs inte heller i fortsdttningen for de bostadstoretag som hittills
beskattats enligt konventionell mctod. Den sirskilda skatteméssiga av-
skrivningsplanen avseende balansposterna bér enbart gilla tor de kom-
muniigda bostadsforetagen med hinsyn till att dvergangsproblemen i nu
forevarande avscende endast dir forknippade med den schablonmetod som
gillt for dessa toretag.

De foreslagna reglerna bor tas in 1 6vergangsbestimmelserna.

Nuvarande reserveringar

Avslutningsvis vill jag ta upp en friga som intec berdrdes av BVK men
som dock ir av principicllt intresse. Det giller den Overgingsvisa
hanteringen av befintliga reserveringar. Under beredningen av lagstift-
ningsirendet har ctt klarliggande begiirts om hur redan avsatta fonderade
medel kommer att hanteras vid dvergidngen. SABO har hivdat atr de
reserveringar som  bostadstoretagen gjort i bokféringen under den tid de
varit schablonbeskatiade skall betraktas som beskattat eget kapital. Jag
delar den beddmningen. Enligt min mening dr ett sadant synsdtt en
sjdlvklar konsckvens av den hittillsvarande beskattningsprincipen. Nigon
urtrycklig reglering av detta kan inte anses bchdvlig.

5 Foljdandringar

Slopandet av den skattemissiga sdrbehandlingen av de kommunigda
bostadsforetagen leder till att konsekvensdndringar behdver goras i vissa
forfattningar, exempelvis i1 vissa bostadslanefdrordningar.

6 Upprittade lagforslag
I enlighet med vad jag nu anfért har inom Finansdepartementet upprittats
forslag 1ill

1. lag om éndring 1 lagen (1947:576) om statlig inkomstskatt,

Prop. 1992/93:241



2. lag om iindring i lagen (1984:404) om stémpelskatt vid
inskrivningsmyndigheter.
Lagradet har granskat lagforslagen.

7 Forfattningskommentarer
7.1 Lagen om statlig inkomstskatt
2§ 7 mom.

Andringen innebir att fijgrde och femte siyckena slopas.

I det nuvarande fjirde stycket anges den bestimmelse som sldr fast att
de beskattningsregler som enligt momentet géller for de s.k. dkta bostads-
foretagen dven skall gélla for de allménnyuiga bostadsforetagen. Med
allménnyttigt bostadsforetag avses bolag, forening clier stiftelse som av
bostadsstyrelsen eller linsbostadsnimnden erkénts som allmidnnytuigt.
Den | januari 1991 ersattc Boverket Plan- och bostadsverket, Bostads-
styrelsen och Statens planverk (SFS 1990:1364). Enligt den numera upp-
hivda [6rordningen (1986:694) om handliggning, forvaltning m.m. av
bostadslin och rintebidrag kunde bolag eller stiftcise, som forvaltade
bostadsfastigheter och som arbetade utan enskilt vinstsyfte, godkinnas
som allminnyttigt bostadsforetag av linsbostadsndmnden under forutsiitt-
ning att kommunen Lillskét hela grundkapitalet och utsdg samtliga leda-
méter i foretagets styrelse.

Enligt det nuvarande fjirde stycket kan regeringen efter ansdkan
medge dven annat foretag schablonbeskattning i {rdga om fastighet om
dess verksamhet uteslutande eller s& gott som uteslutande bestér i att dga
och {6érvalia bostadsfastigheter samt {orelaget bedriver sin verksamhet
enligt principer liknande dem som giiller {6r allménnyttiga bostadsfére-
tag. Mojligheten att ge sddant medgivande tillkom genom lagstiftning ar
1985 och har hittills getts i endast ett par fall.

De nya beskattningsregler som foreslds for de kommuniigda bostads-
foretagen kommer siledes att innefatta hela den nu ndmnda kretsen fore-
tag som omfattas av nuvarande fjarde stycket.

Som framgar kvarstar dvriga delar av momentets bestimmelser. Dessa
tar sikte pa dc¢ fOretag som vanligivis gar under bendmningen ékta
bostadstoretag. Hirmed {6rstds, forutom vissa gamla bostadstdreningar
och bostadsakticbolag, numera friimst bostadsrittsforeningar som upp-
fyller vissa krav. For dessa kvarstar schablonbeskattningen.

Harmoniscringen av skattercglerna for de kommunigda bostadsfore-
tagen med vad som gencrellt giller for andra juridiska personer innefattar
dven koncernbidragsreglerna. Begrinsningen i 2 § 3 mom. {drsta stycket
a) genom hiinvisningen till 2 § 7 mom., kommer sdledes i fortsitiningen
att enbart gilla de schablonbeskattade dkta bostadsfdretagen.

Motsvarande géller dven den héinvisning till 2 § 7 mom. SIL som gors
i punkt 1 av anvisningarna till 2 § Tagen (1968:430) om mervirdeskatt.
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2§ 16 mom.

Enligt overgangsbestimmelserna far sidant underskott 1 [orvdrvskiilla,
som uppkommit under den tid di& kommunigt bostadsforetag taxerats
enligt schablonmetoden, inte utnyttjas under efterfoljande ar. Hirigenom
bortfaller behovet av en bestimmelse med den innebdrd som aterfinns i

Overgangsbestimmelser
Punkterna 1 och 2

De nya reglerna triader i kraft den | januari 1994 och tillimpas forsia
gingen vid 1995 drs taxering for bostadsforctag med kalenderir som
rikenskapsar. For foretag med rikenskapsir som loper Over arsskiftet
1993/1994 (brutet rilkenskapsar) skall dock de &ldrc bestimmelerna
tillimpas.

[ punktcrna 3 - 8 ges Overgingsregler Or de bostadstoretag vars
fastighetslorvalining varit schablonbeskattad enligt 2 § 7 mom. fjirde
stycket i dess dldre lydelse.

Punkt 3

Underskott som har uppkommit i den schablonbeskattade fastighetsfor-
valtningen och som inte utnyttjats senast vid den taxcring da féretaget
sista gangen skall beskattas enligt schablonmetoden. fir inte utnyttjas
efter dvergangen till konventionell metod. Detta skall emellertid inte gilla
for den del av underskottet som i forekommande fall kan vara hdnforligt
till redan fore overgngen konventionellt beskattad verksamhet. 1 prak-
tiken géller detta framst reaforluster pa fastigheter. Sddana forluster som
inte utnyttjats tidigare far alltsd utnytijas dven clter overgangen till
konventioncll beskattning. I frdga om reafdrluster som hinfor sig till
1991 cller tidigarc ars taxcringar giller sdrskilda bestimmelser (punkt 6
av Overgdngsbestimmelserna till SFS 1990:651).

Punkt 4

Som framgdut av den allmidnna motiveringen skall det skattemdssiga
restvirdet vid Overgingen anses utgoras av det bokforda virdet.
Hirigenom blir bestdimmelserna om rilkenskapsenlig avskrivning och
restvirdcavskrivning for inventarier tillimpliga. I (rdga om byggnader
kommer virdeminskningsavdragen cnligt generella regler att bascras pa
anskalfningsvirdet.

Med bokfért virde forstds virdet i balansrdkningen for det sista
beskattningsdr {or vilket taxering skall ske enligt de aldre bestdm-
melserna.

For att forhindra en skattemissig anpassning infor dvergangen skall en
uppskrivning av tillgdngarna intér &vergdngen intc fd genomslag vid
bestimmande av det skattemissiga restvirdet. Tillgdngarna tar inte ha
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skrivits upp under detta cller nagot av de ndrmast foregdende tva riken-
skapsaren. For det fall sidan uppskrivning har skeuw skall i stéllet det
tidigare inte uppskrivna bok[orda virdet tillimpas, efter att avdrag gjorts
for den viirdeminskning som tillgdngarna har undergatt frdn och med det
rikenskapsar uppskrivning skett.

Punkt 5

Har markanldggning anskaffats under beskattningsar [6r vilket de ildre
bestdmmelscrna skall giilla och ingdr inte markanléggningens virde i det
bokforda virdet for byggnad enligt punkt 4, skall utgiften och det
bokforda viirdet fOr sidan markanliggning inriknas i anskaffningsvirdet
resp. det skaticmissiga restvirdet for byggnaden vid berdkningen av
virdeminskningsavdragen. Forbudet i punkt 4 mot att i visst fall tillimpa
ett uppskrivet viirde pd byggnad har dven gjorts tillimpligt pd markan-
liggning. Bestimmelserna i anvisningspunkt 7 till 23 § KL blir tillimp-
liga endast i friga om markanldggningar som anskaffas fr.o.m. beskatt-
ningsdr som taxcras enligt de nya bestimmelserna.

Punkt 6

Sidan anslutningsavgift cller anliggningsbidrag avseende nyttighet 6r
fastighet som hor till beskattningsar for vilket de dldre bestimmelserna
skall giilla och som inte ingdr i det bok{drda virdet for byggnad enligt
punkt 4, skall inriiknas i anskafTningsvirdet resp. det bokférda virdet for
byggnaden vid beriikningen av virdeminskningsavdragen. Bestimmelser-
na i anvisningspunkt 17 till 23 § KL blir tillimpliga cndast i fraga om
utgifter eller bidrag under beskatningsir som taxeras enligt de nya
bestimmelserna.

Punkt 7

For samfillighet som inte dr sjdlvstiandigt skattesubjekt sker beskatiningen
hos deldgande fastighet. For deligande fastighet i sddan samfillighet skall
dirvid bestimmelscrna i punkterna 4 - 6 gitla pA motsvarande sétt i fraga
om tillgangar i samtilligheten som beldper pa fastighcten.

Punkt 8

I denna punkt anges att tillgingspost cnligt den sirskilda bokforingslagen
skall foranleda arligt skattemissigt avdrag. Avdraget skall uppgd il tre
procent om dret och bascras pa det belopp med vilket tillgdngsposten har
tagits upp i balansrikningen f6r det sista beskattningsdr for vilket
taxering skall sk¢ cnligt de dldre bestimmelserna. Som framgar av
punkt 2 géller bestimmelserna i punkt 8 inte de bostadsféretag som redan
tidigarc har beskattats enligt konventionell metod.

Som framgér av den allmidnna motiveringen kan viss tillgangspost som
avses i den sérskilda bokféringslagen dven framdeles komma att dka
beloppsmiissigt. S&dant tillkommande belopp skall emellertid inte liggas
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till avskrivningsunderlaget enligt denna punkt. Det framgdr av bestim-
melsen att det endast dr tillgdngspost som f{oreligger vid i punkten
nimnda beskattningsar som skall grunda avdrag enligt denna punkt. Den
skattemiissiga hanteringen av tillkommande belopp skall, efter det au
konventionell beskattningsmetod skall tilldmpas, ske genom foreskrifterna
i punkt 4 andra stycket resp. punkt 6 av anvisningarna till 23 § KL.
Ndgon sirskild erinran om detta i1 sistnimnda bestimmelser torde inte
behovas.

Den skilda skattemissiga bchandlingen av gamla och nya siddana
poster nodviindiggdr en sirredovisning av posterna.

7.2 Stimpelskattelagen

8§

Justeringen dr att se som ctt led i harmoniseringen av reglerna [(or
kommundgda och privatdgda fastigheter.

8 Hemstédllan

Jag hemstiller att regeringen foreslar riksdagen att anta {orslagen till
1. lag om dndring i lagen (1947:576) om statlig inkomstskatl,
2. lag om &ndring i lagen (1984:404) om stimpclskatt vid
inskrivningsmyndigheter.
Arendet bor behandlas under innevarande riksmdte.

9 Beslut

Regeringen ansluter sig till foredragandens hemstillan och beslutar att
genom proposition foresla riksdagen att anta de {drslag som foredaragan-
den lagt fram.
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Sammanstillning dver remissinstanser som avgett yttranden over
betiinkandet (SOU 1992:8) Fastighetstaxering m.m. - Bostadsriitter
frin Bostadsrittsvirderingskommittén

Efter remiss har yttranden 6ver betinkandet avgivits av Riksskatteverket
(RSV), Riksforsikringsverket, Boverket, Stalcns institut  for
byggnadsforskning, Lantmiteriverket (LMV), Centralndmnden for fas-
tighetsdata (CFD), Statskontoret, Riksrevisionsverket (RRV), Hovritten
over Skine och Blekinge, Kammarritten i Sundsvall, Kammarratten i
Jonkoping, Tekniska Hdégskolan i Stockholm, Byggentreprendrerna,
Foreningen Auktoriserade Revisorer FAR, Svenska Arbetsgivare-
{oreningen, HSB:s Riksforbund, Hyresgisternas Riksforbund, Landsor-
ganisationen i Sverige, Miklarsamfundet, Riksbyggen, Samfundet for
fastighetsekonomi, Svenska Revisorsamfundet SRS, Sveriges Allmén-
nyttiga Bostadstéretag SABO, Sveriges Bostadsrittstoreningars Centralor-
ganisation, Sveriges Fastighetsigareforbund, Sveriges Industriférbund,
Tjansteménnens Centralorganisation och Villadgarnas Rikstorbund.

Ytiranden har ocksd inkommit frin Skaticbetalarnas Forening,
Stockholms Handelskammare och Medborgarrittsrorelsen.

Stockholms Handelskammare, Svenska Arbetsgivareforeningen och
Sveriges Industriférbund har avgivit ctt gemensamt yttrande.
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Lagradsremissens lagforslag

1 Forslag till
Lag om dndring i lagen (1947:576) om statlig inkomstskatt

Hirigenom foéreskrivs att 2 § 7 mom. och 16 mom. lagen (1947:576)
om statlig inkomstskatt skall ha {6ljande lydelse.

Nuvarande lvdelse Féreslagen lvdelse

28

7 mom." Mcd bostadstorening och bostadsakticbolag [6rstis ekonomisk
forening och akticbolag, vars verksamhet uteslutande eller huvudsakligen
bestir i att at foreningens medlemmar eller bolagets dcligare bereda
bostider 1 hus, som dgs av toreningen cller bolaget. Som bostadstdrening
eller bostadsaktiebolag anses dven ekonomisk forening eller akticbolag,
vars verksamhet uteslutande eller sd gott som uteslutande bestdr i att
tillhandahdlla féreningens medlemmar cller bolagets delidgare garage eller
annan for deras personliga rikning avsedd gemensam anordning i
byggnad som égs av féreningen eller bolaget.

Har fastighet tillhdrt bostadsforening eller bostadsaktiebolag skall
sftsom intdkt av fastigheten tas upp [6ljande poster.

. Eut belopp motsvarande for helt ar riknat tre procent av [astighetens
laxermgbvarde aret nist fore taxeringsaret. Ar taxcringsvirde inte asatt
Ofor aret nést {ore taxcringsaret, berdknas intikten pd grundval av
fastighetens viirde, uppskattat enligt de grunder, som gillt for asdttande
av taxeringsvirde fOr arct niist fore taxeringsdret.

2. L belopp motsvarande under beskattningsaret erhdllet statligt
rintebidrag t6r bostadsindamal.

I friga om fastighet, f&ér vilken intdkten skall berdknas enligt andra
stycket, far avdrag intc goéras tér andra omkostnader in {or rinta pa
lanat, i fastighcten nedlagt kapital, dterbetalning av statligt rintebidrag
tor bostadsindamal samt omurittsavgild eller liknande avgéld.

Vad som sdgs 1 detia moment
skall édven gdlla | fraga om fas-
tighet, vilken tillhorr bolag, fore-
ning eller stiftelse, som av bo-
stadsstvrelsen (statens bvggnads-
lanebvra) eller ldnsbostadsnédmn-
den erkdnts sasom allmdnnyitigt
bostadsforelag. Vidare far rege-
ringen efter ansdkan medge att vad
som sdgs i detta moment skall
gdlla i fraga om fastighet som

'Senaste Iydelse 1991:1833.
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Nuvarande lvdelse Foreslagen Ivdelse

som sdgs 1 detta moment skall gdl-
la i fraga om fastighet som tillhért
annat féretag under [Orutsdtning
aitr

1. foretagets verksamhet uieslut-
ande eller sa gott som uteslutande
bestar | att dga och forvalta bo-
stadsfastigheter samt

2. foretaget bedriver sin verksa-
mher enligr principer liknande dem
som gdller for allmdnnyitiga bo-
stadsforetag.

Regeringens  medgivande  far
aterkallas om omstindigheterna
ger anledning till det.

Ager fastighcten del i sidan samfillighet som avse i 41 a § kom-
munalskattelagen (1928:370) skall fastighetens andel av samfillighetens
taxcringsvirde inriknas i underlaget for intiktsberdkningen cnligt andra
stycket 1 i de fall dir samfalligheten utgdr en sirskild raxcringsenhet.
Vidare skall som intikt tas upp dels sidan inkomst som avses 1 punkt 2
av anvisningarna till nyssnimnda paragraf i den man den utgdrs av
avkastning av kapital och overstiger 300 kronor, dels sadan utdelning
som avses 1 punkt 4 av anvisningarna till samma paragraf.

16 mom.* Forviirvar en juridisk person - dirckt eller genom formediing
av dotterforetag - aktier i sddan omfattning att forvirvaren far cu
bestimmandc inflytande i ett aktiebolag, som inte ir fimansféretag enligt
punkt 14 av anvisningarna till 32 § kommunalskattelagen (1928:370), gér
akticbolaget vid taxeringen for det beskartningsér da forvirvet sker miste
om ritien till avdrag for underskott som avses i 26 § kommunal-
skattelagen om det inte dr uppenbart att {6rvirvaren genom forviirvet fir
en tillgang av verkligt och sdrskilt virde med hénsyn till dennes rorelse
eller kapitalforvaltning. Den som Zdger eller pd didrmed jimforlige sitt
innchar akticr med mer {n hillften av rdstetalet i bolaget anses ha crt
bestimmande intlytande i detta. Vad som siigs om akticbolag och aktier
i sidana bolag giller ocksd betriffande ekonomiska féreningar och
andelar i sidana [Oreningar.

Foranleder en dverlatelse av
aktier eller andelar i et allmdn-
mvttigt bostadsforetag eller annan
dndring i frdga om foretager ai
godkéinnander som allmdnmitigt
bostadsforetag skall drerkallas har
Joretaget vid taxeringen for det
beskatningsar dd dndringen in-

Irdffade inte riu till avdrag [for
underskott som avses i 26 § kom-
munalskanelagen. Vad nu har

2Senaste Ivdelse 1990:651
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Nuvarande hvdelse Foreslagen Ivdelse

sagls om allmdnnyttigt  bostads-
Joretag gdller ocksa fdretag som
efter medgivande av regeringen har
tillimpat samma metod vid in-
komstbeskattningen som de allmén-
nvitiga bostadsféretagen.

1. Denna lag trider i kraft den 1 januari 1994 och tillimpas forsta
gangen vid 1995 ars taxering. De nya bestimmelserna i punkterna 2 - 7
giller sddant bostadsforetag som avses i 2 § 7 mom. fjérde stycket i dess
lydelse intill den 31 december 1993. Aldre bestammelser tillimpas dock
for beskattningsdr som har paborjats tore ikrafttridandet.

2. Forsta gingen ctt bostadsforetag skall taxcras enligt de nya
bestimmelserna medges inte avdrag for underskott enligt 26 § kom-
munalskattelagen (1928:370) i den min underskottct avser sadan
fastighctsforvaltning som avses i 2 § 7 mom. tjirde stycket i dess ildre
lydelse.

3. Vid tilldmpningen av bestimmelserna om virdeminskningsavdrag
i punkterna 6 och 12 av anvisningarna till 23 § kommunalskattelagen
(1928:370) skall bokfort virde for byggnader och inventarier anses
utgdra vad som Aaterstar oavskrivet av anskaffningsvirdet (skatteméssigt
restvidrde) vid ingdngen av det beskattningsar for vilket taxering forsta
géngen sker enligt de nya bestimmelserna. Med bokfdrt virde avses
viirdet i balansrikning {6r ar 1993 eller, vid annat rikenskapsir &n
kalenderar, det rikenskapsar som l6per ut nirmast efter den 31 december
1993. Har sddana tillgdngar skrivits upp dctta cller ndgot av de tvi
ndrmast forcgaende rikenskapsaren skall det ouppskrivna viirdet. clter
avdrag for skilig virdeminskning, i stillet utgdra skatteméssigt restvirde.

4. Betridffande markanliggning som anskatfats fore ikrafttridandet och
markanldggning som anskaffats efter ikrafttridandet men under ctt
beskattningsar for vilket taxering sker enligt de ildre bestimmelserna
skall foreskrifterna i punkt 2 a av anvisningarna tll 25 § kommunal-
skattelagen (1928:370), i dess lydelse intill den 1 juli 1990, tillimpas.
Ingdr sddan markanliggning inte i det bok(6rda virdet fér byggnad enligt
punkt 3 skall, vid tillimpning av bestimmelserna om virdeminskningsav-
drag, byggnadens anskaffningsvirde och skattcmaissiga restvirde okas
med markanliggningens anskaffningsvirde respektive bokférda viirde.
Bestimmelserna i punkt 3 om uppskrivaning skall dirvid tillimpas pé
motsvarande sitt.

5. I friga om anslutningsavgift och anldggningsbidrag som avses i
punkt [7 av anvisningarna till 23 § kommunalskattclagen (1928:370)
skall utgifter fore ikrafttridandet och utgifter efter ikrafttridandet men
under ctt beskattningsdr for vilket taxering sker enligt de dldre be-
stimmelserna hinforas till anskaffningsvirdet for byggnad. Ingar sddan
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utgift inte i det bokforda virdet for byggnad enligt punkt 3 skall vid
tillimpningen av bestimmelserna om vardeminskningsavdrag byggnadens
anskaffningsviirde 6kas med utgiften respektive det viirde med vilket den
upptagits i bokforingen.

6. Foreskrifterna i punkterna 3 - 5 skall tillimpas pd motsvarande sitt
1 frdga om tillgdngar i sddan samfillighet som avses i 41 a § kom-
munalskattclagen (1928:370).

7. Har etl bostadsforctag i balansrikningen f6r ar 1993 eller, vid annat
rikenskapsar dn kalenderar, for det rikenskapsdr som l0per ut ndrmast
efter den 31 december 1993 redovisar balanspost enligt lagen (1972:175)
med vissa bestdimmelser om bokforing av bostadslan m.m., skall avdrag
medges med tre procent om aret av balanspostens belopp enligt sérskild
plan.

Prop. 1992/93:241

Bilaga 2

29



2 Forslag till

Lag om dndring 1 lagen (1984:404) om stimpelskatt vid
inskrivningsmyndigheter

Hirigenom fOreskrivs all 8 § lagen (1984:404) om stimpelskatt vid
inskrivningsmyndigheter skall ha féljande lydclse.

Nuvarande Ivdelse Foreslagen Ivdelse
8§

Stampelskatten dr femton kronor {or varje (ullt tusental kronor av
cgendomens virde.

Forvirvas egendomen av en juridisk person dr dock skatten trettio
kronor for varje fullt tusental kronor av cgendomens viirde utom da
forvirvaren

1) skulle ha varit befriad {radn givoskatt om cgendomen hade erhallits
som gava,

2) dr en bostadsritsforening 2) ar cn bostadsrittsforening,
eller av bostadsstvrelsen eller
ldnsbostadsndmnd erkédnd som ett
allmdnnyttigt bostadsforetag enligt
de bestimmelser om ldn av siats-
medel il framjande av bostads-
byggandet som giillde vid tiden for
Jforvirver,

3) dr en kreditinrdtning som enligt lag, reglemente eller bolagsordning
ir skyldig att dter avyttra cgendomen,

4) dr dddsbo.

Skatten ér dock 1 fall som avses i férsta och andra styckena alltid ldgst
femtio kronor.

Denna lag trader i kraft den 1 januari 1994, Aldre bestimmelser giller
fortfarande i (rdga om forvirv som hinfor sig till tiden fore
ikraftrradandet.

'Senaste lvdelse 1984:404.
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LAGRADET
Utdrag ur protokoll vid sammantride 1993-03-30

Nérvarande: justiticridet Per Jermsten, regeringsrddet Stig von Bahr,
justitierddet Inger Nystrém.

Enligt protokoll vid regeringssammantride den 18 mars 1993 har
rcgeringen pd hemstillan av statsrddet Lundgren beslutat inhdmta
lagridets yttrande over forslag till

l.lag om dndring i lagen (1947:576) om statlig inkomstskatt,
2.lag om iindring i lagen (1984:4040) om stimpelskatt vid inskriv-

ningsmyndigheter.

Forslagen har infor lagrddet foredragits av kammarriittsassessorn
Nils-Ove Ang.

Lagrdder limnar [Grslagen utan erinran.
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