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Agdahem — en ny villapolitik fér Sverige

Forslag till riksdagsbeslut

1. Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om att infora ett nytt
bostadspolitiskt mal om att bygga en miljon smahus pé tio ar och tillkdnnager detta
for regeringen.

2. Riksdagen stiller sig bakom det som anfors 1 motionen om att dverviga mojligheten
for staten att infora en bostadsbyggnadskvot for smahusbygge 1 kommunerna och
tillkdnnager detta for regeringen.

3. Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om att dverviga mojligheten
for staten att upprétta ett stod till kommunerna som kan kompensera en del av
kommunernas intdktsbortfall vid forséljning av mark till smahus jaimfort med
flerbostadshus och tillkdnnager detta for regeringen.

4. Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om att overviga mojligheten
att stegvis avskaffa kapitalvinstskatten vid forsédljning av privatbostdder och
tillkdnnager detta for regeringen.

5. Riksdagen stéller sig bakom det som anfors 1 motionen om att verviga mojligheten
att ta bort stimpelskatterna for fysiska personer vid lagfart och uttag av pantbrev
och tillkdnnager detta for regeringen.

Motivering

En majoritet av svenskarna vill bo i ett smahus med tradgéard. Undersokningar visar att
det ror sig om en majoritet p4 emot 70 procent. Aven unga vill bo i hus. I en under-
s0kning gjord av Novus framkom att unga personer vill dga sitt boende och pa sikt
dessutom bo i villa eller radhus. Enbart 19 procent vill pa sikt helst bo i bostadsritt och
bara 5 procent i hyresritt. Trots att det finns en stor efterfragan pa smahus byggs det
forhédllandevis lite av den bostadstypen. Egnahemskommissionérens delredovisning fran
maj 2026 visar att eget dgda smahus stod for endast 14 procent av nyproduktionen 2025,
medan smahus utgér omkring 40 procent av det befintliga bostadsbestandet.



Den moderatledda regeringen har under mandatperioden 2022-2026 genomfort flera
reformer som gér i ritt riktning. Kommuner har fatt ett planeringsstdd for detaljplaner
som mojliggdr sméahus, och stodet hojdes den 1 april 2025 till hogst 25 000 kronor per
mdjligt nytt smahus. Anslaget for smahusplaner 2026 blev fulltecknat, vilket visar att
kommunernas intresse ar stort. Strandskyddet littades den 1 juli 2025 och 1 december
samma ar tradde ett nytt bygglovsregelverk i kraft som gor fler och storre atgérder
bygglovsbefriade och slopar bygglovskravet for vissa fasadédndringar pa en- och tva-
bostadshus. Den forra regeringen har ocksé forbattrat villkoren for den som vill kdpa
eller dger en bostad. Bolanetaket hojdes den 1 april 2026 fran 85 till 90 procent vid kop
av en ny bostad och det skdrpta amorteringskravet avskaffades.

Flera viktiga reformer befinner sig fortfarande pé utrednings- eller remisstadiet.
Boverkets forslag om typgodkédnnande av hela sméhus och bygglovsbefrielse for vissa
enbostadshus pa hogst 120 kvadratmeter skickades pa remiss i augusti 2026. Egnahems-
kommissionéren har bland annat foreslagit ett mal om att smahus ska utgdra 40 procent
av de bostidder som beviljas bygglov 2030 samt att staten ska kunna dela ekonomisk risk
med kommuner som hjdlper unga hushall in 1 ett nybyggt sméahus. I augusti 2026
tillsatte regeringen dessutom en utredning om flyttskatterna vid bostadsbyte. Utredaren
ska analysera vilken betydelse kapitalvinstskatten och stampelskatten har for rorligheten
pa bostadsmarknaden och utbudet av sméhus samt prova alternativa utformningar.
Uppdraget ska redovisas senast den 17 januari 2028. Det dr vilkommet, men det bor
aven fortsdttningsvis Overvégas ytterligare atgirder for att sdnka skatterna vid flytt, 1
syfte att gora det léttare att flytta och frigora fler sméhus for barnfamiljer.

Mer aterstar dock att gora for att fler ska kunna bo i hus. Sverige bor infora ett nytt
bostadspolitiskt mal om att bygga en miljon smahus pé tio ar. Staten bor styra mot detta
genom att exempelvis Overviga en bostadsbyggnadskvot som kommuner behover
uppfylla for att i gengéld fa del av statligt stod. Dértill bor staten dvervéga att upprétta
stod till kommunerna for delar av det intiktsbortfall som det innebér att sdlja mark till
smédhusbyggande jimf{ort med flerfamiljsbyggande.

Det bor ocksa dvervigas att sdnka skatterna vid en flytt. Kapitalvinstskatten pa
privatbostider &r i dag 22 procent av vinsten och kan lasa fast ménniskor i bostider som
inte langre passar deras behov. Mojligheten att avskaffa skatten bor darfor ses 6ver. En
modell for detta som tidigare ndmnts &r att i ett fOrsta steg ta bort taket for uppskov sa
att hela vinsten kan skjutas upp nér en ny bostad kops. Dérefter kan skatten trappas ned
med 2 procentenheter per ar efter fem ars dgande och boende, for att efter 16 ar vara helt
avskaffad. Det skulle gora det ldttare for dldre att flytta till ett mindre boende och
frigora fler smahus for familjer som behover storre plats.

Mojligheten att ta bort stimpelskatterna bor ses over. For en fysisk person uppgér
stimpelskatten vid lagfart normalt till 1,5 procent av kdpeskillingen eller
taxeringsvérdet beroende pa vilket som &r hogst. Nar nya pantbrev behover tas ut
tillkommer en stimpelskatt pa 2 procent av det intecknade beloppet. Kostnaderna kan
uppga till stora belopp redan innan en familj hunnit flytta in och traffar smahuskopare
pé ett sitt som saknar direkt motsvarighet vid kop av en bostadsritt. Borttagna
staimpelskatter skulle ta bort skillnaden mellan att kdpa ett hus och en bostadsritt. Det
kan 6vervigas om en mindre administrativ avgift i stéllet kan inforas for lagfart och
pantbrev.



Louise Meijer (M)
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