Enskild motion
Motion till riksdagen: 2014/15:906
av Camilla Waltersson Gronvall (M)

Bostadsmarknaden

Forslag till riksdagsbeslut

1. Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som anfors i motionen
om att regeringen bor lata utreda vilka fordndringar som kan genomforas i det
svenska bruksvérdessystemet for att 4stadkomma en bittre fungerande

bostadsmarknad.

Motivering

Fragan om hur hyressattningssystemet for hyresritter ska vara utformat har varit aktuell
1 den bostadspolitiska debatten sedan 1960-talet, ofta med ett starkt engagemang fran
olika parter som ibland har lett till Gvertoner och kénslan att frigan hamnat i ett

skyttegravskrig.

Under senare ar har dock diskussionen om hur en omreglering ska utformas blivit mer
saklig och nyanserad. En forklaring till detta &r att det nu finns ett flertal frdn varandra,
och fran bostadsaktorerna, fristdende studier och utredningar som visar att
hyressdttningssystemets nuvarande utformning gor vasentligt mer skada for
bostadsmarknaden @n den nytta som ursprungligen motiverade att en hyresreglering
infordes. Det har ocksa blivit uppenbart att den praktiska tillimpningen av
hyresséttningssystemet delvis begrinsar en 6kad nyproduktion av hyresritter och direkt
motverkar ett béttre utnyttjande av det redan byggda bestandet. Det svenska

hyressittningssystemet forvérrar dirmed bostadsbristen.

Under det senaste aret har tva fristdende kommissioner, Bokriskommittén och

Nybyggarkommissionen, var for sig identifierat att det maste ske en omreglering av
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hyresmarknaden. Aven OECD och EU-kommissionen har i sina studier av Sverige och
forutséttningarna for den svenska ekonomin identifierat att hyresséttningen leder till
hinder for fortsatt tillvixt eftersom den begransar rorligheten pa arbetsmarknaden.
Dessutom visar studier fran bland annat Boverket att det inom bestandet av hyresritter
finns samma strukturer av boendesegregation som det finns pa marknaden for sméhus
och bostadsritter. Hyressattningssystemet kan alltsd inte heller lingre forsvaras med att

det motverkar segregation pa bostadsmarknaden.

En omreglering av hyresmarknaden kommer att ta tid. Den méste genomforas pa ett sitt
som ger enskilda hyresgéster tid att anpassa sig till att hyran bestdms av lagenhetens
geografiska ldge och placering i fastigheten, lagenhetens standard och den service som
fastighetségaren erbjuder. Till skillnad fran idag kommer hyresgésten fi tydliga

mojligheter att se sambandet mellan pris och boendekvalitet.

Men dven med en friare hyressittning méste det finnas ett starkt konsumentskydd for
den enskilde hyresgésten. Detta skydd ska bland annat forhindra omotiverade
uppsdgningar av hyresavtalet och det ska ocksé finnas ritt for hyresgésten att fa sin hyra

reglerad enligt index.

Den svenska hyresregleringen som den dr utformad idag har dverlevt sig sjdlv. Den har
blivit ett hinder for en fungerande bostadsmarknad och for en 6kad produktion av
hyresrétter. Den skapar dessutom oréttvisor inom hyresgéstkollektivet och motverkar
incitament for att utveckla hyresrétten till en attraktiv boendeform. Dérfor méste
nuvarande ordning fordndras. Hur detta kan ske pé ett for bdde de enskilda
hyresgésterna och samhéllsekonomin ansvarsfullt sitt maste bli foremal for en

utredning. Denna bor regeringen tillsdtta skyndsamt.
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