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Lag om hyrkop av bostad

Sammanfattning

Utskottet stéller sig bakom regeringens forslag till ny lag om hyrkop av bostad.
Forslaget syftar till att skapa ett tryggt regelsystem for hyrkdp och i langden
till att gora det mojligt for fler att dga sitt boende. Ett hyrkopsavtal enligt lagen
innebér att en hyrséljare utfdster sig att inom en viss tid sdlja en bostad.
Hyrkoparen far mot en hyrkdpsavgift nyttjanderétt till bostaden under tiden
som utfastelsen géller.

Utskottet stéller sig dven bakom regeringens forslag till fordndringar av
systemet med &garldgenheter. Syftet dr att gora &dgarldgenheten som
boendeform attraktivare. Forslagen innebér bl.a. forstiarkta mojligheter att
vidta sanktioner mot en dgarldgenhetségare som allvarligt stor sin omgivning.

Den nya lagen och lagdndringarna foreslas trada i kraft den 2 juli 2026.

Utskottet anser att riksdagen bor avsla motionsyrkandena.

I betidnkandet finns tre reservationer (S, V, MP) och ett sdrskilt yttrande

(©).

Behandlade forslag

Proposition 2025/26:188 Lag om hyrkdp av bostad.
Fyra yrkanden i f6ljdmotioner.
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Utskottets forslag till riksdagsbeslut

1. Regeringens lagforslag
Riksdagen antar regeringens forslag till
1. lag om hyrkdp av bostad,
2. lag om &ndring i jordabalken,
3. lag om &ndring i lagen (1973:188) om arrendenédmnder och hyres-
namnder,
4. lag om é&ndring i lagen (1973:1150) om forvaltning av sam-
falligheter,
5. lag om éndring i bostadsrittslagen (1991:614),
6. lag om dndring i lagen (1994:831) om rittegangen i vissa hyresmal
i Svea hovritt,
7. lag om éndring i lagen (2026:000) om hyrkdp av bostad.
Dirmed bifaller riksdagen proposition 2025/26:188 punkterna 1-7
och avslar motionerna
2025/26:4004 av Andreas Lennkvist Manriquez m.fl. (V) och
2025/26:4012 av Joakim Jarrebring m.fl. (S) yrkande 1.
Reservation 1 (S, MP)
Reservation 2 (V)

2. Lagstiftningens framtida utformning
Riksdagen avslar motionerna
2025/26:4012 av Joakim Jarrebring m.fl. (S) yrkande 2 och
2025/26:4064 av Amanda Palmstierna m.fl. (MP).
Reservation 3 (S, MP)

Stockholm den 19 maj 2026

Pa civilutskottets vignar

Andreas Lennkvist Manriquez

Foljande ledaméter har deltagit i beslutet: Andreas Lennkvist Manriquez (V),
Mikael Eskilandersson (SD), Joakim Jarrebring (S), David Josefsson (M), Leif
Nysmed (S), Roger Hedlund (SD), Lars Beckman (M), Denis Begic (S),
Rashid Farivar (SD), Anna-Belle Stromberg (S), Jennie Wernidng (M), Larry
Soéder (KD), Alireza Akhondi (C), Bjorn Tidland (SD), Amanda Palmstierna
(MP), Markus Kallifatides (S) och Patrik Karlson (L).
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Redogorelse for arendet

I betdnkandet behandlar utskottet proposition 2025/26:188 Lag om hyrkdp av
bostad. I propositionen finns en redogodrelse for drendets beredning fram till
regeringens beslut om propositionen. Regeringens forslag till riksdagsbeslut
finns i bilaga 1. Regeringens lagférslag finns i bilaga 2.

Tre motioner med totalt fyra yrkanden har véckts med anledning av
propositionen. Forslagen i motionerna finns i bilaga 1.



Utskottets overviaganden

Regeringens lagforslag

Utskottets forslag i korthet

Riksdagen antar regeringens forslag till lag om hyrkdp av bostad och
fordndringar i systemet med &garldgenheter. Ddrmed avslar
riksdagen motioner med forslag om att propositionen ska avslas helt
eller delvis.

Jamfor reservation 1 (S, MP) och 2 (V) samt det sérskilda
yttrandet (C).

Propositionen

En lagreglerad modell for hyrkép av bostdider

Regeringen foreslar en lag om hyrkdp av bostad. Lagen ska reglera avtal som
innebér att nyttjanderatt till en bostad uppléts och att nyttjandehavaren har rétt
att kopa bostaden inom en viss tid. Syftet &r bl.a. att underlitta for den som
inte sparat ihop tillrdckligt med pengar for att kunna kopa sin bostad och for
att bostadsutvecklare ska na fler potentiella kopare.

I dag saknas sirskilda regler for hyrkop, och variationerna pé avtalen ar
stora. Det finns ett behov av en lagreglerad modell for hyrkdp av bostédder som
sétter ramarna for rittigheter respektive skyldigheter parterna emellan; ddrmed
skapas ett gott konsumentskydd. Med den nya lagstiftningen forvéntar sig
regeringen storre legitimitet for hyrkdpsmodellen och stérre mdjligheter for
bostadsbolagen att utveckla bade sin verksamhet och bostadsmarknaden
generellt. Regeringen gor dven bedomningen att den boende genom forslaget
om hyrkdp har mojlighet att skdta ett strukturerat sparande och ha en tydlig
ekonomisk plan for ett eventuellt kommande forvérv av bostaden.

Just begreppet hyrkdp bedoms av regeringen som réttvisande eftersom den
nyttjanderdtt som uppstér ar det som i vardagligt tal bendmns hyra av bostad.
Men ersittningen for det nyttjande som sker inom ramen for ett hyrkdpsavtal
ska, enligt regeringen, inte likstéllas med det som skulle vara skélig hyra av
bostaden om det hade varit friga om bostadshyra, eftersom hyrkdpsavtalet
innebdr ett risktagande for hyrséljaren, da denne binder sitt kapital i ett objekt
utan nagra garantier for att hyrkdparen kommer att ta optionen i ansprak och
faktiskt kopa bostaden. Bruksvérdeshyra passar darfor inte in i hyrkdps-
modellen.

Forslaget innebér en stor frihet och bygger pé parternas gemensamma vilja.
For att en potentiell hyrkdpare ska vilja ingd avtalet maste det innebéra en
rimlig balans mellan parternas respektive intressen och riskférdelningen.
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UTSKOTTETS OVERVAGANDEN

Regeringen gor bedomningen att ett ofordelaktigt hyrkdpsavtal inte kommer
att attrahera ndgon hyrkdpare och dérmed inte resultera i nagot avtal.

Hyrkopsavtalet

Hyrkopsavtalet fungerar som ett slags foravtal till det faktiska bostadskopet.
Lagforslaget dr tankt att ange ramarna och de grundldggande forutsattningarna
for utformningen av hyrkopsavtal.

I lagforslaget foreslar regeringen att utfastelser ska kunna goras dven for
fastigheter och tomtrétter i ett hyrkdpsavtal. Hyrkopsavtalet ska tydligt ange
priset for bostaden eller de berdkningsgrunder som ska anvindas for att
faststélla priset. Optionen ska vara tidsbegridnsad, men lagforslaget innebér
inte att det finns nagon ldngsta optionstid. Inte heller stélls det upp négra
hinder for att en option forenas med villkor, s& som att en anstéllning bestar.

Hyrséljaren ska till hyrkdparen uppléta nyttjanderitten till bostaden under
optionstiden. Eftersom optionen &r tidsbegransad bor ockséd nyttjanderitten
vara tidsbegriansad. Det hér skiljer sig fran ett vanligt bostadshyresavtal. Det
innebédr ocksa att det besittningsskydd som normalt giller for bostads-
hyresgéster inte géller vid hyrkopsavtal. Déremot innebdr lagforslaget att
andra hyresrittsliga regler &r tillimpliga, s& som uppsédgning av nyttjande-
ritten, hyrsdljarens ansvar for skétsel och underhéll av egendomen och
hyrkdparens skyldigheter att varda bostaden och vara skotsam.

Vissa formkrav for hyrkopsavtalet stélls upp i lagforslaget. Formkraven
anses nodvindiga for att avgéra om det &r just ett hyrkdpsavtal eller nagon
annan typ av avtal mellan parterna.

Hyrséljaren har informationsplikt gentemot hyrképaren. I rimlig tid infor
ett hyrkdpsavtal ska sdljaren ge kdparen viss forhandsinformation. Det liknar
hur informationsplikt reglerats i andra konsumentavtalslagar. Det ska finnas
klar och tydlig information om vad avtalet kommer att inneh4lla sé att koparen
kan bilda sig en uppfattning om dess rittsverkningar. Informationen kan rora
sig om hyrkdpsobjektet, nyttjanderdttsupplatelsen, optionen, &vriga villkor
samt privatekonomiska risker for hyrképaren som ér forknippade med ett hyr-
kopsavtal. Hyrséljaren har dven informationsplikt under avtalets 16ptid. Det
kan t.ex. innebdra att halla koparen informerad om omstindigheter som
péaverkar parternas mojligheter att fullfolja avtalet.

Parternas forpliktelser

Lagforslaget innebér att hyrkdparen ska betala en hyrkopsavgift. Regeringen
konstaterar att hyrkopsavgiften inte ska ses som en avbetalning utan &r en
ersttning for att nyttja bostaden och for optionen att kopa den. Avtalsfrihet
ska gilla nér avgiftens storlek och kopeskillingen ska bestimmas. Oskéliga
avtalsvillkor kan jamkas eller 1dmnas utan avseende enligt 36 § avtalslagen
(1915:218).



UTSKOTTETS OVERVAGANDEN

Overgdng av hyrképsavtal

Lagforslagets huvudregel innebar att hyrkdpare inte ska fa dverlata hyrkops-
avtal utan hyrsiljarens samtycke. Aven en hyrsiljare ska kunna dverlita
hyrkopsobjektet, och ddrmed tar den som forvdrvar Gver hyrséljarens
rattigheter och skyldigheter enligt hyrkopsavtalet, sé lange som hyrkopsavtalet
géller.

Hyrkopsavtals upphorande

Den grundldggande avsikten med ett hyrkdpsavtal ér att hyrkdparen ska kopa
hyrkopsobjektet. Darfor upphor hyrkdpsavtalet nér optionen inte langre kan
goras gillande. Forldngning av avtalet regleras inte i lagforslaget. Regeringen
konstaterar att forslaget innebédr en méjlighet for parterna att ta in villkor om
forlingning 1 avtalet. Parterna har &dven mdjlighet att skriva ett nytt
hyrkopsavtal.

Parterna foreslas ha mojlighet att sdga upp hyrkopsavtalet i fortid.
Regeringen foreslar att mojligheten att siga upp avtalet regleras genom
hyreslagen. Hyrkdparen har rétt att gora detta med tre manaders uppségnings-
tid utan att redovisa sérskild anledning. Hyrséljaren ska bara ha ritt att séga
upp hyrkopsavtalet i fortid om hyrkdparen har gjort sig skyldig till ett
visentligt avtalsbrott som omfattas av grunderna for forverkande av en
hyresritt.

Agarligenheter

En dgarldgenhet ar en tredimensionell fastighet med en enda bostadsldgenhet.
Gemensamma utrymmen i anslutning till 1dgenheten, sdsom trapphus, fasad
och avloppsledningar, forvaltas av &dgarlidgenhetségarna i en samfallighets-
forening. Agarldgenheter har hittills byggts i begrinsad omfattning.
Svarigheter att bli av med storande grannar bedoms vara en mojlig orsak till
marknadens forsiktiga instillning till 4garldgenheter.

En dgarlagenhetsigare som allvarligt har &sidosatt sina forpliktelser enligt
de ordningsregler som framgar av lag eller av samfillighetsféreningens
stadgar ska, pa talan av samfallighetsforeningen, kunna foreldggas av domstol
att silja sin dgarligenhet. Ett foreliggande ska fi meddelas om
omstdndigheterna dr sddana att dgaren skiligen inte bor fa behalla sin
dgarldgenhet. Foreldggandet ska kunna forenas med vite. Regeringen foreslar
dven att en talan om utddmande av ett forelagt vite ska foras av
samfillighetsforeningen. Vitet ska inte fA ddmas ut om dgaren kan visa att han
eller hon har vidtagit de atgérder som krévs for att f4 dgarldgenheten séld inom
den forelagda tiden.

Motionerna

I kommittémotion 2025/26:4012 av Joakim Jarrebring m.fl. (S) yrkande 1
foreslar motiondrerna att riksdagen avsldr regeringens proposition nir det

2025/26:CU32



2025/26:CU32

UTSKOTTETS OVERVAGANDEN

giller den foreslagna lagen om hyrkép. Motiondrerna lyfter bl.a. upp att
lagforslaget innehéller brister i konsumentskydd och riskerar att leda till
kringgéende av regler om skilig hyra. Motiondrerna star bakom skérpta regler
for boende i dgarldgenheter.

I kommittémotion 2025/26:4004 av Andreas Lennkvist Manriquez m.fl.
(V) foresldr motiondrerna att riksdagen avsldr propositionen i sin helhet.
Motiondrerna menar att regeringens lagforslag innebér brister i konsument-
skydd, rittssdkerhet och riskfordelning och innebir alltfor stora risker for
hyrkoparen.

Utskottets stillningstagande

For den som Onskar kopa sitt boende kan hyrkop erbjuda flera fordelar. En
uppenbar fordel &r att hushéllet inte behdver ha sparat ihop lika mycket pengar
for att fa tilltrdde till bostaden som vid ett traditionellt kop. Den enskilde fér
ocksa mojlighet att bo i bostaden innan han eller hon bestdmmer sig for att
kopa den. I dag forekommer olika typer av hyrkdp av bostdder, men det saknas
ett regelverk som &r anpassat till hyrkopsavtalets sérdrag. Utskottet vdlkomnar
dérfor regeringens forslag till lag om hyrkop.

I f6ljdmotionerna anfors bl.a. att den foreslagna lagen om hyrkop innehéller
brister i konsumentskyddet. Utskottet delar inte den uppfattningen. Enligt
utskottet skapar den foreslagna lagen ett tryggt och forutsebart regelsystem dér
bada parter far forutséttningar att pa ett vilinformerat sétt gora vilavvigda
bedomningar. Nér det géller konsumentskyddet vill utskottet &ven understryka
att hyrséljaren far en omfattande informationsplikt gentemot hyrképaren. Det
innebér bl.a. att priset for att i framtiden kdpa bostaden tydligt ska framga av
hyrkopsavtalet. Lagen innebar alltsd en rimlig avvidgning mellan parternas
respektive intressen och ett gott konsumentskydd for hyrkdpare.

I f6ljdmotionerna uttrycks ocksé en oro for att regleringen av hyrkdp kan
leda till ett kringgdende av reglerna om skélig hyra. Utskottet vill darfor
understryka att ersdttningen for det nyttjande som sker inom ramen for ett
hyrkopsavtal inte ska likstdllas med det som skulle vara skdlig hyra av
bostaden om det hade varit friga om bostadshyra. Nér det géller hyrkops-
avgiftens utformning &r avsikten att hyrsiljaren ska ha mgjlighet att tillgodo-
gora sig ersittning bade for nyttjandet och for optionen. Erséttningen for
nyttjandet av bostaden kan inte sérskiljas och jimstéllas med det nyttjande som
sker vid bostadshyra enligt 12 kap. jordabalken.

Utskottet anser sammanfattningsvis att lagen om hyrkdp ar ett viktigt steg
mot ett tryggare system och stérkt forutsebarhet for hyrkdpare och hyrséljare.
I lingden kan det ockséd bli mojligt for fler att dga sitt boende, vilket &r
vilkommet.

Utskottet star dven bakom 6vriga forslag i propositionen, som bl.a. syftar
till att gora dgarldgenheten mer attraktiv som boendeform.

Av de skél som anfors i propositionen foreslar utskottet sammanfattnings-
vis att riksdagen antar regeringens lagforslag och avslar motionerna.



UTSKOTTETS OVERVAGANDEN

Utskottet overgar nu till att behandla forslag pa tillkénnagivanden till
regeringen om lagstiftningens framtida utformning.

Lagstiftningens framtida utformning

Utskottets forslag i korthet

Riksdagen avslar motionsyrkanden om att regeringen bor ater-
komma med ett nytt forslag till modell for hyrkop.

Jamfor reservation 3 (S, MP).

Motionerna

I kommittémotion 2025/26:4012 av Joakim Jarrebring m.fl. (S) yrkande 2
foreslar motionérerna att regeringen ska dterkomma med ett forslag till modell
for hyrkop som inte forenas med samma risker for kringgdende av jorda-
balkens regler om skélig hyra och som uppfyller hogt stillda krav pa
konsumentskydd.

I kommittémotion 2025/26:4064 av Amanda Palmstierna m.fl. (MP)
foreslar motiondrerna att regeringen ska aterkomma med ett reviderat forslag
pd en lag om hyrkdp av bostad med ett starkt konsumentskydd for de
hyrkdpare som ingar avtal med en hyrséljare.

Utskottets stillningstagande

Utskottet har stéllt sig bakom regeringens forslag till lag om hyrkop av bostad
och avstyrker darfér motionerna.

2025/26:CU32
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Reservationer

1. Regeringens lagforslag, punkt 1 (S, MP)

av Joakim Jarrebring (S), Leif Nysmed (S), Denis Begic (S), Anna-Belle
Stromberg (S), Amanda Palmstierna (MP) och Markus Kallifatides (S).

Forslag till riksdagsbeslut

Vi anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 1 borde ha f6ljande
lydelse:

Riksdagen

a) avslar regeringens forslag till

1. lag om hyrkop av bostad,

2. lag om éndring i jordabalken i de delar det avser 4 kap. 6 a §,

3. lag om édndring i lagen (1973:188) om arrendendmnder och hyres-
namnder,

4. lag om éndring i bostadsrattslagen (1991:614),

5.lag om éndring i lagen (1994:831) om réttegdngen i vissa hyresmal i Svea
hovritt,

6. lag om dndring i lagen (2026:000) om hyrkop av bostad,

b) antar regeringens forslag till

1. lag om &ndring i jordabalken i 6vriga delar,

2. lag om éndring i lagen (1973:1150) om forvaltning av samfalligheter.

Diarmed bifaller riksdagen proposition 2025/26:188 punkt 4 och motion
2025/26:4012 av Joakim Jarrebring m.fl. (S) yrkande 1,
bifaller delvis proposition 2025/26:188 punkt 2 och motion
2025/26:4004 av Andreas Lennkvist Manriquez m.fl. (V) och
avslar proposition 2025/26:188 punkterna 1, 3 och 5-7.

Stéllningstagande

Vi vilkomnar fler végar in pa bostadsmarknaden och att fler ska fd mojlighet
att dga sitt boende. Regeringens forslag till lag om hyrkop av bostad har dock
sé allvarliga brister att riksdagen bor avsla propositionen i den delen.

Vi vill understryka att Lagradet bl.a. har ifragasatt om lagen ger ett
tillrackligt konsumentskydd. Enligt Lagradet ar det svart att tédnka sig att
personer som forstar omfattningen av riskerna skulle vilja ingé ett hyrkops-
avtal enligt den foreslagna regleringen. Lagradet menar dven att det ar troligt
att de som ingér dessa avtal inte kommer att inse eller 6vervéga riskerna. Vi
delar Lagradets farhagor. Aven remissinstanserna har uttryckt kritik mot lag-
forslagen och bl.a. pekat pad att den foreslagna hyrkdpsregleringen innebér
ekonomiska risker som kan vara svara att overblicka for hyrkoparen som
konsument. Vidare finns det en risk att hyrkdpsavgiften blir orimligt hog och



RESERVATIONER

att hyrkoparen inte har utrymme till ett sparande. Vi befarar ocksa att modellen
kan anvéndas for att kringgé hyreslagens regler om skalig hyra.

Vi star bakom forslagen om skirpta regler for boende i dgarldgenheter men
foreslar att riksdagen avslar regeringens forslag till lag om hyrkop av bostad.

2. Regeringens lagforslag, punkt 1 (V)
av Andreas Lennkvist Manriquez (V).

Forslag till riksdagsbeslut

Jag anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 1 borde ha f6ljande
lydelse:

Riksdagen avslar regeringens forslag.

Dirmed bifaller riksdagen motion
2025/26:4004 av Andreas Lennkvist Manriquez m.fl. (V),
bifaller delvis motion
2025/26:4012 av Joakim Jarrebring m.fl. (S) yrkande 1 och
avslar proposition 2025/26:188 punkterna 1-7.

Stillningstagande

Att underlitta for fler hushall att fa tillgang till ett eget tryggt och 1dngsiktigt
boende med goda villkor &r ett viktigt politiskt mal. Men regeringens forslag
till lag om hyrkop av bostad riskerar att skapa en otrygg och svardverskadlig
boendeform. Jag kan darfor inte stélla mig bakom det.

Lagréadet och flera remissinstanser har kritiserat forslaget, bl.a. for att det
brister i grundldggande konsumentskydd. Kritiken har handlat om att
ekonomiskt utsatta hushall riskerar att lockas in i avtal som i efterhand visar
sig vara ekonomiskt ofordelaktiga. Forslagen innebdr ockséd att en viktig
kontrollfunktion mot ekonomisk brottslighet faller bort eftersom avtalen skots
utan fastighetsmédklare. Jag delar Lagradets och remissinstansernas kritik.

Vidare liknar regeringens forslag till lag om hyrkdp av bostad ett
avbetalningskdp, men med den skillnaden att de skyddsregler som normalt
giller for avbetalningskop saknas. Detta dkar obalansen mellan koparen och
sdljaren, och konsekvensen ar att den ekonomiskt svaga parten far bara de
storsta riskerna. Sammantaget innehaller forslaget betydande brister i
konsumentskydd, réttssdkerhet och riskfordelning.

Riksdagen bor dérfor avsla propositionen i sin helhet.
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RESERVATIONER

3. Lagstiftningens framtida utformning, punkt 2 (S, MP)

av Joakim Jarrebring (S), Leif Nysmed (S), Denis Begic (S), Anna-Belle
Stromberg (S), Amanda Palmstierna (MP) och Markus Kallifatides (S).

Forslag till riksdagsbeslut

Vi anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 2 borde ha foljande
lydelse:

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i reservationen och tillkdnnager
detta for regeringen.
Dirmed bifaller riksdagen motionerna
2025/26:4012 av Joakim Jarrebring m.fl. (S) yrkande 2 och
2025/26:4064 av Amanda Palmstierna m.fl. (MP).

Stdllningstagande

Vi anser att fler ska ha mojlighet att dga sitt boende och vdlkomnar fler véigar
in pa bostadsmarknaden. Vi vill dven att det ska rada jamlika villkor for olika
boendeformer — dgt, hyrt eller blandformer. Rétt utfort kan en modell for
hyrkép komplettera bostadsmarknaden med en ny mojlighet att kdpa ett eget
boende. Men utformningen av regeringens forslag till lag om hyrkop av bostad
ar forenad med alltfor stora brister, och som framgér av reservation 1 foreslér
vi att riksdagen avslar forslaget.

Savil Lagradet som remissinstanserna har ldmnat kritiska synpunkter pa
regeringens lagforslag, och Lagradet har bl.a. uttalat att forslaget inte uppfyller
regeringens egen ambition att skapa ett tryggt regelsystem med ett gott
konsumentskydd. Man lyfter sdrskilt fram risker for hyrkdparen kopplat till
fordndringar som kan ske under hyrkopsavtalets 16ptid, t.ex. att hyrkdparens
ekonomiska forhédllanden dndras. Lagradet papekar ocksa att riskerna kan vara
svara att uppfatta for en konsument, vilket dr sérskilt olyckligt eftersom
avtalstypen i forsta hand riktar sig till personer som har fa andra mojligheter
att ta sig in pa den dgda bostadsmarknaden. Vissa remissinstanser har dven
papekat att hyrkopsavgiften riskerar att bli orimligt hog.

Vi menar darfor att regeringen bor aterkomma med ett reviderat forslag till
modell for hyrkdp av bostad som forenas med ett starkt konsumentskydd och
som inte innebédr samma risker for hyrkoparen.

Detta bor riksdagen stilla sig bakom och tillkdnnage for regeringen.



Sarskilt yttrande

Regeringens lagforslag, punkt 1 (C)
Alireza Akhondi (C) anfor:

Jag vilkomnar regeringens forslag till forbéttringar av det befintliga systemet
med dgarldgenheter, och jag stdr dven bakom forslaget till en ny lag om hyrkép
av bostad. Forslagen kan underlédtta for fler att ta steget in pd den édgda
bostadsmarknaden, vilket dr positivt. Jag har dérfor valt att inte vicka ndgon
foljdmotion.

Jag kan samtidigt konstatera att forslaget till lag om hyrkép av bostad har
fatt ganska hard kritik. Med anledning av det vill jag for egen del understryka
vikten av att f6lja upp och utvirdera den nya lagstiftningen. Det &r viktigt att
fanga upp om de avsedda effekterna av lagstiftningen uteblir och om det finns
behov av att forbéttra den. Jag kommer noga att folja vilka effekter
lagstiftningen far, och om det finns skal till det dterkommer jag med forslag i
andra sammanhang.
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BILAGA 1

Forteckning over behandlade forslag

Propositionen

Proposition 2025/26:188 Lag om hyrkép av bostad:

1. Riksdagen antar regeringens forslag till lag om hyrkdp av bostad.

2. Riksdagen antar regeringens forslag till lag om dndring i jordabalken.

3. Riksdagen antar regeringens forslag till lag om é&ndring i lagen
(1973:188) om arrendendmnder och hyresndmnder.

4. Riksdagen antar regeringens forslag till lag om &ndring i lagen
(1973:1150) om forvaltning av samfalligheter.

5. Riksdagen antar regeringens forslag till lag om &dndring i
bostadsrittslagen (1991:614).

6. Riksdagen antar regeringens forslag till lag om &ndring i lagen
(1994:831) om rittegangen i vissa hyresmal i Svea hovritt.

7. Riksdagen antar regeringens forslag till lag om é&ndring i lagen
(2026:000) om hyrkdp av bostad.

Foljdmotionerna

2025/26:4004 av Andreas Lennkvist Manriguez m.fl. (V):
Riksdagen avslar proposition 2025/26:188 Lag om hyrkdp av bostad.

2025/26:4012 av Joakim Jérrebring m.fl. (S):

1.

Riksdagen avslar regeringens proposition nér det géller den foreslagna
lagen om hyrkop.

Riksdagen stdller sig bakom det som anférs i motionen om att
regeringen ska dterkomma med ett forslag till modell for hyrkép som
inte forenas med samma risker for kringgaende av jordabalkens regler
om skalig hyra och som uppfyller hogt stdllda krav pa konsumentskydd
och tillkdnnager detta for regeringen.

2025/26:4064 av Amanda Palmstierna m.fl. (MP):

Riksdagen stéller sig bakom det som anférs i motionen om att regeringen ska
aterkomma med ett reviderat forslag pa en lag om hyrkdp av bostad med ett

starkt konsumentskydd for de hyrkdpare som ingar avtal med en hyrséljare,
och detta tillkdnnager riksdagen for regeringen.



BILAGA 2

Regeringens lagforslag

1 Forslag till lag om hyrkop av bostad

Hérigenom foreskrivs foljande.

Lagens tillimpningsomrade

1§ Denna lag ér tillimplig péa avtal om hyrkop av bostad.

Med ett hyrkopsavtal avses att en fysisk eller juridisk person (hyrsilja-
ren)

1. gor en utfistelse till en fysisk person (hyrkoparen) att denne under en
angiven tidsperiod har en ritt att kdpa en fastighet, tomtrétt eller bostads-
ratt (option), som hyrkoparen ska anvianda som bostad (hyrkdpsobjektet),
och

2. upplater hyrkopsobjektet till nyttjande at hyrkoparen mot erséttning
(hyrkopsavgift) under den tid som avtalet giller.

Avtalsvillkor som avviker frian lagen

2§ Ett avtalsvillkor som i jaimférelse med bestimmelserna i denna lag
ar till nackdel for hyrkoparen &r utan verkan mot honom eller henne, om
inte ndgot annat anges i lagen.

Information i samband med att hyrkopsavtalet ingas

3§ Irimlig tid innan ett hyrkopsavtal ingés ska hyrséljaren ldmna klar
och begriplig information om

1. hyrkopsobjektet,

2. nyttjanderéttsupplatelsen,

3. optionen, innefattande priset som hyrkoparen har ritt att kopa hyr-
kopsobjektet for eller, om priset inte ska faststillas i avtalet, berdknings-
grunderna f6r hur priset ska faststillas samt nédr optionen kan goras
géllande,

4. hyrkopsavgiften, innefattande villkor om driftskostnader, hur avgiften
ska kunna dndras under avtalstiden samt hur och nér den ska betalas,

5. hyrkdparens sparande till bostadskopet enligt en sparplan, om villkor
om det ska finnas med i hyrképsavtalet,

6. hyrkoparens réttigheter och skyldigheter i fragor som regleras i denna
lag, och

7. de privatekonomiska risker for hyrkoparen som &r férknippade med
avtalet.

4§ Den information som ska ldmnas enligt 3 § ska anses vara visentlig
vid tillampning av 10 § tredje stycket marknadsféringslagen (2008:486).
Bestimmelserna i 29-36 §§ marknadsféringslagen om marknadsstor-
ningsavgift ska inte tillimpas vid utebliven information.
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Hyrkopsavtalet

5§ Ett hyrkopsavtal ska upprittas skriftligen och undertecknas av hyr-
sdljaren och hyrkoparen.

Avtalet ska innehalla uppgifter om

1. hyrkopsobjektet,

2. optionen, innefattande priset for hyrkopsobjektet eller berdknings-
grunderna for hur priset ska faststillas och den tidsperiod under vilken hyr-
koparen har ritt att géra optionen géllande, och

3. hyrkopsavgiftens storlek, till den del som den inte avser erséttning f6r
driftskostnader.

Ett hyrk6psavtal som inte uppfyller formforeskrifterna i forsta och andra
styckena dr ogiltigt.

Underriittelse om hyrkopsavtalet

6 § Nar ett hyrkopsavtal som avser en fastighet eller tomtrétt har ingatts
ska hyrséljaren underritta inskrivningsmyndigheten om avtalet for anteck-
ning i fastighetsregistrets inskrivningsdel. Om hyrkdpsavtalet avser en
bostadsritt ska hyrséljaren i stillet underritta bostadsrittsféreningen. Under-
réttelsen ska innehalla uppgift om den senaste dag d& hyrképaren har ritt att
gora optionen géllande.

Nar hyrkopsavtalet har upphort att gélla ska hyrséljaren underrétta inskriv-
ningsmyndigheten eller bostadsréttsforeningen om det.

Hyrkopsavgift

78§ Hyrkopsavgiften ska anges till ett bestimt belopp. Beloppet far
andras endast en géng per ar och enbart om det anges i hyrk6psavtalet hur
det ska ske.

Parterna far dock bestdmma villkor som avviker fran forsta stycket for
den del av hyrkopsavgiften som avser erséttning for driftskostnader.

8§ Parterna far inte avtala om att

1. hyrkoparen ska betala hyrkopsavgift for tid fore tilltradet till hyrkops-
objektet, eller

2. hyrkoparen med anledning av hyrkopsavtalet ska betala ersittning
utéver vad som framgar av denna lag.

Forbud mot sparande till kopeskillingen hos hyrsiiljaren

9§ Ett villkor om att hyrkoparen ska spara till kopet av hyrkdpsobjektet
fér inte avse sparande hos hyrsiljaren eller hos ndgon som anses som nér-
staende till denne pa ett sddant sétt som anges i 1 kap. 8 eller 9 § arsredo-
visningslagen (1995:1554).

Nyttjanderiitten till hyrkopsobjektet

10§ Bestammelserna i 12 kap. jordabalken om bostadsldgenhet tillimpas
pé hyrkopsavtalet om inte nagot annat foreskrivs i denna lag. Vid tillamp-
ningen ska det som sidgs om

— avtalet, hyresavtalet eller hyresritten avse hyrkopsavtalet,

— hyran avse hyrkopsavgiften,
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— hyresvirden avse hyrsiljaren, och
— hyresgésten avse hyrkoparen.

11§ Vid tillampningen av 12 kap. jordabalken pa ett hyrkopsavtal ska
foljande avvikelser gilla.

1. Parterna far avtala om att hyrkopsobjektet ska vara i sémre skick dn
vad som framgar av 9 § forsta stycket.

2. Parterna far avtala om att hyrséljaren inte ska ombesorja sedvanliga
reparationer enligt 15 § andra stycket.

3. En make eller sambo far trdda i hyrkoparens eller dennes dodsbos
stdlle med stod av 33 § andra stycket endast om hyresndgmnden ldmnar
tillstand till det. Ett sddant tillstdnd ska l&dmnas, om hyrséljaren skéligen
kan néja sig med forandringen.

4. Bestémmelserna i 44 § ska inte tillimpas om

a) hyrkopsavtalet sdgs upp i fortid med stod av 42 § forsta stycket 1, och

b) hyrkdparen genom att vid upprepade tillfdllen inte betala hyrkopsav-
giften i tid har &sidosatt sina skyldigheter enligt hyrkopsavtalet i sa hog
grad att avtalet skiligen inte bor fortsétta att gilla.

12§ Foljande bestdimmelser i 12 kap. jordabalken ska inte gilla for hyr-
kopsavtalet:

— 3 § om hyrestid,

— 18 a—18 ¢ §§ om upprustningsforelidggande,

— 18 d-18 h §§ om inflytande vid forbéttrings- och éndringsarbeten,

— 19,21 och 22 §§ om hyran,

—24 a § forsta stycket om en hyresvérds ritt till ersdttning vid minskat
bruksvirde samt tredje stycket om provning av ersittningsskyldighet,

—35 § om ritt att 6verlata hyresritten for att genom byte fa en annan
hyresritt,

—40 § om hyresndmndens tillstand till andrahandsupplatelse,

— 42 § forsta stycket 6 om forverkande av hyresritt nér det vid upplatelse
av ldgenheten i andra hand tas emot hyra som inte ar skilig,

— 44 § forsta stycket i den del som avser deposition hos ldnsstyrelsen,

—45-52 §§ om forlangning av hyresavtal,

—53-55 £ §§ om provning av hyran och andra hyresvillkor,

—64 § om mojlighet att foreldgga en hyresvird att 1dmna uppgifter om
hyran,

— 65 ¢ § om straffansvar i ett visst fall av otillaten andrahandsupplételse,
och

—69 § iden del som avser hyresndmndens uppgift att medla i hyrestvister.

Information till hyrképaren under avtalstiden

13§ Hyrsiljaren ska under den tid hyrkopsavtalet giller hélla hyrkoparen
underrittad om omstdndigheter med anknytning till hyrkopsobjektet som
kan ha betydelse for hyrkoparen och som hyrsiljaren kanner till.

Overging av hyrkopsavtalet

14§ Om hyrkopsobjektet dvergar fran hyrséljaren till en ny dgare, tomt-
rittshavare eller bostadsrittshavare, giller hyrkopsavtalet &ven mot denne.
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Om hyrkopsobjektet dr en fastighet eller tomtrétt och 6verlatelse sker
genom exekutiv forsiljning, giller hyrképsavtalet mot en ny #gare eller
tomtrédttshavare endast under forutséttning att nyttjanderétten enligt hyr-
kopsavtalet dr skyddad med stod av 12 kap. utsokningsbalken.

Om hyrkopsobjektet dr en bostadsritt och dverlatelse sker genom exekutiv
forséljning eller genom tvéngsforsiljning, géller hyrkopsavtalet inte mot den
som forvérvar bostadsritten. Hyrkdpsavtalet giller inte heller mot bostads-
réttsforeningen, om bostadsritten Gvergar till bostadsréttsforeningen efter
misslyckade forséljningsforsok i enlighet med 8 kap. 6 § bostadsrittslagen
(1991:614).

Hyrkopsavtalets upphérande

15§ Om hyrkoparen koper hyrkopsobjektet upphor hyrkopsavtalet att
gélla vid den tidpunkt hyrkdparen tilltrdder som dgare, tomtréittshavare
eller bostadsréttshavare till hyrkopsobjektet. I annat fall upphor hyrkops-
avtalet att gilla vid den tidpunkt da optionen senast kan goras géllande.

Paminnelse fore avtalstidens slut

16 § Hyrséljaren ska tidigast sex manader och senast tre ménader fore
den tidpunkt d& optionen senast kan goras gillande skriftligen padminna
hyrkdparen om nér optionen senast kan goras géllande och att hyrkopsav-
talet upphor i sin helhet om optionen inte tas i ansprak.

En paminnelse ska anses lamnad nér den har avsints i ett reckommende-
rat brev till hyrkdpsobjektets adress eller, om hyrkdparen har lamnat upp-
gift om en annan adress dit meddelanden ska séndas, till den adressen.

17§ Om hyrséljaren inte pdminner hyrkoparen i rétt tid ska ett hyres-
avtal pa obestdmd tid enligt 12 kap. jordabalken anses ha tréffats mellan
parterna fran den tidpunkt da hyrkopsavtalet upphor.

Forsta stycket géller inte om

1. hyrkopsavtalet har upphort pa nagon annan grund 4n att den tidpunkt
da optionen senast kan goras géllande har passerat, eller

2. det &r klart att hyrkoparen inte dnskar att ett hyresavtal ingas.

Overklagande av hyresnimndens beslut

18 § Ett beslut av hyresndmnden i frdga om tillstand att trdda i hyrkopa-
rens eller dodsboets stille i hyrkopsavtalet enligt 11 § 3 far dverklagas
inom tre veckor fran den dag da beslutet meddelades. Ett ¢verklagande
provas av Svea hovritt men ska ges in till hyresndamnden.

1. Denna lag trader i kraft den 2 juli 2026.
2. Lagen tillampas inte pa avtal som ingatts fore ikrafttradandet.
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2 Forslag till lag om dndring i jordabalken

Hirigenom foreskrivs i friga om jordabalken!
dels att 3 kap. 5 och 11 §§ och 12 kap. 26 § ska ha foljande lydelse,
dels att det ska inforas fyra nya paragrafer, 3 kap. 11 a—11c §§ och
4 kap. 6 a §, och ndrmast fore 4 kap. 6 a § en ny rubrik av foljande lydelse.

Nuvarande lydelse Foreslagen lydelse

3 kap.
5 §?

Bestimmelserna i 677 §§ tillim- Bestimmelserna i 611 ¢ §§ tillim-
pas i fraga om byggnader och andra pas i fraga om byggnader och andra
anldggningar som uppfyller foljande anldggningar som uppfyller f6ljande
villkor: villkor:

1. olika delar av anldggningen hor till skilda fastigheter, och

2. minst en del av anlédggningen hor till en tredimensionell fastighet eller
ett tredimensionellt fastighetsutrymme.

Om en anldggning eller en del av denna hor till en tomtritt, géller vad
som ségs om fastigheten i stillet tomtrétten.

11§

Den som #dger en del av en sddan anldggning som avses i 5 § ska vid
anvindandet av sin del av anldggningen

1. se till att de som bor i omgivningen inte utsétts for storningar som i
sadan grad kan vara skadliga for hélsan eller annars forsdmra deras bostads-
miljo att stérningarna inte skéligen bor talas, och

2. iaktta allt som fordras for att dven i 6vrigt bevara sundhet, ordning
och gott skick inom eller utanfor anlédggningen.

Agaren ska halla noggrann tillsyn dver att det som sigs i forsta stycket
fullgors ocksa av

1. personer som hor till dgarens hushall eller som besoker honom eller
henne som gister,

2. personer som dgaren har inrymt i sin del av anldggningen, eller

3. personer som for dgarens rakning utfor arbete i dgarens del av anldgg-
ningen.

Om en dgare dsidosdtter sina
skyldigheter enligt forsta eller andra
stycket eller om en nyttjanderditts-
havare asidosditter de skyldigheter
som enligt samma stycken daligger en
dgare, far dgaren till en annan del
av anldggningen fora talan mot den
forstniimnde dgaren. Om en del av
anldggningen ingar i en samfcllig-

! Balken omtryckt 1971:1209, 12 kap. omtryckt 1984:694.
2 Senaste lydelse 2009:180.
3 Senaste lydelse 2009:180.
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het som forvaltas av en samfllig-
hetsforening, far dven foreningen
fora talan.

llay§

Om en dgare dsidosditter sina skyl-
digheter enligt 11§ eller om en
nyttjanderdttshavare asidoscditter de
skyldigheter som dgaren har enligt
samma paragraf, far den som dger
en annan del av anldggningen fora
talan mot den forstnimnde dgaren.
Om en del av anldggningen ingar i
en samfdllighet som forvaltas av en
samfdllighetsforening, far dven
foreningen fora talan.

11b§

Pa talan av en sadan samfillighets-
forening som avses i 1lag far
rdtten vid vite foreldgga dgaren till
en dgarldgenhetsfastighet att sdlja
sin fastighet, om dgaren allvarligt
har asidosatt  sina  skyldigheter
enligt 11 § och omstindigheterna dr
sadana att denne skdligen inte bor fa
behdlla sin fastighet.

En talan ska vdckas inom sex
manader fidn det att foreningen fatt
reda pa det forhallande som talan
grundas pa. Om talan om foreldgg-
ande sker pa grund av brottslig verk-
samhet och den brottsliga verksam-
heten har angetts till datal eller om
forundersokning har inletts inom
samma tid, har foreningen dock kvar
sin rdtt att vicka talan till dess att
sex manader har gatt fran det att
domen i brottmdlet fick laga kraft
eller det rdttsliga forfarandet avslut-
ades pa nagot annat sditt.

llc§
En talan om utdomande av ett vite
som avses i 11b§ fors av sam-
fallighetsforeningen. Vitet far inte
domas ut om digaren har vidtagit de
atgdrder som kan krdvas for att fa
dgarldgenhetsfastigheten sald.

Ett foreliggande ska inte anses
upptyllt om dgaren, trots forsdlj-
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ningen, kan antas behdlla sin _forfo-
ganderditt till fastigheten.

4 kap.
Hyrkdp av bostad

6ays

I lagen (2026:000) om hyrkop av
bostad finns bestimmelser om att
en fastighetsdgare kan utfdsta sig
att under en angiven tidsperiod
overlata en fastighet till en kopare.

12 kap.
26 §*
Hyresvirden har pa begéran ritt att utan uppskov fa tilltrade till 1agenheten
for att utova nodvindig tillsyn av lagenheten eller hur den anvénds, eller
utfora forbattringsarbeten som inte kan skjutas upp utan skada. Nér lagen-
heten ar ledig till uthyrning, &r hyresgésten skyldig att lata den visas pa
lamplig tid.

Om ldgenheten dr beldgen inom
en dgarldgenhetsfastighet dr hyres-
gdsten skyldig att lata den visas pa
lamplig tid ndr hyresvirden avser
att sdlja dgarldagenhetsfastigheten.
Hyresgdisten dr ocksa skyldig att ge
en foretrddare for samfillighets-
foreningen tilltrdde till liigenheten i
fall som anges i 19eg lagen
(1973:1150) om forvaltning av sam-
falligheter. Det som scigs om dgare i
den paragrafen gdller da hyres-
gasten.

Efter tillsdgelse minst en méanad i férvdg far hyresvirden i ldgenheten
lata utfora mindre bradskande forbéttringsarbeten som inte vallar vasent-
ligt hinder eller men i nyttjanderétten. Sddana arbeten far dock inte utféras
utan hyresgéstens medgivande under den sista manad som hyresforhéallan-
det bestar. Vill hyresvirden utféra annat arbete i ldgenheten, far hyres-
gésten inom en vecka fran det att han eller hon fick meddelande om detta
sdga upp avtalet till upphorande. Sédant arbete far inte paborjas fore den
tidpunkt som hyresgésten kunnat sdga upp avtalet till, om inte hyresgésten
medger det. Bestimmelserna i detta stycke géller inte arbete som hyres-
virden har utfést sig att utfora &t hyresgisten eller som hyresvirden genom
ett atgérdsforeldggande har alagts att utfora.

[ fall som anges i forsta eller andra [ fall som anges i forsta—tredje
stycket ska hyresvirden se till att styckena ska hyresvirden eller sam-
hyresgdsten inte drabbas av storre fallighetsforeningen se till att hyres-
oldgenhet 4n nodvindigt. Hyres- gésten inte drabbas av storre oldgen-

* Senaste lydelse 2024:313.
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vérden ska ersdtta hyresgésten for
skada som orsakas genom arbete
som avses i andra stycket, dven om
skadan inte beror p& dennes forsum-
melse.

het 4n nddvéandigt. Hyresvérden ska
ersitta hyresgisten for skada som
orsakas genom arbete som avses i
tredje stycket, dven om skadan inte
beror pa dennes forsummelse.

Hyresgisten dr skyldig att tila inskrénkningar i nyttjanderétten, som for-
anleds av nodvindiga atgérder for att utrota ohyra i fastigheten, dven om
hyresgistens ldgenhet inte besviras av ohyra. Da giller 17 § andra stycket.

Om hyresgisten inte ger ayresvdr-
den tilltrade till ligenheten nir denne
har ritt till det, far Kronofogdemyn-
digheten besluta om sérskild hand-
rackning. 1 frdga om sddan hand-
rackning finns bestimmelser i lagen
(1990:746) om betalningsforelagg-
ande och handréckning.

Om hyresgiésten inte ger tilltride
till lagenheten nédr denne dr skyldig
att gora det, far Kronofogdemyn-
digheten besluta om sérskild hand-
rdckning. I friga om sddan hand-
rdckning finns bestdimmelser i lagen
(1990:746) om betalningsforeldgg-
ande och handréckning.

1. Denna lag trader i kraft den 2 juli 2026.
2. Den nya bestdmmelsen i 12 kap. 26 § andra stycket forsta meningen
tillimpas dven for hyresavtal som har ingatts fore ikrafttrddandet.
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3 Forslag till lag om éndring i lagen (1973:188)
om arrendendmnder och hyresndmnder

Harigenom foreskrivs att 4, 10, 12, 22 och 23 §§ lagen (1973:188) om
arrendendmnder och hyresnimnder! ska ha foljande lydelse.

Lydelse enligt propositionen En  Foreslagen lydelse
mer flexibel hyresmarknad

4§
Hyresndmnd som avses i 12 kap. 68 § jordabalken har till uppgift att

1. medla i hyres- eller bostadsréttstvist,

2. prova tvist om atgéardsforeldggande enligt 12 kap. 11 § forsta stycket 5
och 16 § andra stycket, &ndrad anviandning av lokal enligt 12 kap. 23 § andra
stycket, skadestand enligt 12 kap. 24 a §, installation av laddningspunkt
enligt 12 kap. 27 a §, overlatelse av hyresrétt enligt 12 kap. 34-37 §§,
upplételse av ldgenhet i andra hand enligt 12 kap. 40 §, foreldggande om nytt
hyresavtal enligt 12 kap. 46 b §, forlingning av hyresavtal enligt 12 kap.
49 §, villkor enligt 12 kap. 54 §, aterbetalning av hyra och faststillande av
hyra enligt 12 kap. 55 f §, uppskov med avflyttning enligt 12 kap. 59 § eller
foreldggande enligt 12 kap. 64 §, allt jordabalken,

2 a. prova tvist om hyresvillkor enligt 22, 23 och 24 §§ hyresforhandlings-
lagen (1978:304) eller om aterbetalningsskyldighet enligt 23 § samma lag,

2 b. prova tvist om hyresvillkor enligt 3 kap. 14 § lagen (2002:93) om
kooperativ hyresritt eller tvist om upplatelse med kooperativ hyresritt enligt
4 kap. 6 § samma lag,

2 c. prévatvist om hyran enligt 2 kap. 5 § privatuthyrningslagen (2026:000),

2 d. préova tvist enligt 2 som enligt
10 § lagen (2026:000) om hyrkop av
bostad dar tillimplig pa ett hyrkops-
avtal eller tvist om évergang av ett
hyrkopsavtal enligt 11 § 3 samma
lag,

3. prova tvist om medlemskap enligt 2 kap. 10 §, skyldighet att uppléta
bostadsritt enligt 4 kap. 6 § eller villkor for upplatelse av bostadsritt enligt
samma paragraf, hyresvillkor enligt 4 kap. 9 §, atgdrd i ligenhet enligt 7 kap.
7 §, installation av laddningspunkt enligt 7 kap. 9 a §, upplatelse av lidgen-
het i andra hand enligt 7 kap. 11 § eller utdémande av vite enligt 11 kap. 2 §,
allt bostadsrittslagen (1991:614),

4. prova fraga om tillstand till blockhyra enligt 12 kap. 1 eeller 1 f §, god-
kédnnande av 6verenskommelse som avses i 45 a eller 56 § jordabalken eller
av beslut som avses i 9 kap. 16 § forsta stycket 1, 1 a eller 2 bostadsritts-
lagen,

S. vara skiljenamnd i hyres- eller bostadsrittstvist,

5 a. pr6va tvist mellan hyresvird och hyresgéstorganisation enligt hyres-
forhandlingslagen,

! Lagen omtryckt 1985:660.
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6. prova fragor enligt bostadsforvaltningslagen (1977:792), tvist om upp-
rustningsforeldggande enligt 12 kap. 18 a—18 ¢ §§ jordabalken eller for-
bittrings- och dndringséatgérder enligt 12 kap. 18 d—18 foch 18 h §§ samma
balk,

7. prova fragor enligt lagen (1982:352) om ritt till fastighetsforvarv for
ombildning till bostadsritt eller kooperativ hyresriitt,

8. prova fragor om att utse en sérskild skiljeman enligt 23 a § hyresfor-
handlingslagen eller entlediga en skiljeman enligt 23 b § samma lag samt att
medla i ett drende om att utse en skiljeman.

Ett drende tas upp av den hyresndgmnd inom vars omréade fastigheten dr

24

beldgen.

Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse

10 §

Uteblir sokanden fran ett samman-
tride, ska drendet avskrivas. Om
motparten uteblir, far nimnden fore-
lagga honom eller henne att instélla
sig vid vite. Om parten &nda uteblir
och det inte kan antas att forlikning
kan komma till stdnd, ska &drendet
avskrivas. I friga om en tvist som
avses i 1 § forsta stycket 2 eller 4 §
forsta stycket 2,2 a, 2 b, 2 ¢ eller 3,
ska dock #rendet avgéras trots att
parten inte har instillt sig.

Uteblir sokanden fran ett samman-
tride, ska drendet avskrivas. Om
motparten uteblir, far nimnden fore-
lagga honom eller henne att instélla
sig vid vite. Om parten &nda uteblir
och det inte kan antas att f6rlikning
kan komma till stdnd, ska drendet
avskrivas. I fraga om en tvist som
avses i 1 § forsta stycket 2 eller 4 §
forstastycket2,2 a,2 b,2 ¢, 2 deller
3, ska dock drendet avgoras trots att
parten inte har instillt sig.

Uteblir bada parterna i en tvist som en domstol hénskjutit till nimnden,
ska drendet avskrivas. Uteblir endast den ena parten, giller forsta stycket
andra och tredje meningarna.

Forsta och andra styckena géller inte, om det finns anledning att anta att
en part har laga forfall for sin utevaro.

12 §
Niamnden ska klarldgga tvistefragorna och, dven om medling inte har be-
gérts, forsoka forlika parterna.
Kan parterna inte forlikas efter forslag av nagondera parten, ska nimn-
den ldagga fram forslag till forlikning, om det inte &r uppenbart att forut-

sattningar for forlikning saknas.

Om det inte traffas nagon forlik-
ning, ska tvisten avgoras av ndmn-
den, om tvisten ror en fraga som
avses i 1 § forsta stycket 2 eller 4 §
forsta stycket 2,2 a,2 b, 2 c eller 3.
[ annat fall ska drendet avskrivas.

2 Senaste lydelse 2012:980.
3 Senaste lydelse 2012:980.

Om det inte tréffas nagon forlik-
ning, ska tvisten avgoras av nimn-
den, om tvisten ror en fraga som
avses i 1 § forsta stycket 2 eller 4 §
forstastycket2,2 a,2 b,2 ¢, 2 deller
3. I annat fall ska drendet avskrivas.
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2§

Namndens beslut har réttskraft nér
tiden for overklagande har gatt ut,
om beslutet innebar att en fraga som
avses i 1 § forsta stycket 2 eller 5
eller 4 § forsta stycket 2, 2a, 2 b,
2¢, 3, 5a, 6 eller 7 har avgjorts.
Detta géller dock inte beslut som
innebér att ndmnden har avslagit en
ans6kan om

Namndens beslut har réttskraft nér
tiden for overklagande har gatt ut,
om beslutet innebar att en fraga som
avses i 1 § forsta stycket 2 eller 5
eller 4 § forsta stycket 2, 2a, 2 b,
2c¢,2d 3,5 a,6eller 7haravgjorts.
Detta giller dock inte beslut som
innebdr att ndmnden har avslagit en
ansokan om

1. atgérdsforeldggande enligt 12 kap. 11 § forsta stycket 5 eller 16 §

andra stycket jordabalken,

2. upprustningsforeldggande enligt 12 kap. 18 a—18 ¢ §§ jordabalken,
3. tillstdnd enligt 12 kap. 18 d—18  §§, 23 § andra stycket, 34-37 eller

40 § jordabalken,

4. tillstand enligt 7 kap. 11 § bostadsrittslagen (1991:614),
5. uppskov enligt 12 kap. 59 § jordabalken,

6. forbud eller hdvande av férbud
enligt 12 kap. 18 h § jordabalken,
eller

7.ratt till forhandlingsordning
enligt 9§  hyresférhandlings-
lagen (1978:304).

6. férbud eller hdvande av forbud
enligt 12 kap. 18 h § jordabalken,

7.rétt till forhandlingsordning
enligt 9§  hyresforhandlings-
lagen (1978:304), eller

8. tillstand enligt 11 §3 lagen
(2026.:000) om hyrkop av bostad.

Bestdammelserna i 37-39 §§ forvaltningslagen (2017:900) om #ndring
av beslut tillimpas inte i namndernas verksamhet.

Lydelse enligt propositionen En
mer flexibel hyresmarknad

Foreslagen lydelse

23 §
Det finns bestimmelser om dverklagande av hyresndmndens beslut i

— 12 kap. 70 § jordabalken,

— 7 kap. 4 § privatuthyrningslagen (2026:000),

— 31 § hyresforhandlingslagen (1978:304),

— 6 kap. 4 § lagen (2002:93) om kooperativ hyresritt,
— 11 kap. 3 § bostadsrittslagen (1991:614),

— 34 § bostadsforvaltningslagen
(1977:792), och

— 15§ lagen (1982:352) om ritt
till fastighetsforviarv for ombild-
ning till bostadsritt eller kooperativ
hyresritt.

— 34 § bostadsforvaltningslagen
(1977:792),

—15 § lagen (1982:352) om ritt
till fastighetsforvarv for ombild-
ning till bostadsritt eller kooperativ
hyresritt, och

— 18 § lagen (2026:000) om hyr-
kop av bostad.

Hyresndmndens yttrande enligt 12 a § forsta stycket far inte 6verklagas.
Hyresndmndens beslut far 6verklagas hos Svea hovritt, om nimnden

* Senaste lydelse 2018:785.
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1. avvisat en ans6kan som avses i 8, 11, 14, 15, 15a, 16 eller 16 ¢ §,
eller avvisat ett 6verklagande,

2. avskrivit ett drende enligt 8, 9, 10, 15 a, 16 eller 16 e §, dock inte nér
grendet kan aterupptas,

3. ogillat en invéndning om jdv mot ledamot av ndmnden eller en in-
véndning om att det finns ett hinder for drendets prévning,

4. avvisat ett ombud eller ett bitride,

5. beslutat om ersittning for nagons medverkan i drendet,

6. utdomt vite eller ndgon annan pafoljd for underlatenhet att folja fore-
laggande eller straff for forseelse i forfarandet,

7. beslutat i annat fall &n som avses i 5 i fraga som géller réttshjélp enligt
rattshjdlpslagen (1996:1619),

8. beslutat i frdga om kostnader enligt 19 ¢ § andra stycket,

9. stadfist en forlikning, eller

10. beslutat om rittelse eller komplettering av ett beslut som far 6ver-
klagas.

Ett 6verklagande som avses i tredje stycket ska ges in till hyresndamnden
inom tre veckor fran den dag beslutet meddelades.

I frdga om handldggningen hos hyresndgmnden av ett 6verklagande som
avses i forsta eller tredje stycket tillimpas 52 kap. 2 och 4 §§ rittegangs-
balken.

Denna lag trdder i kraft den 2 juli 2026.
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4 Forslag till lag om dndring i lagen (1973:1150)
om forvaltning av samfilligheter

Hérigenom foreskrivs i fraga om lagen (1973:1150) om forvaltning av sam-
filligheter!

dels att 19 a § ska ha foljande lydelse,

dels att det ska inforas fyra nya paragrafer, 19 b—19 e §§, av f6ljande
lydelse.

Nuvarande lydelse Foreslagen lydelse
19a§
Bestdmmelserna i andra—fjdrde styc- Bestdimmelserna i andra och tredje
kena tillimpas nér styckena och 19 b—19 d §§ tillampas
nér

1. olika delar av en byggnad eller annan anldggning hor till skilda fastig-
heter,
2. minst en del av anldggningen hor till en tredimensionell fastighet eller
ett tredimensionellt fastighetsutrymme,
3. en del av anldggningen ingdr i en samfillighet, och
4. samfilligheten forvaltas av en samfillighetsforening.
En medlem i féreningen ska folja de regler som kan finnas i stadgarna for
att bevara sundhet, ordning och gott skick inom samfilligheten.
Medlemmen ska halla noggrann tillsyn dver att det som sdgs i andra
stycket fullgors ocksa av
1. personer som hor till medlemmens hushall eller som beséker honom
eller henne som gister,
2. personer som medlemmen har inrymt i sin del av anléggningen, eller
3. personer som for medlemmens rékning utfor arbete i medlemmens del
av anldggningen.
Om en medlem dasidosditter sina
skyldigheter enligt andra eller tredje
stycket eller om en nyttiander<ditts-
havare asidosdtter de skyldigheter
som enligt samma stycken daligger en
medlem, far foreningen fora talan
mot medlemmen.

19b§

Om en medlem dasidosditter sina skyl-
digheter enligt 19a§ andra eller
tredje stycket eller om en nyttjande-
rdttshavare dasidoscitter de skyldig-
heter som medlemmen har enligt
samma bestimmelser, far samfllig-

! Lagen omtryckt 1987:128.
2 Senaste lydelse 2009:184.
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hetsforeningen fora talan mot med-
lemmen.

19c¢§

Pa talan av samfllighetsforeningen
far rdtten vid vite foreldigga en med-
lem som dr cigare till en dgarldgen-
hetsfastighet att sdlja sin fastighet,
om medlemmen allvarligt har dasido-
satt sina skyldigheter enligt 19 a §
andra eller tredje stycket och
omstdndigheterna dr sadana att
denne skdligen inte bor fa behdlla
sin fastighet.

En talan ska vickas inom sex
manader firdn det att foreningen fatt
reda pa det forhdallande som talan
grundas pd. Om talan om foreldigg-
ande sker pa grund av brottslig
verksamhet och den brottsliga verk-
samheten har angetts till datal eller
om forundersékning har inletts inom
samma tid, har foreningen dock
kvar sin rdtt att vicka talan till dess
att sex manader har gatt frdn det att
domen i brottmdlet fick laga krafi
eller det rdttsliga forfarandet avslut-
ades pa nagot annat sdtt.

19d§

En talan om utdémande av ett vite
som avses i 19c¢§ fors av sam-
fallighetsforeningen. Vitet far inte
domas ut om medlemmen har vid-
tagit de atgdrder som kan krdvas
for att fa dgarligenhetsfastigheten
sald.

Ett foreliggande ska inte anses
uppyllt om medlemmen, trots for-
sdljningen, kan antas behdlla sin
Jforfogandercitt till fastigheten.

19e§

Foretridare for en samfillighets-
forening har rdtt att fa tilltrdde till
en dgarldgenhetsfastighet ndr det
behovs for tillsyn av egendom som
foreningen forvaltar eller for att ut-
fora arbete som foreningen ansva-
rar for. Foreningen ska se till att
dgaren till dgarldagenhetsfastigheten
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inte orsakas storre oldgenhet dn
nodvdndigt.

Om dgaren till dgarligenhets-
fastigheten inte ger tilltrdde till
lcigenheten ndr denne dr skyldig att
gora det, far Kronofogdemyndig-
heten besluta om sdrskild hand-
rdckning. 1 fraga om sadan hand-
rdckning finns bestimmelser i lagen
(1990:746) om betalningsforeldigg-
ande och handrdckning.

Denna lag tréder i kraft den 2 juli 2026.
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5 Forslag till lag om dndring i bostadsrattslagen

(1991:614)

Harigenom foreskrivs i fraga om bostadsrittslagen (1991:614)
dels att 9 kap. 10 § ska ha foljande lydelse,
dels att det ska inforas en ny paragraf, 7 kap. 10 b §, av foljande lydelse.

Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse

7 kap.

10b§

I lagen (2026:000) om hyrkop av
bostad finns bestimmelser om att
en bostadsrdttshavare kan uppldata
sin bostadsrdtt i andra hand for
sjdlvstindigt brukande till en hyr-
kopare under den tid som en ut-
fastelse att overlata bostadsrdtten
till hyrkoparen giller.

9 kap.
10 §'

Lagenhetsforteckningen skall  for
varje ldgenhet ange

Lagenhetsforteckningen ska for varje
lagenhet ange

1. ldgenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,
2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som

ligger till grund for upplatelsen,

3. bostadsrittshavarens namn, samt

4. insatsen for bostadsritten.

Uppgifterna skall genast foras in
i forteckningen nér en lagenhet upp-
lats med bostadsritt.

Underrdttas foreningen om att en
bostadsrétt pantsatts eller dndras
nagon uppgift i forteckningen, skall
detta genast antecknas. Vid overlat-
else av bostadsritt skall en kopia av
Overlatelseavtalet fogas till forteck-
ningen pé lampligt sitt.

Dagen for anteckningen skall an-
ges.

! Senaste lydelse 2004:247.

Uppgifterna ska genast foras in i
forteckningen nér en ldgenhet upp-
lats med bostadsritt.

Om foreningen underrdittas om att
en bostadsritt pantsatts eller om
nagon uppgift i forteckningen dnd-
ras, ska detta genast antecknas. Det-
samma giller om foreningen under-
rdttas om att ett hyrkopsavtal enligt
lagen (2026:000) om hyrkop av
bostad géller for bostadsrdtten. Vid
Overlatelse av bostadsrétt ska en
kopia av overlatelseavtalet fogas till
forteckningen pa lampligt sétt.

Dagen for anteckningen ska an-
ges.



Denna lag tréder i kraft den 2 juli 2026.
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6 Forslag till lag om dndring i lagen (1994:831)
om rittegangen i vissa hyresmal i Svea hovrétt

Harigenom foreskrivs att 8 § lagen (1994:83 1) om rittegangen i vissa hyres-
mal i Svea hovritt ska ha foljande lydelse.

Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse

8 §!

Beslut av Svea hovritt har rittskraft,
om beslutet innebér att en frdga som
avses i4 § forsta stycket 2,2 a, 2 b,
2¢,3,5a,6eller 7lagen (1973:188)
om arrendenimnder och hyres-
ndmnder har avgjorts. Detta giller
dock inte beslut som innebér avslag
pé ansokan om

Ett beslut av Svea hovritt har ratts-
kraft, om beslutet innebédr att en
frdga som avses i 4 § forsta stycket
2,2a,2b,2¢c,2d 3,5a, 6e¢ller 7
lagen (1973:188) om arrendendmn-
der och hyresndgmnder har avgjorts.
Detta giller dock inte beslut som
innebar avslag pa en ansékan om

1. atgirdsforeldggande enligt 12 kap. 11 § forsta stycket 5 eller 16 §

andra stycket jordabalken,

2. upprustningsforeldggande enligt 12 kap. 18 a—18 c §§ jordabalken,
3. tillstand enligt 12 kap. 18 d—18  §§, 23 § andra stycket, 34, 36 eller

37 § jordabalken,

4. férbud eller hdvande av férbud
enligt 12 kap. 18 h § jordabalken,
eller

5.ratt till forhandlingsordning
enligt 9 § hyresférhandlingslagen
(1978:304).

4. forbud eller hdvande av forbud
enligt 12 kap. 18 h § jordabalken,

S.rétt till forhandlingsordning
enligt 9 § hyresférhandlingslagen
(1978:304), eller

6. tillstand enligt 11 § 3 lagen
(2026:000) om hyrkop av bostad.

Denna lag trader i kraft den 2 juli 2026.

! Senaste lydelse 2012:981.
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7 Forslag till lag om éndring i lagen (2026:000)
om hyrko6p av bostad

Harigenom foreskrivs att 6 § lagen (2026:000) om hyrkdp av bostad ska

ha f6ljande lydelse.

Lydelse enligt forslaget i 2.1

Foreslagen lydelse

6§

Nir ett hyrkopsavtal som avser en
fastighet eller tomtratt har ingatts
ska hyrsiljaren underritta inskriv-
ningsmyndigheten om avtalet for
anteckning i fastighetsregistrets in-
skrivningsdel. Om hyrkopsavtalet
avser en bostadsritt ska hyrsiljaren
istillet underrétta bostadsrditts-
foreningen. Underrittelsen ska inne-
hélla uppgift om den senaste dag da
hyrkoparen har rétt att gora optionen
géllande.

Nar hyrkdpsavtalet har upphort att
gilla ska hyrsiljaren underrétta in-
skrivningsmyndigheten eller bostads-
rdttsforeningen om det.

Nir ett hyrkpsavtal som avser en
fastighet eller tomtréitt har ingatts
ska hyrsdljaren underritta inskriv-
ningsmyndigheten om avtalet for
anteckning i fastighetsregistrets in-
skrivningsdel. Om hyrkopsavtalet
avser en bostadsritt ska hyrsiljaren
i stillet underrdtta Lantmditeriet for
anteckning i bostadsrdittsregistret.
Underrittelsen ska innehalla uppgift
om den senaste dag da hyrkdparen
har rétt att gora optionen géllande.

Nar hyrkopsavtalet har upphort att
gilla ska hyrséljaren underritta in-
skrivningsmyndigheten eller Lant-
mditeriet om det.

Denna lag trdder i kraft den dag som regeringen bestimmer.

Tryck: Elanders Sverige AB, Villingby 2026
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