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Hyresratt m.m.

Sammanfattning

Utskottet foreslar att riksdagen avslar samtliga motionsyrkanden, framst med
hanvisning till pdgaende arbete och géllande ratt. Motionsyrkandena handlar
om bl.a. hyresséttning av bostadslédgenheter, forverkande av lokalhyresavtal
och kooperativ hyresrétt.

I betdnkandet finns fem reservationer (SD, V, MP).

Behandlade forslag
Cirka 80 yrkanden i motioner fran allmanna motionstiden 2023/24.
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Utskottets forslag till riksdagsbeslut

1. Hyressattning av bostadslagenheter m.m.
Riksdagen avslar motionerna
2023/24:1932 av Amalia Rud Pedersen och Adrian Magnusson (bada S)
yrkande 5 och
2023/24:2705 av Ulrika Westerlund m.fl. (MP) yrkande 66.
Reservation 1 (MP)

2. Hyreskontrakt
Riksdagen avslar motion
2023/24:1207 av Malcolm Momodou Jallow m.fl. (V) yrkande 5.
Reservation 2 (V)

3. Forverkande av lokalhyresavtal
Riksdagen avslar motionerna
2023/24:406 av Mikael Eskilandersson m.fl. (SD) yrkande 10 och
2023/24:2413 av Mauricio Rojas m.fl. (L) yrkande 16.
Reservation 3 (SD)

4. Certifiering av fastighetsagare
Riksdagen avslar motion
2023/24:1287 av Joakim Sandell (S).

5. Pagaende utredningar
Riksdagen avslar motion
2023/24:2319 av Malcolm Momodou Jallow m.fl. (V) yrkandena 13, 20
och 35.
Reservation 4 (V)

6. Kooperativ hyresratt
Riksdagen avslar motionerna
2023/24:1207 av Malcolm Momodou Jallow m.fl. (V) yrkandena 1 och
2 samt
2023/24:1591 av Louise Thunstrém och Azadeh Rojhan (bada S).
Reservation 5 (V)

7. Motioner som bereds forenklat
Riksdagen avslar de motionsyrkanden som finns upptagna under denna
punkt i utskottets forteckning éver avstyrkta motionsyrkanden.
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UTSKOTTETS FORSLAG TILL RIKSDAGSBESLUT

Stockholm den 7 mars 2024

Pa civilutskottets vagnar

Malcolm Momodou Jallow

Foljande ledaméter har deltagit i beslutet: Malcolm Momodou Jallow (V),
Mikael Eskilandersson (SD), Jennie Nilsson (S), David Josefsson (M), Roger
Hedlund (SD), Laila Naraghi (S), Lars Beckman (M), Denis Begic (S), Martin
Westmont (SD), Anna-Belle Strémberg (S), Larry Séder (KD), Alireza
Akhondi (C), Bjorn Tidland (SD), Katarina Luhr (MP), Jakob Olofsgard (L),
Markus Kallifatides (S) och Jennie Wernang (M).



Redogorelse for arendet

| betankandet behandlar utskottet ca 80 yrkanden i motioner fran allménna
motionstiden 2023/24. Motionsyrkandena handlar bl.a. om hyresratten som
upplatelseform, framfor allt utformningen av bestammelserna i hyreslagen
(12 kap. jordabalken). | &rendet behandlas ocksd motionsyrkanden om
bostadsratt och vissa andra upplatelseformer. Av dessa behandlas ca 70
motionsyrkanden i forenklad ordning eftersom de tar upp samma eller i
huvudsak samma fragor som riksdagen har behandlat tidigare under
valperioden.

Forslagen i motionerna finns i bilaga 1. I bilaga 2 finns en forteckning dver
de motionsfdrslag som behandlas i forenklad ordning.
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Utskottets Overviganden

Hyressattning av bostadslagenheter m.m.

Utskottets forslag i korthet

Riksdagen avslar motionsyrkanden om att sarskilt reglera
hyressattningen i vissa boendeformer och om att starka den svenska
hyresmodellen.

Jamfor reservation 1 (MP).

Motionerna

I kommittémotion 2023/24:2705 av Ulrika Westerlund m.fl. (MP) yrkande 66
begérs ett tillkdnnagivande till regeringen om att det bor inforas ett system for
rimliga hyror i s.k. specialboenden. Motionarerna anser att hyreskostnaden for
sarskilda boenden ofta &r patagligt hog och att fa personer orkar driva en tvist
i hyresnamnden. Darfor bor regeringen se 6ver mojligheten att utforma ett
system for rimliga hyror i specialboenden.

I motion 2023/24:1932 av Amalia Rud Pedersen och Adrian Magnusson
(b&da S) yrkande 5 begérs ett tillkannagivande till regeringen om att motverka
marknadshyror och i stallet stdrka den svenska hyresmodellen. Motionérerna
anfor bl.a. att bostadssituationen for unga ar skev och att marknadshyror bidrar
till 6kade ekonomiska klyftor. Den svenska hyresférhandlingsmodellen bor
darfor stérkas.

Bakgrund

Hyressattning och normerande hyror

Nar det géller hyressattning av bostadslagenheter rader i princip avtalsfrihet.
En hyresvard och hyresgast kan alltsa komma 6verens om vilken hyra de vill.
Hyresforhandlingarna kan bedrivas antingen individuellt mellan hyresvérden
och hyresgéasten enligt det system som anges i hyreslagen (12 kap.
jordabalken) eller kollektivt med en hyresgéstférening enligt hyres-
forhandlingslagen (1978:304). Om parterna inte kommer Gverens, oavsett om
det &r en kollektiv eller individuell férhandling, bestdimmer hyresndmnden
hyran efter ansokan.

Den 1 januari 2011 tradde lagen (2010:879) om allménnyttiga kommunala
bostadsaktiebolag i kraft (prop. 2009/10:185, bet. 2009/10:CU24, rskr.
2009/10:374). Enligt lagen ska ett sidant bolag i allmannyttigt syfte forvalta
fastigheter i vilka bostadslagenheter upplats med hyresréatt, framja bostads-
forsorjningen i den eller de kommuner som &ger bolaget och erbjuda
hyresgasterna mojlighet till boendeinflytande och inflytande i bolaget. De
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allménnyttiga kommunala bostadsaktiebolagen ska bedriva verksamheten
enligt affarsmassiga principer, vilket bl.a. innebar ett avsteg fran
sjélvkostnadsprincipen i kommunallagen (2017:725).

I samma lagstiftningsarende infordes &ndringar i hyreslagen och
hyresforhandlingslagen som innebar att allménnyttans roll vid hyressattningen
forandrades. Enligt den reglering som géller sedan den 1 januari 2011 ska
hyror som forhandlats fram kollektivt vara normerande vid en hyrestvist
oavsett vilka som &r parter i forhandlingen. Fore 2011 géllde att hyresndmnden
om det uppstod en tvist om hyran i sin prévning framst skulle beakta
hyressattningen i de allménnyttiga kommunala bostadsforetagen fér en
likvérdig lagenhet. Det innebar i praktiken att allménnyttans hyror blev
normerande for hyresférhandlingarna. Sedan 2011 géller i stéllet att dven
hyror som en hyresgéstforening har forhandlat fram med en fastighetségare
eller en organisation som foretrader privata fastighetségare blir normerande
vid en tvist och darfor &ven i praktiken for hyresférhandlingarna.

Hyrans storlek

Utgéngspunkten &r att hyrans storlek ska vara bestiamd i hyresavtalet (19 §
hyreslagen). Om hyresvarden eller hyresgasten vill att hyresvillkoren ska
&ndras, ska han eller hon skriftligen meddela motparten detta. Om en
dverenskommelse inte kan tréffas, kan den som har begéart &ndring anstka om
andring av hyresvillkoren hos hyresndmnden (54 § hyreslagen). Vid en tvist
om hyrans storlek ska hyran faststéllas till ett skaligt belopp. Hyran &r inte att
anse som skalig, om den ar patagligt hogre an hyran for lagenheter som med
hansyn till bruksvardet ar likvérdiga (55 § forsta stycket hyreslagen). Det &r
sdledes inte tillrackligt att konstatera att den provade hyran ar hogre for att den
inte ska bedomas som skilig, utan hyran maste vara patagligt hogre (det s.k.
pétaglighetsrekvisitet). Den nidrmare inneborden av begreppet anses kunna
variera nagot beroende pd omstandigheterna, bl.a. storleken pa lagenheten. |
normalfallet gér gransen vid ca 5 procent (se Holmgvist och Thomsson,
Hyreslagen — En kommentar, kommentaren till 55 §, Juno).

Hyressattning av sarskilda boendeformer

Kommunen har ett ansvar for att inrétta sarskilda boendeformer for service
och omvardnad for dldre manniskor som behdver sérskilt stod (5 kap 5 §
socialtjanstlagen [2001:453]). Ett sérskilt boende &r ett boende for aldre som
behover service och omvardnad dygnet runt. Till sddana boendeformer réaknas
bl.a. dlderdomshem, servicehus, gruppboenden och sjukhem for langtids-
sjukvérd. Boendet ar ofta utformat som en egen lagenhet eller rum med
tillgang till gemensamma utrymmen som matsal, vardagsrum, tradgérd och
uteplats. Genom rattspraxis har det klarlagts att hyreslagen ar tillamplig vid
t.ex. upplatelser av rum eller ldgenhet i sarskilda boendeformer dar en avgift
tas ut for boendet, detta trots att boendet &r forenat med omfattande vard och
service. Den boendeavgift som kommunen tar ut ska darfér faststallas enligt
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hyreslagens regler (se bl.a. Bostadsdomstolens avgdrande den 14 april 1994 i
rattsfallet RBD 1994:8 och Svea hovratts avgérande den 15 november 2001 i
mal nr OH 7096-01).

Utskottets stallningstagande

Som redogjorts for ovan har kommunerna ett ansvar for att inrétta sarskilda
boendeformer for service och omvardnad for dldre manniskor som behéver
sérskilt stod. Genom rattspraxis har det faststallts att hyresndmnden, vid en
tvist, kan préva hyrans storlek aven i dessa fall. Utskottet noterar ocksa i
sammanhanget att dldre personer med lag pension och lagt kapital har
mojlighet att soka bostadstillagg som stdd for sina boendekostnader. Déarmed
anser utskottet att det inte finns skal for riksdagen att ta ndgot initiativ med
anledning av forslaget om att sarskilt reglera hyressattningen i vissa
boendeformer. Motion 2023/24:2705 (MP) yrkande 66 bor darfor avslas.

Utskottet &r vidare inte berett att stalla sig bakom forslaget om att motverka
marknadshyror och i stallet stdrka den svenska hyresmodellen. Motion
2023/24:1932 (S) yrkande 5 bor darmed avslas.

Hyreskontrakt

Utskottets forslag i korthet

Riksdagen avslar ett motionsyrkande om s.k. delningsbostéader.
Jamfor reservation 2 (V).

Motionen

I kommittémotion 2023/24:1207 av Malcolm Momodou Jallow m.fl. (V)
yrkande 5 begérs ett tillkdnnagivande till regeringen om s.k. delningsbostéder.
Motiondrerna anser att delningsbostad/delningsldgenhet bor inforas som en
egen kategori i hyreslagen och att regelverket for delat boende bor ses dver,
bl.a. nar det galler fragan om besittningsskydd.

Hyreslagens regler om hyresavtal m.m.

Hyreslagen utgadr fran att ett hyresavtal normalt omfattar en lagenhet.
Hyreslagens regler ar emellertid tillampliga &ven i frdga om studentboenden
och andra s.k. kategoribostdder. En bostadshyresgést har vanligen
besittningsskydd till den l&genhet han eller hon hyr, dvs. en principiell rétt till
forlangning av hyresforhallandet nar hyresvarden sager upp avtalet.

Det forekommer att en hyresgést hyr ett eller flera bostadshus eller flera
bostadslagenheter i olika hus for att sedan hyra ut lagenheterna i andra hand.
Forstahandshyresgasten kan t.ex. vara ett foretag som hyr ut till sina anstéllda
eller en studentbostadsstiftelse som hyr ut lagenheter till studerande.
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Om ett hyresavtal omfattar minst tre bostadslagenheter som hyresgésten ska
hyra ut i andra hand &r det fraga om s.k. blockuthyrning. For dessa hyresavtal
tillats hyresvarden och forstahandshyresgasten att traffa avtal med vissa
forbehdll jamfort med vanliga bostadshyresavtal, bl.a. om underhédll och
uppsagningstid. Forbehallen far dock inte strida mot vad som &r tvingande
regler for lokaler. | tvd avseenden far avsteg inte goras fran reglerna for
bostadslagenheter, och det avser ratten till forlangning av avtalet eller
grunderna for faststallande av hyresvillkoren i samband med en sédan
forlangning. De undantag som gors mellan parterna ska godk&nnas av
hyresndmnden (1 § sjatte stycket hyreslagen). Regleringen géller endast i
relationen mellan fastighetsdgaren och forstahandshyresgasten. Andrahands-
hyresgastens rattsstallning far inte férsamras genom avtalet om block-
uthyrning. Det betyder t.ex. att andrahandshyresgésten vid blockuthyrning har
samma besittningsskydd i forhallande till sin hyresvard som férstahands-
hyresgésten (45 § andra stycket hyreslagen).

Begreppet delningsbostad finns inte i hyreslagen och har heller ingen fast
definition. Bostadsformen innebar vanligen att flera personer Gver 18 ar bor
tillsammans utan att vara slakt och delar pa kok, vardagsrum och badrum. I en
delningsbostad &r majoriteten av bostadsfunktionerna placerade inom den
gemensamma ytan, vilket sérskiljer delningsbostader fran traditionella
studentkorridorer.! P4 den nuvarande bostadsmarknaden hyrs vissa delnings-
bostéder ut dar forstahandshyresvarden (som t.ex. foretaget Colive) har
tecknat ett forstahandskontrakt for fastigheten med hyresvarden
(fastighetsdgaren) genom s.k. blockuthyrning.

Boverkets rapport om partiella hyreskontrakt

Boverket har efter uppdrag fran regeringen utrett forutsattningarna for ett
system med partiella hyreskontrakt. Tanken &r att stdrre bostader —
nyproducerade saval som i det befintliga bostadsbestandet — ska kunna hyras
ut till flera hushall, med hyreskontrakt pd en del av bostaden och med
gemensam tillgang till utrymmen som kok och badrum. Uppdraget
redovisades i juni 2017 i rapporten Partiella hyreskontrakt (rapport 2017:15).
| rapporten konstaterar Boverket att det redan finns goda méjligheter att hyra
ut bostadslagenheter i olika former av kollektivboenden. Att inféra partiella
hyreskontrakt i det befintliga bostadsbestandet kompliceras dock av att en
storre bostad som delas upp med flera individuella kontrakt normalt sett ar att
betrakta som flera bostadslagenheter som var och en maste uppfylla lagenliga
krav pa brandskydd m.m. Utan fordndringar av bostaden skulle detta krava
andringar i hyreslagen och andra férfattningar och innebéra ett avsteg fran de
krav som i dag géller for en bostadslédgenhet. I rapporten presenterar Boverket
en mojlig 1osning dar man far hyra en ideell andel av en bostad. Var och en av
de boende har ett eget kontrakt med hyresvarden med besittningsskydd, men

1 Se bla. KTH:s webbplats, www.greenleap.kth.se/green-leap-projekt/aktuella-
projekt/delbo.
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kontraktet pekar inte ut vilket rum kontraktet avser eftersom detta skulle
betyda att samhallets regler for vad som &r en bostadslagenhet ska tillampas.
Aven denna losning skulle dock krava andringar i bl.a. hyreslagen. Enligt
uppgift fran Regeringskansliet har Boverkets rapport lagts till handlingarna.

Utskottets stéallningstagande

Som Boverket har konstaterat i den ovan redovisade rapporten finns det redan
i dagslaget forhallandevis goda méjligheter att hyra ut bostader i kollektiva
former. Utskottet anser darfor att det inte finns skal for riksdagen att ta nagot
initiativ i frigan om att infora delningsbostad/delningslagenhet som en egen
kategori i hyreslagen. Motionsyrkandet bor saledes avslas.

Forverkande av lokalhyresavtal

Utskottets forslag i korthet

Riksdagen avslar motionsyrkanden om att det ska bli lattare att
forverka lokalhyreskontrakt. Utskottet hanvisar till pagaende arbete.
Jamfor reservation 3 (SD).

Motionerna

I kommittémotion 2023/24:406 av Mikael Eskilandersson m.fl. (SD) yrkande
10 foreslas ett tillkannagivande till regeringen om att lattare kunna forverka
ett lokalhyreskontrakt nér brottslig verksamhet kan kopplas till lokalen.

I motion 2023/24:2413 av Mauricio Rojas m.fl. (L) yrkande 16 foreslas ett
tillkannagivande till regeringen om att det bor bli lattare att forverka
lokalhyreskontrakt som anvands i separatistiska eller systemhotande syften.

Hyreslagens regler om forverkande av lokalhyresavtal

Hyreslagen skiljer pa upplatelse av bostadslagenhet och lokal. Med
bostadslagenhet avses en lagenhet som upplatits for att helt eller till en inte
ovasentlig del anvandas som bostad. En lokal ar en lagenhet som inte &r en
bostadslagenhet (1 § tredje stycket hyreslagen).

Ett hyresavtal som galler for obestamd tid maste sagas upp for att upphora
att galla (3 8§ hyreslagen). Ett hyresavtal kan sdgas upp att upphéra med
uppsagningstid. Det ar da fraga om en uppségning till hyrestidens utgang. Ett
hyresavtal kan ocksa sagas upp att upphdra utan uppsagningstid. Det ar da
fraga om en uppsagning i fortid. Hyresvarden har ratt till en sadan uppsagning
om hyresrétten ar forverkad.

I hyreslagen finns en upprékning av de omstandigheter som kan medféra
att hyresrétten till en lagenhet &r forverkad (42 § hyreslagen). Bestdmmelsen
galler for bade lokal- och bostadshyresgaster. Forverkandegrunder for en lokal
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kan t.ex. vara att lokalen anvands for ndgot annat andamal an det avtalade
(42 § forsta stycket 7 hyreslagen) eller inrymmer utomstdende pa ett otillatet
sétt (42 § forsta stycket 4 hyreslagen).

Det finns vidare mojligheter att sdga upp en lokalhyresgést nar han eller
hon anvénder lokalen for brottslig verksamhet. Hyresratten forverkas om
lokalen helt eller till vasentlig del anvands for sddan naringsverksamhet eller
liknande verksamhet som &r brottslig eller dar ett brottsligt forfarande ingar
till en inte ovasentlig del eller anvands for tillfalliga sexuella férbindelser mot
erséttning (42 § forsta stycket 12 hyreslagen). Forutséttningen for forverkande
enligt denna grund &r att verksamheten ar straffbelagd och det ar fraga om
brottslighet som praglas av viss affarsmassighet. Exempel pa brottslig
verksamhet ar otillaten spelverksamhet, olovlig dryckeshantering, illegal sprit-
eller narkotikatillverkning, koppleri eller att l&dgenheten anvénds som
upplagsplats for stéldgods. Vidare ska sjalva lagenheten ha utgjort ett medel
eller en forutsattning for brottsligheten ifraga.

Pagaende arbete

Atgérder for tryggare bostadsomréden

Regeringen beslutade den 7 juli 2022 att utse en sérskild utredare med uppdrag
att se gver bl.a. den hyresrattsliga regleringen av uppségning av hyresavtal i
fall dar hyresgasten, eller ndgon som han eller hon ansvarar for, begar brott i
lagenheten eller i naromradet. | uppdraget ingick dven att ta stallning till om
reglerna om forverkande pa grund av att en bostadslagenhet eller en lokal
anvands for brottslig verksamhet eller av kriminella organisationer behdver
skadrpas (dir. 2022:105). Den 2 mars 2023 beslutade regeringen om vissa
andringar i uppdraget i ett tillaggsdirektiv (dir. 2023:33). Utredningen, som
antog namnet Utredningen om tryggare bostadsomraden, Gverlamnade i
oktober 2023 sitt betankande Atgarder for tryggare bostadsomréden (SOU
2023:57) till regeringen. | oktober 2023 remitterade regeringen beténkandet
tillsammans med forslagen i promemorian Stérkt hyresréttsligt skydd for
véldsutsatta kvinnor (Ds 2023:18).

| februari 2024 beslutade regeringen om en lagradsremiss om utokade
moéjligheter for fastighetsagare att saga upp hyresgaster som begdr brott.
Lagradsremissen innehaller férslag som innebar bl.a. att ett hyresavtal ska
kunna sagas upp om hyresgasten har begatt brott som typiskt sett forsamrar
narmiljon for dem som bor i lagenhetens omgivning. Vidare foreslas att ett
hyresavtal ska kunna ségas upp i fler fall om lagenheten anvands for att begd
brott, bl.a. ska hyresvérden ha rétt att sdga upp avtalet om en bostadslagenhet
eller en lokal anvands for att begd allvarlig eller omfattande brottslighet. Det
foreslas aven att hyresgastens skyldighet att bevara tryggheten inom
fastigheten ska tydliggdras och skérpas. | syfte att motverka missbruk av
reglerna om inneboende foreslas ocksd att hyresgéstens ratt att inrymma
utomstaende personer i lagenheten stramas upp samt att hyresvarden ska fa
béattre mojligheter att kontrollera hur en lagenhet anvénds. Regeringen lamnar
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ocksa forslag for att forbattra forutsattningarna for en hyresgést som utsatts for
vald av en nérstdende att behalla lagenheten vid en uppsagning. Dessutom
foreslas forstarkta mojligheter for en medhyresgast eller medboende maka
eller sambo som utsatts for véald av en narstaende att Gverta ett hyreskontrakt.
Lagandringarna foreslas trada i kraft den 31 maj 2024.

Utskottets stallningstagande

Utskottet ser, i likhet med motionérerna, att det ar angelaget att vidta atgarder
for att motverka otryggheten pa grund av brott i hela landet och sarskilt i vissa
bostadsomraden. Utskottet konstaterar att regeringen i februari 2024 har
beslutat om en lagradsremiss om utdkade mojligheter for fastighetsagare att
saga upp hyresgaster som begar brott. Som redovisats ovan innebar ett av
regeringens forslag att hyresvarden ska ha ratt att sdga upp avtalet om en
bostadslagenhet eller en lokal anvands for att bega allvarlig eller omfattande
brottslighet. Mot den bakgrunden anser utskottet att det inte finns anledning
att foresla nagra &tgarder nar det galler fragan om att lattare kunna forverka
lokalhyreskontrakt. Motionerna 2023/24:406 (SD) yrkande 10 och
2023/24:2413 (L) yrkande 16 bor darfor avslas.

Certifiering av fastighetsdgare

Utskottets forslag i korthet

Riksdagen avslar ett motionsyrkande om att utreda mojligheterna att
infora en certifiering av fastighetsagare.

Motionen

I motion 2023/24:1287 anfor Joakim Sandell (S) att det i dagslaget saknas krav
pa legitimationer, certifiering och erfarenhet for att bli &gare till en
hyresfastighet. Motionéren anser att en certifiering av fastighetsagare skulle
leda till battre ordning och reda pé fastighetsmarknaden samt till fler seridsa
fastighetsagare. Ett tillkdnnagivande foreslas darfor om att utreda mojlig-
heterna att infora en certifiering av fastighetsagare.

Bakgrund

Den upphavda forvarvslagen

Lagen (1975:1132) om forvéarv av hyresfastighet m.m. (férvarvslagen) géllde
frén januari 1976 till mars 2010. Syftet med lagen var att forhindra spekulativa
overlatelser av hyresfastigheter och att halla olampliga fastighetsagare borta
frén hyresmarknaden. Enligt forvarvslagen fick fast egendom som taxerades
som hyreshusenhet forvarvas endast efter tillstdnd av hyresnamnden. Tillstand



UTSKOTTETS OVERVAGANDEN

behdvdes dock forst om den kommun dar fastigheten fanns begéarde hyres-
ndmndens prévning. Samtidigt som forvarvslagen upphdvdes gjordes vissa
&ndringar i bostadsforvaltningslagen (1977:792) som skulle gora det lattare for
hyresgdasterna att ta tillvara sina intressen av en fullgod fastighetsforvaltning
(prop. 2009/10:21, bet. 2009/10:CU3, rskr. 2009/10:176).

Pagaende arbete

Vem &ger fastigheten

Regeringen beslutade den 30 juni 2022 att ge en sarskild utredare i uppdrag att
foresla atgarder for att skarpa kontrollen vid éverlatelser av fastigheter. Syftet
var att skydda bostadshyresgéster mot oseridsa dverlatelser av hyresfastigheter
och att hindra att den svenska fastighetsmarknaden utnyttjas for brottslighet
(dir. 2022:93). Utredningen, som antog namnet Utredningen om skarpta
kontroller vid fastighetsforvarv, Overlamnade i september 2023 sitt
betdnkande Vem dger fastigheten (SOU 2023:55) till regeringen.

Utredningen foreslar bl.a. att det ska inforas en ny hyresférvarvslag som ar
battre anpassad till nuvarande forhallanden. Den nya hyresforvarvslagen
foreslas fa ett brett tillampningsomrade med fa undantag fran en skyldighet att
anméla forvarv av en hyresfastighet till kommunen. Utredningen foreslar
vidare att kommunen ska l&mna &rendet vidare till hyresndmnden om den
anser att forvarvet behover granskas. | annat fall ska kommunen fatta beslut
om att 1imna anmélan utan atgard. Om en anmalan har éverldamnats foreslar
utredningen att forvarvaren ska ansoka om tillstdnd till forvarvet. |
tillstdndsarendet ska kommunen och ibland en hyresgéastorganisation fa yttra
sig. Hyresndmnden ska dessutom inom ramen for sin granskning begéra in
uppgifter frdn andra statliga myndigheter som polisen, Skatteverket och
Migrationsverket. De omstandigheter som utredningen foreslar att hyres-
ndmnden ska beakta & om forvérvaren har forutsattningar och avsikt att
forvalta fastigheten pd ett godtagbart satt, tidigare har gjort sig skyldig till
misskotsel, eller annars med héansyn till sina personliga eller ekonomiska
forhallanden &r olamplig att inneha fastigheten, t.ex. genom kopplingar till
organiserad brottslighet. Hyresnamnden ska besluta att antingen ge tillstand
till eller avsla ansokan. Enligt utredningens forslag ska foljden av att
hyresnamnden beslutar att avsld en ansokan om forvarvstillstind bli att
forvarvet anses ogiltigt.

Regeringskansliet remitterade betankandet den 20 oktober 2023 och
remissvaren ska ha kommit in senast den 26 januari 2024.

Utskottets stallningstagande

Utskottet ar inte berett att foresla nagon atgard fran riksdagens sida med
anledning av motionsyrkandet, som darfor avstyrks.

2023/24:CU17
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Pagaende utredningar

Utskottets forslag i korthet

Riksdagen avslar motionsyrkanden om att vissa utredningar bor
aterkallas.

Jamfor reservation 4 (V).

Motionen

I kommittémotion 2023/24:2319 av Malcolm Momodou Jallow m.fl. (V)
foreslas flera tillkannagivanden till regeringen om vissa utredningar.
Motionarerna anser att féljande utredningar bor aterkallas

— utredningen om att forenkla reglerna vid privatuthyrning av bostader
(yrkande 13)

— utredningen om fler vagar till att &ga sitt boende (yrkande 20)

— utredningen om presumtionshyror (yrkande 35).

Pagaende arbete

Enklare privatuthyrning och &ndring av presumtionshyror

Regeringen gav den 22 juni 2023 en sérskild utredare i uppdrag att foresla hur
reglerna om privatpersoners uthyrning av bostéder kan andras for att underlatta
sddan uthyrning och att se Gver reglerna om andring av presumtionshyror (dir.
2023:92). Syftet med utredningen &r att gora det mojligt for fler manniskor att
aga sitt boende och att 6ka mangfalden av boendeformer i Sverige. Enligt
uppdragsbeskrivningen ska utredaren bl.a.

— beddma hur reglerna i lagen (2012:978) om uthyrning av egen bostad om
lagens tillampningsomrade och hyresséttning bor utformas for att bli
tydligare, mer férutsebara och enklare att tillampa

— foresla utokade majligheter att hyra ut en bostadsrattslagenhet i andra hand

— beddma hur hyrorna for nyproducerade hyreslagenheter bor kunna &ndras
under presumtionstiden

— lamna nédvandiga forfattningsforslag.

Uppdraget i den del som avser att se 6ver reglerna om dndring av presumtions-
hyror ska redovisas i ett delbetdnkande senast den 2 september 2024. De
ovriga delarna av uppdraget ska slutredovisas senast den 3 mars 2025.

Utredningen om &garlégenheter och hyrkop

Regeringen gav den 11 maj 2023 en sérskild utredare i uppdrag att dvervdga
en utvidgning av systemet med &garlagenheter och inférandet av en lag-
reglerad modell fér hyrkop av bostader (dir. 2023:62). Syftet med utredningen
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ar att gora det majligt for fler manniskor att &ga sitt boende och att 6ka mang-
falden av boendeformer i Sverige. Enligt uppdragsbeskrivningen ska utredaren
bl.a.

— foresla de atgarder som behovs for att befintliga hyreslagenheter i
flerbostadshus ska kunna omvandlas till 4garldgenheter

— analysera och ta stallning till hur ett tryggt regelsystem for hyrkép av
bostader bor utformas

— lamna nédvéndiga forfattningsforslag.

Uppdraget ska redovisas senast den 2 december 2024.

Utskottets stallningstagande

Utskottet ser inte skal for riksdagen att gora nagot tillkannagivande till
regeringen nar det géller de pagaende utredningarna om enklare privat-
uthyrning och &ndring av presumtionshyror eller om &garldagenheter och
hyrkdp. Motionsyrkandena avstyrks.

Kooperativ hyresratt

Utskottets forslag i korthet

Riksdagen avslar motionsyrkanden om att forenkla reglerna for
kooperativa hyresgastféreningar vid forsaljning av hyresfastigheter,
om hyresgasters mojligheter att bilda en kooperativ hyresratts-
forening och om kooperativa hyresréttsforeningars mojligheter att
forlagga sin verksamhet i ett dotterbolag.

Jamfor reservation 5 (V).

Motionerna

I kommittémotion 2023/24:1207 av Malcolm Momodou Jallow m.fl. (V)
foreslas tillkannagivanden till regeringen om kooperativ hyresritt.
Motiondrerna anser att det bor bli enklare for boende i allmannyttiga
bostadsforetag att forvarva sina hus for ombildning till kooperativ hyresratt
om en forsaljning ar aktuell (yrkande 1). Motiondrerna vill &ven att det ska bli
mojligt for hyresgéster att bilda en kooperativ hyresréttsforening att ha
vilande, pd samma satt som en bostadsrattsférening, for att mojliggora ett
snabbt agerande vid en eventuell férséljning av en hyresfastighet (yrkande 2).
I motion 2023/24:1591 av Louise Thunstrdm och Azadeh Rojhan (bada S)
foreslas ett tillkdnnagivande till regeringen om att kooperativa hyresrétts-
foreningar av viss storlek (antal lagenheter, omsattning alternativt balans-
omslutning) ska ha mojlighet att &ga samt bedriva verksamhet i dotterbolag.

2023/24:CU17
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Bakgrund

Lagen om kooperativ hyresratt

Lagen (2002:93) om kooperativ hyresratt tradde i kraft den 1 april 2002.2 Den
kooperativa hyresratten kan beskrivas som en upplatelseform mellan vanlig
hyresratt och bostadsratt. | huvudsak innebar den féljande. Upplatelseformen
anvands for upplatelse av bostadslagenheter. Den kooperativa hyresgastens
nyttjanderatt till lagenheten stammer i atskilliga avseenden overens med vad
som géller vid vanlig hyra. Hyresvérden ar en kooperativ hyresrattsférening,
och de kooperativa hyresgasterna ska vara medlemmar i foreningen.
Hyresgéasternas intresse av boendeinflytande och boendedemokrati tillgodoses
inom ramen for foéreningen.

Det finns tva huvudtyper av féreningar. Foreningar enligt dgarmodellen
&ger det hus dar lagenheterna finns. Foreningar enligt hyresmodellen hyr
lagenheterna av fastighetsagaren. Den kooperativa hyresrattsféreningen ar ett
sérskilt slag av ekonomisk forening.

Lagen om kooperativ hyresratt innehéller flera hanvisningar till
bestdmmelser i lagen (2018:672) ekonomiska foreningar (foreningslagen),
exempelvis i fragor om foreningsstimma, revision och likvidation. Det finns
dock inte ndgon generell hanvisning till féreningslagen. Nar det saknas en
hénvisning ska foreningslagen inte tillampas. Det finns inte, i motsats till
foreningslagen, bestdmmelser i lagen om kooperativ hyresratt om mojligheter
for en kooperativ hyresrattsforening att forlagga sin verksamhet i ett
dotterforetag eller annat foretag (se prop. 2015/16:4 s. 187).

Ombildning av hyresrétt till kooperativ hyresratt

Reglerna om ombildning av hyresrétt till kooperativ hyresratt finns dels
i 4 och 5 kap. lagen om kooperativ hyresrétt, dels i lagen (1982:352) om ratt
till fastighetsforvéarv for ombildning till bostadsrétt eller kooperativ hyresrétt
(den s.k. ombildningslagen). Reglerna i ombildningslagen galler ombildning
till kooperativ hyresrétt enligt garmodellen, dvs. nar foreningen dger huset.

De hyresgéster som &r intresserade av att forvdarva en fastighet for
ombildning av hyresrétt till kooperativ hyresratt maste bilda en kooperativ
hyresrattsforening genom att registrera foreningen hos Bolagsverket.
Foreningen maste ha minst tre medlemmar, stadgar och en styrelse (2 kap. 1 §
lagen om kooperativ hyresrétt).

Den kooperativa hyresrattsforeningen ska for hyresgéasternas rakning goéra
en s.k. intresseanmalan och fi den antecknad i fastighetsregistrets
inskrivningsdel (2 och 3 88 ombildningslagen). En sadan intresseanmalan
hindrar fastighetsdgaren fran att sélja fastigheten utan att forst erbjuda
foreningen att kopa den. Ett sddant erbjudande kallas hembud (6 §

2 Det finns dven kooperativa hyresratter som bildats enligt dldre lagstiftning genom undantag
fran lagbestammelser som varit avsedda att hindra uppkomsten av nya upplatelseformer
respektive lagstiftning om forsoksverksamhet med upplatelseformen.


https://juno.nj.se/b/documents/abs/SFS2002-0093_K4
https://juno.nj.se/b/documents/abs/SFS2002-0093_K5
https://juno.nj.se/b/documents/abs/SFS1982-0352
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ombildningslagen). Hyresgasterna far alltsa en foretradesratt att képa den
fastighet som de bor i.

Ett beslut av en kooperativ hyresférening att forvarva ett hus for
ombildning av hyresratt till kooperativ hyresratt ska fattas pa en
foreningsstamma. Beslutet &r giltigt, om hyresgésterna i minst tva tredjedelar
av de uthyrda lagenheter som omfattas av forvarvet har gatt med pé
beslutet. Dessa hyresgaster ska vara medlemmar i féreningen (4 kap. 1 § lagen
om kooperativ hyresrétt).

Innan foreningsstdmman beslutar att foreningen ska forvarva ett hus for
ombildning ska en ekonomisk plan upprattas. Planen ska vara férsedd med
intyg av tva personer. Intygsgivarna ska bl.a. ange de huvudsakliga
omstéandigheter som ligger till grund for deras bedémning och vilka handlingar
som har varit tillgangliga for dem (4 kap. 2 och 3 88 lagen om kooperativ
hyresréatt). Regelverket syftar till att det ska finnas ett opartiskt beslutsunderlag
infor foreningsstadmmans beslut om att forvarva fastigheten (prop. 2001/02:62
s. 112).

Utskottets stallningstagande

Som redovisats ovan finns det sérskilda regler for ombildning av hyresratt till
kooperativ hyresrétt och for hyresgédsters méjligheter att bilda en kooperativ
hyresrattsforening. Utskottet beddmer att den nuvarande regleringen &r
andamalsenlig. Darmed ser utskottet inte skal for nagra atgarder med
anledning av motion 2023/24:1207 (V) yrkandena 1 och 2. Motionsyrkandena
bor darfor avslas.

Utskottet dr vidare inte berett att foresld ngon atgard fran riksdagens sida
med anledning av motionsyrkandet om att kooperativa hyresrattsforeningar
ska ha mojlighet att dga samt bedriva verksamhet i dotterbolag. Motion
2023/24:1591 (S) avstyrks darmed.

Motioner som bereds forenklat

Utskottets forslag i korthet
Riksdagen avslar de motionsforslag som beretts i férenklad ordning.

Utskottets stallningstagande

De motionsyrkanden som finns upptagna i bilaga 2 rér samma eller i huvudsak
samma fragor som utskottet har behandlat tidigare under valperioden, se
betdnkande 2022/23:CU14. Utskottet avstyrker darfor dessa motions-
yrkanden. Tidigare standpunkter framgar av det namnda betankandet.

2023/24:CU17
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1. Hyressattning av bostadslagenheter m.m., punkt 1 (MP)
av Katarina Luhr (MP).

Forslag till riksdagsbeslut

Jag anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 1 borde ha féljande
lydelse:

Riksdagen staller sig bakom det som anfors i reservationen och tillkdnnager
detta for regeringen.

Dérmed bifaller riksdagen motion
2023/24:2705 av Ulrika Westerlund m.fl. (MP) yrkande 66 och
avslar motion
2023/24:1932 av Amalia Rud Pedersen och Adrian Magnusson (bada S)
yrkande 5.

Stallningstagande

Det &r en viktig uppgift for samhéllet att ge aldre ménniskor férutsattningar att
fortsatta att leva sina liv som de vill i s& hog grad som majligt. Ett sarskilt
problem som drabbar manga aldre &r att hyreskostnaden i de sérskilda
boendena ofta ar patagligt hog. Hyresndamnden kan visserligen prova en fraga
om hyrans rimlighet, men det &r f4 som orkar driva en sadan process. Darfor
bor regeringen se 6ver mojligheten att utforma ett system for rimliga hyror i
specialboenden.
Detta bor riksdagen stélla sig bakom och tillkdnnage for regeringen.

2. Hyreskontrakt, punkt 2 (V)

av Malcolm Momodou Jallow (V).

Forslag till riksdagsbeslut

Jag anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 2 borde ha féljande
lydelse:

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i reservationen och tillkdnnager
detta for regeringen.

Dérmed bifaller riksdagen motion
2023/24:1207 av Malcolm Momodou Jallow m.fl. (V) yrkande 5.

Stallningstagande

I Sverige finns i dag upplatelseformerna hyresratt, bostadsratt, ganderatt samt
kooperativ hyresratt. Olika upplatelseformer och boendeformer fyller skilda
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behov pa bostadsmarknaden. | tider nar boendekostnaderna okar, samtidigt
som allt fler lider av fattigdom och ensamhet, kan s.k. delningsbostéder vara
en av flera I6sningar for en béattre fungerande bostadsmarknad.

Delningsbostéder i ordnad form &r relativt nytt i Sverige, och det saknas
tydliga bestimmelser om s&dana bostader. Sa lange boendeformen inte finns
som egen upplételseform forblir regelverket oklart. Det handlar bl.a. om
folkbokforingsfragan, vem som star pa kontraktet och hur ménga som far bo i
en s.k. brandcell. Det behdvs nya lagar och riktlinjer for att delningsbostéderna
ska bli fler. Begreppet ”delningslagenhet” bor t.ex. inforas i lagstiftningen. Jag
anser att regeringen bor ta ett samlat grepp och utreda fragestallningarna kring
delningsbostéder i syfte att underlatta delat boende. Det ar en uppgift for
regeringen att ta nddvandiga initiativ.

Vad jag nu anfort bor riksdagen stélla sig bakom och tillkdnnage for
regeringen.

3. Forverkande av lokalhyresavtal, punkt 3 (SD)

av Mikael Eskilandersson (SD), Roger Hedlund (SD), Martin Westmont
(SD) och Bjorn Tidland (SD).

Forslag till riksdagsbeslut

Vi anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 3 borde ha féljande
lydelse:

Riksdagen staller sig bakom det som anfors i reservationen och tillkdnnager
detta for regeringen.
Déarmed bifaller riksdagen motion
2023/24:406 av Mikael Eskilandersson m.fl. (SD) yrkande 10 och
avslar motion
2023/24:2413 av Mauricio Rojas m.fl. (L) yrkande 16.

Stallningstagande

Utredningen om tryggare bostadsomraden Gverlamnade i oktober 2023 sitt
betankande Atgérder for tryggare bostadsomrdden (SOU 2023:57) till
regeringen. Vi kan konstatera att regeringen i februari 2024 har beslutat om en
lagradsremiss om utokade mojligheter for fastighetsagare att sdga upp
hyresgaster som begar brott, vilket ar tillfredsstallande. Dessa atgarder
behéver inforas sa snart som mgjligt eftersom problemen med otrygga
bostadsomraden och brottslighet kopplat till hyrda lokaler kvarstar.

Efter lagradets granskning bor regeringen skyndsamt aterkomma till
riksdagen med lagforslag som gor det |lattare att forverka ett
lokalhyreskontrakt nar brottslig verksamhet kan kopplas till lokalen.

Vad vi nu anfort bor riksdagen stélla sig bakom och tillkdnnage for
regeringen.

2023/24:CU17

19



2023/24:CU17

20

RESERVATIONER

4. Pagaende utredningar, punkt 5 (V)
av Malcolm Momodou Jallow (V).

Forslag till riksdagsbeslut

Jag anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 5 borde ha féljande
lydelse:

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i reservationen och tillkdnnager
detta for regeringen.

Dérmed bifaller riksdagen motion
2023/24:2319 av Malcolm Momodou Jallow m.fl. (V) yrkandena 13, 20 och
35.

Stallningstagande

I maj 2023 gav regeringen i uppdrag till en utredare att “Gvervdga en
utvidgning av systemet med &garldgenheter och inférandet av en lagreglerad
modell for hyrkdp av bostdder” (dir. 2023:62). Utredningen, med namnet Fler
vdgar till att &ga sitt boende, ska redovisas senast den 2 december 2024. |
korthet handlar forslagen om att fler hyresbostader ska forsvinna genom
antingen hyrkop eller omvandling till agarlagenheter. Kort och gott: négra fler
ska &ga, manga fler ska bli hemldsa. Regeringens besatthet av att alla ska 4ga
sin bostad &r férédande for svensk bostadspolitik, och detta drabbar sérskilt de
grupper som aldrig kommer att ha rad att “képa loss” négra lagenheter.

Regeringen har &ven tillsatt en utredning (dir. 2023:92) for att se Gver
reglerna om privatpersoners uthyrning av bostader for att underlatta sadan
uthyrning och om en eventuell andring av presumtionshyrorna. Fokus ar alltsa
ater att hyresvardar och fastighetsbolag ska kunna satta annu hogre hyror och
plocka ut annu storre vinster. Uppdraget ska redovisas i ett delbetdnkande i
september 2024.

Jag menar att det vore rimligare att diskutera hur man kan fa fram billigare
nyproduktion av bostader med hyror som vanliga ménniskor faktiskt har rad
med. Regeringen bor darfor omgaende dra tillbaka de ovan redovisade
utredningarna. Detta bor riksdagen stélla sig bakom och tillkdnnage for
regeringen.

5. Kooperativ hyresratt, punkt 6 (V)

av Malcolm Momodou Jallow (V).

Forslag till riksdagsbeslut

Jag anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 6 borde ha féljande
lydelse:

Riksdagen staller sig bakom det som anfors i reservationen och tillkannager
detta for regeringen.
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Dérmed bifaller riksdagen motion
2023/24:1207 av Malcolm Momodou Jallow m.fl. (V) yrkandena 1 och 2 samt
avslar motion
2023/24:1591 av Louise Thunstrom och Azadeh Rojhan (bada S).

Stallningstagande

Det bor bli enklare for boende i allmannyttiga bostadsforetag att férvérva sina
hus for ombildning till kooperativ hyresratt, om en forsaljning ar aktuell.
Regeringen bor se dver lagstiftningen i syfte att forenkla for en kooperativ
hyresrattsforening att forvérva en allménnyttig fastighet nédr en forséljning ar
aktuell.

Regeringen bor aven se over lagstiftningen s& att det blir mojligt for
hyresgaster att bilda en vilande kooperativ hyresrattsférening, pd samma satt
som hyresgéster i dag kan bilda en vilande bostadsréttsforening, detta for att
mojliggora ett snabbt agerande vid en eventuell forsaljning av hyres-
fastigheten.

Regeringen bor aterkomma med lagforslag som tillgodoser det som
redovisats ovan.

Vad jag nu anfort bor riksdagen stélla sig bakom och tillkdnnage for
regeringen.
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BiLAGca 1

Forteckning over behandlade forslag

Motioner fran allmanna motionstiden 2023/24

2023/24:181 av Markus Wiechel (SD):

1.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfrs i motionen om att utreda
mojligheten till ett nationellt register for hyresrétter och tillkdnnager
detta for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfdrs i motionen om att utreda
mojligheten till offentlig statistik &ver landets hyresratter och
tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att se dver
inforandet av ett centralt och offentligt bostadsréttsregister och
tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anftrs i motionen om att utreda
ridande forhallningssatt kring uthyrning av  bostadsratt och
tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen staller sig bakom det som anfdrs i motionen om en gversyn
av hyresregleringarna och tillkdnnager detta for regeringen.
Riksdagen staller sig bakom det som anfors i motionen om att se dver
hyresndmndens agerande vid tvister om hyran och tillkannager detta
for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anférs i motionen om att se dver
en forlangning av presumtionshyrorna och tillkdnnager detta for
regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att se éver
en &ndring i hyreslagen genom att dra tillbaka vissa skarpningar som
genomfordes i regeringens proposition 2018/19:107 om atgarder mot
handel med hyreskontrakt och tillkdnnager detta for regeringen.

2023/24:182 av Markus Wiechel (SD):

1.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att se 6ver
om hyresvardar ska fa ratt att krava hemforsakring av sina hyresgaster
och tillkannager detta fér regeringen.

2023/24:406 av Mikael Eskilandersson m.fl. (SD):

1.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfdrs i motionen om att utreda
mojligheten for fastighetsagare att motverka trangboddhet genom
kontraktsskrivet maxantal boende i lagenheten och tillkdnnager detta
for regeringen.



10.

11.

12.

13.

14,
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Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att skapa
enhetliga regler och enhetlig finansieringsmodell for hyrkop av
bostader och tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfoérs i motionen om att
mojliggora fler dgarlagenheter samt ombildning av hyresratter och
bostadsrétter till &garlagenheter och tillk&nnager detta for regeringen.
Riksdagen stéller sig bakom det som anfdrs i motionen om att utreda
fler mojligheter till boende for unga och pensionérer och tillk&nnager
detta for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att se dver
mojligheten till ett offentliggorande av slutpriser pd bostadsratter
genom ett nationellt register och tillk&nnager detta for regeringen.
Riksdagen staller sig bakom det som anfors i motionen om att [amplig
myndighet bor uppdras att tydliggéra och informera om mojligheterna
till och reglerna for privat bostadsuthyrning och tillkannager detta for
regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anférs i motionen om att [amplig
myndighet bor uppdras att tillhandahdlla statistik om
privatuthyrningsmarknaden och tillk&nnager detta for regeringen.
Riksdagen stéller sig bakom det som anférs i motionen om att
kontrollen bor 6kas och fler mojligheter ges till hyresvardar och
berérda myndigheter att motverka svartuthyrning av lagenheter och
tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfoérs i motionen om att
hyreskontrakt for bostdder vid kriminell verksamhet ska kunna
forverkas och tillkannager detta for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att
hyreskontrakt for lokaler vid kriminell verksamhet ska kunna forverkas
och tillk&nnager detta for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfdrs i motionen om att
undersoka om fastighetsdgare behdver ges tydligare mandat till
atgarder mot hyresgaster och boende som misskater sig i fastigheten
och tillk&nnager detta for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfdrs i motionen om att
undersoka hur ett battre system kan tas fram for kontroller och kriterier
for en lagsta grans for fastighetsforvaltning och skétsel och
tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att det bor
utredas hur tvangsforvaltning kan sattas in i ett tidigare skede dar
misskotseln gatt 1angt och forbattringar inte skett trots patryckningar
och tillk&nnager detta for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att det bor
utredas hur hyresvéardar som misskott fastigheter grovt kan forhindras
att forvarva fastigheter och tillkannager detta for regeringen.
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2023/24:686 av Katarina Luhr m.fl. (MP):

2. Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att
mojliggora nya former av hyreskontrakt och tillkdnnager detta for
regeringen.

3. Riksdagen staller sig bakom det som anfors i motionen om att verka

for att alla hyresvérdar ska kunna erbjuda kompiskontrakt och
tillkdnnager detta for regeringen.

2023/24:710 av Marie-Louise Hanel Sandstréom och Gustaf Gothberg
(bada M):
Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att synliggdra och
overvaga alternativ till dolda hyresavgifter och tillkdnnager detta for
regeringen.

2023/24:807 av Anna Vikstrom och Kadir Kasirga (bada S):

1. Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att kartlagga
forekomst, omfattning och konsekvenser av blockuthyrningar i Sverige
och tillkénnager detta for regeringen.

2. Riksdagen staller sig bakom det som anfdrs i motionen om att bedéma
och vid behov foresla atgarder kopplat till blockuthyrningar som bidrar
till ordning och reda pa hyresbostadsmarknaden, t.ex. ett register for
hyresbostéder, och tillkdnnager detta for regeringen.

2023/24:1082 av Niklas Sigvardsson m.fl. (S):

2. Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att infora
en hyrképmodell for smahus och tillkannager detta for regeringen.

2023/24:1184 av Linnéa Wickman och Anna Wallentheim (bada S):

Riksdagen staller sig bakom det som anfors i motionen om att se Gver hur en
skarpning av lagstiftningen kan utformas sd att hyresvardar och
bostadsrattsforeningar ges rétt att forbjuda rokning i bostader och pa balkonger
och tillkannager detta for regeringen.

2023/24:1207 av Malcolm Momodou Jallow m.fl. (V):

1. Riksdagen stéller sig bakom det som anfdrs i motionen om att
regeringen bor se over lagstiftningen i syfte att forenkla for en
kooperativ hyresrattsforening att férvéarva en allméannyttig fastighet nér
en forséljning &r aktuell, och detta tillkdnnager riksdagen for
regeringen.

2. Riksdagen stéller sig bakom det som anférs i motionen om att
regeringen bor se over lagstiftningen sd att det blir mojligt for
hyresgaster att bilda en kooperativ hyresrattsforening att ha vilande, pa
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samma sétt som en bostadsréattsforening, for att mojliggora ett snabbt
agerande vid en eventuell forséljning av en hyresfastighet, och detta
tillkdnnager riksdagen for regeringen.

3. Riksdagen stéller sig bakom det som anfoérs i motionen om att
regeringen bor utreda hur de finansiella forutsattningarna for den
kooperativa hyresratten kan &ndras, i syfte att tillgdngliggéra
upplételseformen for en storre del av befolkningen &n vad som ar fallet
i dag, och tillkdnnager detta for regeringen.

4. Riksdagen stéller sig bakom det som anfdrs i motionen om att
regeringen bor utreda mdjligheten att inrdtta en nationell samordnare
kring fragor rérande kooperativa hyresratter med syftet att arbeta
langsiktigt med informations- och kunskapsutveckling samt
radgivning pa nationell niva och tillkannager detta for regeringen.

5. Riksdagen stéller sig bakom det som anférs i motionen om
delningsbostéder och tillkannager detta for regeringen.

2023/24:1287 av Joakim Sandell (S):

Riksdagen staller sig bakom det som anfdérs i motionen om att se Gver
mojligheterna att infora en certifiering av fastighetsédgare och tillkdnnager
detta for regeringen.

2023/24:1355 av Anna Vikstrom m.fl. (S):

1. Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att stérka
det réttsliga skyddet for konsumenter som har att gdra med
ombildningsforetag och ombildningskonsulter, och detta tillkannager
riksdagen for regeringen.

2. Riksdagen staller sig bakom det som anférs i motionen om att verka
for att se dver regleringen av ombildningsprocessen for att motverka
oseridsa aktorer och tillkdnnager detta for regeringen.

2023/24:1591 av Louise Thunstrom och Azadeh Rojhan (bada S):

Riksdagen stéller sig bakom det som anfdrs i motionen om att se 6ver hur lagen
om ekonomiska foreningar kan andras sa att kooperativa hyresrattsforeningar
av viss storlek (antal lagenheter, omséttning alternativt balansomslutning) har
mojlighet att &ga samt bedriva verksamhet i dotterbolag, och detta tillkdnnager
riksdagen for regeringen.

2023/24:1678 av Alexandra Volker och Azadeh Rojhan (bada S):

3. Riksdagen stéller sig bakom det som anférs i motionen om att
sakerstdlla mojligheten att overldta gemensamma lagenheter fran
forovare till valdsutsatta och tillkannager detta for regeringen.
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2023/24:1932 av Amalia Rud Pedersen och Adrian Magnusson (bada

S):

5.

Riksdagen stéller sig bakom det som anférs i motionen om att
motverka marknadshyror och i stéllet stdrka den svenska
hyresmodellen och tillkdnnager detta for regeringen.

2023/24:2319 av Malcolm Momodou Jallow m.fl. (V):

1.

10.

11.

12.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att
forvarvslagen bor aterinforas och tillkannager detta for regeringen.
Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att
regeringen bor aterkomma med forslag pa skarpt referenstagning infor
forsaljning och marktilldelning och tillk&nnager detta for regeringen.
Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att
kommunerna vid drenden rérande tvangsforvaltning ska vara skyldiga
att bistd med forvaltare och tillkdnnager detta for regeringen.
Riksdagen stéller sig bakom det som anfoérs i motionen om att
regeringen bor aterkomma med forslag som gor det lattare att f& nedsatt
hyra vid bristande underhall och tillkannager detta for regeringen.
Riksdagen stéller sig bakom det som anférs i motionen om att
regeringen bor ta fram en statlig strategi mot slumférvaltning i syfte att
astadkomma en battre myndighetssamverkan och tillkannager detta for
regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfoérs i motionen om att
lagstiftningen ska dndras s att hyresvardar pa forhand ska alaggas att
ge en uppskattning av hur hdg hyran kommer att bli efter en
ombyggnation och tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfdrs i motionen om att
regeringen bor se dver hyreslagstiftningen sa att avvagningen mellan
parternas ekonomiska intressen, i de fall som handlar om renoveringar
av fastigheter, blir mer jamlik &n i dag, och detta tillkdnnager riksdagen
for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfoérs i motionen om att
regeringen bor aterkomma med forslag om spekulationsstopp enligt
dansk modell med innebdrden att den som koper en fastighet och
genomfor renovering inte ska fa hoja hyran forran efter fem &r och
tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfoérs i motionen om att
regeringen bor aterkomma med forslag som sékerstaller att korta
osdkra kontrakt sasom rivningskontrakt anvands till det som de &r
avsedda for och tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfoérs i motionen om att
hyreslagen bor andras sa att hyresgéstens besittningsratt kvarstar aven
om en skada pa lagenheten uppstatt genom en brand och tillkannager
detta for regeringen.
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Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att
regeringen omgaende bor dra tillbaka den pagéende utredningen om
att forenkla reglerna vid privatuthyrning av bostéder och tillkannager
detta for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att lagen
(2012:978) om uthyrning av egen bostad bor avskaffas och
tillk&nnager detta for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfdrs i motionen om att
regeringen bor tillsatta en utredning med uppdrag att dels se dver
resthyresgésters situation, dels foresld atgarder for att starka
resthyresgésters stallning och tillkdnnager detta for regeringen.
Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att det bor
inforas ett tiodrigt moratorium for ombildningar av allmannyttiga
hyresratter till bostadsratter och tillkdnnager detta for regeringen.
Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att den
pagaende utredningen Fler vagar till att 4ga sitt boende omgaende ska
dras tillbaka och tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anférs i motionen om att
regeringen bor Aaterkomma med forslag pad forbattringar av
rattssakerheten vid ombildningar av hyresratter till bostadsratter och
tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfdrs i motionen om att
hembudsratten bor avskaffas vid forsaljning av hyresfastigheter och
tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att
pataglighetsrekvisitet bor tas bort och tillkannager detta for regeringen.
Riksdagen stéller sig bakom det som anférs i motionen om att
regeringen bor 4andra lagstiftningen sd att allmannyttan blir
hyresnormerande nér parterna forhandlar landets hyror, och detta
tillkannager riksdagen for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfdrs i motionen om att
regeringen bor tillsdtta en utredning med uppdrag att se dver
presumtionshyressystemets  effekt pa dels hyresnivderna i
nyproduktion, dels medborgarnas majligheter att efterfraga
nyproducerade hyresratter och tillkdnnager detta fér regeringen.
Riksdagen stéller sig bakom det som anférs i motionen om att
regeringen omgaende bor dra tilloaka den pdgdende utredningen om
presumtionshyror och tillkannager detta for regeringen.

2023/24:2320 av Nooshi Dadgostar m.fl. (V):

24,

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att
regeringen ska vidta atgarder som gor det omgjligt att vraka en
barnfamilj enbart pa grund av uteblivna hyresinbetalningar och aldrig
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innan familjen har ett fullvardigt alternativt boende att flytta till, och
detta tillk&nnager riksdagen for regeringen.

2023/24:2413 av Mauricio Rojas m.fl. (L):

16.

Riksdagen stéller sig bakom det som anférs i motionen om att det bor
bli enklare att forverka hyreskontrakt till lokaler som anvénds i
separatistiska eller systemhotande syften och tillkdnnager detta for
regeringen.

2023/24:2457 av Muharrem Demirok m.fl. (C):

217.

Riksdagen stéller sig bakom det som anférs i motionen om att en
bostadsrattsférening bor tilldtas omfatta hus utspridda over ett storre
omrade och ocksa att bildande av bostadsrattsforeningar som omfattar
bostéder i mer &n en kommun bor 6vervédgas och tillkannager detta for
regeringen.

2023/24:2478 av Alireza Akhondi m.fl. (C):

16.

17.

Riksdagen stéller sig bakom det som anférs i motionen om att
regeringen snarast bor aterkomma till riksdagen med en proposition
med férslag om en reformerad hyresséttning och tillkdnnager detta for
regeringen.

Riksdagen staller sig bakom det som anfdrs i motionen om partiella
hyreskontrakt och tillkdnnager detta for regeringen.

2023/24:2637 av Jennie Nilsson m.fl. (S):

20.

21.

22.

23.

25.

26.

Riksdagen stéller sig bakom det som anférs i motionen om en
langsammare och langre infasningsperiod for hyreshojningar vid
renovering och tillk&nnager detta for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om ett starkt
besittningsskydd vid uthyrning av privatbostéder och tillkdnnager detta
for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfoérs i motionen om att
lyxrenoveringar i syfte att byta hyresgaster i det befintliga
hyresbestandet méste stoppas och tillkidnnager detta for regeringen.
Riksdagen stéller sig bakom det som anfoérs i motionen om att
begreppet skidligt” bor inforas som beddmningsgrund for
overklaganden i hyresndmnden géllande renoveringar och tillkénnager
detta for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att inrétta
ett statligt register dver alla bostadsratter och tillkdnnager detta for
regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anférs i motionen om att se dver
méjligheten att utveckla en hyr/kop-modell dar hushallen hyr sin villa



27.

34.

37.
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eller sitt radhus mot ett bindande I6fte att fa kopa denna bostad och
tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att skapa
mojligheter till ett socialt och tryggt boende med inflytande for de
boende genom den kooperativa hyresrétten och tillkdnnager detta for
regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfdrs i motionen om att
sékerstélla att det finns tillrackliga mojligheter for den som har blivit
utsatt for brott att kunna bo kvar i den gemensamma bostaden samt att
forovaren maste flytta darifran, och detta tillkannager riksdagen for
regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfdrs i motionen om att skérpa
reglerna kring inneboende och tillkdnnager detta for regeringen.

2023/24:2705 av Ulrika Westerlund m.fl. (MP):

66.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfdrs i motionen om ett system
for rimliga hyror i specialboenden och tillkdnnager detta for
regeringen.
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Motionsyrkanden som avstyrks av utskottet

Motion Motiondrer Yrkanden

7. Motioner som bereds forenklat

2023/24:181 Markus Wiechel (SD) 1-8

2023/24:182  Markus Wiechel (SD) 1

2023/24:406  Mikael Eskilandersson m.fl. (SD) 1-9 och 11-
14

2023/24:686 Katarina Luhr m.fl. (MP) 2o0ch3

2023/24:710

2023/24:807
2023/24:1082
2023/24:1184

2023/24:1207
2023/24:1355
2023/24:1678
2023/24:2319

2023/24:2320
2023/24:2457
2023/24:2478
2023/24:2637

Marie-Louise Hanel Sandstrdm och Gustaf
Géthberg (bada M)

Anna Vikstrém och Kadir Kasirga (bddaS) 1 och 2
Niklas Sigvardsson m.fl. (S) 2
Linnéa Wickman och Anna Wallentheim (bada

S)

Malcolm Momodou Jallow m.fl. (V) 3och4
Anna Vikstrom m.fl. (S) 1och2
Alexandra Volker och Azadeh Rojhan (bé&da S)3

Malcolm Momodou Jallow m.fl. (V) 1-4, 6, 8-12,
14, 15, 18, 26,
27 och 32-34

Nooshi Dadgostar m.fl. (V) 24

Muharrem Demirok m.fl. (C) 27

Alireza Akhondi m.fl. (C) 16 och 17

Jennie Nilsson m.fl. (S) 20-23, 25-27,
34 och 37

Tryck: Elanders Sverige AB, Véllingby 2024
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