SkU 1981/82:7

Skatteutskottets betinkande
1981/82:7

om lagfartskostnaden vid grupphebyggelse

Motionen

I motion 1980/81: 1130 av Borje Hornlund (¢) hemstills att riksdagen
beslutar begiira att regeringen ser over reglerna for beriikning av deo statliga
lagfartskostnaden 1 svfte att skapa enhetliga och riittvisa regler tor de

boende.

Giéllande bestimmelser

Enligt stimpelskattelagen (1964:308) utgir skatt med 15 kr. for varje fullt
tusental kronor av viirdet pd fast cgendom eller tomtritt som forvirvas av
annan in juridisk person. Undantag fran skatteplikt anges i 4 § och avser
forviiry under sérskilda frutsittningar. exempelvis fér att astadkomma
Limpligare tastighetsindelning m. m. Som virde pi fast egendom giller
taxeringsviirdet dret nirmast fore det ar da lagfart sdks om inte kopeskil-
lingen dverstiger taxeringsviirdet. I normalfaliet — di kopeskillingen dr hogre
in taxeringsviirdet — beriiknas skatten p& kopeskillingen. Siirskilda regler
giller vid byte och da taxeringsviirde saknas.

Den tekniska utformningen av stimpelskatten édr f. n. i vissa delar féremal
for dversyn av stimpelskatteutredningen (B 1977:06). Den i motionen
aktualiserade frigan synes dock inte vara av den arten att den faller inom

utredningens uppdrag.

Yttrande

Civilutskottet har avgivit ctt vttrande (CU 1981/82:4 v} som fogas som
bilaga till betankandet.

Utskottet

Motiondren gor gillande att reglerna for stimpelskatten medfor ordttvisor
vid gruppbebyggelse. Den som i god tid bestimmuer sig for kép kan slippa un-
dan med skatt pi enbart tomtvirdet medan i andra fall skatten utgar pa
virdet av bade tomt och byggnad. Av rittviseskil bor dirfor enligt motio-
nidrens mening skatten i ctt grupphusomrade utgd cnhetligt pd antingen
tomtviirdet eller viirdet av tomt och byggnad.

Civilutskottet har 1 vttrande dver motionen bl. a. framhallit att kopeskil-

lingen for grupphus kan variera dven pa grund av skiftningar i eftertragan och

| Riksdugen 19851/82. 6 samnl. Nr 7



SkU 1981/82:7

[

att dessa prisvariationer kan vara storre dn skillnaden i lagfartskostnader.
Vidare understryks intresset av att uppriitthalla en likformigh.ct gentemot
dvriga fall av fastighetsoverlatelser diir prisrelationerna mellan mark och
byvggnad inte dr si fasta som inom ett gruppbusomrade. Civilutskottet anser
vidare att inte heller bostadspolitiska utgdngspunkter nu pakallar den i
motionen begiirda dversyoen.

Skatteutskottet som ansluter sig till civilutskottets bedémning vill samti-
digt understrvka vikten av att man savitt méjligt undviker att komplicera
lagstiftningen. Skatten dr avsedd att utga pé forsiljningen av fast egendom dé
en sadan transaktion dger rum. Att infora olika beskattningsregler for olika
former av bebvggelse maste uppenbarligen leda till grinsdragningsproblem
och risker for orittvisor gentemot andra grupper av husiigare.

Med hinsyn hiirtill och da den begiirda utredningen inte heller pakallas av
hostadspolitiska skil avstyrker skatteutskottet bitall till motionen.

Utskottet hemstéller

att riksdagen avslir motion 1980/81:1150.

Stockholm den 5 november 1981

Pia skatteutskottets viignar
FRIK WARNBERG

Nirvarande: Erik Wiirnberg (s). Stig Josefson (¢), Valter Kristenson (s)*.
Wilhelm Gustafsson (fp), Rune Carlstein (s). forste vice talmannen Ingegerd
Troedsson (m). Olle Westberg i Hofors (s). Tage Sundkvist (¢), Hagar
Normark (s). Bo Lundgren (m). Curt Bostrém (s). Bo Forslund (s). Olle
Grahn (fp). Bengt Wittbom (m) och Kerstin Andersson i Hjirtum (¢)*.

* E£j nitrvarande vid betinkandets justering.



SkU 1981/82:7 3

Civilutskottets yttrande : Bilaga
1981/82:4 y |

over motion om lagfartskostnaden vid nybyggnad

Till skatteutskottet

Skatteutskottet bar berett civilutskottet tillfillle att avge vttrande Gver
motion [980:81:1150 av Borje Hornlund (¢). 1 motionen hemstills ate .
riksdagen beslutar begéra att regeringen ser over reglerna for berikning av -
den statliga lagfartskostnaden i syfte att skapa enhetliga och rittvisa regler
for de boende.

Begreppet gruppbebyggelse anviinds i regel for en bostadsproduktion niir
ett antal smahus uppférs samordnat for forsiljning till dem som skall bo i
husen. I praktiken dr ofta husen inom gruppen. elier delar av den. inbérdes
likartade. Om avtalet om kop av ett sadant hus triffas i ett tidigt skede och
innan huset byvggts kommer stimpelskatten att beriknas p'i'i vardet av en _
fastighet som utgdrs endast av en tomt. Ersiittningen for att darefter uppfora
ctt hus drabbas inte av stampelskatt. Overlats fastigheten med ett fardigt hus
hor detta till fastigheten och dess pris ingdr dirmed t den kopeskilling for
fastigheten som grundar stimpelskatt. Det finns ocksd mellanformer dir
koparen betalar visst belopp for aterstaende arbeten pd ett hus under
uppférande.

Motionirens utgdngspunkt dr att lagfartskostnaden borde beriknas lika
for likvirdiga fastigheter inom en grupp vid forstagangsforsiljning och
sialunda inte variera pa grund av att byggnaden vid kopetilifillet fardigstalltsi
varierande omfattning. Detta uppfattas som ett rittvisekrav de skilda
koparna emellan.

Det bor emeliertid noteras att kopeskillingarna kan variera dven med
hinsyn till skiftningar i efterfragan vid olika tider och att det i och for sig ér
mojligt att priset for ett firdigt hus kan vara ligre d4n summan av vad som
tidigare betalats for en tomt och uppforande av ett likviirdigt hus pd denna.
Dessa prisvariationer kan vara storre dn skillnaden i lagfartskostnader.

Motiondren foresprakar att den dnskade likformigheten vid berdkning av
stimpelskatt skall uppnas genom att skatten i dessa fall berdknas endast pa
markens virde. Han viger detta endast mot det fiskaliska intresset. Det finns
emellertid ocksa ett intresse att uppritthalla en principiell likformighet
gentemot dvriga fall av fastighetsoverlatelser dir relationen mellan markpris
och byggnadspris inte dr si fast som inom ett homogent grupphusomri-
de.

Enhgt civilutskottets mening finns det — dven om svitet ir vilforstaeligt —
utifran de utgdngspunkter som motioniiren anger inte tillrickliga skil for en
Oversyn av reglerna om stimpelskatt.
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En oversyn av dessa regler har tidigare diskuterats efter ctt motionstorslay
(s) (Bel! 1969:30). Forslaget om en Oversyn utgick di fran att syfret ant
framja gruppbebyggelse som produktionsform genom att medge skattefrihet
vid forstagangsforsiiljning av gruppbyvggda smahus. Enligt civilutskottets
mening ger inte heller bostadspolitiska utgangspunkter nu anledning att
pikalla en begird dversyn.

Stockholm den 15 oktober 1981

Pa civilutskottets vagnar
KIELL A. MATTSSON

Ndrvarande: Kjell A. Mattsson (c), Per Bergman (s). Oskar Lindkvist (s).
Kerstin Ekman (fp). Lars Henrikson (s). Knut Billing (m). Sven Eric
Akerfeldt (c), Maj-Lis Landberg (s). Bertil Daniclsson (m). Birgitta Dahl
(). Kerstin Andersson i Hjdrtum (c). Ingvar Eriksson (m). Per Olof
Hakansson (s), Margareta Palmgvist (s) och Erik Bérjesson (fp).
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