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av Nina Lundstrom (L)

Hyresnamndens roll

Forslag till riksdagsbeslut

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om hyresndmndernas roll 1
samband med tvister avseende renoveringar och underhallsdtgérder i bostadsfastigheter
och tillkdnnager detta for regeringen.

Motivering

Det dr dyrt att renovera och underhalla bostadsfastigheter och ofta finns uppdamda
behov inte minst i miljonprogrammen. Renoveringar och underhallsétgédrder av
bostadsfastigheter bygger pd hur atgérder kan finansieras. Finansieringen av atgirder
kan ske pa olika sitt men oavsett val av form paverkar atgéarder hyresgésternas
ekonomiska situation. Hyresforandringar inrdknas ofta i investeringskalkyler.

Definitionen av ”hyra”, och vad som ingar i hyran, har aldrig i sig tydligt definierats.
Preciseringar finns diaremot kring vad som inte kan paverka hyrans niva. Lopande
underhall 1 betydelsen underhéll av t.ex. stammar i en fastighet betraktas inte som grund
for hyreshdjning. Skélet till detta &r att ligenhetens standard inte paverkas.

Dagens system leder till att atgidrder ofta vidtas for att I6sa bade 16pande underhall
och hojning av ldgenhetens standard. Ibland 4r det nddvindigt genom att ligenheter kan
ha en standard som inte anses acceptabel. Det dr da rationellt att atgirda dven detta nir
fastigheten genomgér stambyten. Det finns sjdlvfallet &ven omsténdigheter dér atgarder
vidtas 1 syfte att kunna f till stind en hyreshojning.

Niér en hyreshdjning dr biarande del av finansieringen uppstér idag ett moment 22 nér
parterna ér oense. Fragan hénskjuts till Hyresndmnden. Hyresndmnden har ansvaret for
att 10sa tvisten. Renoveringar hinner paborjas och kan slutforas utan att hyresnivan har
landats.

Hyresndmnden har till uppgift att faststdlla hyresnivan nér parterna — hyresgéster
kontra fastighetsdgare — dr oense. Beslut pa forhand dr omojligt genom det regelverk
som finns. Hyresndmnden har till uppgift att faststdlla hyran efter att ligenheten ér
renoverad. Genom att da dven kunna gora syn av ldgenheten. Denna osdkerhet gor att
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riskerna med att vidta atgarder ar orimligt stora. Det hinner gé lang tid fran det att
renoveringsprojekt startats tills beslut finns tillhanda.

Det torde vara mgjligt att inrdtta en ordning dir Hyresndmnden, vid tvist, sitter
hyran i starten av ett projekt. Hyresndmnden bor ocksé ges en tidsgrins for nér beslut
ska vara fattade fran det att drendet vickts. Syn av l4genheter kan ske efter
fardigstéllande for att kontrollera att 1igenhetens standard genomforts i enlighet med det
underlag som drendet bifogats.

Béde fastighetsdgare och hyresgister hamnar i en orimlig ekonomisk situation idag.
Fastighetsdgare vet inte om kalkylen gér ihop vid renovering och underhall. Hyresgéster
kan fé en retroaktiv hyreshdjning pa hoga belopp efter att renoveringen fardigstallts.
Hyresgéster som avflyttat permanent i samband med renoveringen kan avkrivas pa
retroaktiv hyra.

Hyresndgmndernas roll, vid tvist rérande renovering och underhall, bor dirmed
omregleras i syfte att hyran ska kunna faststéllas tidigt i1 ett renoveringsprojekt. Detta
bor ges regeringen tillkédnna.

Nina Lundstrom (L)



