Motion till riksdagen
1987/88:B0o406

av Rune Johansson m. fl. (s)

om vissa andringar i1 bostadsrittslagen

En vasentlig del av fastighetsbestdndet i Sverige undergér f. n. rejala om-
byggnader och reparationer. ROT-programmet och dess villkor ar en starkt
bidragande orsak tillsammans med det patagliga upprustningsbehov som fo-
religger for ett aldrande bostadsbestand.

For att mojliggéra en ombyggnad av mer omfattande karaktar krévs ett
fastighetsagarbeslut. Dartill har aven de boende ett inflytande i ombygg-
nadsprocessen.

For bostadsriittsforeningar ar beslutsgangen liknande. Mojligtvis kan fas-
tighetsagarbeslutet bli mer utdraget pé grund av de ménga berorda. I stallet
kan man forvanta, pd grund av kraven i beslutsprocessen enligt BRL, att
beslutet ar sdval forankrat bland medlemmarna som valunderbyggt i sitt in-
nehall i forhallande till medlemmarnas krav.

En ombyggnad i cn bostadsrattsforening som dven beror lagenheterna och
darmed det ansvarsomrade som normalt bostadsrattshavaren ansvarar for
kraver antingen godkannande av de berdrda bostadsrattshavarna eller att
minst tva tredjedelar av de rostande forenat sig om detta (BRL 60 § 3 p).

De ombyggnader som sker i bostadsrattsforeningar innebar ofta att lagen-
heterna blir berérda. Det ar naturligt, dels pa grund av behovet da det ofta
ar ett aldre bestdnd som berérs. dels pa grund av att upprustning ofta sker
pé fastighetens installationsutrustning.

Aven lanebestimmelsernas utformning och normkrav paverkar omfatt-
ningen av ombyggnationen.

Normkraven kan innebdra att hiss maste installeras och utrymme harfér
kan berora delar av lagenheter. Lagenhetssammanslagningar -~ spontant
gjorda av medlemmar eller planerade av bostadsrattsforeningen — ar frek-
venta. Ytkrav kan leda till vissa omdisponeringar av lagenhetsytor etc.

Den i bostadsrattslagen foreskrivna kvalificerade majoriteten pé tva tred-
jedelar av de rostande skall utgora garanti fOr att beslutet ar val forankrat
och att beslutet ligger i medlemmarnas intresse.

Som en f6ljd av beslut i denna skisserade omfattning kravs ofta andring
av "ekonomisk plan”. Nya lagenheter kan ha tillkommit, andra blivit fore-
mal for sammanslagning. Detta leder ofta till att det blir aktuellt att andra
avgiftsrelationerna mellan lagenheterna. Vid det tillfalle da en bostadsratts-
forening fattar beslut om en ombyggnads omfattning och inriktning ar det
uppenbart huruvida "ekonomisk plan’ behover andras eller ej.

Nar det gallerindring av “"ekonomisk plan™ galler BRL 60 § forsta stycket
I p.



“For giltighet av beslut pa foreningsstimma galler,

1 om beslutet innebdr dndring av grundavgift och medfér rubbning av det
inbordes forhallandet mellan grundavgifterna, att samtliga bostadsratts-
havare som berors av dndringen bitrétt beslutet eller att beslutet bitratts
av minst tva tredjedelar av dessa bostadsrattshavare och godkants av hy-
resnamnden.”

Vid forsta paseendet kan det upplevas som en disharmoni i lagstiftningen att
ett beslut om ombyggnad med krav pé tva tredjedels majoritet av de ros-
tande far som automatisk f6ljd att 4ndra “ekonomisk plan™ som kréver an-
tingen alla medlemmars samtycke eller tva tredjedelar av berdrda samt hy-
resnamndens godkdnnande.

For en bostadsrattsforening kan det ocksa vara praktiskt svargenomfor-
bart att fa alla eller t. o. m. tvd tredjedelar att deltaga pa en foreningsstam-
ma.

Avseende hyresnamndens provning vid dndring av "ekonomisk plan” s
tillampas olika 6vervdganden mellan namnderna huruvida den kvalificerade
majoriteten uppnétts eller ej. I t. ex. Malmo kan medlemmar som ej haft
mojlighet att deltaga i beslutet pa stimman i efterhand ansluta sig till beslu-
tet. I Goteborg kraver hyresnamnden att majoriteten endast kan uppnés pa
den aktuella stimman och beslut i efterhand accepteras ej.

En anledning till denna skiftande tolkning kan vara att lagen inte preci-
serar hur en majoritet kan uppstd. Med tanke pa de harda krav som dandé
kravs for att andra "ekonomisk plan™ - vilket ocksa kan anses riktigt — bor
det 4nda anses som tillfredsstillande att medlemmarna i efterhand kan an-
sluta sig till ett beslut.

Hemstillan

Med hianvisning till det ovan anférda hemstalls
att riksdagen hos regeringen begar forslag till andring av bostads-
rattslagen i enlighet med vad i motionen anférts.

Stockholm den 19 januari 1988
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