Bostadsutskottets yttrande
2003/04:BoU2y

Fastighetsbeskattningen m.m.

Till skatteutskottet

Skatteutskottet har berett bostadsutskottet tillfille att yttra sig 6ver motioner
frén allménna motionstiden 2003 som ror fastighetsbeskattning m.m.

Bostadsutskottet behandlar i detta yttrande motionsforslag som avser av-
skaffande av fastighetsskatten, utformningen av fastighetsskatten, fastighets-
skatten for tomtrétt samt vissa aspekter pa beskattningen av bostadsritter. De
motioner som behandlas helt eller delvis dr motionerna 2003/04:Sk233,
2003/04:Sk258, 2003/04:Sk272, 2003/04:Sk300 yrkandena 1 och 5, 2003/04:
Sk315 yrkande 1, 2003/04:Sk339, 2003/04:Sk355, 2003/04:Sk366, 2003/04:
Sk388, 2003/04:Sk405, 2003/04:Sk459 yrkandena 1 och 2, 2003/04:Sf406
yrkande 2, 2003/04:MJ404 yrkande 15, 2003/04:N341 yrkande 12, 2003/04:
Bo226 yrkande 6, 2003/04:Bo235 yrkande 7, 2003/04:B0253 yrkande 16,
2003/04:Bo257 yrkandena 6, 12, 15 och 16, 2003/04:B0263 yrkande 32 samt
2003/04:B0297 yrkandena 11 och 25.

Sammanfattning

I sitt yttrande till skatteutskottet behandlar bostadsutskottet motionsforslag
som avser avskaffandet av fastighetsskatten, utformningen av fastighetsskat-
ten, fastighetsskatten for tomtritt samt vissa aspekter pa beskattningen av
bostadsritter. Bostadsutskottet avstyrker samtliga behandlade motioner.
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UTSKOTTET

Utskottet

Fastighetsbeskattningen

Avskaffande av fastighetsskatten

Forslag om att avveckla fastighetsskatten fors fram i en rad motioner. Aven
om motionerna baseras pa den grundldggande stdndpunkten att skatten skall
avvecklas ger de i flera fall uttryck for en olikartad syn pé hur det skall gé till
och i vilken takt det skall ske. Motionsforslagen redovisas i det féljande par-
tivis.

Enligt motion 2003/04:Sk315 (m) yrkande 1 bor fastighetsskatten avskaf-
fas nu. I motionerna 2003/04:Sk258 (m), 2003/04:Sf406 (m) yrkande 2 i
denna del samt 2003/04:MJ404 (m) yrkande 15 i denna del forordas att fas-
tighetsskatten skall avvecklas utan att det anges nagon tidpunkt for nér det
skall ske.

Forslag om nagon form av successiv avveckling av fastighetsskatten 1am-
nas i motionerna 2003/04:Sk272 (m), 2003/04:Sk300 (m) yrkande 1,
2003/04:Sk339 (m), 2003/04:N341 (m) yrkande 12 samt 2003/04:B0257 (m)
yrkandena 6 och 12, bada yrkandena i denna del.

Gemensamt for de nu redovisade motionerna (m) &r att de grundas pa upp-
fattningen att fastighetsskatten &r oréttfardig bl.a. darfor att den utgar utan
hénsyn till betalningsformaga. I flera av motionerna framhélls ocksé det prin-
cipiellt oriktiga i att beskatta tillgdngar som inte ar likvida.

I partimotion 2003/04:B0253 (fp) yrkande 16 i denna del foreslas att fas-
tighetsskatten som ett forsta steg i en avveckling skall sdnkas. Enligt motion-
en &r skatten omojlig att planera for, samtidigt som den baseras pa en tillgang
som inte &r likvid.

Enligt motionerna 2003/04:Sk459 (kd) yrkandena 1 och 2, 2003/04:B0226
(kd) yrkande 6 samt 2003/04:B0297 yrkande 11 bor fastighetsskatten avveck-
las och ersittas med en kommunal fastighetsavgift. Skatten bor enligt forsla-
gen avvecklas darfor att den inte tar hansyn till betalningsférmagan genom att
den utgér pa en inkomst som vid beskattningstillfdllet inte finns.

Med anledning av forslagen i motionerna vill utskottet anfora foljande.

Fragor om beskattningen av byggande och boende har under senare ar fétt
en allt storre uppméirksamhet i den bostadspolitiska debatten. Inte minst géller
detta fastighetsbeskattningen. Ett av skélen till detta dr den 6kade betydelse
fastighetsbeskattningen kommit att f4 for boendet och boendekostnaderna. I
takt med att samhéllets subventioner till byggandet och boendet minskat har
fastighetsskatten tillsammans med 6vrig beskattning av boendet kommit att
bli en allt viktigare faktor nir det giller paverkan pa boendekostnaderna lik-
som pé neutraliteten mellan olika upplatelseformer. Ur ett bostadspolitiskt
perspektiv dr det sdlunda av stor vikt att beskattningen av boendet vigleds
inte bara av fiskala dverviganden utan ocksé av bostadspolitiska hénsyn.
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Mot bakgrund bl.a. av fastighetsskattens paverkan pa boendekostnaderna
har under senare ar flera atgirder vidtagits for att begridnsa skatteuttaget.
Skattesatsen har salunda sénkts savdl for smahus som for flerbostadshus.
Vidare har en begrinsningsregel for fastighetsskatten for smahus inforts.
Regeln innebdr att fastighetsskatten for en permanentbostad begrinsas sé att
den under vissa forutséttningar inte dverstiger 5 % av den samlade hushall-
sinkomsten. Dessutom har en ddmpningsregel tillkommit som innebér att en
hojning av taxeringsvérdet inte omedelbart skall sld igenom pa uttaget av
fastighetsskatt. Hojningen fordelas i stéllet lika mellan de 4r som &terstar till
nidsta allmdnna eller forenklade fastighetstaxering. Med avseende pa fastig-
hetsskattens paverkan pd boendekostnaderna dr det enligt bostadsutskottet
atgédrder som 4r viktiga sett ur ett bostadspolitiskt perspektiv.

Bostadsutskottet avstyrker med hénvisning till det nu anférda samtliga
motionsforslag.

Utformningen av fastighetsskatten m.m.

Forslag om fordndringar inom ramen for dagens fastighetsskattesystem bl.a.
vad avser skattesatser och taxeringsforfarandet 1aggs fram i fyra motioner.

For att minska boendekostnaderna och gora det majligt for fler att bo kvar
i eller kopa smahus &r det enligt motion 2003/04:B0263 (c) yrkande 32 viktigt
att sénka fastighetsskatten. Samtidigt maste forfarandet vid fastighetstaxe-
ringen reformeras. Skattesdnkningen astadkoms bl.a. genom att ett tak for
markvérdet om 300 000 kr infors. Dessutom foreslas skattesatsen for sméhus
sankt till 0,9 % ar 2005 och till 0,75 % &r 2006.

Aven i motion 2003/04:Sk366 (c) foreslas foriandringar i fastighetstaxe-
ringen. Enligt motionen bor reglerna i fastighetstaxeringslagen (5 kap. 2 §)
dndras sa att taxeringsvérdet verkligen motsvarar 75 % av marknadsvirdet,
nagot som ofta inte dr fallet i dag. Dagens system é&r rittsosdkert da det i
manga fall finns stora avvikelser mellan marknadsvérde och taxeringsvérde,
sévil uppat som nedat.

Enligt motion 2003/04:B0235 (v) yrkande 7 bor fastighetsbeskattningen
fr.om. 2007 utgéd efter boendeform 1 stéllet for efter hustyp. Dagens regler
innebér att villor och radhus som upplats med hyresritt beskattas som egna-
hem och att bostadsrétter i flerfamiljshus taxeras som hyresrétter. Enligt mot-
ionen hindrar detta en réttvisare beskattning och pé sikt &ven mdjligheten att
befria hyresritter frén fastighetsskatt.

En ny fastighetsskatt skall enligt motion 2003/04:Sk355 (mp) grunda sig
pa en fastighets inkOpspris i stillet for pa ett uppskattat marknadsvirde.

Med anledning av de forslag som ldggs fram i motionerna vill utskottet an-
fora f6ljande.

Det finns naturligtvis anledning att fran tid till annan dvervéiga utform-
ningen av fastighetsskatten, liksom av sjdlva taxeringsforfarandet. S& har
ocksa skett mer eller mindre fortldpande under ren. Aven nu pagar en dver-
syn av fastighetsskatten som i vdsentliga avseenden tar upp fragor som berdrs
i de nu aktuella motionerna. Den av regeringen tillsatta och parlamentariskt
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sammansatta Egendomsskattekommittén (dir. 2002:87) har sélunda i uppdrag
att se over och utvirdera reglerna om fastighetsskatt pa sméhus m.m., formo-
genhetsskatt samt arvs- och gavoskatt. Kommittén har givits mojlighet att
prova 16sningar som kan innebdra avsteg fran nu géillande principer for fas-
tighetsbeskattningen. En fOrutsittning &r dock att de fordelningspolitiska
konsekvenserna dr acceptabla. Betrdffande atgérder avseende fastighetsskat-
ten skall dven konsekvenserna for forhallandet mellan olika upplételseformer
belysas. I sina dverviganden skall kommittén utgd frén de analyser och slut-
satser géllande underlaget for fastighetsskatt som tidigare har presenterats av
Fastighetstaxeringsutredningen och av Fastighetsbeskattningskommittén.
Samtidigt dr Egendomsskattekommittén oforhindrad att prova alternativa
modeller. Kommittén skall avsluta sitt uppdrag senast den 31 mars i ar.

Bostadsutskottet &r mot den nu beskrivna bakgrunden inte berett att stilla
sig bakom forslagen i motionerna. Enligt utskottets mening bor det pagédende
utredningsarbetet avvaktas. Motionerna avstyrks salunda.

Fastighetsbeskattningen vid tomtritt

Reglerna for beskattning av bostadshus som é&r beldgna pé fastigheter upp-
latna med tomtrétt bor enligt motion 2003/04:Sk233 (kd) i denna del ses over.
Syftet med Oversynen bor vara att skatten for den mark som uppldts med
tomtriétt skall betalas av markédgaren och inte som i dag av tomréttsinnehava-
ren.

Aven i motion 2003/04:Sk405 (fp) foreslas att den mark som upplats med
tomtritt inte skall belastas med fastighetsskatt for tomtréttshavaren.

Vid fastighetsbeskattningen likstélls tomtréttsinnehav med vanligt dgande.
En konsekvens av detta dr att det dr tomtréttsinnehavaren och inte dgaren av
marken som betalar fastighetsskatt for en fastighet som innehas med tomtrétt.
Samtidigt medges tomtréttsinnehavaren avdrag for sin tomtrattsavgild under
inkomst av kapital. Vad som i motionerna anforts ger inte bostadsutskottet
anledning att fororda nadgon dndring i detta avseende. Enligt utskottets mening
skulle en omldggning av skattskyldigheten med storsta sannolikhet foranleda
krav frdn markdgaren pad kompensation inom ramen for tomtrattsavgalden.
Motionerna avstyrks sélunda.

Beskattningen av bostadsrétter

En bostadsrittsforening beskattas antingen som ett privatbostadsforetag (tidi-
gare bendmning: dkta bostadsforetag) eller som ett odkta bostadsforetag. En
bostadsrittsforening som #r ett privatbostadsforetag schablonbeskattas. Ar
foreningen i stillet ett odkta bostadsforetag beskattas den pa samma sétt som
andra ekonomiska foreningar och aktiebolag, dvs. i princip skall samtliga
intékter och kostnader tas med vid inkomstberdkningen.

Klassificeringen av en bostadsréttsforening avgor dven hur medlemmarnas
andel skall beskattas. Det innebar bl.a. att medlemmen i ett odkta bostadsfore-
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tag beskattas i inkomstslaget kapital for skillnaden mellan hyresvérdet for
disponerad ldgenhet och erlagd avgift. Bedomningen av om en férening ar att
anse som privatbostadsforetag eller inte gors vid varje beskattningsars utgang.
Om en forening da bedoms vara ett privatbostadsforetag antas detta forhal-
lande ha gillt hela beskattningsaret och vice versa. Huruvida en bostadsrétts-
forening rdknas som privatbostadsforetag eller inte &r, starkt forenklat, av-
héngigt fordelningen av fastighetens taxeringsvirde pd bostadsritter och pa
annan anvéandning.

Forslag som avser beskattningen av bostadsréttsforeningar fors fram i fyra
motioner.

Systemet med schablonbeskattning av bostadsrittsforeningar bor enligt
motionerna 2003/04:Sk300 (m) yrkande 5 samt 2003/04:B0257 (m) yrkande
15 avskaffas. I den sistnimnda motionens yrkande 16 forordas dessutom att
grinsdragningsreglerna mellan dkta och oédkta bostadsforetag skall dndras.
Enligt motionerna medfor dagens regler orimliga konsekvenser. Det kan bl.a.
giélla i de fall en kommun hyr eller innehar bostider eller lokaler i en bostads-
rattsforening.

I motion 2003/04:Sk388 (fp) foresléds att beskattningen av bostadsrattsfor-
eningar som hyr ut lokaler for samhéllsservice skall ses 6ver. Enligt motionen
bor sddan uthyrning undantas eller bedomas mer formanligt nér frdgan om en
forening skall beskattas som ékta eller odkta bostadsforetag avgors.

Beskattningen av bostadsritter bor enligt motion 2003/04:Bo297 (kd) yr-
kande 25 bli foremal for en total dversyn. Utformningen av dagens regler
innebér bl.a. att skatteneutralitet inte rdder mellan olika boendeformer. En av
orsakerna till denna obalans &r enligt motionen schablonbeskattningen av
bostadsrittsforeningar.

Det &r naturligtvis viktigt att beskattningen av olika upplatelseformer inte
leder till bristande neutralitet. Samtidigt kan utskottet konstatera att frigan om
vad som &r att betrakta som ett neutralt system inte &r helt létt att besvara. Det
utgor naturligtvis inget skél for att frigorna inte bor dgnas stor uppmérksam-
het. Beskattningen av bostadsritter och av bostadsrittsforeningar har ocksé
uppmirksammats i en rad sammanhang. Aven nu 4r vissa av de frigor som
aktualiseras i motionerna foremal for dvervidganden. Det giller reglerna om
beskattning av dkta respektive odkta bostadsforetag som enligt vad utskottet
erfarit ar foremal for Gverviganden i Regeringskansliet.

Utskottet 4r med hanvisning till det nu anforda inte berett att stélla sig
bakom forslagen i motionerna 2003/04:Sk300 (m) yrkande 5, 2003/04:Bo257
(m) yrkandena 15 och 16, 2003/04:Sk388 (fp) samt 2003/04:B0297 (kd)
yrkande 25. Motionerna avstyrks.
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UTSKOTTET
Stockholm den 4 mars 2004

Pa bostadsutskottets vignar

Goran Higglund

Fo6ljande ledamoéter har deltagit i beslutet: Goran Hagglund (kd), Owe
Hellberg (v), Anders Ygeman (s), Lilian Virgin (s), Marietta de Pourbaix-
Lundin (m), Nina Lundstrdm (fp), Hans Unander (s), Maria Oberg (s),
Margareta Palsson (m), Ingela Thalén (s), Rigmor Stenmark (c), Gunnar
Sandberg (s), Sten Lundstrom (v), Helena Hillar Rosenqvist (mp), Leif
Jakobsson (s), Magdalena Andersson (m) och Gunnar Andrén (fp).



Avvikande meningar

1. Fastighetsbeskattningen m.m. (m)

Marietta de Pourbaix-Lundin (m), Margareta Palsson (m) och Magdalena
Andersson (m) anser:

Avskaffande av fastighetsskatten

Det kan inte uttryckas pa annat sdtt dn att fastighetsskatten &r ordttfardig, for
att inte sdga omoralisk — detta eftersom den tas ut utan hénsyn till barkraft.
Skatten slr mycket hart mot ménniskor med 18ga inkomster som bor i attrak-
tiva omrdden dar taxeringsvérdena till foljd av efterfrdgan skjutit i hojden.
Manga dldre som ”pensionssparat” i sina bostéder tvingas i dag betala de av
skatterna alltmer hdjda bostadskostnaderna med magra pensioner. I manga
fall leder skatten rent av till att ménniskor tvingas ldmna sina hem.

Beskattningen av boendet dr totalt sett alldeles for omfattande. Fastighets-
skatten drabbar alla boendeformer. Av berdkningar som gjorts framgar att
omkring 60 % av produktionskostnaden for en bostad utgdrs av skatt och
andra pédlagor. Vidare gor kombinationen av konsumtions- och kapitalskatt att
ca 65 % av hyran i en nybyggd ldgenhet kan hérledas till skatter. Men det blir
ocksa allt dyrare att bo i redan befintliga hyresritter. Bara fastighetsskatten
kostar de boende i hyreshus minst en manadshyra per &r. For sméhusidgare
varierar fastighetsskatten mycket beroende pa var fastigheten ligger. For den
som bor 1 attraktiva ldgen i och kring véra storstdder eller i vara kustomrédden
beskattas ocksé helt ordindra bostéder oerhort hogt.

Det framstér mot den nu i korthet beskrivna bakgrunden som helt nédvén-
digt att i enlighet med forslagen i Moderata samlingspartiets motioner ome-
delbart inleda en avveckling av fastighetsskatten. Det innebér att en strategi
for en successiv avveckling av fastighetsskatten maste 1dggas fast redan nu.
Malet bor dérvid vara att sa snabbt som mdjligt, med hénsyn till den statsfi-
nansiella utvecklingen, helt och héllet avveckla fastighetsskatten. For tydlig-
hetens skull bor hir goras klart att avsikten inte &r att denna skatt skall ersét-
tas med andra pélagor i form av en schablonintikt eller liknande.

Vi foresldr att riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad vi
framfor. Vart forslag ldmnas med anledning av motionerna 2003/04:Sk258
(m), 2003/04:Sk272 (m), 2003/04:Sk300 (m) yrkande 1, 2003/04:Sk315 (m)
yrkande 1, 2003/04:Sk339 (m), 2003/04:N341 (m) yrkande 12, 2003/04:
Sf406 (m) yrkande 2 i denna del, 2003/04:MJ404 (m) yrkande 15 i denna del
samt 2003/04:B0257 (m) yrkandena 6 och 12, bada yrkandena i denna del.
Forslaget innebir att dven dvriga motionsyrkanden i allt vasentligt far anses
bli tillgodosedda.
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Utformningen av fastighetsskatten

Eftersom fastighetsskatten enligt var mening snarast skall avvecklas finns det
inte anledning att diskutera skattens utformning. Motionerna avstyrks
sdlunda.

Fastighetsbeskattningen vid tomtrdtt

Forutom att fastighetsskatten bor avvecklas menar vi att dven tomtréttsinstitu-
tet bor avskaffas. De problem som uppmérksammas i motionerna kommer
dérmed att fa sin 16sning. Motionerna avstyrks.

2. Fastighetsbeskattningen m.m. (fp)
Nina Lundstrom (fp) och Gunnar Andrén (fp) anser:

Avskaffande av fastighetsskatten

De hoga skatterna ar, vid sidan av en fri marknad som pé méanga punkter har
satts ur spel, det frimsta skélet till de héga boendekostnaderna. Inte minst
fastighetsskatten bidrar till detta. For personer med laga inkomster som bor i
attraktiva ldgen kring eller i véra storstider eller i vara kustomraden innebar
fastighetsskatten en orimlig ekonomisk belastning. Manga klarar inte heller
av detta utan tvingas av ekonomiska skél flytta fran sina hem. Det dr natur-
ligtvis helt orimligt att personer med 14ga eller méttliga inkomster skall drab-
bas pa detta sitt. Atgirder maste darfor till for att sinka skattetrycket pa bo-
endet.

Vi vill fran Folkpartiet liberalernas sida inleda ett arbete for att skapa
bittre och stabilare spelregler for boende och byggande. Det innebér bl.a. att
vi som ett forsta steg vill ta bort de mer eller mindre tillfdlliga investeringsbi-
drag som i dag finns och i stéllet sénka fastighetsskatten. P& nagot ldngre sikt
skall sedan fastighetsskatten tas bort i sin helhet. En av de patagliga fordelar-
na med en avveckling &r att vi ger langsiktigt héllbara forutséttningar for
byggandet. Samtidigt underldttar vi for dem som i dag pressas av en hdg
fastighetsskatt att kunna bo till rimliga kostnader. En saddan reform kommer
alla boende oavsett upplatelseform till godo. Forutom att en avveckling av
fastighetsskatten innebér att bordan for dem som bor i eget hus ldttar innebér
den naturligtvis sdnkta boendekostnader ocksa f6r dem som bor i hyres- eller
bostadsrétt. Den som i dag bor med hyresrétt kan rdkna med att atminstone en
ménadshyra om &ret gar till att betala fastighetsskatt.

Sammanfattningsvis bor salunda en successiv avveckling av fastighetsskat-
ten omedelbart inledas i enlighet med forslaget i Folkpartiets partimotion
2003/04:Bo253 yrkande 16. Vart stdllningstagande innebér att dven Ovriga
motionsyrkanden i allt vasentligt far anses bli tillgodosedda.
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Utformningen av fastighetsskatten

I en situation déir fastighetsskatten enligt var mening snarast skall avvecklas
finns det inte anledning att diskutera skattens utformning. Motionerna av-
styrks slunda.

Fastighetsbeskattningen vid tomtrdtt

I och med att fastighetsskatten avvecklas i enlighet med vért férslag kommer
dven de problem rorande beskattningen av tomtrétter som uppmérksammas i
motionerna att 16sas. Motionerna avstyrks.

3. Fastighetsbeskattningen m.m. (kd)
Goran Hégglund (kd) anser:

Avskaffande av fastighetsskatten

Trots regeringens tal om begrinsningsregler och om ddmpningsregler okar
uttaget av fastighetsskatt dramatiskt. Detta enkla faktum &r i sig ett skl for att
den bor avvecklas. Mer visentligt dr dock att fastighetsskatten inte tar hansyn
till skattebetalningsformégan. Den beskattar inte verkliga inkomster, utan
sjdlva boendet, och styrs av grannarnas fastighetsforsédljningar. Konsekvensen
blir att ménniskor tvingas att flytta frin sina hem av skatteskal.

Enligt min och Kristdemokraternas overtygelse maste alla skatter vara be-
gripliga och upplevas som réttvisa sé att de ges moralisk och politisk legitimi-
tet. Alla skatter maste kunna provas utifrdn grundliggande virden. Min upp-
fattning &r att fastighetsskatten genom sin konstruktion kommer i konflikt
med savél dganderdtten som den social- och skatterattsliga principen om skatt
efter barkraft. Den statliga fastighetsskatten kan inte heller motiveras utifran
intresseprincipen, eftersom det inte finns ndgon som helst koppling mellan &
ena sidan den skatt man tvingas betala och & andra sidan nidgon form av for-
man eller nyttighet man uppbér som fastighetségare.

Samtidigt med att den statliga fastighetsskatten avskaffas bor kommunerna
ges ritt att ta ut en avgift for de kostnader som &r direkt kopplade till de fas-
tigheter som finns i kommunen. Harigenom skapas ett direkt samband mellan
den avgift som en fastighetsdgare betalar och de tjédnster som kommunen
tillhandahaller. Den viktiga s.k. intresseprincipen kan ddrmed upprétthallas.

Den kommunala fastighetsavgift som jag forordar bor inte kunna utga med
obegriansade belopp utan maximeras till 2 600 kr per ar for smahus och for
flerbostadshus till 800 kr per ar och ligenhet. Sammantaget innebér en sadan
reform att beskattningen (avgiftsuttaget) av boendet minskar med 7,5 miljar-
der kronor 2004. Den skulle ddrmed ha mycket stor betydelse inte bara for
boendekostnaderna utan ocksé for de langsiktiga ekonomiska forutsittningar-
na for nybyggande.

Sammanfattningsvis foreslar jag att fastighetsskatten omedelbart skall av-
vecklas 1 enlighet med fOrslagen i de kristdemokratiska motionerna
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2003/04:Sk459 yrkandena 1 och 2, 2003/04:B0226 yrkande 6 samt 2003/04:
B0297 yrkande 11.

Utformningen av fastighetsskatten

I och med att fastighetsskatten enligt min mening snarast skall avvecklas och
ersittas med en kommunal fastighetsavgift finns det inte anledning att disku-
tera skattens utformning. Motionerna avstyrks salunda.

Fastighetsbeskattningen vid tomtrdtt

Det dr min uppfattning att en Overging frdn statlig fastighetsskatt till en
kommunal fastighetsavgift d&ven kommer att 16sa de problem rorande beskatt-
ningen av tomtritter som uppmérksammas i motionerna. Motionerna av-
styrks.

4. Utformningen av fastighetsskatten (v)
Owe Hellberg (v) och Sten Lundstréom (v) anser:

Utformningen av fastighetsskatten spelar en viktig roll nir det giller mojlig-
heterna att klara de mal for bostadsproduktionen som riksdagen enligt var
mening bor sdtta upp. I dag baseras fastighetsbeskattningen och taxeringsfor-
farandet pa vilken hustyp som skall beskattas. Nér det ar friga om bostadsfas-
tigheter kan man négot forenklat sdga att skattereglerna skiljer mellan enfa-
miljshus och flerfamiljshus. En f6ljd av detta betraktelsesitt ar att villor och
radhus som upplats med hyresritt beskattas som egnahem. Av samma skél
kommer bostadsrétter i flerfamiljshus att taxeras som hyresrétter — detta trots
att marknadsvérdet sammantaget pad de enskilda bostadsritterna vida over-
skrider taxeringsvérdet.

Dagens regler motverkar enligt var mening en rattvisare fastighetsbeskatt-
ning genom att de inte ger utrymme for att skapa specifika regler for varje
enskild boendeform. De hindrar ocksd mdjligheten att pa sikt befria hyresrat-
ten fran fastighetsskatt — en reform som vi fran Vénsterpartiet anser vara helt
nodvandig.

For att komma till ritta med de nu beskrivna problemen och for att skapa
forutséttningar for en rittvis fastighetsbeskattning bor beskattningen reforme-
ras sd att det dr boendeformen/upplételseformen som ligger till grund for
skatteuttaget. Den Overgang fran hustyp till boendeform som vi nu forordar
bor vara i bruk senast & 2007 i enlighet med forslaget i motion
2003/04:Bo235 (v) yrkande 7.

5. Utformningen av fastighetsskatten (c)
Rigmor Stenmark (c) anser:

Fastighetsskattens utformning leder till oacceptabla konsekvenser ndr manni-
skor tvingas flytta fran sina hem. For att atgirda detta och gora fastighetsskat-
ten mindre betungande och mer rittvis maste enligt min och Centerpartiets
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mening en rad atgérder vidtas. Det géller allt fran sénkta skattesatser till for-
dndringar i taxeringsforfarandet.

Uttaget av fastighetsskatt dr enligt min mening alltfér hogt. En slutsats av
detta dr naturligtvis att skatten maste sénkas totalt sett. Det kan bara ske ge-
nom att skattesatsen sidnks. Uttagsprocenten for fastighetsskatt pa sméhus
maste darfor sinkas till 0,9 % éar 2005 och till 0,75 % fran ar 2006. En sddan
reform motverkar mycket av orittvisorna i dagens system, och ménniskor
kommer inte ldngre att tvingas frdn sina hem pd grund av hoga formdgenhets-
och fastighetsskatter. For att finansiera en sidnkning av fastighetsskatten bor
reavinstbeskattningen vid forséljning av fastigheter hojas frdn dagens 20 %
till 30 %. Principen bakom detta &r att minska skatten under den tid fastighet-
en dgs och i stéllet ta ut en nagot hogre skatt nir den gors likvid, dvs. nér den
séljs.

Aven om en siinkning av skattesatsen leder till att de virsta orittvisorna i
systemet réttas till ar detta inte tillrdckligt. Ett problem som fordrar komplet-
terande atgérder dr den spiraleffekt som uppkommer i attraktiva omraden nir
sjdlva tomtmarken far hoga taxeringsvirden och ddrmed driver upp det totala
taxeringsvérdet. For att motverka denna effekt bor ett tak for tomtvérdet pa
300 000 kr inforas.

I anslutning till de nu foreslagna atgérderna bor dven taxeringsforfarandet
ses Over. For att inte orimligt hoga kopeskillingar skall sl& igenom i form av
hoga taxeringsvédrden bor marknadsvérdena berdknas med hjalp av ett medi-
anvirde dédr de hogsta och de ldgsta kopeskillingarna inte ingar. For att inte
tillfalliga och kraftiga prisforandringar pa bostadsmarknaden som helhet skall
sld igenom pa taxeringsvirdena, bor dessutom basen for de taxeringar som
gors vart tredje ar vara ett medianviarde av de forvarv som skett under den
foregaende tredrsperioden.

Extremt hoga priser pé fritidshus vid kusterna har dramatiskt drivit upp
taxeringsvirdena for de permanentboende i omradet. Med det nuvarande
taxeringssystemet missgynnas den bofasta befolkningen. Taxeringen av fas-
tigheter for fastboende och fritidsboende bor dérfor skiljas at. Dessutom bor
antalet virdeomradden minskas. Dérutdver bor lokala taxeringsndmnder aterin-
foras for att garantera lokalkdnnedom nidr skattemyndigheten skall prova
inkomna besvér i samband med fastighetstaxeringen.

Vad jag nu anfort med anslutning till motion 2003/04:B0263 (c) yrkande
32 bor riksdagen tillkdnnage for regeringen. Darmed &r dven forslaget i mot-
ion 2003/04:Sk366 (c) tillgodosett. Ovriga motioner avstyrks.

6. Beskattningen av bostadsritter (m)

Marietta de Pourbaix-Lundin (m), Margareta Pélsson (m) och Magdalena
Andersson (m) anser:

Schablonbeskattningen av bostadsrattsforeningar innebdr en enligt var me-
ningen helt oacceptabel dubbelbeskattning av bostadsrittsboendet, varfor
denna beskattning snarast maste avvecklas.

2003/04:BoU2y
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Aven sedan schablonbeskattningen avvecklats utgdr dock dagens system
for gransdragning mellan édkta och odkta bostadsforetag ett problem. En fore-
ning kan t.ex. gé frén att vara ett dkta bostadsforetag till att i skattehdnseende
betraktas som odkta fran ett ar till ett annat, for att aret dérefter pa nytt klassas
som dkta — detta trots att det enda som intriffat dr att hyresintékterna okat
eller minskat ndgot. Det sdger sig sjdlvt att detta skapar en helt oacceptabel
situation for bostadsrittsforeningen och dess medlemmar.

Aven sett i ett bredare samhillsperspektiv orsakar reglerna ofta problem.
Ménga kommuner disponerar lokaler for omsorgsboende, barnstugor och
liknande verksamheter i hyres- eller bostadsrittsform hos bostadsrattsfor-
eningar. Dessa lokaler har ofta tillkommit som en foljd av kommunens be-
stimmelser for nyproduktion. En kommun har dessutom rétt att kdpa en bo-
stadsritt och att bli medlem i féreningen utan att denna har en mojlighet att
sdga nej. Forhallanden av denna natur bor sjélvfallet inte ligga foreningen till
last i skattehdnseende genom att en bostadsréttsforening som innehéller sad-
ana lokaler kommer att klassas som ett odkta bostadsforetag.

Vad vi nu med anslutning till forslagen i motionerna 2003/04:Bo257 (m)
yrkandena 15 och 16 samt 2003/04:Sk300 (m) yrkande 5 anfort om att dels
avveckla schablonbeskattningen av bostadsrittsforeningar, dels &ndra regler-
na for dkta respektive odkta bostadsforetag bor riksdagen som sin mening
tillkdnnage for regeringen.

7. Beskattningen av bostadsriitter (kd)
Goran Hégglund (kd) anser:

Som skattesystemet i dag ser ut maste bostadsritten betraktas som en skatte-
méssig hybrid mellan hyresritt och sméahus. Det &r uppenbart att detta forhal-
lande &r dgnat att skapa en rad problem. Forutom den osdkerhet detta leder till
for de enskilda bostadsrittshavarna har skattereglerna rubbat den efterstré-
vansvirda skatteneutraliteten mellan bostadsrétten och Gvriga upplatelsefor-
mer. Det &r naturligtvis inte rimligt. Alla upplatelseformer maste ges en
skatteméssigt neutral behandling. For att komma till riatta med dagens obalan-
ser maste darfor en grundlaggande Gversyn av beskattningen av bostadsratter
komma till stand. Trots att savil den tidigare Fastighetsskattekommittén som
riksdagens skatteutskott uppméarksammat problemen har inte regeringen vid-
tagit nagra som helst atgirder.

Ett betydande problem &r dubbelbeskattningen, dvs. att bostadsrittsfor-
eningarna utover fastighetsskatt ocksa betalar schablonméssig inkomstskatt
som motsvarar 3 % av fastighetens taxeringsvirde. Denna dubbelbeskattning
har blivit alltmer kdnnbar i takt med stigande taxeringsviarden. For manga
foreningar ar inkomstskatten hogre an fastighetsskatten. Dubbelbeskattningen
av bostadsritter méste darfor tas bort. Samtidigt maste en total Gversyn av
hela bostadsrittsbeskattningen komma till stdnd i enlighet med forslaget i
motion 2003/04:B0297 (kd) yrkande 25.
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