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Forslag for en sundare fastighetsmarknad

Forslag till riksdagsbeslut

1. Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om att se ver en
lagstiftning om accepterat pris och tillkdnnager detta for regeringen.

2. Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om att utreda om miklarens
bedomning av bostadens marknadsvirde ska medfolja i samband med forsiljning
och tillkédnnager detta for regeringen.

3. Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om att se dver mdjligheten
till sékerstdlld identitet pa budgivare och tillkdnnager detta for regeringen.

4. Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om en dversyn i syfte att ge
ut en avidentifierad budgivningslista till kopare och séljare och tillkdnnager detta
for regeringen.

5. Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om att utreda mojligheten
till en tydligare ansvarig person for en objektsbeskrivning och tillkénnager detta for
regeringen.

6. Riksdagen stiller sig bakom det som anf6rs 1 motionen om att se dver inrdttandet av
en konsumentbyré for bostadskdp och tillkdnnager detta for regeringen.

7. Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om att géra en oversyn av

budgivningsprocessen och tillkdnnager detta for regeringen.



Motivering

Det rader inget tvivel om att minga oroat sig for bostadsmarknaden de senaste aren.
Oron grundar sig framst i en stark prisokning under ett antal ar som skett i kombination
med att svenska konsumenter l&nat allt mer pengar och att efterfragan framst 1 vdra
storstdder har okat ordentligt. Trots inférandet av amorteringskrav sommaren 2016
kunde vi fortsatt se en kraftig prisokning bara ménader efter inforandet, och det ér
manga som fatt en allt lagre tilltro till fastighetsméklare. Vad som oroar flertalet
konsumenter idag dr misstankar om falska bud, lockpriser och dalig informations-

givning infor bostadsaffaren. Detta haller inte och maste atgirdas.

Acceptpris och beriknat varde

Under 2011 infordes begreppet accepterat pris, vilket — enligt Konsumentverkets femte
konsumentrapport — tillfalligt minskade skillnaden mellan utgangspris och forséljnings-
pris. Detta har i flera fall ersatt det som kallats for foreslagen budstart, vilket pé intet
sdtt visat pa vad den aktuella fastigheten faktiskt kan tankas att séljas for. I de fall dir
det sker en 6ppen budgivning dr det darfor rimligt for aktuella kdpare av en fastighet att
veta vilket pris som séljaren kan ténka sig att sdlja for, si att man inte drar in personer 1
en budgivningsprocess i onddan. Ndgra av de som gar in i en sadan process har fran
forsta borjan inte ndgon chans att vinna budgivningen, och i flera fall har vinnarna inte
fatt kopa sin fastighet som foljd av att séljaren inte varit ndjd med priset, trots att det
legat pd samma niva eller hogre dn den foreslagna startnivan for budgivningen. Detta ar

oacceptabelt, varfor regeringen bor se dver lagstiftning om acceptpris.

For att ocksa knyta an till det faktiska vérdet av en fastighet och inte bara vad séljaren
kan ténka sig for bud bor likasa fastighetsmiklaren, om en sddan har anvints, bli

skyldig att redogora for sin beddmning av marknadsvérdet.

Identifiering av budgivare och avidentifierad budgivningslista

I samband med en budgivningsprocess hinder det att fastighetsspekulanter kénner en
misstro till budgivningsprocessen, som foljd av att de oroas dver vilka som i sjélva
verket dr konkurrenter under budgivningen. Det dr idag olagligt med en falsk bud-
givning, dvs. att en person ldgger bud enbart for att 6ka nivan pd budgivningen. Detér

mycket viktigt for att fastighetsmarknaden skall kunna fungera, och dven viktigt for



miklarkéren, att konsumenterna kénner fortroende for att budgivningen skots pa ett
korrekt sétt. Att det idag &r svart att lagfora en person som sysslat med falsk budgivning

innebér séledes stora problem for alla parter.

Med anledning av detta finns det ett flertal forbattringsatgérder som regeringen skulle
kunna vidta om bara viljan fanns. Riksdagen bor dirfor ge regeringen i uppgift att vidta
atgarder for att forverkliga krav pé att miklare ska kontrollera varje budgivares identitet
infor en dppen budgivning, men dven pa att budgivningslistan ldmnas dver till savél

kdpare som séljare innan betalning och paskrift av bindande avtal.

Tydlighet vid objektbeskrivningen

Vid en Oppen fastighetsforséljning finns det alltid en objektbeskrivning, dir ansvarig
maiklare, eller annan, beskriver fastigheten i fraga. Att den person som forfattat texten
ska vara fullt uppriktig 1 sin beskrivning kan ses som en sjdlvklarhet, men det blir
betydligt battre for alla parter om det tydligt framgér vem som stir bakom beskriv-
ningen. Riksdagen bor dirfor ge regeringen 1 uppgift att vidta atgérder for att det alltid
ska framga vem som svarar for informationen i objektsbeskrivningen i samband med en

Oppen budgivning.

Konsumentbyra for bostadskop

Inom telekom- och forsékringsbranschen finns det idag en konsumentbyra som erbjuder
konsumenter nédvéndig men oberoende information. Att &ven de som ger sig in 1
bostadsmarknaden kan vinda sig till en konsumentbyrd skulle med andra ord innebara
en O0kad trygghet for berdrda konsumenter, nér en redan beprévad modell anvénds pa
fler omraden. Riksdagen bor uppmana regeringen att tillsétta en byrd som bland annat

kan ge oberoende information till bostadskopare.

Reglering av budgivningsprocessen

Budgivningsprocessen vid dppna forsiljningar av fastigheter dr inte reglerad idag.
Budgivningen kan ske pa ménga olika sétt men uppstar ofta spontant efter att det finns
flera spekulanter pa den specifika fastigheten. Det &r av stor vikt att séljaren av en

bostad far avgora sjilv hur vederborande onskar att budgivningen ska ga till, men som



foljd av att det idag saknas regler genom lagstiftning kan processen anvéndas pa ett sétt
som konsumenter upplever som ohederligt. Riksdagen bor av den anledningen uppmana
regeringen att upprétta ett reglemente dér siljaren och méklaren far grundldggande krav

att folja for att sdkerstélla att processen sker pd ett rittssékert och snyggt sitt.
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