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Elis Andersson (c) 
Obalansen på bostad marknaden i Stockholms län 

orrtälje kommun utgör nära e n  tredjedel av Stockholms län. I kommu nen 

bor 42 500 personer perma nent. Alltsedan kommunsammanläggningen 1971 

har Norrtälje haft e n  jämn befolk ningsökning på 200-300 i nvå nare om året. 

Trots denna befolkningsökning och trots att Norrtälje har utvecklats till 

la ndets största fritid huskommun med drygt 28 000 fritidshus. så har 

balansen på bostadsmark nade n kunnat hallas. Det i n nebär att några tomma 

lägenheter inte har redovi�at och att vä ntetiderna för e n  hyre läge nhet. 

bostadsrätt eller småhus har b eg ränsats till mellan tre och nio må nader. 

De nna balans har und ers truk it� av att priserna p å småhus och bostadsrätter 

har legat på e n  motsvarande normalnivå för riket utanför storstadsregionen. 

De nna balans på bostadsmarknaden ka n förklaras av att kommu ne n hela 

tiden hållit e n  god markreserv och e n  hög planberedskap. E n  a n na n mycket 

viktig förklaring är att o rr tälje har hållit yrkesutbild ningen av bygg nads­

och anläggni ngsarbetare p, hög nivå. I lä r har kommunen legat över de 

bedömningar som byggmark nadens parter gjort av arbetskraftsbehovet och 

bibehållit e n  hög nivå på a ntalet platser i nom bygg nadsutbild ningen. Det har 

gjort att antalet sysselsatta i bygg nadsbra nsche n fortfarande uppgår till nära 

10 %- av det totala a ntalet arbetsplatser i orrtälje. 

Denna positiva och bala nserade utveckling har nu kommit helt i otakt. 

Antalet lägenheter bygg inte lä ngre i takt med efterfrågan och inte heller i 

takt med kommu nens planeri ng. 

Obalansen började för omkring två år �edan, då objekt med för höga 

överkostnader i nte ku nde påbörjas utan att omprojekteringar och besparing­

ar ku nde redovisas. De n na i nledande obalans var också e n  spridni ngseffekt 

från obala nsen på Storstockholms bostadsmark nad och de pris- och lönehöj­

ningar som ägde rum där påv erk ade även Norrtälje. Skillnaden mellan 

produktio nskostnader för bostäder i . orrtälje och övriga Stockholms lä n är 

nämligen mycket margi nell. 

är det gäller materialkostnader. ko n ullkost nader och byggherrekost na­

der så visar offentliga uppgifter att de är direkt jämförbara. De n enda 

skill nade n som kan redovisas gäller lö nekostnaderna om utvecklats på 

följande sätt. 

19/ll 1982 1983 198-1 1985 1986 

tockholm 505-1 5310 56/l-1 616-l 6656 729-1 

:-Jorrtaljc 5033 5253 5595 59o7 6-193 7026 

Procentuell skillnad 
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Den e nda skillnaden i byggnadskostnade n ligger allt�å i e n  skillnad i 

löneläget Norrtälje/Stockholm som utgör en mycket marginell del av den 

totala produktionskostnaden. 

Den e nda skillnaden i byggnadskostnaden ligger alltså i e n  skillnad i 

löneläget Norrtälje/Stockholm som utgör e n  mycket marginell del av den 

totala produktionskostnaden. 

Den i nledande obalansen på arrtäljes bo ladsmarknad forstärktes när 

regeringen den 26 ja nuari 1986 beslutade om en höjning av ortskoefficie nten 

till 1.09 i hela Stockholm län utom orrtälje. där ortskoefficienten kvarstår 

på 0,98. Denna skillnad innebär att e n  bostad i orrtälje måste byggas Il ('i­

billigare i Norrtälje än i övriga Stockholms län för att bostadsko�tnaden skall 

bli de nsamma för de n boende. Av de uppgifter som orrtälje kommu n 

i nhämtat från offentliga statistikkällor. så är det som tidigare nämnts samma 

materialkostnader fritt bygget i Norrtälje som i Stockholm. Detsamma gäller 

undere ntreprenörer. projektering. byggledning o. d. De �ena�te uppgifterna 

om löneläget visar följande för tredje kvartalet 1986. 

Stockholm C Vallentuna 

Timlön cnl. avtal + 

löneglidning 
Relativ skillnad 

72:9� 71:26 

gentemot Stockholm 97.7 l'( 

orrtaiJC 

70:26 

96 ') r• ·- t 

Uppsala 

68.1) 

93,3 "( 

Löneko t naden utgör bara ca lO Cf av den totala byggnadsproduktionskost­

naden och eftersom orrtälje har 1.5 % lägre lö nekostnad än gra nnkommu­

ne n i Stockholms län �å innebär det att totala produktionsko�tnaden för 

bostadsbyggandet ligger på mindre ä n  l procentenhet lägre i Norrtälje än i 

övriga Stockholrn och k nappt mätbart i förhållande till gra nnkommunen 

Vallentu na i länet. 

Eftersom samma byggföretag är verksamma i orrtälje �om i ovriga delar 

av Stockholms län och eftersom många bygg nadsarbetare arbetspendlar 

konkurrerar bostadsförsörjningen i Norrtälje med samma marknad som 

övriga kommuner i Stockholms län. Den förändring av ortskoefficienten som 

skedde den 26 ja nuari 1986 för hela Stockholms län utom orrtälje resulterar 

i fler fall i överkostnader i Norrtälje och de objekt som godkanns för statlig 

belåning blir av evärt dyrare i orrtälje än i grannkommunerna 1 Stockholms 

län. 

Skillnaden motsvaras av en lägre hyra med 135 kr./månad för e n  

genomsnittsläge nheL Denna skillnad i boendekostnad medför tora vå­

righeter för bostadsproduktionen i orrtälje i konkurrens med produktionen 

på samma marknad i Stockholms län i övrigt. 

Enligt statistik från bostadsstyrelsen har överkostnadsnivån i medeltal för 

hela landet under perioden januari- juli i pri ncip varit oförändrad (ca 10 % ). 

För fyra objekt i Norrtälje som beha ndlats av länsbostadsnäm nde n u nder 

1986 ligger överkostnaden mellan 16-19 %. 

Vi konstaterar nu att vi har en obalans på bostadsmarknaden i Norrtälje 

som det kommunala bostadsbolaget genom e n  e nkätundersökning beräknat 

till 2 350 lägenheter och att denna brist hela tiden för tärks. En del av 
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efterfrågan kommer från boende i lä net i övrigt. Kommu ne n har u nder e n  Mot. 1986/87 

följd av år haft inOyttni ngsöverskott, varav övervägande dele n kommer från Bo227 

övriga lä net. 

Norrtälje iir bl. a. med hjälp av goda kommunikationer, ge nom närheten 

till naturen och goda rekreatio nsmöjligheter ett attraktivt bosättni ngsalter­

nativ för förvärvsarbetande inom regio nen. Kommu nen har, ge nom att 

hittills ha ku n nat erbjuda goda bostäder med bra boendekvalitet, medverkat 

till att delvis mi nska efterfrågan på bostäder i lä net i övrigt. 

Vi kan vidare konstatera att det i nte byggs så många nya bostäder i 

Norrtälje som vi har mark och planer för. Detta beror framför allt på att 

överkost naderna är så stora och medför, före behandling i lä nsbostadsnämn­

den, att man prövar alla besparingsmöjligheter med effekter på kvalitet och 

u nderhållskost nader som följd. 

För de objekt som godkä nns för statlig belå ning så kommer boendekost na­

de n till följd av högre lånekost nader att bli högre i Norrtälje ä n  i övriga delar 

av Stockholms län i nkl. grannkommunerna Yallentu na, Sigtuna och Öste­

råker. 

Det skall ses i förhållande till att medelinkomsten i Norrtälje är de n lägsta i 

Stockholms län. vilket framgår av följande jämförelsetabelL 

Medelinkomste n i länets kommuner 
I nkomstår 1984 

o 

o 20 

Jn6aast i kkr. 

JOO 120 

Medeli nkomste n i lä nets kommuner 
I nkomstår 1984 

JOO 

JMllas t 1 kkr. 

-�· 
inko 
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Med den lägre medelinkomsten för norrtäljeborna skall högre boendekost­

nader betalas än för boende i grannkommunerna. Dö�a uppgifter resulterar 

i fullständig oförsvarlig och oförklarlig skillnad mellan den tredjedel av länet 

som orrtälje utgör och övriga Stockholms län. 

Förutom dc oförsvarliga och djupt orätt\ isa skillnader i boendekostnader 

som skillnad i ortskoefficient innebär. har det medfört lokala obalanspro­

blem som är både onödiga och lö�bara. Norrtälje kommun har nämligen en 

hög planberedskap för byggande av bostäder, närmast ca 500 lägenheter på 

bangårdsomradet i Rimbo. Till det kommer övriga objekt i bostadsförsörj­

ning�programmet �om för n�irvarancle ligger på en nivå av 350 bostäder per 

år. Detta kommer dock inte att vara möjligt om inte boendekostnaderna för 

nya bostäder är i nivå med dem �om gäller för våra grannkommuner i länet. 

En �adan lö�ning skulle ock�å motivera att kommunen �abar ännu mer på 

utbildning av yrkeskunniga byggnadsarbetare för att tillförsäkra kommunen 

och Wnet möjlighet att bibellalla bostadsbyggandet p<i en hög nivå. 

orrtiilje kommun har en utbyggd samhällsstruktur med överkapacitet i 

sektorer som �kolor och VA-försörjning. Ur samhällsckonomi�k synpunkt 

finns det därför utrymme för en ökad satsning på byggande av bo�täder. För 

dc expan�i,·a områdena i länet� norra delar (t. ex. Arlanda. Kista) är 

orrtälje ett bo�attning�alternati\ �om ur �amhällsekonomisk synpunkt iir 

fördelaktigt genom att befintliga samhällsresurser kan tillvaratas. 

Hemställan 

Med stöd ;w det anförda hemställs 

att rihdagen wm sin mening ger regeringen till kiinna vad som 

anfört� om ort�koefficient som bör omfatta hela Stockholms län. 

Stockholm den 21 januari 1987 

Elis Andersson (c) 
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överkostnaden iör objekt i länet 
Bostadsstyrelsen redovisning 

ian-aug 1986 
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got ab Stockholm 1 987 1 2330 


