Motion till riksdagen
1988/89:B0210

av av Anita Johansson mfl (s)
Bittre underhall och fornyelse av vara bostider

De arliga investeringarna i underhéll och ombyggnad av bostader ar nu storre
an investeringarna i nya bostider. Behovet av forbattringsatgirder i framfor
allt delar av miljonprogrammet ar mycket stort och kommer att kréva stora
resurser under manga ar. Aven en stor del av 1940- och 1950-talshusen
aterstdr att fornya. Staten maste erbjuda rimliga finansieringsviltkor for
denna verksamhet och garantera att de boende far inflytande 6ver hur deras
bostader och bostadsomraden skall fornyas.

Omfattningen av byggskador och byvggfel i miljonprogrammets bostader ar
mycket stor. Manga av forbattringsbehoven har sitt ursprung i en snabb och
storskalig byggprocess dar oprovade utféranden och material anvandes. Det
ar darfor orimligt att de som bor i dessa bostader skall st fér kostnaderna for
attavhjalpa dessa brister. Det maste vara samhallets uppgift att sta for dessa
kostnader. antingen i form av direkta bidrag eller i form av rante- och
amorteringsfria 1dn som aterbetalas nar det ar mojligt inom ramen for en
rimlighyresnivi. Detsamma galler kostnaden for dtgarder som méste vidtas i
sjuka hus. Ramen for tillaggs!an bor darfor okas pa sikt.

Rintestod till forbattringsatgarder utgar i dag till dtgarder som finansieras
pa 10 respektive 20 ar. Ett liknande st6d bor som alternativ till ombyggnads-
1an aven kunna utga till dtgarder som finansieras pa 30 ar. Stodet bor vara
storre an halva marknadsrantan for vissa typer av atgarder.

Forlagenhetsunderhdllet utgar inte rantestod. I det allmannyttiga bostads-
bestandet har det inforts majligheter till s.k. hyresgaststyrt lagenhetsunder-
hall. Hyresgasten kan sjalv bestimma néar och av vem som underhéllet skall
utforas. Om hyresgasten inte utnyttjar foretagets tjanster utgar rabatt pa
hyran.

I sin hyra betalar hyresgaster i det privata bostadsbestandet for periodiskt
lagenhetsunderhall. Men manga ganger struntar privata fastighetsagare i att
utfora detta. Ett liknande system som inom ailméannyttan borde darfor
inforas for hyresgaster i det privata bestandet. For att detta skall vara mojligt
borde privata fastighetsagare kunna fondera underhdllsmedel skattefritt.
Fonderingen skall utformas pa ett satt som garanterar att medlen féljer
fastigheten och inte kan anvéndas {6r andra indamal. Hyresgasterna skall ha
ett avgorande inflytande 6ver hur medlen anvands.

Det finns aven i ovrigt luckor i hyresgasternas mojligheter att paverka
underhalls- och forbattringsarbeten. Genom bostadssaneringslagen och
reglerna for statlign ombyvggnadslan har hyresgasterna mojligheter att
paverka atgarder som kritver bygglov respektive finansieras med statliga lan.



Forovriga atgarder ar emellertid inflytandet begriinsat om det inte finns avtal
om boendeinflytande. Det giller t.ex. om en fastighetsigare finansierar
atgarder med hjalp av statligt rantestod till forbattringsatgarder eller
privatfinansierar och gor avdrag.

For att ge hyresgisterna mojligheter att paverka underhalls- och forbatt-
ringsarbeten bor det darfor i hyresforhandlingslagen inforas en primar
forhandlingsskyldighet for denna typ av atgirder.

Hemstallan

Med hénvisning till det ovan anforda hemstalls

L. att riksdagen som sin mening ger regeringen till kinna att ramen
for tillaggslan bor utokas,

2. att riksdagen hos regeringen begér t6rslag om utvidgning av det
statliga rantestodet till forbattring av bostadsiius i enlighet med vad
som anforts i motionen,

3. att riksdagen hos regeringen begar forslag om skattebefriclse for
fondering av underhallsmedel som kopplas till hyresgastinflytande,

4. att riksdagen hos regeringen begir forslag om en dndring av
hyresforhandlingslagen sd att underhdlls- och forbattringsatgarder
omfattas av primir forhandlingsskyldighet.
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