Motion till riksdagen

1986/87:B0420

Karin Ahrland (fp)
Ersattning for faktiska kostnader vid uthyrning av
bostadsratt

lennyligen avkunnad dom har en tingsritt slagit fast att det inte ar tillatet att
ta ut ersittning for de faktiska kostnaderna vid uthyrning av bostadsritt. |
korthet gillde madlet foljande.

En bostadsrittsinnehavare hade lanat pengar for att kunna koépa den
tvirumsligenhet hon bodde i d hyresgisterna i fastigheten gick samman for
att bilda en bostadsrittsforening. Av olika skil hade hon sedan inte rdd att
sjilv bo kvar i ligenheten utan hyrde ut den mot en manadshyra pa 2 500 kr.
Kopeskitlingen for bostadsritten hade varit 133000 kr. och midnadsavgiften
var 575 kr. Agaren ville siledes ha betalt for bade avgiften och sina
kapitalkostnader.

Tingsritten har emellertid i domen ansett att hyran hade bort sittas med
hinsyn till bruksvirdet — som baseras pd hyran i de allmédnnyttiga bostadsfo-
retagen — och att hyran darfor borde ha legat pa ungefir 1400 kr./minad.
Tingsratten har dirvid stott sig pd bestimmelserna i jordabalken 12 kap.
65a8 fjirde stycket. Denna bestimmelse har tillkommit for att stirka
andrahandshyresgistens stillning och handlar om andrahandsuthyrning utan
ratt tll forlingning av "bostadsligenhet™™. Tingsritten har alltsd med
hinvisning till lagens forarbeten ansett att lagen ir tillimplig dven pd
bostadsrittsligenheter.

Oavsett om detta varit lagstiftarens avsikt eller inte kan det inte vara
rimligt att den som hyr ut en bostadsrittsligenhet inte skall kunna fa ta betalt
for sina verkliga kostnader dvs. dven for rinta pd insatt kapital. Rent
ekonomiskt irett sddant synsitt orimligt. Dirtill kommer att mdngas intresse
av att hyraut ligenheter. som de aveneller annan anledning har bostadsritt i
men inte bebor. miste minska om de inte far betalt for sina kostnader. Det
maste anses mycket olyckligti en tid da bostadsbristen ar skrimmande stor.

Milet dr annuinte lagakraftvunnet och naturligtvis kan mojligen en annan
instans komma till en annan slutsats. Emellertid talar allt for att lagtexten
maste revideras sd att den som hyr ut sin bostadsrittsligenhet far mojlighet
att atminstone ticka sina egna kostnader for bostaden. Aven om hogre
instans skulle komma till en annan slutsats dn tingsritten synes det vara
viktigt att dndra lagtexten i fortydligande syfte.



Hemstéllan Mot. 1986/87

Med stod av det anforda yrkar jag Bo420
att nksdagen hos regeringen begir forslag till dndringar 1 jordabal-
ken i enifighet med vad som ovan angivits.

Stockholm den 27 januari 1987

Karin Ahriand (fp)



