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En mer flexibel hyresmarknad

Sammanfattning

Utskottet stéller sig bakom regeringens forslag till privatuthyrningslag och
dndringar i bl.a. jordabalken och bostadsrittslagen. Lagéndringarna syftar till
att skapa en mer flexibel hyresmarknad och ¢ka tillgdngen till bostéder.

Lagéndringarna innebér till att borja med att en ny privatuthyrningslag
infors i syfte att forenkla och fortydliga reglerna for privatpersoner som hyr ut
sin bostad. Mgjligheterna att hyra ut sin bostadsrétt i andra hand ut6kas ocksa.
Att en lagenhet tidigare varit uthyrd ska i det ssmmanhanget bara beaktas nir
bostaden hyrs ut igen om den tidigare har hyrts ut i betydande omfattning.

Det infors vidare mer &ndamaélsenliga regler for att méta foretags behov av
bostéder till sin personal (foretagsbostdder) och for att underldtta for den allt
vanligare boendeformen dér hyresgéster hyr varsitt rum och delar pé
gemensamma ytor (delningsbostéder). De nya reglerna ger béttre forutsitt-
ningar att tillgodose behovet av dessa boendeformer genom s.k. blockhyra.
Slutligen hojs erséttningen till hyresférmedlare, och det infors dven regler om
bl.a. provningstillstdnd 1 mal om &terbetalning av hyra i syfte att effektivisera
processen.

Den nya lagen och lagindringarna foreslés trdda i kraft den 1 juli 2026.

Utskottet anser att riksdagen bor avsla motionsyrkandena.

I betédnkandet finns fem reservationer (S, V, MP).

Behandlade forslag

Proposition 2025/26:187 En mer flexibel hyresmarknad.
Tolv yrkanden i foljdmotioner.
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Utskottets forslag till riksdagsbeslut

1. En ny privatuthyrningslag
Riksdagen antar regeringens forslag till privatuthyrningslag.
Déirmed bifaller riksdagen proposition 2025/26:187 punkt 1 och
avslar motion
2025/26:3995 av Andreas Lennkvist Manriquez m.fl. (V) yrkande 1.
Reservation 1 (V)

2. Utokade méjligheter for bostadsrittshavare att uppléta sin

ligenhet i andra hand
Riksdagen antar regeringens forslag till lag om é&ndring i bostads-
rattslagen (1991:614) i de delar det avser 7 kap. 11 §.

Diarmed bifaller riksdagen proposition 2025/26:187 punkt 5 i denna
del och avslar motionerna
2025/26:3995 av Andreas Lennkvist Manriquez m.fl. (V) yrkande 2,
2025/26:4011 av Joakim Jarrebring m.fl. (S) yrkande 1 och
2025/26:4065 av Amanda Palmstierna m.fl. (MP) yrkande 1.

Reservation 2 (S, V, MP)

3. En ny modell for blockhyra

Riksdagen antar regeringens forslag till lag om &ndring i jordabalken i

de delar det avser 7 kap. 31 § och 12 kap. 1 e, 45 a, 55, 55 b och 55 £ §§.
Déarmed bifaller riksdagen proposition 2025/26:187 punkt 2 i denna

del och avslar motionerna

2025/26:3995 av Andreas Lennkvist Manriquez m.fl. (V) yrkande 3,

2025/26:4011 av Joakim Jarrebring m.fl. (S) yrkande 2 och

2025/26:4065 av Amanda Palmstierna m.fl. (MP) yrkandena 2 och 3.

Reservation 3 (S, V, MP)

4. Lagforslagen i ovrigt

Riksdagen antar regeringens forslag till

1. lag om &ndring i jordabalken,

2.lag om édndring i1 lagen (1973:188) om arrendendmnder och
hyresndmnder,

3. lag om &ndring i hyresforhandlingslagen (1978:304),

4. lag om dndring i bostadsrittslagen (1991:614),

5. lag om dndring i lagen (1994:831) om rittegadngen i vissa hyresmal
1 Svea hovritt

1 de delar som inte omfattas av utskottets forslag ovan.

Dirmed bifaller riksdagen proposition 2025/26:187 punkterna 2 i
denna del, 3, 4, 5 i denna del och 6.
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UTSKOTTETS FORSLAG TILL RIKSDAGSBESLUT

5. Den framtida regleringen av blockhyra
Riksdagen avslar motionerna
2025/26:3995 av Andreas Lennkvist Manriquez m.fl. (V) yrkande 4 och
2025/26:4065 av Amanda Palmstierna m.fl. (MP) yrkandena 4—6.
Reservation 4 (V)
Reservation 5 (MP)

Stockholm den 5 maj 2026

Pa civilutskottets vignar

Andreas Lennkvist Manriquez

Foljande ledamoter har deltagit i beslutet: Andreas Lennkvist Manriquez (V),
Mikael Eskilandersson (SD), Joakim Jarrebring (S), David Josefsson (M), Leif
Nysmed (S), Lars Beckman (M), Denis Begic (S), Rashid Farivar (SD), Anna-
Belle Stromberg (S), Jennie Werndng (M), Larry Soder (KD), Alireza
Akhondi (C), Bjorn Tidland (SD), Amanda Palmstierna (MP), Mats Persson
(L) och Markus Kallifatides (S).



Redogorelse for arendet

I betdnkandet behandlar utskottet proposition 2025/26:187 En mer flexibel
hyresmarknad. I propositionen finns en redogorelse for drendets beredning
fram till regeringens beslut om propositionen. Regeringens forslag till
riksdagsbeslut dterges i bilaga 1. Regeringens lagforslag finns i bilaga 2.

Tre motioner med totalt tolv yrkanden har vickts med anledning av
propositionen. Forslagen i motionerna finns i bilaga 1. I drendet har utskottet
ocksd tagit emot tva skrivelser.
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Utskottets overviaganden

Regeringens lagforslag

Utskottets forslag i korthet

Riksdagen antar regeringens lagforslag som bl.a. innebér att det
infors en ny privatuthyrningslag, utékade mdjligheter att hyra ut sin
bostadsritt i andra hand och en ny modell for blockhyra. Déarmed
avslar riksdagen motionsyrkanden om avslag pa propositionen i
dessa delar.

Jamfor reservation 1 (V), 2 (S, V, MP) och 3 (S, V, MP).

Propositionen
En ny privatuthyrningslag

En ny lag for privatpersoners uthyrning av dgda bostider

I propositionen anfor regeringen att privatpersoners uthyrning av bostdder
utgor ett viktigt komplement pa bostadsmarknaden. For att en privatperson ska
Overvidga att hyra ut sin bostad maste regelverket vara lattoverskadligt och
enkelt att sétta sig in i. Den nuvarande ordningen innebér att det finns regler
som géller vid privatuthyrning for privatpersoner bdde 1 12 kap. jordabalken
(hdrefter hyreslagen) och i lagen (2012:978) om uthyrning av egen bostad.
Enligt regeringen ar detta inte tillfredsstidllande med hénsyn till att lagstift-
ningen i huvudsak anvénds av privatpersoner utan ndrmare kunskaper om
hyresjuridik. Regeringen foreslar déarfor att en ny privatuthyrningslag infors
som ska gélla nér privatpersoner hyr ut dgda bostdder. Det Gvergripande syftet
med den nya lagen &r att gora det enklare for privatpersoner att hyra ut sin
bostad genom att infora tydligare och mer lattillgdngliga regler. Regeringen
foreslar att den nya lagen ska vara heltdckande och innehélla samtliga
bestdmmelser som ska gélla vid privatuthyrning. Den nya lagen ska bendmnas
privatuthyrningslagen och ska ersétta lagen om uthyrning av egen bostad.

Ett tydligare och utvidgat tillimpningsomrade

Regeringen anfor i propositionen att det finns ett behov av att tydliggora
tillimpningsomradet for reglerna om privatuthyrning. Regeringen foreslar
darfor att lagen endast ska gélla upplételser som gors av fysiska personer och
dodsbon. Vidare ska, pd samma sitt som géller i dag, lagen inte gélla om
hyresvirden innehar ldgenheten med hyresritt eller om upplatelsen avser
fritidsandamal.

Det ska dven vara mojligt for en privatperson att hyra ut fler ligenheter &n
den enda ldgenhet som fér hyras ut i dag. Tillimpningsomradet ska avgrénsas
pa sé sitt att privatuthyrningslagen inte ska gélla om hyresvirden regelméssigt
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hyr ut fler dn tvéa ldgenheter som inte utgdr en del av hyresvérdens bostad.
Avgrinsningen av tillimpningsomrddet kommer alltsd ske utifran
omfattningen av hyresvérdens uthyrningsverksamhet. Om det handlar om en
regelméssig uthyrning ska i detta sammanhang beddmas med utgangspunkt i
hur verksamheten ar inrdttad Gver tid.

En storre avtalsfrihet i friga om hyran

Regeringen foreslar vidare att det infors en annan hyressittningsmodell for
privatuthyrning 4n den nu géllande. Som utgdngspunkt ska reglerna om
hyresséttning innebéra att parterna ér fria att komma dverens om inflyttnings-
hyrans storlek. Regeringen bedomer att en reglering som utgar fran hur efter-
fragad bostaden &r pd marknaden framstar som mer réttvis jamfort med dagens
system och bedoms &ven bli enklare att tillimpa for hyresavtalets parter. Hyran
ska vara bestdmd till beloppet, med undantag for vissa nyttigheter som
kostnader for el, virme och vatten. Privatuthyrningslagen ska dven innehélla
bestdimmelser om bl.a. nir och hur hyran ska betalas.

Regeringen foreslar dven att det infors en regel som ska skydda hyres-
gésterna mot alltfor hoga hyror. Regeln innebér bl.a. att om det uppstar en tvist
om hyran ska hyresgésten kunna ansoka hos hyresndmnden om att f4 hyran
sankt. En forutsdttning for det dr dock att hyran &r visentligt hogre dn den hyra
som i allménhet tas ut nér liknande ldgenheter eller i motsvarande omfattning
efterfrigade ldgenheter hyrs ut. Om s dr fallet ska hyresndmnden faststélla
hyran till ett belopp som ér skiligt vid en jamforelse med i forsta hand sddana
lagenheter.

Upplatelse och dverlitelse i andra hand

Nar det géller ritten att upplata en privathyrd ldgenhet i andra hand foreslar
regeringen att hyresgésten inte ska ha en sédan ritt utan hyresvirdens
samtycke. Anledningen till det &r bl.a. att det dr en mer privat relation mellan
parterna vid privatuthyrning. Det ska av samma skil inte finnas nagon
mojlighet for hyresgésten att anséka hos hyresndmnden om tillstdnd att hyra
ut i andra hand. Detsamma ska gilla for en dverlatelse av hyresritten, dvs. en
hyresgést ska fa dverlata hyresrétten endast om hyresviarden samtycker till det,
och det ska heller inte finnas ndgon mdjlighet att ansdka om tillstind hos
hyresndmnden till en Overlatelse. Vidare foreslds att kraven for nir en
hyresgést far ha en inneboende skarps.

Upphoérande av hyresavtalet

Enligt den nuvarande regleringen far en hyresvird sdga upp tidsbestimda
hyresavtal i fortid utan att ange nigra skil. For att ge hyresgaster okad trygghet
och dven skapa en rimlig balans mellan hyresvirdar och hyresgéster bedomer
regeringen att denna mdjlighet bor tas bort. Regeringen foreslar dérfor att
hyresvérdar inte ska kunna séga upp tidsbestdimda hyresavtal i fortid utan att
ange nagra skil. En hyresgést ska dock dven i fortséttningen ha ritt att sdga
upp tidsbestimda hyresavtal i fortid, men med en uppsédgningstid om tre
maénader.
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Ett hyresavtal som har ingétts pa obestdmd tid ska kunna ségas upp med tre
manaders uppsagningstid av bade hyresvérden och hyresgisten.

En hyresvird ska vidare fa séga upp ett hyresavtal i fortid om hyresgésten
allvarligt har asidosatt sina forpliktelser enligt hyresavtalet. Grunderna for en
uppsdgning i fortid ska i huvudsak motsvara de som giller enligt 42 § forsta
stycket hyreslagen.

Utékade maojligheter till andrahandsuthyrning av bostadsrdtter

I propositionen anfor regeringen att de skél som i dag godtas nir en bostads-
rittshavare vill hyra ut sin bostadsréttsldgenhet i andra hand &r férhallandevis
generdsa. Det kan bl.a. handla om att bostadsréttshavaren vill prova pa att vara
sambo eller studera pé annan ort. Regeringen konstaterar att det har utvecklats
en ordning dér de flesta bostadsrittsforeningar beviljar tillstand till andra-
handsuthyrning under ett ar men att uthyrning dérefter ofta nekas med
motiveringen att bostadsréttshavaren redan hyrt ut i andra hand, trots att skélen
for uthyrningen finns kvar. Regeringen anser att den tid som en
bostadsrittsldgenhet tidigare upplétits i andra hand inte ldngre ska ha lika stor
betydelse vid en provning av om tillstdnd ska ldmnas till fortsatt uthyrning.
Regeringen foreslar déarfor att mojligheterna att hyra ut en bostadsrétt i andra
hand ska utdkas. Bostadsritthavaren maste, i likhet med tidigare, fortfarande
ha skal for upplatelsen och ett rimligt behov av att behalla ldgenheten.
Diremot ska inte den tid som ldgenheten tidigare varit upplaten i andra hand
ensamt leda till att ansOkan avslds. Detta ska uttryckas pa sd sitt att
hyresndmnden vid bedomningen av om ett tillstind till en andrahands-
upplatelse ska lamnas, ska beakta tidigare upplételser i andra hand endast om
det skett i betydande omfattning. Enligt regeringens beddmning innebér
forslaget sammantaget en rimlig avvédgning mellan bostadsréttshavarens och
bostadsrittsforeningens intressen.

En ny modell for blockhyra

Tillimpningsomradet och forenklingar av modellen for blockhyra

Regeringen konstaterar i propositionen att det finns ett 6kat behov i samhéllet
av fler flexibla och tillfélliga boendeldsningar. Det beror bl.a. pa att foretags
behov av att rekrytera personal med ritt kompetens 6kat och att det tillkommit
nya sétt for ménniskor att organisera sitt boende, exempelvis genom att dela
pa en storre bostad (s.k. delningsbostéder). For att tillgodose dessa behov anser
regeringen att den nuvarande modellen for blockhyra behdver utvecklas.

Regeringen foreslar att tillimpningsomradet for reglerna om blockhyra
tydliggors. Hyresavtalet ska, pd samma sitt som hittills, omfatta minst tre
bostadsldgenheter som ska hyras ut i andra hand, och det infors en definition
av begreppet blockhyra. Med blockhyra ska avses upplatelser dir
hyresndmnden har gett parterna tillstind att avtala om avvikelser fran
bestdmmelserna om bostadsldgenheter.
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Regeringen foreslar vidare att tillimpningsomradet for blockhyra utokas.
Niér det géller blockhyra for foretagsbostdder ska det, liksom tidigare, vara
mojligt att fa tillstand av hyresndmnden nér blockhyresgésten avser att upplata
lagenheterna till sina anstdllda eller en annan tydligt avgransad krets med
personer. I motsats till vad som nu géller foresldr regeringen vidare att tillstdnd
dven ska kunna ges till blockhyra om blockhyresgésten ska uppléta
lagenheterna till en juridisk person for att den ska kunna erbjuda en bostad at
personer som arbetar for den.

Nar det giller blockhyra for delningsbostdder foreslér regeringen att
tillimpningsomradet avgrénsas s att tillstdnd till blockhyra ska kunna ges om
blockhyresgésten ska uppléta ldgenheter till personer som ska nyttja en del av
en lidgenhet ensam och Ovriga delar gemensamt med andra hyresgéster. En
forutsittning for att tillstdnd ska 1amnas ar dock att ldgenheterna har anpassats
for sadan anvindning, t.ex. genom stérre gemensamhetsytor och bittre
ventilation.

Regeringen foreslar vidare att blockhyresmodellen forenklas. Det innebér
bl.a. att hyresndmnden enbart ska prova om det finns forutsittningar att limna
tillstand till blockhyra och inte langre godkénna de enskilda villkoren i ett avtal
om blockhyra. Parterna (dvs. fastighetsdgaren och blockhyresgésten) ska
dérvid ha mojlighet att avtala om avvikelser frén hyreslagens bestimmelser
om bostadslédgenheter sa ldnge villkoren inte stér i strid med bestimmelserna
om lokaler. Nér det géller forlaingning av avtalet ska parterna i ett
blockhyresavtal ddrmed kunna avtala om ett indirekt besittningsskydd i
enlighet med vad som giller for lokaler. Regleringen innebédr da att
blockhyresgésten inte har ritt till forlangning av avtalet mot hyresvérdens
vilja, utan i stéllet en rétt till ersdttning for skada om hyresavtalet sdgs upp
utan befogad anledning eller om fastighetsdgaren kriver oskéliga villkor for
en forldngning (se 57 § hyreslagen).

En ny mojlighet att avtala om att avsta frin besittningsskydd

Som redovisas ovan foreslar regeringen att en fastighetsdgare och blockhyres-
gést ska ha mojlighet att avtala om ett indirekt besittningsskydd motsvarande
det som giller for lokalhyresgéster. Regeringen foreslar att det dven for
efterfoljande led, dvs. mellan blockhyresgésten och andrahandshyresgésten,
ska inforas en wutdkad mojlighet att avtala om avstdende fran
besittningsskyddet utan att hyresndmndens godkinnande krdvs. Forut-
sattningarna for en sddan dverenskommelse ska vara att den ska gilla hogst i
ett &r och att avstdendet avser upplételse av en foretagsbostad. Regeringen
beddmer bl.a. att en sddan 16sning kan skapa bittre forutsittningar for foretag
att fa tillgéng till snabba och flexibla boendeldsningar. Regeringen bedomer
vidare att forslaget inte innebédr nadgon visentlig forsimring av andrahands-
hyresgéstens stillning eftersom han eller hon redan i dag saknar rétt att bo kvar
om fastighetsidgaren och blockhyresgésten dr 6verens om att blockhyresavtalet
ska upphora.
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Anpassad hyra

I forhallandet mellan blockhyresgéster och andrahandshyresgéster géller i dag
reglerna om bruksviardeshyra (55 § forsta stycket hyreslagen). Enligt
regeringen dr dock bruksviardesmodellen daligt anpassad till forhallandena vid
blockhyra, bl.a. eftersom olika regler for hyressdttningen géller i de olika
leden. En fastighetsdgare kan ta ut marknadshyra av en blockhyresgist, medan
blockhyresgisten endast fir ta ut en hyra som é&r skilig med hénsyn till
lagenhetens bruksvirde av andrahandshyresgisten. Detta innebér att det kan
bli svart for blockhyresgésten att ta ut en tillrdcklig hyra frdn andrahands-
hyresgésten for att bedriva en verksamhet som &r ekonomiskt hallbar &ver tid.
For att modellen med blockhyra ska kunna underldtta uthyrning av
foretagsbostdder och delningsbostdder, dr det enligt regeringens mening
avgorande att aktorer som bedriver en sddan verksamhet kan ta ut en hyra som
tiacker kostnaderna och att det finns forutséttningar att bedriva en l6nsam
verksamhet. Regeringen bedomer ddrmed att det finns skél att frainga den
nuvarande ordningen om att reglerna om bruksvérdeshyra ska gélla mellan
blockhyresgéster och andrahandshyresgéster. Regeringen foreslar dérfor att
det infors en sirskild hyresséttningsregel for blockhyra som innebdr att
hyresvarden och hyresgésten ska, om ldgenheten i ett tidigare led upplétits med
blockhyra, fa avtala om att en s.k. anpassad hyra ska gilla for andra-
handshyresgésten. Den avtalade hyran ska da gélla i den utstrdckning som det
ar skéligt med beaktande av bl.a. forutsittningarna for blockhyresavtalet och
hyresavtalet mellan blockhyresgisten och andrahandshyresgasten.

Den s.k. bulvanregeln ska inte gilla vid blockhyra

Den s.k. bulvanregeln i 7 kap. 31 § jordabalken innebér att en andrahands-
hyresgidst under vissa fOrutsdttningar har samma ritt i forhallande till
fastighetsdgaren som om fastighetsdgaren hade upplatit andrahands-
hyresgéstens nyttjanderatt. Detta forutsitter dock att det finns en intresse-
gemenskap mellan fastighetséigaren och forstahandshyresgésten och att det
kan antas att réttsforhéllandet utnyttjas for att kringgd nagon bestimmelse i
lag som dr till formén for andrahandshyresgésten.

Regeringen konstaterar i propositionen att den tillimpning som
bulvanregeln har fatt i praxis riskerar att triffa flera av de nu foreslagna
lagédndringarna nér det géller blockhyra och i forldngningen leda till att vissa
fastighetsdgare avstar fran att hyra ut lagenheter. Regeringen bedomer darmed
att ett undantag fran bulvanregeln framstér som nddvéndigt for att forslagen
om en utvecklad modell for blockhyra ska fa avsett genomslag. Regeringen
foreslar déarfor att bulvanregeln som huvudregel inte ska gélla vid blockhyra.
For att undantaget ska gilla ska det dock som utgéngspunkt krdvas att
lagenheten upplatits i andra hand i 6verensstimmelse med det &ndamél som
avses 1 hyresndmndens tillstand till blockhyra eller, om tillstdnd inte krivs,
avtalet om blockhyra. Undantaget ska ockséd gilla om fastighetsdgaren har
gjort det som rimligen kan krdvas for att forhindra att lagenheten upplats i strid
med dndamalet.
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Lagforslagen i ovrigt
Utover de forslag som redogjorts for i foregaende avsnitt lamnar regeringen i
huvudsak f6ljande forslag.

Regeringen anfor att det finns ett behov av att tydliggora grinsdragningen
mellan andrahandsupplatelser av bostadsritter och upplatelse till inneboende.
Den nuvarande regleringen innebdr att det krdvs samtycke frén bostads-
rittsforeningen eller tillstidnd fran hyresndmnden for en upplatelse i andra hand
medan det inte krdvs for en upplatelse till inneboende. I bostadsrittslagen
definieras en uppldtelse i andra hand som en upplatelse till ndgon annan for
sjdlvstindigt brukande (7 kap. 10 §). Det finns dock inte nadgon definition av
begreppet sjilvstindigt brukande i bostadsrittslagen. For att underlitta for
bostadsrittshavaren att bedoma om en planerad uthyrning kraver foreningens
samtycke eller hyresndmndens tillstand, och for att ge bostadsrittsforeningar
mdojligheter att ingripa mot otillatna andrahandsupplatelser foresléar regeringen
darfor att det ska inforas en definition av vad som utgdr ett sddant sjalvstandigt
brukande som innebér att det dr frdga om en upplételse i andra hand.
Definitionen ska knytas till i vilken utstrackning bostadsréttshavaren anvénder
lagenheten som bostad.

Regeringen foreslar vidare att den erséttning som far tas ut for yrkesmassig
formedling av hyresritter hojs och knyts till prisbasbeloppet enligt social-
forsikringsbalken. Genom att ersittningen knyts till prisbasbeloppet kommer
den att justeras i takt med den allménna prisutvecklingen i samhallet.

Regeringen konstaterar i propositionen att det i drenden som provas av
hyresndmnden inte finns nagon regel som begrinsar mojligheterna att lagga
fram nya omstidndigheter eller ny bevisning efter dverklagande till Svea
hovritt som &r sista instans i sddana drenden. For att effektivisera processen
och motverka att mal aterforvisas eller forsenas foreslar regeringen att det
infors en s.k. preklusionsregel i mél om aterbetalning av hyra i Svea hovritt.
Regeln innebér att en part far aberopa en omsténdighet eller ett bevis som inte
har lagts fram tidigare endast om parten gor sannolikt att han eller hon inte
kunnat &beropa omstandigheten eller beviset vid hyresndmnden eller annars
haft giltig en ursdkt att inte gora det. For att ytterligare effektivisera
provningen av tvister om &terbetalning av hyra foreslar regeringen ocksa att
det infors ett krav pa provningstillstaind for att hovritten ska prova hyres-
ndmndens beslut i drenden om aterbetalning av hyra.

Den nya privatuthyrningslagen och lagéndringarna foreslas trida i kraft den
1 juli 2026.

Motionerna

En ny privatuthyrningslag

I kommittémotion 2025/26:3995 av Andreas Lennkvist Manriquez m.fl. (V)
yrkande 1 foreslar motiondrerna att riksdagen ska avsla regeringens lagforslag
om en ny privatuthyrningslag. Motiondrerna anfor bl.a. att forslaget inte
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kommer att leda till nagra forbéttringar for andrahandshyresgisterna utan i
stéllet till hdgre hyror och sdmre skydd for andrahandshyresgésterna.

Utékade maojligheter till andrahandsuthyrning av bostadsrdtter

I kommittémotion 2025/26:4011 av Joakim Jarrebring m.fl. (S) yrkande 1
foreslar motionérerna att riksdagen ska avsld regeringens lagférslag om
utokade mdjligheter till andrahandsuthyrning. Samma forslag ldggs fram i
kommittémotion 2025/26:3995 av Andreas Lennkvist Manriquez m.fl. (V)
yrkande 2 och i kommittémotion 2025/26:4065 av Amanda Palmstierna m.fl.
(MP) yrkande 1. Motiondrerna anfor i huvudsak att forslaget riskerar att
medfora att de spekulativa kopen av bostadsritter 6kar och att forvaltningen
av bostadsrittsforeningarna forsvéras.

En ny modell for blockhyra

I kommittémotion 2025/26:4011 av Joakim Jarrebring m.fl. (S) yrkande 2
foreslar motiondrerna att riksdagen ska avsla regeringens lagforslag i de delar
som avser utdkade mojligheter att goéra undantag fran besittningsskyddet i
efterfoljande led vid blockhyra av bostidder och reglerna om anpassad hyra.

Aven i kommittémotion 2025/26:4065 av Amanda Palmstierna m.fl. (MP)
laggs samma forslag fram, dvs. att riksdagen ska avsla regeringens lagforslag
i de delar som avser utdkade mdjligheter att gora undantag fran
besittningsskyddet i efterfoljande led vid blockhyra av bostéder (yrkande 2)
och reglerna om anpassad hyra (yrkande 3).

I kommittémotion 2025/26:3995 av Andreas Lennkvist Manriquez m.fl.
(V) yrkande 3 foresldr motiondrerna att riksdagen ska avsld regeringens
lagforslag i de delar som avser utokade mojligheter att gora undantag frén
besittningsskyddet i efterfljande led vid blockhyra och reglerna om anpassad
hyra. I samma yrkande forslar motiondrerna vidare att riksdagen ska avsla
regeringens lagforslag om att den s.k. bulvanregeln inte ska gilla vid
blockhyra och dven avsla den del av lagforslaget som avser uthyrning till en
juridisk person for vidareuthyring till juridisk person (12 kap. 1 e § jorda-
balken). Motiondrerna motsitter sig forslagen i dessa delar och anser bl.a. att
de riskerar att forvdrra de problem som finns vid uthyrning genom mellan-
handsforetag och leda till att de hyresrattsliga skyddsreglerna kringgas.

Utskottets stillningstagande
En ny privatuthyrningslag

Utskottet instimmer i regeringens beddmning att privatpersoners uthyrning av
bostider utgdr ett viktigt komplement pa bostadsmarknaden. Att bostdder eller
delar av bostdder hyrs ut i stéllet for att std oanvénda bidrar till en mer effektiv
anvindning av de bostdder som finns. Som framhalls i propositionen behdver
regleringen vara enkel for att det ska vara attraktivt for privatpersoner att hyra
ut den egna bostaden, och en privatperson som Overviger att tillfélligt bli



UTSKOTTETS OVERVAGANDEN

hyresvird bor utan svarighet kunna dverblicka konsekvenserna av att hyra ut
sin bostad. Utskottet ser déarfor positivt pa att reglerna for privatpersoners
uthyrning av dgda bostéder forenklas och att regleringen samlas i en ny lag.
Av de skdl som anfors i propositionen stiller sig utskottet darfor bakom
regeringens forslag till en ny privatuthyrningslag och motion 2025/26:3995
(V) yrkande 1 avstyrks foljaktligen.

Utékade maojligheter till andrahandsuthyrning av bostadsrdtter

I likhet med regeringen anser utskottet att bostadsréttshavare bor fa utdkade
mojligheter att upplata sina ldgenheter i andra hand. Som anfors i
propositionen skulle en mer flexibel reglering kunna leda till att fler ldgenheter
blir tillgéngliga och att det befintliga bostadsbestandet utnyttjas pa ett béttre
sdtt. Utskottet instimmer dven i regeringens beddmning att forslaget
sammantaget innebér en rimlig avvigning mellan bostadsrittsforeningar och
bostadsréttshavares intressen. Ddrmed avstyrks motionerna 2025/26:3995 (V)
yrkande 2, 2025/26:4011 (S) yrkande 1 och 2025/26:4065 (MP) yrkande 1.

En ny modell for blockhyra

Som regeringen framf6r i propositionen behdver den nuvarande blockhyres-
modellen utvecklas och forenklas bl.a. for att mojliggora fler flexibla boende-
16sningar och for att skapa nya sitt f6r ménniskor att organisera sitt boende.
Nér det giller regeringens forslag om en utdkad mdjlighet att avtala bort
besittningsskyddet vid uthyrning av foretagsbostider instimmer utskottet i
regeringens bedomning att dndringen kan skapa bittre forutsittningar for
foretag att enkelt fa tillgang till boendeldsningar och underldtta for
arbetstagare som snabbt behover en bostad pa annan ort. Aven nir det giller
regeringens forslag om att blockhyresgéster och andrahandshyresgéster ska fa
avtala om en s.k. anpassad hyra delar utskottet regeringens uppfattning att en
sddan reglering leder till béttre forutsédttningar for att kunna bedriva en
langsiktig verksamhet med uthyrning av foretagsbostdder och delnings-
bostédder. Utskottet anser vidare att forslagen om att den s.k. bulvanregeln inte
ska gilla vid blockhyra och om att tillimpningsomrédet for blockhyra ska
utvidgas sa att tillstind ska kunna ges ndr en blockhyresgést ska upplata
lagenheter till en juridisk person &dr dndamélsenliga och innebér en lamplig
avvigning mellan eventuella motstaende intressen.

Av de skil som anfors i propositionen stéller sig utskottet darfor bakom
regeringens forslag om en ny modell for blockhyra. Motionerna 2025/26:3995
(V) yrkande 3,2025/26:4011 (S) yrkande 2 och 2025/26:4065 (MP) yrkandena
2 och 3 avstyrks darfor.

Lagforslagen i ovrigt
Niér det giller lagforslagen i1 Gvrigt konstaterar utskottet att det inte véckts

nagon motion som géar emot dessa i sak. Utskottet anser att ocksa dessa lag-
forslag ska antas av de skl som redovisas i propositionen.
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Utskottet Gvergar nu till att behandla de motioner som innehaller forslag
om tillkénnagivanden i fragor som anknyter till lagforslagen.

Den framtida regleringen av blockhyra

Utskottets forslag i korthet

Riksdagen avslar motionsyrkanden om den framtida regleringen av
blockhyra.
Jamfor reservation 4 (V) och 5 (MP).

Motionerna

I kommittémotion 2025/26:3995 av Andreas Lennkvist Manriquez m.fl. (V)
yrkande 4 foreslar motiondrerna ett tillkdinnagivande till regeringen om att den
ska dterkomma till riksdagen med ett nytt reviderat lagforslag dér nuvarande
regler for blockhyra i huvudsak behdlls men att de justeras bl.a. nér det géller
reglerna om hyresséttning och att kontrollfunktioner infors sa att systemet inte
utnyttjas.

I kommittémotion 2025/26:4065 av Amanda Palmstierna m.fl. (MP) begérs
flera tillkdnnagivanden nér det géiller delningsbostdder. Motiondrerna forslar
att regeringen ska aterkomma med ett lagforslag med en egen juridisk
definition av delningsboenden i likhet med vad som giller for t.ex. senior-
bostidder (yrkande 4). Motiondrerna foreslar vidare att kommunerna ska
ansvara for att godkdnna vilka bostdder som ska upplatas inom kategorin
delningsboenden (yrkande 5). Motiondrerna foreslar ocksa att regeringen ska
aterkomma med ett nytt lagforslag om skiliga hyror for delningsbostidder med
bruksvirdesprincipen som utgdngspunkt samt utifran de sérskilda forut-
sdttningar som géller for delningsbostdder (yrkande 6).

Propositionen

I betdnkandet har tidigare redovisats de lagforslag som regeringen lamnat nér
det giller regleringen av blockhyra. (Se avsnittet En ny modell for blockhyra.)

Utskottets stillningstagande

Utskottet har tidigare i betdnkandet stéllt sig bakom regeringens lagforslag om
en ny modell for blockhyra. Eftersom utskottet anser att regleringen ar vél
avvigd finner utskottet inte skél att vidta ndgon atgédrd med anledning av
motionerna 2025/26:3995 (V) yrkande 4 och 2025/26:4065 (MP) yrkandena
4-6 om den framtida regleringen av blockhyra. Motionsyrkandena avstyrks
dérmed.



Reservationer

1. En ny privatuthyrningslag, punkt 1 (V)
av Andreas Lennkvist Manriquez (V).

Forslag till riksdagsbeslut

Jag anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 1 borde ha f6ljande
lydelse:

Riksdagen avslar regeringens forslag till privatuthyrningslag.

Déarmed bifaller riksdagen motion
2025/26:3995 av Andreas Lennkvist Manriquez m.fl. (V) yrkande 1 och
avslar proposition 2025/26:187 punkt 1.

Stdllningstagande

Vinsterpartiet stod inte bakom lagen (2012:978) om uthyrning av egen bostad
ndr den infordes 2013, och kritiken mot regleringen kvarstar. Regeringens
forslag till ny privatuthyrningslag innebér inga forbéttringar for andrahands-
hyresgésterna utan forslaget kommer tvirtom att leda till hdgre hyror och ett
forsimrat skydd for dessa hyresgéster. De nuvarande reglerna om
privatuthyrning ar redan alltfor generdsa och det saknas skil att genomfora
ytterligare lagéndringar i samma riktning.

Regeringen anfor bl.a. att den nya privatuthyrningslagen kan forvéntas leda
till att fler bostéder blir tillgéngliga pa hyresmarknaden och att det befintliga
bostadsbestidndet utnyttjas béttre. Jag delar inte denna syn. Uthyrningen av
privatdgda bostdder leder tvdrtom till 6kad spekulation och en vixande
andrahandsmarknad, vilket inte dr ndgot att striva efter. Det innebar dessutom
ett sémre nyttjande av det befintliga bostadsbestandet. For att skapa en 6kad
rorlighet pa bostadsmarknaden borde utgangspunkten i stéllet vara att den som
inte behdver sin bostad for att bo i séljer den vidare.

For att fler bostider ska bli tillgdngliga pa hyresmarknaden krivs det dven
att det byggs fler hyresrétter med rimliga hyror. Andrahandsuthyrningen bor
enbart vara ett komplement till bostadsforsorjningen — inte en central del av
den. De rittigheter som géller for en andrahandshyresgést bor vidare vara
desamma oavsett om den uthyrda bostaden &r dgd eller hyrd.

Mot denna bakgrund bor riksdagen avsla regeringens forslag till privat-
uthyrningslag.
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2. Utokade mojligheter for bostadsrittshavare att uppléta sin
ldgenhet i andra hand, punkt 2 (S, V, MP)

av Andreas Lennkvist Manriquez (V), Joakim Jarrebring (S), Leif
Nysmed (S), Denis Begic (S), Anna-Belle Stromberg (S), Amanda
Palmstierna (MP) och Markus Kallifatides (S).

Forslag till riksdagsbeslut

Vi anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 2 borde ha f6ljande
lydelse:

Riksdagen avslar regeringens forslag till lag om dndring i bostadsrittslagen
(1991:614) i de delar det avser 7 kap. 11 §.

Déarmed bifaller riksdagen motionerna
2025/26:3995 av Andreas Lennkvist Manriquez m.fl. (V) yrkande 2,
2025/26:4011 av Joakim Jarrebring m.fl. (S) yrkande 1 och
2025/26:4065 av Amanda Palmstierna m.fl. (MP) yrkande 1 och
avslar proposition 2025/26:187 punkt 5 i denna del.

Stillningstagande

Forslaget om att utdka bostadsrdttshavares mdjligheter att upplata sina
lagenheter i andra hand har fatt kritik av flera remissinstanser. Kritiken handlar
huvudsakligen om att reglerna redan i dag dr generdsa och att det inte finns
behov av att utdka mojligheterna till andrahandsupplatelse. Aven myndigheter
som Boverket och Tillvixtverket har ifragasatt forslaget och varnat for bl.a.
spekulationskdp av bostadsritter. Fastighetsdgarna har ocksa avstyrkt
forslaget med hénvisning till risken for spekulativt beteende och negativa
konsekvenser for foreningarnas funktion och grannarnas trygghet. Vi
instimmer i remissinstansernas kritik, och for oss viger dessa invandningar
tyngre dn de skdl for forslaget som regeringen anfér i propositionen.
Riksdagen bor darfor avsla regeringens forslag om utdkade mojligheter till
andrahandsuthyrning i bostadsréttslagen.

3. En ny modell for blockhyra, punkt 3 (S, V, MP)

av Andreas Lennkvist Manriquez (V), Joakim Jarrebring (S), Leif
Nysmed (S), Denis Begic (S), Anna-Belle Stromberg (S), Amanda
Palmstierna (MP) och Markus Kallifatides (S).

Forslag till riksdagsbeslut

Vi anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 3 borde ha foljande
lydelse:

Riksdagen



RESERVATIONER

a) avslar 12 kap. 1 e § andra stycket 1 b regeringens forslag till lag om
dndring i jordabalken och antar paragrafen i 6vrigt med den dndringen att ordet
"eller" ska inforas efter "personer," i andra stycket 1 a.

b) avslar regeringens forslag till lag om éndring i jordabalken i de delar det
avser 7 kap. 31 § och 12 kap. 45 a, 55, 55 b och 55 £ §§.

Diérmed bifaller riksdagen motionerna
2025/26:3995 av Andreas Lennkvist Manriquez m.fl. (V) yrkande 3,
2025/26:4011 av Joakim Jarrebring m.fl. (S) yrkande 2 och
2025/26:4065 av Amanda Palmstierna m.fl. (MP) yrkandena 2 och 3 samt
bifaller delvis proposition 2025/26:187 punkt 2 i denna del.

Stillningstagande

Forslaget om nya regler om blockhyra innebér bl.a. att det for foretagsbostader
infors en utdokad mojlighet att avtala om avstdende fran besittningsskyddet
mellan blockhyresgéster och andrahandshyresgéster. En blockhyresgist och
andrahandshyresgést far vidare avtala om en s.k. anpassad hyra for andra-
handshyresgésten. Dessa forslag har fatt kritik av flera remissinstanser.
Kritiken handlar bl.a. om att det finns risk for missbruk om mgjligheterna att
gbra undantag fran besittningsskyddet utdkas och om att den nya modellen for
hyressattning leder till att hyresgésterna tvingas att betala marknadshyror. Vi
instdmmer i huvudsak i den kritik som framforts. Vi dr dven negativa till
forslaget om att tillstand ska kunna ges till blockhyra nér en blockhyresgést
ska uppléta lagenheter till en juridisk person. Forslaget i denna del innebér
okade risker for otrygga boendeforhdllanden och stegrande hyror. Samman-
fattningsvis anser vi att 6vervidgande skél talar emot flera av de dndringar som
regeringen foreslar.

Riksdagen bor darfor avsla regeringens lagforslag i de delar som avser att
mojligheterna att gora undantag fran besittningsskyddet i efterfoljande led vid
blockhyra utdkas, att reglerna om anpassad hyra inférs och att den s.k.
bulvanregeln inte ska gélla vid blockhyra. Vidare bor den del av lagforslaget
som avser uthyrning till en juridisk person for vidareuthyrning till en juridisk
person avslas (12 kap. 1 e § andra stycket 1 b jordabalken).

4. Den framtida regleringen av blockhyra, punkt 5 (V)

av Andreas Lennkvist Manriquez (V).

Foérslag till riksdagsbeslut

Jag anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 5 borde ha f6ljande
lydelse:

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i reservationen och tillkdnnager
detta for regeringen.

Diarmed bifaller riksdagen motion
2025/26:3995 av Andreas Lennkvist Manriquez m.fl. (V) yrkande 4 och
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avslar motion
2025/26:4065 av Amanda Palmstierna m.fl. (MP) yrkandena 4—6.

Stdllningstagande

Som framgér av mina tidigare reservationer i betdnkandet har jag invindningar
mot regeringens forslag nér det géller regleringen av blockhyra. Enligt min
mening bor de nuvarande reglerna om blockhyra i hyreslagen behallas, dock
med vissa justeringar. Till att borja med bor regeringen gora en dversyn av
dagens blockhyresmodell for att sdkerstélla att hyresséttningen &r korrekt och
sker i enlighet med géllande praxis. Om blockhyra genom en mellanhand ska
tillatas behover det vidare finnas kontrollfunktioner sd att systemet inte
utnyttjas. Transparensen kring forhandlade hyror behdver ocksa stérkas
genom lagédndringar. Regeringen bor dérfor dterkomma med ett nytt lagforslag
dér dagens regler for blockhyra i huvudsak behalls men justeras enligt vad jag
redovisar ovan. Detta bor riksdagen stélla sig bakom och tillkdnnage for
regeringen.

5. Den framtida regleringen av blockhyra, punkt 5 (MP)

av Amanda Palmstierna (MP).

Forslag till riksdagsbeslut

Jag anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 5 borde ha foljande
lydelse:

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i reservationen och tillkdnnager
detta for regeringen.
Déarmed bifaller riksdagen motion
2025/26:4065 av Amanda Palmstierna m.fl. (MP) yrkandena 4—6 och
avslar motion
2025/26:3995 av Andreas Lennkvist Manriquez m.fl. (V) yrkande 4.

Stdllningstagande

Delningsbostader &r en viktig del av bostadsbestindet, inte minst fér unga och
studenter. Enligt min mening finns det dock béttre sitt att méta behoven av
delningsbostider &n genom regeringens forslag i drendet. Jag anser till att borja
med att det bor inforas en tydlig juridisk definition av delningsbostéder,
liknande de som finns for studentbostider och seniorbostdder. Vidare bor
kommunerna fé ansvar for att godkénna vilka bostéder som ska upplatas inom
kategorin delningsbostider. Dessutom bor hyrorna for delningsbostédder fast-
stéllas till skdliga hyror utifran bruksvérdesprincipen och utifran de sirskilda
forutsattningar som géller for delningsbostdder. Detta bor framga av lagen.
Regeringen bor aterkomma med lagforslag som tillgodoser det jag anfort
ovan. Detta bor riksdagen stilla sig bakom och tillkdnnage for regeringen.



BILAGA 1

Forteckning over behandlade forslag

Propositionen

Proposition 2025/26:187 En mer flexibel hyresmarknad:

1. Riksdagen antar regeringens forslag till privatuthyrningslag.

2. Riksdagen antar regeringens forslag till lag om dndring i jordabalken.

3. Riksdagen antar regeringens forslag till lag om #4ndring i lagen
(1973:188) om arrendendmnder och hyresndmnder.

4. Riksdagen antar regeringens forslag till lag om &dndring i
hyresférhandlingslagen (1978:304).

5. Riksdagen antar regeringens forslag till lag om &ndring i
bostadsrittslagen (1991:614).

6. Riksdagen antar regeringens forslag till lag om é&ndring i lagen
(1994:831) om rittegangen i vissa hyresmal i Svea hovritt.

Foljdmotionerna

2025/26:3995 av Andreas Lennkvist Manriguez m.fl. (V):

1.
2.

Riksdagen avslar regeringens forslag till privatuthyrningslag.
Riksdagen avslar regeringens forslag till lag om é&ndring i
bostadsrittslagen  (1991:614) om utdkade mdjligheter  till
andrahandsuthyrning, 7 kap. 11 §.

Riksdagen avslar regeringens forslag till dndringar i 12 kap. 1 e §
jordabalken i den del som avser uthyrning till juridisk person for
vidareuthyrning till juridisk person samt dndringarna i 7 kap. 31 §, 12
kap. 45 a § forsta stycket 3, 55, 55 b och 55 f §§ jordabalken.
Riksdagen stdller sig bakom det som anférs i motionen om att
regeringen bor dterkomma till riksdagen med en reviderad lagstiftning
och tillkdnnager detta for regeringen.

2025/26:4011 av Joakim Jirrebring m.fl. (S):

L.

Riksdagen avslar propositionen i de delar som handlar om utdkade
mdjligheter till andrahandsuthyrning i 7 kap. 11 § bostadsrittslagen.

Riksdagen avslar propositionen i de delar som handlar om utdkade
mdjligheter att gora undantag fran besittningsskyddet i efterfoljande
led vid blockhyra av bostdder i 12 kap. 45 a § jordabalken samt
forslaget om anpassad hyra i 12 kap. 55, 55 b och 55 f §§ jordabalken.

2025/26:CU31

19



2025/26:CU31

20

BILAGA 1 FORTECKNING OVER BEHANDLADE FORSLAG

2025/26:4065 av Amanda Palmstierna m.fl. (MP):

L.

Riksdagen avslar regeringens forslag om utdkade mdjligheter till
andrahandsuthyrning i 7 kap. 11 § bostadsréittslagen.

Riksdagen avslar regeringens forslag om utdkade mdjligheter att gora
undantag fran besittningsskyddet i efterfoljande led vid blockhyra av
bostdder till foretag i 12 kap. 45 a § jordabalken.

Riksdagen avslér regeringens forslag om anpassad hyra vid blockhyra
av bostdder till foretag i 12 kap. 55, 55 b och 55 f §§ jordabalken.
Riksdagen stdller sig bakom det som anf6rs i motionen om att
regeringen ska dterkomma med ett nytt forslag pa utformning med en
juridisk definition av delningsboenden och tillkdnnager detta for
regeringen.

Riksdagen stiller sig bakom det som anf6rs i motionen om att det ska
ligga pd kommuner att godkénna vilka bostidder som ska upplatas inom
kategorin delningsboenden och tillkdnnager detta for regeringen.
Riksdagen stiller sig bakom det som anférs i motionen om att
regeringen ska dterkomma med ett nytt forslag pa utformning i fraga
om skiliga hyror med utgdngspunkt i bruksvérdesprincipen samt
utifrén de sérskilda forutsittningar som delningsboenden grundar sig
pa och tillkdnnager detta for regeringen.



BILAGA 2

Regeringens lagforslag

1 Forslag till privatuthyrningslag

Hérigenom féreskrivs foljande.

1 kap. Inledande bestiimmelser
Lagens tillimpningsomrade

1§ Denna lag giller avtal genom vilka en fysisk person eller ett dodsbo
mot ersdttning uppléter hus eller delar av hus till nagon annan f6r nyttjan-
de. Ett hus eller en del av ett hus som uppléts genom ett sddant avtal be-
ndmns i denna lag som ldgenhet.

Lagen giller endast om ldgenheten har upplatits for att helt eller till inte
ovisentlig del anvéndas som bostad.

2§ Om avtalet dven ger ritt att nyttja jord tillsammans med ldgenheten,
ska denna lag tillimpas pé avtalet, om jorden ska anvindas for tradgards-
odling i mindre omfattning eller for annat &ndamal &n jordbruk.

3§ Lagen giller inte om

1. hyresvirden regelméssigt hyr ut fler &n tva ldgenheter som inte utgor
del av hyresvirdens bostad,

2. hyresvérden innehar ldgenheten med hyresritt, eller

3. upplatelsen avser fritidsandamal.

Om ett hyresavtal ar undantaget fran lagens tillimpningsomrade enligt
forsta stycket 1 eller 2, géller det &ven om de forhéllanden som anges dér
dndras.

Avtalsvillkor som avviker fran lagen

4§ Avtalsvillkor som i jamférelse med bestimmelserna i denna lag &r
till nackdel for hyresgésten 4r utan verkan mot hyresgésten, om inte annat
anges i lagen.

Hyresavtalet

5§ Ett hyresavtal ska upprittas skriftligen, om hyresvarden eller hyres-
gésten begér det.

Hyrestiden

6 § Ett hyresavtal giller tills vidare, om inte en bestdimd hyrestid avta-
lats.
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2 kap. Hyran
Avtalsvillkor om hyran

1§ Nir ett hyresavtal ingés for en ldgenhet ska hyresvirden och hyres-
gisten komma Overens om hyrans storlek. Hyran ska vara bestdmd till
beloppet.

Parterna far, trots att hyran ska vara bestdmd till beloppet, avtala om att
ersittning for nyttigheter sdsom kostnader for lagenhetens uppvarmning,
nedkylning, férseende med varmvatten eller el eller avgifter for vatten och
avlopp ska betalas med ett belopp som motsvarar kostnaden for férbruk-
ningen.

Om parterna inte har kommit 6verens om hyrans storlek eller Gverens-
kommelsen strider mot forsta eller andra stycket, ska hyran betalas med
ett skiligt belopp. Vid bedomningen ska parternas avsikter och dvriga for-
hallanden nér avtalet ingicks sdrskilt beaktas.

Betalning av hyran

2§ Hyran ska betalas i forskott fore varje kalenderméanads borjan. Om
inte annat har avtalats, ska hyran betalas senast den sista vardagen i varje
kalenderménad eller, om hyran beréknas for kortare tid &n en manad,
senast den sista vardagen fore borjan av den tid for vilken hyran berdknas.

3§ Hyran ska betalas genom en bank eller ndgon annan liknande betal-
ningsférmedlare, om inte annat har avtalats. Om hyran ska betalas pé en
ort utanfor Sverige, ar hyresvérden skyldig att st& for de sérskilda kostna-
der detta medfor.

Om hyresgésten ldmnar ett betalningsuppdrag pé hyran till en bank eller
nadgon annan liknande betalningsformedlare anses beloppet ha kommit
hyresvérden till handa nér betalningsuppdraget togs emot.

Andring av hyran enligt ett villkor i hyresavtalet

4 § Parterna far avtala om att hyran ska kunna dndras enligt ett index.
Den part som vill att hyran ska dndras enligt ett indexvillkor ska skrift-
ligen meddela motparten detta. Om motparten begér det ska parten ge
honom eller henne ett underlag som visar hur hyresandringen berdknats.
Den nya hyran bérjar gélla vid det manadsskifte som intraffar tidigast
en manad efter att ett meddelande enligt andra stycket har skickats. Den
tidigare hyran méste dock ha gillt i minst ett ar.

Provning av hyran hos hyresnimnden

5§ Om hyresgésten vill att hyran ska @ndras pa annat sitt &n som avses
i4 §, far han eller hon anstka hos hyresndmnden om &ndring av hyran.

Om hyran f6r ldgenheten &r vésentligt hogre dn den hyra som i allménhet
tas ut ndr liknande eller i motsvarande omfattning efterfragade lagenheter
hyrs ut enligt denna lag, ska hyresndmnden faststédlla den till ett belopp
som &r skiligt vid en jamforelse med i forsta hand hyran for sddana lagen-
heter.
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6 § Hyresnimndens beslut om #ndring av hyran anses som avtal om vill-
kor f6r fortsatt uthyrning.

Den nya hyran ska gilla fran dagen for ansokan hos hyresndimnden om
inte hyresndmnden beslutar att den ska gilla fran en annan tidpunkt.

Om hyran sinks for forfluten tid, ska hyresvirden samtidigt forpliktas att
till hyresgésten betala tillbaka det som han eller hon till foljd av beslutet har
tagit emot for mycket och rinta pa beloppet. Réntan ska berdknas enligt 5 §
rantelagen (1975:635) for tiden frén dagen for beloppets mottagande till dess
beslutet fatt laga kraft och enligt 6 § rintelagen for tiden darefter.

3 kap. Ligenhetens skick och hinder i hyresritten
Krav pa ligenhetens skick

1§ Léagenhetens skick ska vid tilltrddet stimma Gverens med det som
foljer av parternas avtal.

Om inte annat foljer av avtalet ska ldgenhetens skick stimma dverens
med det som

1. hyresgésten med fog kan forvinta sig med hénsyn till uppgifter som
hyresvirden tillhandahéllit om ldgenheten, eller

2. i allménhet kan férvintas av en saddan ldgenhet som hyresavtalet gil-
ler, om inga uppgifter har ldmnats om ldgenhetens skick.

Under hyrestiden ska hyresvirden halla ligenheten i det skick som f6ljer
av forsta och andra styckena, om inte ndgot annat har avtalats.

Pafoljder vid brister i lsigenhetens skick

2§ Om ldgenheten patilltradesdagen inte &r i det skick som f6ljerav 1 §,
eller annars inte kan anvindas pa det sétt som forutsitts, far hyresgésten
enligt 3—5 §§ krdva ersdttning for att avhjilpa bristen, krdva hyresavdrag
eller sdga upp avtalet med omedelbar verkan. Hyresgésten har darutover
rétt till skadestand enligt 6 §.

Detsamma géller om ldgenheten skadas under hyrestiden, eller om hin-
der eller men pé annat sitt uppstar i nyttjanderétten. Det géller dock inte
om hyresgésten dr ansvarig for skadan eller 4r den som har vallat hinder
eller men.

Riitt till avhjidlpande

3§ Hyresvirden dr skyldig att pa hyresgéstens begéran avhjélpa en brist
sa snart det kan ske. I annat fall far hyresgéisten p& hyresvirdens bekostnad
avhjélpa bristen i den utstrickning det &r skaligt.

Riitt till hyresavdrag

4§ For den tid som ldgenheten &r i bristfilligt skick har hyresgésten rétt
till skéligt hyresavdrag.

Hyresavdrag fér avse tiden innan bristen patalats av hyresgésten endast
om hyresvérden varit grovt vardslos eller handlat i strid med tro och heder.
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Riitt att séiga upp hyresavtalet med omedelbar verkan

5§ Om hyresvirden inte avhjilper en brist skyndsamt efter tillsédgelse
fran hyresgésten, far hyresgisten sdga upp avtalet med omedelbar verkan.
En uppségning far dock goéras endast om bristen ar av vésentlig betydelse
for hyresgésten.

Om bristen avhjilpts har hyresgésten inte ldngre ritt att sdga upp hyres-
avtalet.

Riitt till skadestand

6 § Hyresgidsten har rétt till erséttning for skada till foljd av en brist.
Hyresgésten har dock inte rétt till ersédttning om hyresvérden visar att bris-
ten inte beror pa hyresvérdens forsummelse.

4 kap. Hyresgiistens anviindning av liéigenheten
Vad lidigenheten far anviindas till

1§ Hyresgiésten far inte anvénda ldgenheten for ndgot annat dndamal dn
det som f6ljer av avtalet.

Hyresgiistens plikt att varda léigenheten

2§ Hyresgésten ska under hyrestiden varda lagenheten och det som hor
till den vél.

3§ Hyresgisten ar skyldig att ersitta all skada som uppkommer genom
hans eller hennes vallande.

Hyresgésten dr ocksé skyldig att ersitta all skada som uppkommer genom
vardsloshet eller forsummelse av nagon som

1. hor till hyresgéstens hushall,

2. dr inneboende enligt 5 kap. 3 § eller besoker hyresgésten, eller

3. utfor arbete i ldgenheten for hyresgéstens rakning.

Hyresgésten dr dock endast ansvarig for brandskada som han eller hon
sjdlv inte vallat, om hyresgésten brustit i den omsorg och tillsyn som rimli-
gen kan krévas.

Hyresgiistens informationsskyldighet

4§ Hyresgésten ska genast informera hyresvirden om det uppkommer
en skada eller brist som maste avhjélpas skyndsamt for att det inte ska
uppsté en allvarlig oldgenhet.

Vid annan skada eller brist ska hyresgdsten s& snart det kan ske infor-
mera hyresvirden.

Om hyresgisten férsummar sin informationsskyldighet enligt forsta
eller andra stycket, ar hyresgésten ansvarig for den skada som orsakas av
forsummelsen.
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Bristande skotsamhet och stérningar i boendet

5§ Hyresgisten ska se till att det som krévs for att bevara trygghet, sund-
het, ordning och gott skick inom fastigheten inte dsidositts nér han eller hon
anvinder ldgenheten (bristande skotsamhet).

Hyresgisten ska vid sin anviandning av ldgenheten ocksa se till att de som
bor i omgivningen inte utsitts for storningar som i sddan grad kan vara skad-
liga for hélsan eller annars forsdmra deras bostadsmiljo att de inte skéligen
bor talas (storningar i boendet).

Med stérningar i boendet likstdlls att hyresgésten begar brott, om brotts-
ligheten 4r dgnad att medféra en sddan forsémring av ndrmiljon som inte
skiligen bor tilas av dem som bor i ligenhetens omgivning. Nar det finns
bestdmmelser om sérskilt allvarliga stérningar i boendet tillimpas dessa
i stéllet.

6§ Hyresgisten ska hélla noggrann tillsyn over att de personer som
hyresgésten svarar for enligt 3 § andra stycket inte gor sig skyldiga till
bristande skétsamhet eller stérningar i boendet.

Hyresvirdens tilltriide till liigenheten

78§ 1 frdga om hyresvérdens tilltrdde till ldgenheten tillimpas 12 kap.
26 § jordabalken.

5 kap. Overlatelse och upplitelse

Overlatelse av hyresriitten

1§ Hyresgésten far inte overlata hyresréitten utan hyresvirdens sam-
tycke.

Om hyresgisten overlater hyresritten med samtycke av hyresvirden dr
hyresgisten fri frén sina skyldigheter enligt hyresavtalet som avser tiden
efter overlatelsen. Detta géller endast om inte nagot annat villkor stillts
upp i samband med samtycket.

Den nya hyresgisten svarar endast f6r skyldigheterna enligt avtalet f6r
tiden efter overlételsen, om inte nagot annat avtalats med hyresvirden.

Upplatelse i andra hand

2§ Hyresgisten far inte utan hyresvirdens samtycke hyra ut eller pa
nagot annat sétt uppléta ligenheten i andra hand till ndgon annan for sjélv-
standigt brukande.

Om hyresgiésten inte anvénder ldgenheten som bostad i beaktansvird ut-
strackning, ska en upplatelse av ldgenheten eller en del av den alltid anses
vara for sjdlvstandigt brukande.

Upplatelse till inneboende

3§ Hyresgisten fér inte lata utomstaende personer bo i ldgenheten (inne-
boende) i en utstrackning som hyresvirden inte skiligen ska behdva godta.
Vid bedémningen ska det sirskilt beaktas

—om det bor fler personer i ldgenheten dn vad den &r anpassad for med
hénsyn till storlek och utformning i 6vrigt,
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— hur lang tid inneboende har bott i ldgenheten,

— boendef6rhéllandena i dvrigt,

— risken for att férvaltningen av fastigheten forsvaras eller férdyras,

—risken for att andra boende utsédtts for stérningar eller andra oldgen-
heter,

— om uthyrningen har privat karaktér.

Om ldgenheten utgor del av hyresvérdens bostad, far hyresgésten inte ha
inneboende utan hyresvérdens samtycke.

Hyresgistens ansvar vid upplatelse eller verlatelse till annan

4§ Om hyresgisten har upplatit ldgenheten i andra hand till ndgon annan
for sjélvstandigt brukande eller till inneboende, &r hyresgésten ansvarig for
skada som den som ldgenheten upplatits till skulle ha ersatt enligt 4 kap. 3
eller 4 §, om ldgenheten hade varit hyrd av honom eller henne. Detsamma
géller om hyresgiésten utan samtycke har 6verlatit hyresrétten.

6 kap. Upphorande av hyresavtalet
Upphorande av tidsbestiimda hyresavtal

1§ Ett hyresavtal som géller for bestdmd tid upphor att gélla vid hyres-
tidens slut.

Hyresgésten far alltid sdga upp avtalet att upphdora att gélla vid ett manads-
skifte som intraffar tidigast tre ménader fran uppségningen.

Uppsiigning av hyresavtal som giller tills vidare

2§ Ett hyresavtal som géller tills vidare far sdgas upp att upphora att
gélla vid ett manadsskifte som intraffar tidigast tre manader fran uppsig-
ningen.

Hyresvirdens ritt till uppsigning i fortid

3§ Hyresvérden har ritt att sdga upp avtalet till att omedelbart upphora,
om

1. hyresgésten drojer med att betala hyran mer 4n tva veckor efter for-
fallodagen,

2. hyresgisten utan samtycke overlater hyresritten, sétter ndgon annan i
sitt stélle eller upplater ldgenheten i andra hand eller till inneboende enligt
5 kap. 3 § andra stycket och inte kan visa nagon giltig ursékt,

3. ldgenheten anvinds i strid med 4 kap. 1 § och avvikelsen inte 4r utan
betydelse for hyresviarden och hyresgésten inte skyndsamt rittar sig efter
uppmaning,

4. lagenheten anvinds i strid med 5 kap. 3 § forsta stycket och hyres-
gésten inte skyndsamt rittar sig efter uppmaning,

5. lagenheten vanvérdas pa nagot sdtt och hyresgisten inte skyndsamt
réttar sig efter uppmaning,

6. hyresgisten eller ndgon annan, som hyresritten overlatits till eller
ldagenheten upplatits till, gor sig skyldig till bristande skotsamhet eller stor-
ningar i boendet eller inte haller den tillsyn som kravs enligt 4 kap. 6 § och
inte skyndsamt rittar sig efter uppmaning,
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7. hyresgisten végrar hyresvirden tilltrade till ldgenheten i strid med
4 kap. 7 § och inte kan visa ndgon giltig ursékt,

8. hyresgisten asidositter en avtalsenlig skyldighet som gar utover hyres-
gistens skyldigheter enligt denna lag och det méste anses vara av synnerlig
vikt f6r hyresvirden att skyldigheten fullgors, eller

9. ldgenheten eller utrymme som hor till den anvénds for att bega allvar-
lig brottslighet eller for att bega brott vaneméssigt eller i stérre omfattning.

Om det ar fraga om sérskilt allvarlig bristande skotsamhet eller sérskilt
allvarliga storningar i boendet géller forsta stycket 6 &ven om nagon upp-
maning om rittelse inte har gjorts.

Hyresviarden har inte rétt att séga upp avtalet i fortid om det som ligger
hyresgésten till last dr av ringa betydelse.

4§ Om hyresavtalet sidgs upp enligt 3 § har hyresvérden ritt till skade-
stand for den skada hyresvirden lider pa grund av att avtalet upphor i fortid.

5§ Om hyresgisten rittar sig innan hyresavtalet sagts upp med st6d av
3 § forsta stycket 1 eller 3—7, har hyresvirden inte ldngre rétt att sdga upp
hyresavtalet pa den grunden. Detta giller dock inte om hyresavtalet sagts
upp pa grund av sérskilt allvarlig bristande skotsamhet eller sérskilt
allvarliga stérningar i boendet.

6§ En uppsdgning med stod av 3 § forsta stycket 2, 8 eller 9 ska goras
inom sex méanader fran det att hyresvéarden fick vetskap om férhallandet. Om
det inom den tiden inletts ett réttsligt forfarande om brottslighet i ligenheten
eller utrymme som hor till den far uppségning pa grund av brottsligheten
dock goras inom tva méanader efter det att det réttsliga forfarandet avslutats.

Om fristerna enligt forsta stycket inte f6ljs, har hyresvirden inte ldngre
rétt att sdga upp hyresavtalet.

Hur en uppsigning ska goras

78§ Enuppsédgning ska vara skriftlig. Uppségningen far dock vara munt-
lig, om det &r hyresgésten som sdger upp hyresavtalet och hyresvérden
lamnar ett skriftligt erkénnande av uppségningen.

En uppségning har skett nir den som soks for uppsdgningen har tagit
emot den.

8§ Om den som soks for uppsidgning har angett en elektronisk adress som
meddelanden till honom eller henne med anledning av hyresavtalet kan
skickas till, ska uppsdgning anses ha skett nér uppségningen har skickats till
den adressen.

Om den som soks for uppsédgning har hemvist i Sverige, ska uppsidgning
ocksa anses ha skett nir ett rekommenderat brev med uppségningen, adres-
serat till den soktes vanliga adress, har l&imnats in for postbefordran.

9§ Enuppsigning far ske genom kungorelse i Post- och Inrikes Tidningar
om den som soks for uppsdgning

1. inte har ndgon kénd hemvist i Sverige,

2. inte har angett ndgon elektronisk adress som meddelanden till honom
eller henne med anledning av hyresavtalet kan skickas till, och

2025/26:CU31

27



2025/26:CU31

28

BILAGA 2 REGERINGENS LAGFORSLAG

3. inte har kidnt ombud som har rétt att ta emot uppsigning for honom eller
henne.

10§ En ansokan hos domstol med yrkande att hyresforhallandet ska upp-
hora eller att hyresgésten ska avhysas giller som uppségning nér delgivning
skett pa foreskrivet sétt. Detsamma géller en ansokan enligt lagen (1990:746)
om betalningsforelidggande och handrackning om att hyresgésten ska avhysas.

Konsekvenser for vissa andra avtal niir hyresavtalet upphor att gilla

11§ Om ett hyresavtal upphor att gélla och det forutom hyresavtalet finns
ett annat avtal mellan hyresvirden och hyresgésten som avser en nyttighet
som har ett omedelbart samband med anvéndningen av lagenheten och som
ar av mindre betydelse i jamforelse med den anvéndningen, upphdr dven det
andra avtalet samtidigt att gélla.

Niir hyresgiisten ska liimna liigenheten

12 § Nar hyrestiden har 16pt ut ska hyresgésten senast nésta dag klockan
12.00 ldmna ldgenheten.

Om lagenheten ska ldmnas pa en séndag, annan allmin helgdag, 16rdag,
midsommarafton, julafton eller nyérsafton, ska den i stéllet lamnas nésta
vardag.

Forsta och andra styckena giller inte om annat avtalats.

13§ Om hyresgésten dverger ldgenheten, tillimpas 12 kap. 27 § jorda-
balken.

7 kap. Ovriga bestimmelser
Preskription

1§ En hyresvird eller en hyresgést som vill framstélla fordringsansprak
pé grund av ett hyresforhallande, ska vécka talan om detta inom tva ér fran
det att hyresgésten ldmnade ldgenheten. Gors det senare dr rétten till talan
forlorad, om inte annat har avtalats.

Om den ena parten har vickt talan i rétt tid, har den andra parten rétt till
kvittning, fastdn hans eller hennes ritt till talan dr forlorad.

Nir vissa meddelanden ska anses liimnade

2§ I frdga om meddelanden som avses i 2 kap. 4 § andra stycket, 3 kap. 3
eller 5 § eller 4 kap. 4 § forsta eller andra stycket giller féljande.

Om mottagaren har angett en elektronisk adress dit meddelanden till
honom eller henne med anledning av hyresavtalet kan skickas, ska medde-
landet anses ha lamnats nér det har skickats till den adressen.

Om mottagaren har hemvist i Sverige, ska meddelandet ocksé anses ha
ldimnats nér ett reckommenderat brev till hans eller hennes vanliga adress har
ldmnats in f6r postbefordran. Har hyresgésten eller hyresvarden lamnat upp-
gift om en adress dit meddelanden ska skickas, anses den som hans eller
hennes vanliga adress. Om hyresgésten inte har limnat ndgon sérskild adress-
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uppgift, far hyresvirden skicka meddelandet till den uthyrda ldgenhetens
adress.

Uppsigning vid utmiitning och konkurs

3§ Om fastigheten blivit utmitt eller hyresvérden forsitts i konkurs fore
tilltrddesdagen, tillimpas 12 kap. 29 och 30 §§ jordabalken.

Om hyresgésten forsitts i konkurs, tillimpas 12 kap. 31 § forsta, andra
och fjarde styckena jordabalken.

Forfarandet i hyrestvister

4§ Hyresndmndens beslut i en tvist om hyra enligt 2 kap. 5 § far dver-
klagas inom tre veckor fran den dag det meddelades.

Overklagandet ska ges in skriftligen till hyresnimnden. Det prévas dér-
efter av Svea hovriitt.

5§ Ientvist om hyraenligt 2 kap. 5 § ska varje part sta for sin réttegangs-
kostnad i hovritten.

Om en part har handlat pa ett sddant sétt som anges i 18 kap. 6 § ritte-
géngsbalken, fér ritten bestimma att den parten ska ersétta de kostnader som
denne har orsakat motparten. Om partens stéllforetrddare, ombud eller bitra-
de har handlat pa ett sddant sitt som anges i 18 kap. 7 § réttegangsbalken,
far rétten bestimma att han eller hon tillsammans med parten ska ersétta
sddana kostnader.

1. Denna lag trider i kraft den 1 juli 2026.

2. Genom lagen upphévs lagen (2012:978) om uthyrning av egen bostad.

3. Den upphévda lagen giller dock fortfarande for avtal som har ingatts
enligt den lagen.
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2 Forslag till lag om dndring i jordabalken

Hérigenom foreskrivs i fréga om jordabalken!
dels att 7 kap. 31 §, 12 kap. 1, 45,45 a, 55-55 b, 55 f, 65 a,69 och 70 §§

ska ha f6ljande lydelse,

dels att det ska inféras sex nya paragrafer, 12 kap. 1 a—1 f §§, och nér-
mast fore 1 d och 1 e §§ nya rubriker av foljande lydelse.

Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse

7 kap.
31 §?

Om en fastighetsdgare har upplatit
en nyttjanderitt till ndgon som i sin
tur har upplatit arrende eller hyra
géller foljande. Om det rader in-
tressegemenskap mellan fastighets-
dgaren och upplataren och det med
hansyn hdrtill och till omstindighe-
terna i ovrigt kan antas att réttsfor-
hallandet utnyttjas for att kringga
nagon bestimmelse i lag som dr till
forman for en nyttjandercittshavare,
har arrendatorn och hyresgdsten
samma rdtt i forhallande till fastig-
hetsdgaren som de skulle ha haft om
fastighetsdigaren hade uppldtit deras
nyttjander-itt.

Om en fastighetsdgare har upplatit
en nyttjanderétt till ndgon som i sin
tur har upplatit arrende eller hyra
har arrendatorn eller hyresgdsten
samma rdtt i forhallande till fastig-
hetsdgaren som uppldataren har om

1. det rader en intressegemen-
skap mellan fastighetscigaren och
upplataren, och

2. det med hdnsyn till intresse-
gemenskapen och omstcindigheterna i
ovrigt kan antas att rdttsforhallan-
det utnyttjas for att kringga bestdm-
melser i lag som dr till forman for
arrendatorn eller hyresgdsten.

Forsta stycket giller inte en ldigen-
het som upplatits i andra hand i
overensstimmelse med ett tillstand
till blockhyra eller, om tillstand inte
behovs, ett avtal om blockhyra.
Forsta stycket gdller inte heller om
fastighetsdgaren har vidtagit rimli-
ga atgdrder for att forhindra att
upplatelsen strider mot bestimmel-
serna om blockhyra.

12 kap.
1§

Detta kapitel avser avtal, genom
vilka hus eller delar av hus upplats
till nyttjande mot erséttning. Detta
gdller dven om Idigenheten upplatits

Detta kapitel gdller avtal, genom
vilka hus eller delar av hus upplats
till nyttjande mot erséttning. Ett hus
eller en del av ett hus som uppldts

! Balken omtryckt 1971:1209, 12 kap. omtryckt 1984:694.

2 Senaste lydelse 1985:278.
3 Senaste lydelse 2019:840.



genom tjicnsteavtal eller avtal i
anslutning till sadant avtal.

Innefattar avtalet dven upplatelse
av jord att nyttjas tillsammans med
lagenheten, ska detta kapitel till-
ldmpas pa avtalet, om jorden ska
anvindas for tradgérdsodling i
mindre omfattning eller for annat
andamél 4n jordbruk. Forenas ett
tignsteavtal, som inte dr av ringa
betydelse, med upplatelse av savdl
ldgenhet for bostadsdndamal som
jord, ska kapitlet tillimpas, om upp-
latelsen av ldgenheten dr mera bety-
delsefull cn upplatelsen av jorden.

Med bostadsligenhet avses Ildgen-
het som upplatits for att helt eller
till en inte ovdsentlig del anvindas
som bostad. Med lokal avses annan
ldigenhet dn bostadsligenhet.

Det som foreskrivs i detta kapitel
om sambor gdller endast sadana
samboforhallanden ddr ingen av
samborna dr gift.

Forbehall som strider mot en
bestimmelse i detta kapitel dr utan
verkan mot hyresgdsten eller den som
har rdtt att trdada i hans eller hennes
stéille, om inte annat anges.

Omfattar hyresavtalet minst tre
bostadsldgenheter, som hyresgdsten
ska hyra ut i andra hand eller upp-
lata med kooperativ hyresrditt, far
parterna avtala om forbehall som
strider mot det som sdgs i detta
kapitel om sadana Ilcigenheter, under
forutsdittning att forbehallet inte
strider mot bestdmmelserna om lo-
kaler och inte heller avser ritten till
forlingning av avtalet eller grunderna
for faststcllande av hyresvillkoren i
samband med sadan forldingning.
Ett sadant forbehall gdller endast
om det godkdnts av hyresndmnden.
Godkdnnande behovs dock inte om
staten, en kommun, en region eller
ett kommunalforbund dr hyresvdrd.

[ lagen (2012:978) om uthyrning
av egen bostad finns scirskilda be-
stammelser om upplatelse av bo-
stadsldgenhet i vissa fall.

REGERINGENS LAGFORSLAG BILAGA 2

genom avtalet bendmns i denna
balk som lcigenhet.

Omfattar avtalet dven upplatelse
av jord att nyttjas tillsammans med
lagenheten gdller kapitlet, om jor-
den ska anvéndas for tridgardsod-
ling i mindre omfattning eller for
annat dandamal &n jordbruk.
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la§

Detta kapitel gdller dven om Ildgen-
heten uppldtits genom ett anstdll-
ningsavtal eller ett avtal i anslut-
ning till ett anstdllningsavtal.

Om ett anstdllningsavtal, som
inte dr av ringa betydelse, forenas
med upplatelse av savdl en ldgen-
het for bostadscindamal som jord,
gdller kapitlet endast om uppla-
telsen av ldgenheten dr mer bety-
delsefull cin upplatelsen av jorden.

Ibyg
Med bostadsligenhet avses en
lcigenhet som uppldtits for att helt
eller till en inte ovdsentlig del
anvdndas som bostad.

Med lokal avses annan Ildgenhet
dn bostadsldgenhet.

Med sambo avses i detta kapitel
endast sadana samboforhallanden
ddr ingen av samborna dr gifi.

lc§

Detta kapitel gdller inte for avtal
om hyra som omfattas av privatut-
hyrningslagen (2026:000), om inte
annat anges i den lagen.

Awvikande avtalsvillkor

1ds

Avtalsvillkor som strider mot en be-
stammelse i detta kapitel dr utan
verkan mot hyresgdsten eller den
som har rdtt att trdda i hans eller
hennes stdlle, om inte annat anges.

Blockhyra
les§

Ett hyresavtal som omfattar minst
tre bostadsligenheter som hyres-
gdsten ska upplata i andra hand
eller upplata med kooperativ hyres-
rdtt far innehalla villkor som strider
mot det som scigs i detta kapitel om
bostadsldgenheter, om hyresndmn-
den ldmnar tillstand till det eller om
sadant tillstand inte behivs (block-
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hyra). Avtalsvillkoren far inte strida
mot det som scigs om lokaler.

Hyresnimnden ska Iimna  till-
stand, om

1. hyresgdisten ska upplata Ildgen-
heterna till

a) sina anstdllda eller en annan
tydligt avgrdnsad krets av personer,

b) en juridisk person for att den
ska kunna erbjuda en bostad dt per-
soner som arbetar for den juridiska
personen, eller

¢) personer som ska nyttja en del
av ldgenheten ensam och dvriga
delar av ldgenheten gemensamt med
andra hyresgdster och ldgenheten
har anpassats for sadan anvind-
ning, och

2. det inte finns sdrskilda skal mot
att ge tillstand.

Et tillstand behovs inte om staten,
en kommun, en region eller ett
kommunalforbund dr hyresvird.

11§

Ndr hyresndmnden limnar tillstand
till blockhyra enligt 1 e § far nimn-
den bestimma att tillstandet upphor
att gélla vid en viss tidpunkt om det
finns sdrskilda skdl for det. Om en ny
ansckan har ldmnats in fore den
tidpunkten upphor dock tillstandet
inte att gdlla i avvaktan pd hyres-
nédmndens beslut.

45 §*
Bestdimmelserna i 4652 §§ giller vid upplatelser av bostadsldgenheter,
om inte

1. hyresavtalet avser upplatelse av en lagenhet i andra hand till annan f6r
sjdlvstandigt brukande och hyresférhéllandet upphor innan det har varat
langre &n tva ar i foljd,

2. hyresavtalet i annat fall &n som sdgs i 1 avser ett moblerat rum eller
en ldgenhet for fritidsaindamal och hyresforhéllandet upphor innan det har
varat langre @n nio ménader i foljd,

3. ldgenheten utgor en del av upplétarens egen bostad,

4. hyresvérden sdger upp hyresforhéllandet att upphéra i fortid pa den
grunden att hyresrétten &r forverkad och annat inte f6ljer av 47 §, eller

5. annat foljer av en sadan 6verenskommelse som avses i 45 a §.

* Senaste lydelse 2008:1074.
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Bestammelsen i forsta stycket 1
géller inte om uppldtaren har hyrt
ldigenheten tillsammans med minst
tva lagenheter till for att hyra ut
dem i andra hand.

Bestdmmelsen i forsta stycket 1
giller inte vid upplatelser i andra
hand av en ldgenhet som i tidigare
led upplatits med blockhyra.

45a §

Om hyresvirden och hyresgésten i
en sdrskilt upprédttad handling har
kommit 6verens om att hyresrétten
inte ska vara férenad med ritt till
forlangning, géller O6verenskom-
melsen om den har godkénts av
hyresnamnden. I foljande fall géller
overenskommelsen &ven utan si-
dant godkénnande.

Om hyresvdrden och hyresgisten i
en sdrskilt upprittad handling har
kommit dverens om att hyresrétten
inte ska vara forenad med ritt till
forlangning, géller &verenskom-
melsen om den har godkénts av
hyresndmnden. I foljande fall giller
overenskommelsen dven utan si-
dant godkénnande:

1. Overenskommelsen triffas efter det att hyresforhallandet har inletts
och avser en hyresritt som dr forenad med rtt till forlangning.

2. Overenskommelsen triffas for en tid om hogst fyra ar frén det att
hyresforhallandet inleds och innebérden i 6verenskommelsen &r att hyres-
gésten inte ska ha ritt till forlingning, om

a) i frdga om en bostadsldgenhet i ett en- eller tvafamiljshus som inte
ingér i en affdrsméssigt bedriven uthyrningsverksamhet, hyresvirden ska
bositta sig i ldgenheten eller verlata huset,

b) i friga om en bostadsldgenhet som upplats i andra hand, hyresvirden
ska bositta sig i ldgenheten eller, nédr hyresvirden innehar ldgenheten med
bostadsritt, bosétta sig i den eller 6verlata bostadsritten, eller

c)i frdga om en bostadslidgenhet inom en dgarldgenhetsfastighet som
inte ingér i en affirsméssigt bedriven uthyrningsverksamhet, hyresvarden
ska bositta sig i eller 6verlata fastigheten.

3. Overenskommelsen tréiffas for en
tid om hogst ett ar firan det att hyres-
Jforhallandet inleds, om Icigenheten i
tidigare led upplatits med blockhyra
enligt 1 e § andra stycket 1 b och av-
staendet av rdtten till forlingning
avser en sadan uppldtelse som anges i
den bestimmelsen.

Om en make eller en sambo som inte har del i hyresrétten hade sin bostad
i lagenheten nir Gverenskommelsen triaffades, géller 6verenskommelsen
mot den maken eller den sambon endast om han eller hon har godtagit den.

Regeringen eller den myndighet som regeringen bestdimmer faststéller
formulér till 6verenskommelser som avses i forsta stycket 2.

3 Senaste lydelse 2009:180.
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55 §°

Om hyresvirden och hyresgésten tvistar om hyrans storlek ska hyran faststéllas
till skéligt belopp. Hyran ska inte anses som skilig om den &dr pétagligt
hogre 4n hyran for ldgenheter som med hénsyn till bruksvérdet ér likvérdiga.

Vid en provning enligt forsta stycket ska framst sddan hyra for ligen-
heter som har bestimts i forhandlings6verenskommelser enligt hyresfor-
handlingslagen (1978:304) beaktas. Om en jamforelse inte kan goras med
lagenheter pa orten, fér i stéllet hyran for ldgenheter pa en annan ort med
jamforbart hyresldge och i 6vrigt likartade forhéllanden pa hyresmark-

naden beaktas.

Vid en prévning enligt forsta
stycket far den hyra for en lagenhet
som ska anses som skélig enligt
55 ¢ § inte beaktas.

Vid en provning enligt forsta
stycket i frdga om en lagenhet som
uppléts i andra hand ska en hyra som
overstiger den hyra som hyresvir-
den betalar, med tillagg fér mobler,
utrustning och andra nyttigheter,
aldrig anses som skélig. Om upplé-
telsen avser en del av ldgenheten ska
en hyra som Overstiger en i for-
hallande till omfattningen av uppla-
telsen proportionerlig andel av den
hyra som hyresvirden betalar, med
tilldgg f6r mobler, utrustning och
andra nyttigheter, aldrig anses som
skilig. Ett tilldigg for mobler och
annan utrustning som ingar i upp-
latelsen fér inte Gverstiga 15 procent
av den hyra som hyresvirden beta-
lar. Tillagg for andra nyttigheter
som ingér i upplatelsen fér inte 6ver-
stiga hyresvdardens kostnader for
dem.

Vid en provning enligt forsta
stycket far hyran for en ldgenhet
inte beaktas om det dr fraga om en
anpassad hyra enligt 55 b § eller en
hyra som ska anses skilig enligt
55¢q§.

Vid en provning enligt forsta
stycket i frdga om en ldgenhet som
upplats i andra hand ska en hyra som
overstiger den hyra som hyresvir-
den betalar, med tilldgg fér mobler,
utrustning och andra nyttigheter,
aldrig anses som skélig. Om uppla-
telsen avser en del av ldgenheten ska
en hyra som Overstiger en i for-
hallande till omfattningen av uppla-
telsen proportionerlig andel av den
hyra som hyresvirden betalar, med
tilldgg for mobler, utrustning och
andra nyttigheter, aldrig anses som
skilig. Ett tilligg for mobler och
annan utrustning som ingar i uppla-
telsen far inte Gverstiga 15 procent
av den hyra som hyresvérden beta-
lar. Tilldigg for andra nyttigheter
som ingar i upplatelsen far inte Gver-
stiga hyresvirdens kostnader for
dem. Det som sdgs i detta stycke
gdller inte en ldgenhet som upplatits
i andra hand ddr blockhyra gdller i
tidigare led.

Vid en prévning enligt forsta stycket ska dven 55 a—55 d §§ iakttas.

Om den hyra som ér att anse som skilig vid en provning enligt forsta
stycket dr vésentligt hogre dn den tidigare hyran i hyresforhéllandet, ska
hyresnamnden, om hyresgésten begér det och inte sdrskilda skél talar emot
det, bestimma att hyra ska betalas med lagre belopp under en skilig tid.
Detta giller inte om hyran bestéms enligt 55 ¢ §.

¢ Senaste lydelse 2019:533.
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Om en forhandlingsklausul i ett
hyresavtal har slopats och det ingar
forhandlingserséttning i hyran en-
ligt 20 § hyresforhandlingslagen,
har hyresgisten trots forsta, andra
och femte styckena ritt att fa hyran
sénkt med ett belopp som motsva-
rar ersittningen.

Om en forhandlingsklausul i ett
hyresavtal har tagits bort och det
ingér forhandlingsersittning i hy-
ran enligt 20 § hyresforhandlings-
lagen, har hyresgésten trots forsta,
andra och femte styckena ritt att fa
hyran sédnkt med ett belopp som
motsvarar ersittningen.

Om tvisten giller nagot annat villkor dn hyran, ska villkor som hyres-
vérden eller hyresgésten har stéllt upp gélla i den utstrickning det &r skéligt
med hénsyn till hyresavtalets innehéll, omstindigheterna vid avtalets
tillkomst, senare intrdffade forhéllanden och omsténdigheterna i Gvrigt.
Hyrestiden ska vara obestdmd, om inte bestdmd hyrestid av ndgon sérskild
anledning &r lampligare.

Om hyresvirden och hyresgédsten kommer &verens om villkoren for fort-
satt uthyrning i en tvist enligt forsta eller attonde stycket, géller de 6verens-
komna villkoren, oavsett vad som foreskrivs i ndmnda stycken, i den utstréck-
ning inte nagot annat f6ljer av bestimmelserna i 6vrigt i denna balk.

55a§’

Vid provning av hyran skall en at-
gérd som avses i 18 d § och som har
hojt ldgenhetens bruksvirde inte
beaktas, om

Vid prévning av hyran ska en at-
gird av hyresvirden som avses i
18d § och som har hojt ldgen-
hetens bruksvirde inte beaktas, om

1. godkénnande eller tillstdnd kravdes for att atgérden skulle f& vidtas
och sadant godkannande eller tillstand inte har lamnats,

2. lagenheten dr upplaten till den hyresgést som skulle ha godként atgér-
den eller till en hyresgést som har 6vertagit hyresritten fran denne enligt
33 § andra stycket, 34 § eller 47 § andra stycket, och

3. det vid tidpunkten for dndringen av hyran har forflutit hogst fem ar

sedan atgérden slutfordes.

Om hyresgdsten har bekostat
ombyggnads-, dndrings- eller under-
hallsarbeten eller datgdrder av dcir-
med jamforlig betydelse i sin ldgen-
het, far hyresvdrden tillgodordkna
sig den forbdttringen endast om
det finns sdrskilda skdl for det.

55b g

Har en hyresgdst bekostat ombygg-
nads-, dndrings- eller underhalls-
arbeten eller atgdrder av ddrmed
jamforlig betydelse i sin ldgenhet,
far vid provningen av hyran for
lcigenheten hyresvirden tillgodo-

7 Senaste lydelse 2002:29.
8 Senaste lydelse 1994:817.

En hyresvird och en hyresgdist far i
en sdrskilt upprdttad handling
komma dverens om att hyran for en
ldgenhet som i tidigare led upplad-
tits med blockhyra ska bestimmas
med beaktande av det som anges i
andra stycket (anpassad hyra), i



rédknas den forbdttringen endast om
det finns sdrskilda skal for det.
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stdllet for det som anges i 55 § om
skdlig hyra.

Vid provning av en anpassad
hyra ska den hyra som avtalats
gdlla i den utstrickning det dr
skdligt med hédnsyn till forutsdtt-
ningarna for avtalet om block-
hyra och den uthyrningsverk-
samhet som blockhyresgdsten ska
bedriva, hyresavtalets innehall,
omstdndigheterna vid avtalets
tillkomst, senare intrdffade for-
hallanden, hyresgdstens intresse
och omstindigheterna i ovrigt.

55f§°
Denna paragraf giller vid upplatelse av moblerat eller oméblerat rum och
vid upplatelse i andra hand av annan bostadsldgenhet. Paragrafen giller
dock inte upplatelser for fritidsandamal.

Om hyresvérden har tagit emot en
hyra som inte ar skélig enligt 55 §
forsta—fjarde styckena och 55c¢§
ska hyresndmnden pd ansékan av
hyresgésten besluta att hyresvirden
ska betala tillbaka det han eller hon
har tagit emot utover skéligt belopp
tillsammans med rénta. Vid bedém-
ningen av om den mottagna hyran ar
skilig ska hyresndamnden dven beak-
ta en sddan nedséttning av hyres-
virdens egen hyra som har gjorts
med tillimpning av 55§ sjdtte
stycket. Om hyresviarden betalar
hyrestillagg som ska godtas enligt
55d §, ska det beaktas vid bedom-
ningen av hyresvérdens &terbetal-
ningsskyldighet. Réntan beréknas
enligt 5§ rintelagen (1975:635)
fran den dag da hyresvdrden tog
emot beloppet till dess att aterbe-
talningsskyldigheten blivit slutligt
bestimd genom ett beslut som har
fatt laga kraft och enligt 6 § rénte-
lagen for tiden darefter. Ett beslut
om aterbetalning av hyra far inte
avse langre tid tillbaka &n tva ér fore
dagen for ansokan.

? Senaste lydelse 2019:533.

Om hyresvérden har tagit emot en
hyra som inte ar skélig enligt 55 §
forsta—fjarde styckena, 55b och
55 ¢ §§, ska hyresnamnden pa anso-
kan av hyresgésten besluta att hyres-
vérden ska betala tillbaka det han
eller hon har tagit emot utéver sk-
ligt belopp tillsammans med rénta.
Vid bedémningen av om den mot-
tagna hyran &r skélig ska hyresndmn-
den dven beakta en sédan nedsitt-
ning av hyresvérdens egen hyra som
har gjorts med tillimpning av 55 §
sjatte stycket. Om hyresvérden beta-
lar hyrestilligg som ska godtas
enligt 55d§, ska det beaktas vid
bedémningen av hyresvirdens &ter-
betalningsskyldighet. Réntan berak-
nas enligt 5 § rintelagen (1975:635)
fran den dag dd hyresvirden tog
emot beloppet till dess att aterbe-
talningsskyldigheten blivit slutligt
bestdimd genom ett beslut som har
fatt laga kraft och enligt 6 § rénte-
lagen for tiden dérefter. Ett beslut
om é&terbetalning av hyra far inte
avse langre tid tillbaka &n tva ér fore
dagen for ansokan.
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I ett d&rende om é&terbetalning en-
ligt andra stycket ska hyresndmn-
den, om hyresgésten begir det,
ocksé faststdlla hyran for den fort-
satta uthyrningen fr&n och med
dagen for ansokan. Vid denna prov-
ning tillimpas 55§ forsta—fjdrde
styckena och 55 ¢ §. Vid provningen
ska hyresnimnden &ven beakta en
saddan nedsittning av hyresvirdens
egen hyra som har gjorts med
tillimpning av 55 § sjdtte stycket.
Om hyresvirden betalar hyrestilligg
som ska godtas enligt 55 d §, ska det
beaktas nédr hyran faststélls. Beslut
om #&ndring av hyresvillkoren anses
som avtal om villkor for fortsatt
uthyrning. Nér det finns skal till det,
far hyresndgmnden bestimma att
beslutet ska gélla omedelbart. Om
hyran hojs eller sdnks retroaktivt
tillampas 55 e § femte—éttonde styck-
ena.

I ett drende om aterbetalning en-
ligt andra stycket ska hyresnagmn-
den, om hyresgdsten begir det,
ocksa faststdlla hyran for den fort-
satta uthyrningen fran och med
dagen for ansokan. Vid denna prov-
ning tillimpas 55 § forsta—fjédrde
styckena, 55boch 55c¢§§. Vid
provningen ska hyresnimnden dven
beakta en sddan nedsittning av
hyresvdrdens egen hyra som har
gjorts med tillimpning av 55 § sjétte
stycket. Om hyresvirden betalar
hyrestilligg som ska godtas enligt
55d§, ska det beaktas ndr hyran
faststills. Beslut om é&ndring av
hyresvillkoren anses som avtal om
villkor for fortsatt uthyrning. Nér det
finns skal till det, far hyresndmnden
bestdmma att beslutet ska gélla ome-
delbart. Om hyran hojs eller sidnks
retroaktivt tillimpas 55 e § femte—
attonde styckena.

For att hyresndgmnden ska kunna préva en ansdkan enligt andra stycket
ska ansokan ha kommit in till hyresndmnden inom tre manader fran det att

hyresgésten lamnade ldgenheten.

652§

Ingen far begéra, triffa avtal om eller
ta emot ersittning av hyressokande
for formedling av en bostadsldgen-
het for nagot annat dndamal &n
fritidséindamal. Sadan ersittning far
dock tas ut vid yrkesméssig bostads-
formedling enligt grunder som fore-
skrivs av regeringen eller den myn-
dighet som regeringen bestimmer.

Ingen far begdra, triffa avtal om eller
ta emot erséttning av hyressékande
for formedling av en bostadslagen-
het for ndgot annat &ndamal &n
fritidsdindamal. Sadan erséttning far
dock tas ut vid yrkesméssig bostads-
formedling. Ersdttningen far uppga
till, inklusive mervdrdesskatt, hogst
en tiondel av prisbasbeloppet enligt
2kap. 6 och 7§ socialforsck-
ringsbalken for en moblerad eller
omoblerad ldgenhet i ett en- eller
flerfamiljshus och 1/20 av ndmnda
belopp for ett moblerat eller omo-
blerat rum. Ersdttningen far tas ut
endast om formedlingen leder till
att det trdffas ett hyresavtal.

I fraga om koavgift vid kommunal bostadsformedling géller sérskilda
bestimmelser i lagen (2000:1383) om kommunernas bostadsforsorjnings-

ansvar.

10 Senaste lydelse 2019:523.
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Den som bryter mot férsta stycket doms till fingelse i hogst tva ar. Om
brottet dr ringa, doms till boter eller fingelse i hogst sex manader.

Om brottet dr grovt, doms till fangelse i ldgst sex manader och hogst fyra
ar. Vid bedomningen av om brottet dr grovt ska det sérskilt beaktas om
gédrningen har avsett betydande virde eller har utgjort ett led i en verksam-
het som bedrivits yrkesméssigt eller i storre omfattning eller om gérnings-
mannen har anvént en urkund eller ndgot annat vars brukande &r straffbart
enligt 14 eller 15 kap. brottsbalken eller lamnat osann uppgift infér myndig-
het.

Den som har tagit emot en otillaten erséttning &r skyldig att betala tillbaka
den.

69 §11

Hyresndgmnden har till uppgift att
medla i hyrestvister samt att prova
fragor som enligt detta Kkapitel
ankommer pd ndmnden. Namnden
kan dven vara skiljendmnd i hyres-
vister. Ndrmare bestimmelser om
hyresnamnd meddelas i sérskild
lag.

Hyresndmnden har till uppgift att
medla i hyrestvister samt att prova
fragor som enligt detta Kkapitel
ankommer pd ndmnden. Namnden
kan dven vara skiljendmnd i hyres-
tvister. Ndrmare bestimmelser om
hyresndmnd meddelas i sérskild
lag.

Lydelse enligt propositionen Okade — Foreslagen lydelse
majligheter till hemmaladdning av
elfordon

70 §

Beslut av hyresndmnden i f6ljande fragor far 6verklagas inom tre veckor

fran den dag beslutet meddelades:

1. atgdrdsforeldggande enligt 11 § forsta stycket 5 eller 16 § andra

stycket,

2. upprustningsforeldggande eller forbittrings- och éndringsatgérder enligt

18 a—18 feller 18 h §,

3. dndrad anvéndning av lokal enligt 23 § andra stycket,

4. ersittning enligt 24 a §,

5. installation av laddningspunkt enligt 27 a §,
6. overlatelse av hyresritt enligt 34, 36 eller 37 §,

7. godkdnnande av 6verenskom-
melse som avses i | § sjétte stycket,
45 aeller 56 §,

8. foreldgganden enligt 46 b §,

7. tillstand till blockhyra enligt 1 e
och 1f§§ och godkdnnande av
Gverenskommelse som avses i 45 a
eller 56 §,

9. forlangning av hyresavtal enligt 49 §,

10. uppskov med avflyttning enligt 52 §,

11. &ndring av hyresvillkor enligt 54 §,

12. aterbetalning och faststéllande av hyra enligt 55 f§,

13. utdémande av vite enligt 62 §, och

14. foreldggande att lamna ut uppgifter om hyror enligt 64 §.
Beslut av hyresndmnden i f6ljande fragor far inte 6verklagas:

1 Senaste lydelse 1984:694.
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1. lagenhetsbyte enligt 35 §,

2. upplatelse av ldgenhet i andra hand enligt 40 §, och

3. uppskov med avflyttning enligt 59 §.

Hyresndmnden far tillata att ett beslut som avses i andra stycket 1 eller
2 dverklagas om det dr av vikt for ledning av rittstillimpningen att 6ver-
klagandet provas av hovritten.

1. Denna lag trader i kraft den 1 juli 2026.

2. De nya bestdimmelserna i 12 kap. 1-1d, 55, 55 a och 70 §§ géller
dven for hyresavtal som har ingatts fore ikrafttridandet, om inte nagot
annat f6ljer av 3.

3. Den éldre bestimmelsen i 12 kap. 55 § géller om en ansokan har
gjorts hos hyresndmnden fore ikrafttrddandet.

4. De nya bestimmelserna i 12 kap. 1 e § giller ndr ans6kan om tillstand
gors efter ikrafttrddandet eller, om tillstdnd inte krdvs, om avtalet om
blockhyra ingés efter den tidpunkten.

5. Den nya bestammelsen i 7 kap. 31 § giller om en ans6kan om tillstand
enligt 12 kap. 1 e § gjorts efter ikrafttridandet eller, om tillstand inte
behovs, avtalet om blockhyra ingétts efter den tidpunkten.
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3 Forslag till lag om éndring i lagen (1973:188)
om arrendendmnder och hyresndmnder

Harigenom foreskrivs i fraga om lagen (1973:188) om arrendendmnder
och hyresndmnder!

dels att 4,23 och 32 §§ ska ha f6ljande lydelse,

dels att det ska inforas tva nya paragrafer, 14 a och 23 c §§, av foljande
lydelse.

Lydelse enligt propositionen Okade — Foreslagen lydelse
mojligheter till hemmaladdning av
elfordon

48
Hyresnamnd som avses i 12 kap. 68 § jordabalken har till uppgift att

1. medla i hyres- eller bostadsréttstvist,

2. prova tvist om atgérdsforeldggande enligt 12 kap. 11 § forsta stycket 5
och 16 § andra stycket, dndrad anvéndning av lokal enligt 12 kap. 23 § andra
stycket, skadestdnd enligt 12 kap. 24 a §, installation av laddningspunkt
enligt 12 kap. 27 a §, 6verlatelse av hyresritt enligt 12 kap. 3437 §§, uppla-
telse av ldgenhet i andra hand enligt 12 kap. 40 §, foreldggande om nytt
hyresavtal enligt 12 kap. 46 b §, forlingning av hyresavtal enligt 12 kap.
49 §, villkor enligt 12 kap. 54 §, aterbetalning av hyra och faststéllande av
hyra enligt 12 kap. 55 f §, uppskov med avflyttning enligt 12 kap. 59 § eller
foreldggande enligt 12 kap. 64 §, allt jordabalken,

2 a. prova tvist om hyresvillkor enligt 22, 23 och 24 §§ hyresforhand-
lingslagen (1978:304) eller om aterbetalningsskyldighet enligt 23 § samma
lag,

2 b. prova tvist om hyresvillkor enligt 3 kap. 14 § lagen (2002:93) om
kooperativ hyresritt eller tvist om upplatelse med kooperativ hyresritt enligt
4 kap. 6 § samma lag,

2c. prova tvist om hyresvillkor 2 ¢. prova tvist om hyran enligt
enligt 4 § lagen (2012:978) om ut- 2 kap. 5 § privatuthyrningslagen
hyrning av egen bostad, (2026:000),

3. prova tvist om medlemskap enligt 2 kap. 10 §, skyldighet att uppléta
bostadsritt enligt 4 kap. 6 § eller villkor f6r upplatelse av bostadsritt enligt
samma paragraf, hyresvillkor enligt 4 kap. 9 §, atgérd i lagenhet enligt
7 kap. 7 §, installation av laddningspunkt enligt 7 kap. 9 a §, upplatelse av
ldgenhet i andra hand enligt 7 kap. 11 § eller utdomande av vite enligt
11 kap. 2 §, allt bostadsrittslagen (1991:614),

4. prova fraga om godkénnande 4.prova fraga om tillstand till
av Overenskommelse som avses i  blockhyra enligt 12 kap. 1 e eller
12 kap. 1 § sjcitte stycket, 45 a eller 1§, godkdnnande av dverenskom-
56 § jordabalken eller av beslut som  melse som avses i 45 a eller 56 §
avses i 9 kap. 16 § forsta stycket 1, jordabalken eller av beslut som
1 a eller 2 bostadsrittslagen, avses i 9 kap. 16 § forsta stycket 1,

1 a eller 2 bostadsrittslagen,

! Lagen omtryckt 1985:660.
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5. vara skiljendgmnd i hyres- eller bostadsrittstvist,

5 a. provatvist mellan hyresvérd och hyresgéstorganisation enligt hyres-
forhandlingslagen,

6. prova fragor enligt bostadsforvaltningslagen (1977:792), tvist om upp-
rustningsforeldggande enligt 12 kap. 18 a—18 ¢ §§ jordabalken eller for-
béttrings- och dndringsatgéarder enligt 12 kap. 18 d—18 foch 18 h §§ samma
balk,

7. prova fragor enligt lagen (1982:352) om ritt till fastighetsforvarv for
ombildning till bostadsritt eller kooperativ hyresritt,

8. prova fragor om att utse en sérskild skiljeman enligt 23 a § hyresforhand-
lingslagen eller entlediga en skiljeman enligt 23 b § samma lag samt att
medla i ett drende om att utse en skiljeman.

Ett drende tas upp av den hyresndmnd inom vars omrade fastigheten &r
beldgen.

Nuvarande lydelse Foreslagen lydelse

14a§

Hyresndmnden far i ett drende om
tillstand till blockhyra enligt 12 kap.
1 e § jordabalken ldata en organisa-
tion med relevant kunskap for dren-
det yttra sig.

23 §?

Det finns bestimmelser om dverklagande av hyresndmndens beslut i

— 12 kap. 70 § jordabalken,

-0 lagen (2012:978) om ut- —7kap. 4§ privatuthyrnings-
hyrning av egen bostad, lagen (2026:000),

— 31 § hyresférhandlingslagen (1978:304),

— 6 kap. 4 § lagen (2002:93) om kooperativ hyresritt,

— 11 kap. 3 § bostadsrittslagen (1991:614),

— 34 § bostadsforvaltningslagen (1977:792), och

— 15 § lagen (1982:352) om riitt till fastighetsforvarv for ombildning till
bostadsritt eller kooperativ hyresritt.

Hyresndmndens yttrande enligt 12 a § forsta stycket far inte 6verklagas.

Hyresndmndens beslut far 6verklagas hos Svea hovritt, om ndmnden

1. avvisat en ansokan som avses i 8, 11, 14, 15, 15a, 16 eller 16 ¢ §,
eller avvisat ett verklagande,

2. avskrivit ett drende enligt 8, 9, 10, 15 a, 16 eller 16 e §, dock inte nér
drendet kan &terupptas,

3. ogillat en invdndning om jiv mot ledamot av ndmnden eller en in-
vidndning om att det finns ett hinder f6r drendets provning,

4. avvisat ett ombud eller ett bitride,

5. beslutat om erséttning for ndgons medverkan i drendet,

6. utdomt vite eller ndgon annan pafsljd for underlatenhet att f6lja fore-
laggande eller straff for forseelse i forfarandet,

2 Senaste lydelse 2024:314.
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7. beslutat i annat fall 4n som avses i 5 i fraga som géller rittshjélp enligt
rdttshjdlpslagen (1996:1619),

8. beslutat i frdga om kostnader enligt 19 ¢ § andra stycket,

9. stadfést en forlikning, eller

10. beslutat om rittelse eller komplettering av ett beslut som far 6ver-
klagas.

Ett 6verklagande som avses i tredje stycket ska ges in till hyresndimnden
inom tre veckor fran den dag beslutet meddelades.

I fraga om handldggningen hos hyresndmnden av ett 6verklagande som
avses i forsta eller tredje stycket tillimpas 52 kap. 2 och 4 §§ rittegangs-
balken.

23cy§

Om det kréivs provningstillstand i
hovrdtten  ska  hyresndmndens
beslut innehalla en uppgift om det
och om innehdllet i 2§ lagen
(1994:831) om rdttegangen i vissa
hyresmal i Svea hovrcitt.

32§

Om en ndmnds beslut enligt f6ljande
bestimmelser inte overklagas, far
beslutet verkstillas som en dom som
har fatt laga kraft:

Om en ndmnds beslut enligt féljande
bestammelser inte overklagas eller
om hovrdtten inte meddelar préov-
ningstillstand, far beslutet verk-
stidllas som en dom som har fatt laga
kraft:

—9 kap. 14 § eller 12 kap. 24 a §, 55 e § attonde stycket eller 55 f § jorda-

balken,

—22,23,26 eller 27 § hyresforhandlingslagen (1978:304),

— 13 a § forsta stycket denna lag,
eller

—13 eller 15§ eller 25§ forsta
stycket  bostadsforvaltningslagen
(1977:792).

— 13 a § forsta stycket denna lag,

—13 eller 15§ eller 25§ forsta
stycket  bostadsforvaltningslagen
(1977:792), eller

—2kap. 6§ privatuthyrnings-
lagen (2026:000).

Beslut av hyresndmnden enligt 13 a § andra stycket denna lag om verk-
stillighet av ett enligt forsta stycket i samma paragraf meddelat beslut far
verkstéllas som en dom som har fétt laga kraft, om hovritten inte bestimmer
nagot annat. Detsamma géller om hyresndmnden med stod av 31 § forsta
stycket bostadsforvaltningslagen har bestdmt att beslut enligt 13 eller 15 §
eller 25 § forsta stycket i den lagen ska gilla genast.

Forlikning som é&r stadfdst av ndmnden enligt 21 b § far verkstillas som

en dom som har fatt laga kraft, om hovritten inte bestimmer nagot annat.

1. Denna lag trader i kraft den 1 juli 2026.

3 Senaste lydelse 2019:534.
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2. De nya bestimmelserna i 4 § forsta stycket 4 och 14 a § géller om
ansokan om tillstdnd till blockhyra har gjorts till hyresndamnden efter
ikrafttradandet.

3. Den dldre bestimmelsen i 4 § forsta stycket 2 ¢ géller vid tvister om
avtal som omfattas av den upphivda lagen (2012:978) om uthyrning av
egen bostad.

44
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4 Forslag till lag om dndring i
hyresforhandlingslagen (1978:304)

Harigenom foreskrivs att 3 § hyresférhandlingslagen (1978:304) ska ha

foljande lydelse.

Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse

38!
En férhandlingsordning omfattar samtliga bostadsldgenheter i ett eller flera
planerade, pabdrjade eller befintliga hus, om inte nagot annat foljer av andra

eller tredje stycket.

En forhandlingsordning géller
inte for en ldgenhet, om hyresvirden
och hyresgésten skriftligen har kom-
mit §verens om att hyresavtalet inte
skall innehalla en forhandlings-
klausul. En sddan 6verenskommelse
kan triffas tidigast sedan hyresfor-
hallandet har varat tre ménader i
folid. Overenskommelsen  skall
undertecknas av hyresviarden och
hyresgdsten. En 6verenskommelse
som inte uppfyller dessa foreskrifter
ar ogiltig.

En forhandlingsordning géller inte
heller for en lagenhet, om hyres-
avtalet enligt beslut av hyresndmn-
den inte skall innehélla en forhand-
lingsklausul. Ett sddant beslut far
borja gilla tidigast nédr hyresfor-
hallandet har varat tre ménader i
foljd.

En forhandlingsordning géller
inte for en ldgenhet, om hyresvérden
och hyresgisten skriftligen har kom-
mit §verens om att hyresavtalet inte
ska innehédlla en forhandlings-
klausul. En sddan dverenskommelse
kan triffas tidigast sedan hyresfor-
hallandet har varat tre manader i
foljd, om det inte dr fraga om block-
hyra enligt 12 kap. 1 e § jordabal-
ken. Overenskommelsen ska under-
tecknas av hyresvdrden och hyres-
gésten. En 6verenskommelse som
inte uppfyller dessa foreskrifter ar
ogiltig.

En forhandlingsordning géller inte
heller for en ldgenhet, om hyres-
avtalet enligt beslut av hyresndmnden
inte ska innehalla en forhandlings-
klausul. Ett sadant beslut far borja
gélla tidigast nér hyresforhéllandet
har varat tre ménader i foljd.

Denna lag trader i kraft den 1 juli 2026.

Senaste lydelse 2019:534.
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5 Forslag till lag om @ndring i bostadsrittslagen

(1991:614)

Harigenom foreskrivs i fraga om bostadsrittslagen (1991:614)
dels att 7 kap. 10 och 11 §§ ska ha foljande lydelse,
dels att det ska inforas en ny paragraf, 7 kap. 10 a §, av féljande lydelse.

Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse

7 kap.

10 §!
En bostadsrittshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till ndgon
annan for sjilvstdndigt brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke.
Detta géller dven i de fall som avses i 6 § andra stycket.

Samtycke behdvs dock inte

1. om en bostadsrdtt har for-
vdrvats vid exekutiv forscljning eller
tvangsforsdljning enligt 8 kap. av en
juridisk person som hade pantrditt i
bostadsrdtten och som inte har
antagits till medlem i foreningen,
eller

2. om ldgenheten dr avsedd for
permanentboende och bostadsrditten
till lcigenheten innehas av en kom-
mun eller en region.

Styrelsen ska genast underriittas
om en uppldtelse enligt andra styck-
el.

! Senaste lydelse 2019:873.

En uppldtelse av ldgenheten eller en
del av den ska dlltid anses vara for
sjdlvstindigt  brukande om det dr
fraga om en bostadsldgenhet som
bostadsrttshavaren inte anvinder
som permanentbostad eller annars i
beaktansvdrd utstrdckning.

10ag§
Samtycke enligt 10 § behovs inte

1. om en bostadsrdtt har forvir-
vats vid exekutiv forsdljning eller
tvangsforsdljning enligt 8 kap. av
en juridisk person som hade pant-
rdtt i bostadsrdtten och som inte
har antagits till medlem i forening-
en, eller

2. om ldgenheten dr avsedd for
permanentboende och  bostads-
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rétten till liigenheten innehas av en
kommun eller en region.

Styrelsen ska genast underrdttas
om en uppldtelse enligt forsta
stycket.

11§

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke
till en andrahandsupplételse far
bostadsrittshavaren dndé upplata sin
lagenhet i andra hand, om hyres-
ndmnden ldmnar tillstand till uppla-
telsen. Tillstaind ska ldmnas, om
bostadsrittshavaren har skél for
upplatelsen och féreningen inte har
nagon befogad anledning att vigra
samtycke. Tillstindet ska begrinsas
till viss tid.

Végrar styrelsen att ge sitt samtycke
till en andrahandsupplatelse far
bostadsrittshavaren dndé uppléta sin
lagenhet i andra hand, om hyres-
ndmnden l&mnar tillstand till uppla-
telsen. Tillstind ska limnas, om
bostadsrittshavaren har skél for
upplatelsen och foreningen inte har
nagon befogad anledning att vigra
samtycke. Vid bedomningen av om
tillstand ska ldmnas ska tidigare
upplatelser i andra hand beaktas
endast om de skett i betydande
omfattning. Tillstdndet ska begrin-
sas till viss tid.

I fraga om en bostadsldgenhet som innehas av en juridisk person krévs
det for tillstdnd endast att foreningen inte har ndgon befogad anledning att
végra samtycke. Tillstdndet kan begrénsas till viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan forenas med villkor.

1. Denna lag triader i kraft den 1 juli 2026.
2. Den nya bestdmmelsen i 7 kap. 10 § andra stycket ska inte gélla for
upplételser som skett fore ikrafttrddandet.

2 Senaste lydelse 2014:319.
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6 Forslag till lag om @ndring 1 lagen (1994:831)
om rdttegangen i vissa hyresmal i Svea hovritt

Harigenom foreskrivs att 2 och 3 §§ lagen (1994:831) om rittegangen i
vissa hyresmal i Svea hovritt ska ha f6ljande lydelse.

Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse

2§

I friga om en sédan rittegang skall
hovritten tillimpa 52 kap. rétte-
géngsbalken, om inte annat foljer
av denna eller annan lag. Prov-
ningstillstand kravs dock inte for att
hovritten skall préva hyresnamn-
dens beslut.

I fraga om en sddan rittegang ska
hovritten tillimpa 52 kap. ritte-
gangsbalken, om inte annat foljer av
denna eller annan lag,

For att hovrditten ska prova hyres-
ndmndens beslut krivs prévnings-
tillstand endast i mal enligt 12 kap.
551§ jordabalken.

I fraga om provningstillstand
gdller 49 kap. 14 och 14 a §§ rdtte-
gangsbalken. Det som sdgs i dessa
bestammelser om tingsrdittens avgo-
rande ska i stdllet avse hyresndmn-
dens avgorande.

3§
Klaganden far inte dndra sin talan till att avse en annan del av hyresndmn-
dens beslut &n den som uppgetts i 6verklagandet.

Om en part i mal om &ndring av
hyresvillkor &beropar en omstin-
dighet eller ett bevis som inte har
lagts fram tidigare tillimpas
50 kap. 25 § tredje stycket ritte-
gangsbalken.

Om en part i mal om &ndring av
hyresvillkor eller om aterbetalning
av hyra aberopar en omstindighet
eller ett bevis som inte har lagts fram
tidigare tillimpas 50 kap. 25§
tredje stycket rittegdngsbalken.

1. Denna lag trader i kraft den 1 juli 2026.
2. Den nya bestdmmelsen om provningstillstdnd i 2 § géller vid verkla-
gande av beslut som har meddelats av hyresndgmnden efter ikrafttrddandet.

! Senaste lydelse 2005:704.
2 Senaste lydelse 2020:276.

Tryck: Elanders Sverige AB, Villingby 2026
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