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Fastighetsmiklare

Sammanfattning

I betéinkandet behandlar utskottet tolv motionsyrkanden fran den allminna
motionstiden ar 2005, varav elva géller fastighetsméklare och ett besikt-
ningsmén.

Utskottet foreslar att riksdagen avslar samtliga motionsyrkanden och hén-
visar till pagaende utrednings- och beredningsarbete.

I betinkandet finns tva reservationer och ett sirskilt yttrande.
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Utskottets forslag till riksdagsbeslut

1. Fastighetsmiklare
Riksdagen avslar motionerna 2005/06:Sk344 yrkande 2, 2005/06:
L206, 2005/06:L225 yrkandena 1 och 2, 2005/06:L226, 2005/06:
L280, 2005/06:L319 yrkandena 6 och 7, 2005/06:L367 yrkandena 1
och 2 samt 2005/06:L386.
Reservation 1 (c)

2. Besiktningsmiin
Riksdagen avslar motion 2005/06:1324.
Reservation 2 (m, fp, kd, c)

Stockholm den 23 mars 2006

P4 lagutskottets vagnar

Inger René

Foljande ledamdter har deltagit i beslutet: Inger René (m), Marianne Carl-
strtdom (s), Raimo Pérssinen (s), Jan Ertsborn (fp), Christina Nenes (s),
Hillevi Larsson (s), Yvonne Andersson (kd), Tasso Stafilidis (v), Maria
Hassan (s), Bertil Kjellberg (m), Rezene Tesfazion (s), Martin Andreasson
(fp), Viviann Gerdin (c), Anneli Sirnblad (s), Henrik von Sydow (m), Pia
Nilsson (s) och Johan Lofstrand (s).
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Utskottets overvidganden

Inledning

I betéinkandet behandlar utskottet tolv motionsyrkanden fran den allminna
motionstiden ar 2005, varav elva giller fastighetsméklare och ett besikt-
ningsméin. Motionsforslagen finns i bilagan.

Fastighetsmiklare

Utskottets forslag i korthet

Riksdagen avslar motionsyrkanden med krav pé dndringar i lag-
stiftningen om fastighetsméklare. Utskottet hénvisar till piga-
ende utredningsarbete. Jimfor reservation 1 (c) och sirskilt
yttrande (kd).

Motionerna

I atta motioner ldmnas forslag om utredningsinsatser avseende lagstift-
ningen om fastighetsmaiklare.

I motion L206 av Tobias Billstrdm (m) begirs att regeringen tillsétter
en utredning for dversyn av fastighetsméklarlagen.

Sten Tolgfors (m) foreslar i motion L225 att regeringen skall ater-
komma till riksdagen med forslag till dndring i fastighetsméklarlagen med
innebord att budgivning via méklare skall ske dppet och att alla budgivare
skall kunna fa ta del av vilka andra budgivare som finns, liksom vilka bud
som laggs (yrkande 1). Motionen innehéller dven forslag om tillkdnnagi-
vande angdende atgérder mot lockpriser pa bostidder (yrkande 2).

I motion L226 av Sten Tolgfors (m) finns ett yrkande om att regeringen
skall aterkomma med forslag om dndringar i fastighetsméklarlagen. Forsla-
get tar sikte pd hanteringen av handpenning och fastighetsméklares infor-
mationsansvar i fragor om handpenning.

I motion L280 av Viviann Gerdin och Agne Hansson (bada c) foreslas
ett tillkdnnagivande om att utredningen om ny fastighetsmaklarlag skall
granska forutsdttningarna for de svenska fastighetsméklarna att agera pa
den internationella marknaden. Motiondrerna vill dven att det gors en Gver-
syn av fastighetsmiklarnas skyldigheter och rittigheter i samband med
formedling av bostadsritter.

Yvonne Andersson m.fl. (kd) foreslar i motion L319 tillkénnagivanden
angaende utredning om fastighetsmiklares lockpriser (yrkande 6) och inf6-
rande av regler avseende Gppen budgivning (yrkande 7).



UTSKOTTETS OVERVAGANDEN

Nikos Papadopoulos och Paavo Vallius (bada s) foreslar i motion L367
tillkdnnagivanden om krav pa utbildning i mékleri for att bli registrerad
som fastighetsmiklare (yrkande 1) och insatser for en hogre kvalitet och
trygghet for fastighetsméklarbranschens kunder (yrkande 2). Bland forsla-
gen till insatser enligt yrkande 2 ingar bl.a. att Fastighetsmaklarndimnden
skall aldggas att uppritta en lista dver maklare som dr akademiker och att
avregistrera méiklare som kallar sig auktoriserade.

I motion L386 av Ragnwi Marcelind m.fl. (kd) begérs att regeringen
tillsatter en utredning for en genomgripande versyn av fastighetsméklarla-
gen.

Slutligen innehéller motion Sk344 av Rigmor Stenmark och Agne Hans-
son (béda c) ett forslag till tillkdnnagivande om bostadsrittsméklares infor-
mationsansvar, sdrskilt vid forséljning av bostadsritt i s.k. odkta
bostadsrittsforening (yrkande 2).

Pdgadende arbete

Regeringen beslutade vid sammantrdde den 15 december 2005 att tillkalla
en sérskild utredare som skall se over fastighetsméklarlagen (1995:400)
och dverviga vilka dndringar och kompletteringar som bor goéras. Uppdra-
get skall redovisas senast den 31 augusti 2007 (dir. 2005:140).

Enligt direktiven skall en utgédngspunkt for de forslag som utredaren lig-
ger fram vara att lagstiftningen skall ge konsumenter ett gott skydd anpas-
sat till nuvarande forhallanden vid affirer som avser det egna boendet.
Lagstiftningen skall ocksd ge s goda forutsdttningar som mgjligt for fas-
tighetsméklare att bedriva sin verksambhet, utan att det paverkar konsument-
skyddet negativt. En av uppgifterna for utredaren blir att undersoka den
praxis som har utbildats betrdffande begreppet god fastighetsméklarsed. I
det sammanhanget skall utredaren uppmérksamma hur formedlingsobjekt
marknadsfors, bl.a. om miklare anger anmérkningsvért laga priser i annon-
ser, och hur miklare agerar vid budgivning.

Utredaren skall dven dverviga om det bor goras nagra dndringar betraf-
fande tillimpligheten av lagens néringsrittsliga bestimmelser i fraga om
sddana formedlingsuppdrag som huvudsakligen utférs utomlands men som
avser fastigheter i Sverige. Vidare skall utredaren Gverviga om rétten att
anvinda titeln fastighetsméklare bor skyddas och om det i sé fall finns
skél att i lagen infora en sérskild bendmning for miklare som har registre-
rats for att formedla enbart hyresrdtter. Utredaren skall ocksd Overviga
bl.a. om sirskilda regler bor inforas for formedling av andra objekt dn fas-
tigheter, sdrskilt bostadsrétter och hyresritter.

Utredningen har antagit namnet Utredningen om Oversyn av fastighets-
méklarlagen.
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UTSKOTTETS OVERVAGANDEN

Utskottets stdllningstagande

Utskottet konstaterar att de direktiv som regeringen har beslutat for 6versy-
nen av fastighetsméklarlagen har en bred inriktning och att utredningen
kan forvintas komma att behandla samtliga nu aktuella motionsspérsmal.

Utskottet vill inte foregripa de kommande 6vervdgandena och avstyrker
darfor forslagen i motionerna L206, L225, 1226, L280, L319 yrkandena 6
och 7, L367, L368 och Sk344 yrkande 2.

Besiktningsmén

Utskottets forslag i korthet

Riksdagen avsldr ett motionsyrkande med krav pa lagstiftning
om besiktningsmin. Utskottet hdnvisar till en kommande 6ver-
syn. Jamfor reservation 2 (m, fp, kd, c).

Motionen

Bertil Kjellberg (m) foreslar i motion L1324 ett tillkdnnagivande om beho-
vet av att utreda besiktningsmannens roll och den tjanst som besiktnings-
mannen tillhandahaller vid overlételse av fastighet. Motionéren lyfter fram
bl.a. besiktningsmannens ansvar i ett konsumentskyddsperspektiv.

Aviserat arbete

I september 2004 anordnades inom Regeringskansliet en hearing om det
civilrittsliga konsumentskyddet pa tjdnsteomradet. Vid hearingen diskutera-
des huruvida det finns anledning att bredda tillimpningsomrade for konsu-
menttjanstlagen (1985:716) till att omfatta ytterligare tjdnster eller om
konsumentskyddet i stdllet bor starkas genom sektorsvis lagstiftning.

Som en uppf6ljning till hearingen gav Konsumentverket i oktober 2004
in en framstéllning till Justitiedepartementet, vari foresprakas en breddning
av konsumenttjénstlagens tillimpningsomrade till att omfatta ytterligare
typer av tjanster, bl.a. besiktning av hus. Hosten 2004 upprittades inom
Regeringskansliet departementspromemorian (Ds 2004:51) Den framtida
konsumentpolitiken. I promemorian gors bedomningen att det bor initieras
en Oversyn av det civilrdttsliga konsumentskyddet inom tjénstesektorn.

Regeringen har nu i den till riksdagen nyligen 6verlimnade propositio-
nen 2005/06:105 Trygga konsumenter som handlar hallbart — Konsument-
politikens mél och inriktning aviserat en Oversyn av det civilrittsliga
konsumentskyddet inom tjanstesektorn. Syftet med Oversynen anges vara
att finna losningar for att stirka det civilrdttsliga konsumentskyddet pa
omréadet. Utskottet har erfarit att regeringen senast under hosten 2006 har
for avsikt att besluta direktiv for den kommande utredningen.



UTSKOTTETS OVERVAGANDEN

Utskottets stdillningstagande

Enligt utskottets mening innebdr den aviserade Oversynen att de fragor
som aktualiseras i motionen kan fa sin 16sning inom en inte alltfor avldg-
sen framtid. Utskottet stéller sig positivt till att frdgorna, sdsom aviserats,
tas upp i ett storre civilréttsligt konsumentskyddssammanhang.

Utskottet vill inte foregripa komma stéllningstaganden och avstyrker dir-
for forslaget i motion L324.
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Reservationer

1. Fastighetsmiklare, punkt 1 (c)
av Viviann Gerdin (c).

Forslag till riksdagsbeslut

Jag anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 1 borde ha foljande
lydelse:

Riksdagen tillkénnager for regeringen som sin mening vad som anfors i
reservationen. Dérmed bifaller riksdagen motionerna 2005/06:Sk344
yrkande 2 och 2005/06:1.280, bifaller delvis motionerna 2005/06:L206 och
2005/06:L386 samt avslar motionerna 2005/06:1.225 yrkandena 1 och 2,
2005/06:1L.226, 2005/06:L319 yrkandena 6 och 7 samt 2005/06:1.367 yrkan-
dena 1 och 2.

Stdllningstagande

Nuvarande fastighetsméklarlag &r i behov av en Oversyn for att anpassas
till dagens samhille. Riksdagen har i ett tillkinnagivande for sju ar sedan
begirt att regeringen tar initiativet till en utredning. Jag krdver att reger-
ingen tar fastighetsméklarfragan pd allvar och snarast aterkommer med
vilgrundade forslag i fragan.

Sérskilt vill jag uppméirksamma foljande fragor. Bostadsrittsinnehavaren
i en sk. odkta bostadsrittsforening drabbas av en hardare reavinstbeskatt-
ning 4n en person som har en vanlig bostadsritt. For foreningar som
ligger pa gransen att betraktas som #kta eller odkta bostadsrittsforening
kan inkomstbeskattningen dessutom variera ar fran &r. Det finns dérfor all
anledning att ge bostadsrittsméklare ett direkt informationsansvar som
omfattar denna nimnda problematik. For att 6ka konsumentskyddet &r det
angeldget att den kommande utredningen gor en dversyn dven av fastighets-
méklarnas skyldigheter och rittigheter 6ver huvud taget i samband med
formedling av bostadsritterna. Utredningen bor ocksa granska forutséttning-
arna for de svenska fastighetsméklarna att agera pad den internationella
marknaden.

Vad jag nu har anfort bor riksdagen som sin mening ge regeringen till
kdnna. Regeringen bor dérefter overviga tillaggsdirektiv till Utredningen
om Oversyn av fastighetsméklarlagen. Darmed bifaller riksdagen motio-
nerna Sk344 yrkande 2 och L280, bifaller delvis motionerna L206 och
L386 samt avslar motionerna L1225, L226, L319 yrkandena 6 och 7 samt
L367.



RESERVATIONER

2. Besiktningsmiin, punkt 2 (m, fp, kd, c¢)
av Inger René (m), Jan Ertsborn (fp), Yvonne Andersson (kd), Bertil
Kjellberg (m), Martin Andreasson (fp), Viviann Gerdin (c) och Hen-
rik von Sydow (m).

Forslag till riksdagsbeslut

Vi anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 2 borde ha foljande
lydelse:

Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som anfors i
reservationen. Darmed bifaller riksdagen motion 2005/06:1L324.

Stdllningstagande

En fastighetsméklare utfor i samband med en Overlédtelse ingen besiktning
av fastigheten och har heller ingen skyldighet att undersoka fastigheten nér-
mare. Det dr sédljaren som skall ldmna uppgifter om fastigheten, och det ar
inte mojligt for kdparen att i efterhand stdlla krav pa séljaren for fel som
skulle ha kunnat upptickas vid en noggrann besiktning. Eftersom manga
kopare saknar erforderliga kunskaper for att bedoma bostadens skick ar
det vanlig att en fackman, en s.k. besiktningsman, anlitas for besiktningen.
Besiktningsmannens insats #r for den enskilde av stor betydelse. Anda kan
det vara svart for konsumenten att f4 en klar uppfattning om vad besikt-
ningstjdnsten egentligen innehéller. Manga ganger tror sig konsumenten ha
kopt en komplett besiktning trots att den i realiteten endast omfattar begrin-
sade delar. Erfarenheten visar att besiktningstjdnsterna ar av stor variation.
Viktiga delar som energiférbrukning, tomten, brunnar, avlopp, uthus och
ventilationssystem ingér normalt inte i en besiktning, trots att t.ex. ventila-
tionssystemen &r av stora ekonomiska vérden.

Fragan om besiktningsméns roll och ansvar ér visentlig, och en utred-
ning om besiktningsméns ansvar ur konsumentskyddsperspektiv bor genom-
foras.

Regeringen har visserligen aviserat en Oversyn av besiktningsmédnnens
ansvar. Tanken dr att den skall ingd som en del i en stérre oversyn som
skall omfatta dven ett stort antal andra tjénster. Vidare torde de besked
som ldmnats fran Regeringskansliet om nédr direktiven kommer att vara
klara innebéra att en utredning av besiktningsménnens roll inte kommer att
kunna komma i gang forrin om ungefér ett ar. Eftersom &versynen omfat-
tar ett stort antal andra tjénster kan det ocksa forvéntas att arbetet inte kan
genomforas sérskilt snabbt. Vi vill dérfor i stillet att en utredning som
bara avser besiktningsmén vid fastighetsk6p omedelbart skall tillsdttas. Ett
alternativ vore, enligt var mening, att besluta tilliggsdirektiv till utred-
ningen om &versyn av fastighetsméklarlagen. Det fir ankomma péa reger-
ingen att ta erforderliga initiativ.

Vad vi nu har anfort bor riksdagen med bifall till motion L324 som sin
mening ge regeringen till kénna.

2005/06:LU21
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Sarskilt yttrande

Fastighetsméklare, punkt 1 (kd)
Yvonne Andersson (kd) anfor:

Jag har noterat att den kommande utredningen kommer att behandla savil
lockpriser som fragor om budgivning och forutsitter att det i den sist-
nimnda fragan dven kommer att utredas mojligheterna att inféra Sppen
budgivning varfor jag har avstatt fran att reservera mig till forméan for
motion L319.



BiLaga

Forteckning 6ver behandlade forslag

Motioner fran allmanna motionstiden hosten 2005

2005/06.:S5k344 av Rigmor Stenmark och Agne Hansson (bada c):

2. Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad i motio-
nen anfors om bostadsréittsméklares informationsansvar.

2005/06:L206 av Tobias Billstrom (m):

Riksdagen begir att regeringen tillsdtter en utredning for en Oversyn av
fastighetsmiklarlagen.

2005/06:L225 av Sten Tolgfors (m):

1. Riksdagen begir att regeringen aterkommer till riksdagen med for-
slag till 4ndring i fastighetsméklarlagen med inneboérd att budgiv-
ning via méklare skall ske oppet och att alla budgivare skall kunna
fa ta del av vilka andra budgivare som finns och de bud som
laggs, 1 enlighet med vad som i motionen anfors.

2. Riksdagen tillkénnager for regeringen som sin mening vad i motio-
nen anfors om lockpriser pa bostédder.

2005/06:L226 av Sten Tolgfors (m):

Riksdagen begir att regeringen aterkommer med forslag om éandringar i
fastighetsméklarlagen som stirker kundernas rittigheter, i enlighet med
vad som anfors i motionen.

2005/06:L280 av Viviann Gerdin och Agne Hansson (bdda c):

Riksdagen tillkénnager for regeringen som sin mening vad i motionen
anfors om att en utredning om ny fastighetsméklarlag som aviserats kom-
mer i gang och att direktiven utformas i linje med vad som anfors i motionen.

2005/06:L319 av Yvonne Andersson m.fl. (kd):

6. Riksdagen tillkédnnager for regeringen som sin mening vad i motio-
nen anfors om en utredning av fastighetsméklarnas lockpriser.
7. Riksdagen tillkénnager for regeringen som sin mening vad i motio-

nen anfors om en utredning av ett inférande om regler avseende
Oppen budgivning.

2005/06:LU21

11



2005/06:LU21

12

BiLAGA FORTECKNING OVER BEHANDLADE FORSLAG

2005/06:L324 av Bertil Kjellberg (m):

Riksdagen tillkénnager for regeringen som sin mening vad i motionen
anfors om behovet av att utreda besiktningsmannens roll och den tjanst
som besiktningsmannen tillhandahaller vid dverlatelse av fastighet.

2005/06:L367 av Nikos Papadopoulos och Paavo Vallius (bdda s):

1. Riksdagen tillkénnager for regeringen som sin mening vad i motio-
nen anfors om krav pa utbildning i mékleri for att bli registrerad
som fastighetsméklare.

2. Riksdagen tillkénnager for regeringen som sin mening vad i motio-
nen anfors om insatser for en hogre kvalitet och trygghet for
fastighetsméaklarbranchens kunder.

2005/06:L386 av Ragnwi Marcelind m.fl. (kd):

Riksdagen begir att regeringen tillsdtter en utredning for en genomgri-
pande Oversyn av fastighetsméklarlagen (1995:400).

Elanders Gotab, Stockholm 2006



