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En ny tomtrattsmodell for trygghet och
utveckling

Forslag till riksdagsbeslut

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att regeringen ska tillsatta en
statlig utredning for att ta fram och utreda en ny, modern modell for tomtréitter —
inkluderande nddvéndiga dndringar i tomtréttslagstiftningen och annan berérd lag — och
tillkdnnager detta for regeringen.

Motivering

Hogsta domstolens (HD) farska avgoérande 1 det sa kallade Smyrnamalet (mal T 3706-
23) utgdr en milstolpe som kommer att paverka hela Tomtréttssverige. I tvisten mellan
Statens fastighetsverk och bostadsrattsforeningen Smyrna pa Géardet i Stockholm sinkte
HD tomtrittsavgéilden avsevirt, fran begirda 3 procents avgéldsrinta till 1,75 procent.
HD understrok att bestimmandet av tomtrattsavgald ytterst dr en skdlighetsfraga dir en
avvagning ska goras mellan fastighetsdgarens intresse och tomtréttshavarens intresse,
med hédnsyn dven till att boende inte drabbas av alltfor drastiska kostnadsokningar. HD-
domen dr viagledande och ger landets ver 50 000 tomtréittshavare visst skydd mot
orimliga hojningar framdver.

Men domen Idser inte alla problem. Problembilden dr komplex och krdver en genom-
gripande 6versyn av dagens regelverk. En grundldggande brist i dagens system &r de
oforutsdgbara avgildshojningar som drabbar tomtrittshavare med jimna mellanrum.
Eftersom tomtrittsavgidlden normalt ligger fast i langa perioder (minst tio ar enligt lag,
ofta langre) kan kraftiga markvardedkningar under perioden leda till chockhdjningar vid
omprovningstillfallet. Det nuvarande systemet, dar avgélden kopplas direkt till mark-
taxeringsvérdet eller marknadsvéardet pa marken, ger orimliga konsekvenser nir mark-
priserna skenar.

Ovissheten kring framtida avgélder gor tomtritten till en otrygg boendeform for
manga. Tyvérr riskerar 1 praktiken tomtrétten att bli en skuldfdlla. For antingen betalar



man de stigande avgélderna eller sa forsoker man kopa loss marken till ett pris som
stigit i takt med markvirdet. Aven om kommunen formellt erbjuder frikop ér det for de
flesta ingen realistisk utvég. Priserna sitts sd hogt att det i princip blir omgjligt att
finansiera ett frikop.

Nuvarande system priglas ocksa av olikformighet och brist pa transparens eftersom
kommunerna tillimpar olika modeller for avgildsberdkning. For tomtrittshavarna
innebér detta en stor osdkerhet, reglerna upplevs som godtyckliga och kan ocksé dndras
under hand. Det saknas helt enkelt ett enhetligt, [dngsiktigt och forutsdgbart system.

Mot bakgrund av ovanstdende ar det hog tid att ta ett helhetsgrepp om tomtritternas
framtid. Regeringen bor tillsdtta en utredning med uppdrag att se 6ver och modernisera
hela tomtréttssystemet.

Patrik Karlson (L)
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