Motion till riksdagen

1989/90:1.13
av Carl Frick (mp)

med anledning av prop. 1989/90:77 om
konsumentskyddet vid forvarv av smahus m.m.

Propositionen behandlar i huvudsak tvd typer av forvirv av smihus, dels
konsumenters forvirv genom kop eller entreprenadavtal frin naringsidkare,
dels fastighetsoverlatelser mellan privatpersoner. Forslagen, som visentli-
gen giller felansvaret. medfor andringar i jordabalken och konsumenttjéinst-
lagen samt dndring i forslaget till koplag.

I friga om konsumentforvirv syftar forstaget till att forstarka skyddet for
konsumenterna. dvs. koparens stillning. Men nir det giller fastighetskop i
allmédnhet betonas i propositionen att koparens undersokningsplikt ar av
central betydelse for frigan om siljarens ansvar for fel i den fastighet som
kopet avser.

Det foreslds sdlunda att koparens undersokningsplikt skall anges och pre-
ciseras i lagtexten. Vidare foreslds att en fastighetskopare blir skyldig att
inom skalig tid reklamera ett eventuellt fel pd samma sitt som den som koper
0s egendom. Forslaget innebir ocksd att siljarens felansvar kommer att
preskriberas tio &r efter det att koparen tilltridde fastigheten.

Nir det giller kop av byggsatser samt uppforande och forvirv av nya hus
bor samma principer gilla som vi angett i en siarskild motion med anledning
aposition 1989/90:89 om ny konsumentkoplag.

Detta innebir att foreliggande forslag sdvitt avser nya hus som siljs av en
naringsidkare till en konsument i princip inte kan godtas. En fastighet skall
vara byged pd ett sddant sitt eller vara 1 sadant skick att den ér vil lampad
for boende cller annan vistelse under fastighetens hela livstid. For ett hus
galler i princip tre stadier: uppforandeskedet. brukandeskedet och rivnings-
skedet.

Under brukandeskedet kan huset genomgd forindringar. Det kan byggas
om cller byggas till eller repareras eller forandras pd annat sitt. Husens livs-
lingd kan variera hogst betydligt. Genom foriandringsarbeten kan varje tids-
period sitta sin prigel pd ett hus. vilket ér mycket vanligt. Nya material kom-
mer till anvindning. Gamla beprovade byggnadsmetoder ersitts med nya.
Under aldre tid var det vanligt att man byggde sitt eget hus.

Numera ér det regelmissigt sa att det ar foretag, hyresvirdar och andra
naringsidkare som bygger hus. Brukarna av sddana hus har reducerats till
konsumenter eller hyresgister. Erfarenheterna har visat att det finns behov
av skyddsregler for dessa kategorier di dessa anses ha en underligsen stall-
ning i forhdllande till den professionella motparten.



Miinniskor far ofta ¢n positiv kiinslomaissig bindning tll sitt hus, sin bo-
stad. Goda hus kan vara viirda att tycka om. Det goda huset. med en god
livsmiljo, ger trygghet och vilfird. Aven hus med brister kan vara viirda att
tycka om. Tyvarr ar detinte alltid sa att hus har en god livsmiljo. Orsakerna
till detta kan var manga: vatten och fukt. rotangrepp. mogel. svampangrepp,
rattor och andra skadedjur, olamplig hustyp med hiinsyn till grundférhallan-
den eller annan olamplig konstruktion. olampligt byggnadsmaterial, olamp-
lig sammansittning av byggnadsmaterial. luftféroreningar. buller, trafikstor-
ningar. storande grannar och andra storningar, radonforeckomst. brist pa
dricksvatten eller otjanligt dricksvatten.

Sadana skador och andra brister som innebiir att huset inte har en god
miljo kan vara synliga och kilnda men behover inte vara det. Nagon maste
som regel ta ansvar for skador och andra brister. For att klara konflikten
mellan forutsatta motstaende intressen t ett avtalsforhallande utgar svensk
ratt fran undantaget, namligen att ingen vill ta ansvaret och ocksa kostnads-
ansvaret.

Rittspraxis ar rikhaltig nir det giller mal om fel 1 fast egendom. Trots
detta ir deti forhallandevis fa fall som ett huskop leder till tvisteller process.
Flertalet kopare och siljare av hus tycks dock ndjda med sina affirer. vilket
i princip kan bero pa att duinte var fraga om skada eller annan brist. eller att
det var fraga om skada eller annan brist och att bada parter eller i vart fall
koparen kiinde till det och att hinyn togs till detta vid kopet. att koparen
efter kopet upptiickt skada eller brist men inte funnit anledning att gora sak
av det, att det ir fraga om skada cller annan brist som dnnu inte upptickts.

Vid overlatelse av en fastighet mellan privatpersoner forefaller det imbigt
attinte Ligga en storre borda pa den ena parten in pa den andra. Om nagon
av parterna bor ha ctt storre ansvar sa ligger det vil nirmare tll hands att
lagga det pa siljaren, som ju kinner till fastigheten, dan pa koparen.

Enligt min uppfattning bor siljaren ha en upplysningsplikt gentemot ko-
paren och koparen en undersokningsplikt. Ingen av plikterna bor vara mera
omfattande én den andra.

Detta innebiir att vi inte kan acceptera att felbegreppet definieras pa
grundval av koparens undersokningsplikt. Regeringsforslaget bor i fraga om
konsumentkop av nya smahus avslas pa de skal som anforts t motionen med
anledning av proposition 1989/90:89 oag och traga om forviry mellan privat-
personer pa ovan anforda skal. Regeringen bor aterkomma med forslag tll
nya regler for kop av smahus och overlatelser av tastigheter mellan privat-
personer.

Hemstallan

Med hinsyn till det anforda hemstills
L. att riksdagen avslar propositionen i den del den avser konsu-
mentkop av smithus,
2. att riksdagen avslar propositionen i den del den avser forvary av
smahus mellan privatpersoner.
3. att riksdagen hos regeringen begir nytt forslag till lag i fraga om
konsumentkop av smahus,
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4. att riksdagen hos regeringen begir nytt forslag till lag i fraigaom  Mot. 1989/90
dverlatelse av fast egendom mellan privatpersoner. LI13
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