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Sammanfattning

I betinkandet behandlas tvd motioner (m och fp) vari tas upp fragan om
mojligheten att inteckna bostadsrétt.

Utskottet anser att det inte finns nagot behov av ytterligare mojligheter att
beldna bostadsritter och avstyrker darfér motionerna. Mot utskottets
stallningstagande reserverar sig m-, fp- och c-ledamdterna.

Motionsyrkanden

Motion 1985/86:L246 av Rolf Dahlberg m. fl. (m) vari yrkas att riksdagen hos
regeringen begir forslag till forfattningsindringar s att inteckning av
bostadsritter mojliggors.

Motion 1985/86:1L265 av Erling Bager m. fl. (fp) vari yrkas att riksdagen
beslutar att som sin mening ge regeringen till kinna vad som i motionen
anférs om 6kade méjligheter att stilla sikerhet vid 1an for kop av bostadsratt.

Gaillande ordning

I bostadsrittslagen (1971:479) saknas sdrskilda bestimmelser om pantsiitt-
ning av bostadsritt. Bestimmelserna i lagen tar ndmligen i huvudsak sikte pa
att reglera rattsforhallandet mellan bostadsrittsféreningen och bostadsritts-
havaren. Foérhallandet mellan bostadsriittshavaren och tredje man far darfor
beddmas efter allménna civilrattsliga regler.

Trots avsaknaden av bestimmelser om pantsittning av bostadsritt har
bostadsritt sedan linge utnyttjats som pantobjekt. Det som da pantsitts kan
sdgas vara dct ckonomiska virde som bostadsritten representerar. Pantsétt-
ningen sker genom avtal om pantférskrivning. Nagra sirskilda formforeskrif-
ter for sjalva avtalet mellan parterna finns inte, men regelméssigt torde ett
sddant avtal upprattas skriftligen.

Vid bedémandet av hur ¢n pantsittning bor vara beskaffad for att vara
giltig mot bostadsrittshavarens dvriga borgendrer har 1 viss utstrickning
reglerna om enkla skuldebrev i lagen (1936:81) om skuldcbrev fatt en analog
tillaimpning. Det innebér att pantsittningen inte anses giltig férran bostads-
rittsféreningen underriittats om atgirden. Underrittelsen skall enligt 49 §
bostadsrittslagen antecknas i ligenhetsforteckningen. Féreningen har skyl-
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dighet att pa begiiran av bostadsréttshavaren ldmna utdrag ur férteckningen

betriffande ligenheten (50 §). Sidant utdrag skallinnehdlla bl. a. uppgift om’

anteckning om pantsittning.

Vissa regler av intresse for frigan om pantsittning av bostadsritt finns i
lagen (1959:157) med sérskilda bestimmelser om makars gemensamma
bostad. Av 5 och 6 §§ i denna lag framgar att om make utan den andre
makens samtycke Overlater eller pantsitter bostadsritt till lagenhet som
utgodr makarnas gemensamma bostad, kan den andra maken i vissa fall yrka
att dverlatelsen eller pantséttningen skall tergd. Motsvarande giller enligt 4
och 5 §§ lagen (1973:651) om ogifta samboendes gemensamma bostad.

En pantsatt bostadsratt kan alltid utmétas for panthavarens fordran (5 kap.
1 och 13 §§ utsokningsbalken). Panthavaren har ocksad enligt 4 § forsta
stycket 2. formansrittslagen (1970:979) s. k. sirskild forméansratt for sin
fordran vid utmétning eller konkurs.

I syfte att stiirka pantens virde som sdkerhet har i 37 § bostadsrittslagen
tagits in bestammelser om skyldighet f6r bostadsrittsforening att underratta
panthavare nar bostadsriittshavare haftar i skuld till f6reningen. I paragrafen
foreskrivs (tredje stycket) att om en bostadsrittsforening har underrattats
om pantsittning av en bostadsritt si skall féreningen i sin tur underritta
panthavaren si snart bostadsrittshavaren har obetalda avgifter till férening-
en som Overstiger en méanadsavgift och bostadsrittshavaren dréjer med
betalningen mer an tvd veckor. Forsummar féreningen sin underrittelseskyl-
dighet har foéreningen vid en forsiljning pa offentlig auktion foretride till
betalning fore panthavaren endast i friga om belopp som skulle ha betalats
innan underréttelse skulle ha skett.

Motionsmotiveringar

Motiveringen till yrkandet i rrotion L246 (m) finns i motion 1985/86:Bo410. 1
den sistnimnda motionen framhdlls att en mojlighet att inteckna en
bostadsratt bor inforas. Bostadsrittens virde som kreditsdkerhet skulle
hérigenom Oka, vilket skulle medfoéra att lanen blir billigare, och fler
minniskor far dd méjlighet att férviirva en bostadsritt.

I motiveringen till yrkandet i motion 1.265 (fp). som aterfinns i motion
1985/86:B0227, papekas att det blivit lattare att fi lana till insats for en
bostadsrittslagenhet och att fa anviinda bostadsrétten som sikerhet for 13n.
Nya kreditinstitut har ocksa fatt mojlighet att lana ut pengar for forvary av
bostadsrétter. Enligt motionirerna dr det dock angeldget att se over frégan
huruvida méjlighcterna att stilla sikerhet vid lan f6r kop av bostadsrittsla-
genheter kan forbéttras.

Tidigare riksdagsbehandling

Fragan om inférande av en mdjlighet att intecka bostadsratt har atskilliga
ganger prévats av riksdagen, senast varen 1985 (se LU 1984/85:32), med
anledning av motioner. P4 hemstdllan av lagutskottet har motionerna
avslagits av riksdagen. Ar 1985 framhéll utskottet att det inte syntes foreligga
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nigot bchov av ytterligare mojligheter att belana bostadsritter (LU 1984/
85:32 5. 8). Betriffandc fragans tidigare behandling i dvrigt hiinvisas till LU
1983/84:4 och LU 1983/84:16.

Utskottet

I betinkandet behandlas tvd motioner \:ari tas upp fragan om inférande av cn
mdjlighet att inteckna bostadsritt.

For ndrvarande saknas méjlighet fér en bostadsriittshavare att fa inteck-
ning i bostadsritten. Sedan lange har bostadsritter dndad utnyttjats som
pantobjckt. Pantsiittningen sker genom avtal om pantforskrivning av bo-
stadsritten, och reglerna om cnkla skuldebrev i1 lagen (1936:81) om
skuldebrev tillimpas i viss utstrickning analogt. Detta innebir bl.a. att
bostadsriittstoreningen méiste underriittas om pantsiittningen for att denna
skall bli giltig mot pantsittarens borgenir. En pantsatt bostadsratt kan
utmiitas for panthavarens fordran, och panthavaren har sarskild féorméansritt
for sin fordran enligt t6rmansrittslagen (1970:979). I férmdnsrattshiinseende
belastas bostadsratten emellertid i forsta hand av bostadsrittsféreningens
eventuella fordringar pé obetalda avgifter. I syfte att motverka de olagenhe-
ter som denna ordning kan medfora fér panthavaren har i bostadsrittslagen
(1971:479) inforts bestaimmelser om skyldighet for bostadsrittsforening att
underritta panthavaren sa snart bostadsrattshavaren stir i skuld till férening-
en for obetalda avgifter av viss omfattning.

I motion 1985/86:L246 (m) yrkas att riksdagen hos regeringen begir
forslag till forfattningsdndringar sa att inteckning av bostadsriitter méjlig-
gors. Enligt motiondrerna skulle bostadsritternas viirde som kreditsitkerhet
hirigenom ©ka, vilket skulle medféra att linen blev billigare, och fler
ménniskor di fa méjlighet att forvirva en bostadsritt.

I motion 1985/86:L.265 (fp) framhalls att det dr angeliiget att frigan om en
forbatering av mdjligheterna att stifla sikerhet vid 1dn for kdp av bostads-
rittsliigenheter blir foremal f6r 6versyn. Motionéirerna yrkar att det anférda
skall ges regeringen till kdnna. I

Utskottet crinrar om att motioner med samma syfte som de nu aktuella
atskilliga gdnger behandlats av riksdagen. Pd hemstillan av lagutskottet har
motionerna avslagits.

Senast provades frigan varen 1985 (se LU 1984/85:32). di utskottet
framholl att utvecklingen under senare ar visat att bostadsritt anses som en
tamligen god sdkerhet for [&n til] forvary av bostadsrétt och att det inte syntes
foreligga nagot behov av ytterligare mdjligheter att beldna bostadsrétter.
Nigra nya omstiindigheter som kan motivera en dndring i regelsystemet har
inte framkommit i drendet. Utskottet vidhiller dirfér sin tidigare uppfatt-
ning och forordar att de nu aktuella motionerna avslis.
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Utskottet hemstiller LU 1985/86:20
att riksdagen avslar motionerna 1985/86:1.246 och 1985/86:L.265.

Stockholm den 11 mars 1986
Pi lagutskottets vignar

Per-Olof Strindberg ‘

Nirvarande: Per-Olof Strindberg (m). Lennart Andersson (s). Owe And-
réasson (s). Stig Gustafsson (s), Ulla Orring (fp), Martin Olsson (c),
Inga-Britt Johansson (s), Allan Ekstrom (m), Bengt Kronblad (s). Inger
Hestvik (s). Gunnar Thollander (s). Marianne Karlsson (¢), Berit Lofstedt
(s). Ewy Moller (m) och Kjell-Arne Welin (fp).

Reservation

Per-Olof Strindberg (m). Ulla Orring (fp). Martin Olsson (¢), Allan Ekstrom
(m), Marianne Karlsson (c), Ewy Madller (m) och Kjell-Arne Welin anser

dels att den del av utskottets yttrande pa s. 3 som bérjar med “Utskottet
erinrar” och slutar med “motionerna avslas™ bort ha foljande lvdelse:

Utskottet anser att upplitelseformen bostadsriitt i likhet med smihusiigan-
det har betydande férdelar fran bade samhillsckonomisk och familjeckono-
misk synpunkt. Det dr didrfor enligt utskottets mening rimligt att méjligheter-
na att fa 1an vid férviirv av bostadsritt och sméhus ir likviardiga. Erfarenhe-
terna visar dock att det i regel dr svart att fa lin for forviiry av bostadsriitt pa
lika gynnsamma villkor som giiller vid forviirv av sméahus. En orsak till
skillnaden i lanevillkor dr att bostadsritten anses ha ett simre viirde som
pant, eftersom den inte kan intecknas.

I likhet med motionédrerna anser utskottet att bostadsriittens virde som
kreditsikerhet bor stiirkas. Detta kan enligt utskottets mening bist astad-
kommas genom inforande av mdjlighet att inteckna bostadsrau. Vid
remissbehandling &r 1983 av en motion med samma syfte som de nu aktuella
stillde sig ocksd flera remissinstanser bakom motionens syfte (se LU
1983/84:4).

Mecd hidnvisning till det anforda bor regeringen enligt utskottets mening
lagga fram torslag om erforderliga forfattningsindringar si att méjlighet att
inteckna bostadsritt kan uppnas. Utskottet tillstyrker déirfér bifall till motion
L246. Utskottets stillningstagande innebér att yrkandet i motion L265 i alit
visentligt tillgodoses.

dels att utskottet bort hemstilla
att riksdagen med bifall till motionerna 1985/86:L246 och med
anledning av motion 1985/86:L265 som sin mening ger regeringen till
kiinna vad utskottet anfort om forslag till forfattningsiandringar sa att
inteckning av bostadsritt mojliggors.
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